Sitzungsvorlage Nr. V/2026/0167

Zustandig: Fachbereich Stadtplanung A\

Verfasser: Althaus, Julia AHAUS

Ahaus, 19.06.2026

Beratungsfolge

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Landwirtschaft 02.07.2026 7
TOoP O 16.2
Rat 16.07.2026 TOP O

Beratungsgegenstand

11. Anderung des Flichennutzungsplans - Lebensmittelmarkt "Am Kalkbruch";
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlief3t auf Empfehlung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Planen,
Bauen und Landwirtschaft:

1. Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans — Lebensmittelmarkt Am Kalkbruch - wird
aufgestellt. Die Grenzen des Geltungsbereichs sind in dem nachfolgenden Lageplan, der
Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

Gegenstand der Planung ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes auf dem
Grundstuck Willener StralRe 94.

Abbildung 1: Lageplan (unmalBstablich)

Quelle: Stadt Ahaus, Flachennutzungsplan, eigene Darstellung

EjGrenze der Flachennutzungsplananderung gem. Aufstellungsbeschluss
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Zusammenfassung der Vorlage

Die Vorlage betrifft die 11. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das Grundstiick Wiillener
Stralte 94. Auf dem Grundstiick befindet sich momentan das Gartencenter Hilgert. Der Betrieb
soll bis Ende 2026 aufgegeben werden. Als Nachfolgenutzung soll dort ein
Lebensmittelvollsortimenter und ein Getrankemarkt entstehen. Da der aktuelle
Flachennutzungsplan das Areal als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gartencenter
ausweist, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Sachdarstellung

Auf dem Grundstiick Willener Straflde 94 in 48683 Ahaus (Gemarkung Wiillen, Flur 6, Flurstick
539) mit einer Grundstlicksgrofe von 13.600 m? befindet sich momentan das Gartencenter
Hilgert, bestehend aus Verkaufsraumen, Gewachshausern, Lagerraumen sowie Biro- und
Nebenraumen. Zudem sind entsprechende Pkw-Stellplatzflachen und auf3enliegende
Lagerflachen vorhanden.

Nach Angaben des Grundstlickseigentiimers hat sich die Betreiberfamilie dazu entschlossen,
den Geschéftsbetrieb voraussichtlich zum Ende des Jahre 2026 aufzugeben.

Bei den auf dem Grundstlick befindlichen Gebauden handelt es sich grétenteils um
Sonderimmobilien in Form von Gewachshausern, fir die es nach Angaben des Vorhabentragers
keine Nachnutzung gibt. Die aufstehenden Gebaude sollen daher komplett zuriick gebaut
werden. Fir die Nachfolgenutzung auf dem Grundsttick ist anstelle des Gartencenters die
Entwicklung eines Lebensmittelvollsortimenters sowie eines Getrankemarktes jeweils mit
entsprechenden Lager- und Nebenraumen und Pkw-Stellplatzen geplant.

Zum weiteren Sachverhalt s. Sitzungsvorlage Nr. VV/2026/0166.

Lage, Abgrenzung und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Ortslage Willen innerhalb des Baugebiets
.Kalkbruch®* und umfasst das Grundstiick Gemarkung Wiillen, Flur 6, Flurstlick 539.

Das Plangebiet grenzt im Stden an die Willener Stralde, im Osten an die Strafl’e ,,Am Kalkbruch®
und im Norden an die Stralle ,Fossilienweg®. Lage und Abgrenzung des Plangebiets sind im
nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt. Die Grélie des Plangebiets umfasst 13.600 m2.

Abbildung 3: Ubersichtsplan
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Quelle: Kreis Borken, Luftbild mit Flurkarte, eigene Darstellung

Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Neuerrichtung eine Lebensmittelvollsortimenters und eines
Getrankemarkts auf dem Grundstick Willener Stralle 94, Gemarkung Willen, Flur 6, Flurstick
539.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das betreffende Grundstiick ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel Gartencenter mit einer max. Verkaufsflache von
9.000 m* dar. Das geplante Vorhaben ist hinsichtlich der Zweckbestimmung nicht mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplans vereinbar. Um die Ziele der Planung zu erreichen ist
eine Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen

[ ]Ja X Nein

Budget:
Maflnahme:
Ergebnisplan:

Pos. Bezeichnung Betrag in €

Finanzplan:

Pos. Bezeichnung Betrag in €
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Prifung der Umwelt- und Klimarelevanz
[ ] keine [ ] positiv X teils/teils [ ] negativ

Alternativen / Optimierung:

keine

[ ]folgende OptimierungsmaRnahmen werden berlicksichtigt:

[ |lwerden aus folgenden Griinden nicht vorgeschlagen:

Anlagen
keine
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