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Bebauungsplan Nr. 60.1 ,Erweiterung Obere Brede*

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Absatz 1 in Verbindung mit § 13a Baugesetzbuch

Beratungsfolge:

28.08.2012 Ausschuss fir Stadtentwicklung, Demografie, Entscheidung
Umwelt- und Klimaschutz

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60.1 ,Erweiterung Obere Brede" fiir den Bereich des bishe-
rigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Landmaschinen Stiicker* wird gemaR § 2 Absatz 1 in
Verbindung mit § 13a Baugesetzbuch beschlossen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Angleichung der baulichen Rahmenbedingun-
gen auf dem Gelande des Betriebs Stiicker an die Festsetzungen des benachbarten Bebauungspla-
nes Nr. 60 ,Obere Brede/Tuttenbrock*” erfolgen.

Kosten/Folgekosten

Es entstehen Sach- und Personalkosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zuzuordnen sind.
Finanzierung

Es entstehen keine Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Begrindung:
Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Bauleitplane erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), erster
Teil. Die einzelnen Rechtsgrundlagen sind in der Erlauterung und im Beschlussvorschlag genannt.

Demografischer Wandel

Ein Aspekt des demografischen Wandels sind sinkende Einwohnerzahlen. Bundesweit ist nach neun
Jahren sinkender Bevolkerungszahlen im Jahre 2011 erstmals wieder ein Zuwachs von rund 92.000
Menschen auf rund 81,8 Millionen Menschen zu verzeichnen, was durch eine erhéhte Zuwanderung
begriindet ist. Das Bild in den Stadten und Gemeinden stellt sich sehr unterschiedlich dar. Wéhrend
einige deutliche Zuwachsraten haben, sind in der Mehrzahl sinkende Einwohnerzahlen festzustellen.

In der Stadt Beckum sind seit dem Jahr 2003 (rund 38.000 Einwohnerinnen und Einwohner) kontinu-
ierliche Bevdlkerungsruckgange zu verzeichnen [Stand zum 31.12.2011 laut statischem Landesamt
.Information und Technik Nordrhein-Westfalen* (IT.NRW): 36.595]. Vor diesem Hintergrund ist u. a.
die Entwicklung bestehender Gewerbeflachen zur grundséatzlichen Starkung des Standortes Beckum
eine Zielsetzung, da bei Ansiedlung oder Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe Arbeitplatze
entstehen.



Erlauterungen

Umgrenzung

Der Bebauungsplan umfasst den gesamten Geltungsbereich des bisherigen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Landmaschinen Sticker”. Er wird im Nordosten begrenzt durch die Neubeckumer
Stral3e, im SlUdosten durch den im Bebauungsplan Nr. 60 ,Obere Brede/Tuttenbrock” gelegenen
FuRweg zwischen der Neubeckumer StraRe und dem Gewerbegebiet Obere Brede an der A2, im
Siudwesten durch den im Bebauungsplan Nr. 60 gelegenen FuRweg in Richtung Tuttenbrocksee und
im Nordwesten durch die im Bebauungsplan Nr. 60 gelegene Planstral3e B und das dort angrenzende
GE 1.

Der aktuelle Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Landmaschinen Stiicker” ist seit dem 27.05.2008 in
Kraft.

Anlass fir die Aufstellung war das Ansiedlungsvorhaben der Stiicker Landtechnik im zuklnftigen Ge-
werbegebiet Obere Brede/ Tuttenbrock. Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan konnte das
Planverfahren beschleunigt werden und die Ansiedlung deutlich vor Inkraftsetzung des Bebauungs-
planes Nr. 60 ,Obere Brede/ Tuttenbrock” erfolgen.

Mit Wirkung vom 11.09.2011 hat auch der Bebauungsplan Nr. 60 ,Obere Brede/ Tuttenbrock"
Rechtskraft erlangt.

Mit Schreiben vom 11.06.2012 beantragt die Eigentimerin nunmehr die Anpassung der Festsetzun-
gen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Landmaschinen Stlcker”, insbesondere beziglich des
Mafes der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflache, an die im benachbarten
Gewerbegebiet geltenden Mal3e. Hintergrund ist der Wunsch nach einer starkeren (baulichen) Nutz-
barkeit des Grundstickes. Weiteres ist dem Antrag zu entnehmen (siehe Anlage).

Stadtebauliche Bewertung

Der jetzige vorhabenbezogene Bebauungsplan beschrankt die Bebaubarkeit im Wesentlichen auf den
bereits bebauten Bereich des heutigen Landmaschinenhandels. Die Ubrige Flache ist Uberwiegend
als ,Ausstellungsflache” festgesetzt. Vorgegeben ist insgesamt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3.

Im benachbarten Bebauungsplan Nr. 60 ,,Obere Brede/ Tuttenbrock® ist durchgehend eine — fiir Ge-
werbegebiete Ubliche — GRZ von 0,8 festgesetzt. Zielsetzung einer hohen GRZ ist eine hohe Aus-
nutzbarkeit der Grundstiicke und der erfolgten — teuren — ErschlieBung verbunden mit dem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden.

Vor diesem Hintergrund und der Vergleichbarkeit der Grundsttickslage ist aus planerischer Sicht eine
starkere Inanspruchnahme der Flachen im bereits erschlossenen Plangebiet ,Landmaschinen Sti-
cker" flr gewerbliche Zwecke wiinschenswert.

Die wesentlichen Anderungen beziehen sich auf

e eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstticksflache,
e eine Erhéhung der GRZ (von 0,3 auf 0,8) und
e e¢ine allgemeine gewerbliche Nutzbarkeit (analog den GE1-Flachen im Bebauungsplan Nr.60).

Beibehalten werden missen im Wesentlichen

die Moglichkeit der Nutzung der Betriebsleiterwohnung,

die Moglichkeit der Nutzung ,Handel mit Landmaschinen®,

die als Ausgleichsflachen festgesetzten Flachen und

der Sicht- und Larmschutzwall in Richtung der Bestandsbebauung

Eine Anderung der Festsetzungen steht unter dem Vorbehalt der gutachterlichen Uberprifung der
Machbarkeit. Insbesondere hinsichtlich der Thematiken Abstandsflachen/Larm sowie Umweltschutz/
Ausgleichsflachen sind entsprechende Gutachten erforderlich.

Der Investor hat zugesagt, samtliche Kosten die mit der Erstellung des Bebauungsplanes wie auch
ggf. erforderlicher Gutachten entstehen, zu tragen. Diese Zusage soll im Rahmen eines stadtebauli-
chen Vertrages gemafR 8 11 BauGB rechtlich fixiert werden.

Der Vollstandigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass im weiteren Verfahren auch die Anpassung
des bestehenden Durchfiihrungsvertrages vom 06./08.02.2006 in der Fassung der 1. Anderung vom
24.04.2008 unter Berucksichtigung der kiinftigen Regelungen des Bebauungsplanes erfolgen muss.
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Da es sich um einen bereits Uberplanten, gewerblich genutzten Bereich handelt, kann die Aufstellung
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB erfolgen.

Anlage(n):
Antrag der Firma Stiicker vom 11.06.2012



