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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Betriebserweiterung Berief Feinkost GmbH"

Abschluss des Durchfiihrungsvertrages

Beratungsfolge:

Ausschuss fir Stadtentwicklung und Demografie
21.04.2015 Beratung

Betriebsausschuss
23.04.2015 Beratung

Rat der Stadt Beckum
28.04.2015 Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung

Die Verwaltung wird beauftragt, den als Anlage 1 zur Vorlage beigefligten Durchfiihrungs-
vertrag abzuschlieBen.

Kosten/Folgekosten

Die fur den Vertragsabschluss anfallenden Sach- und Personalkosten sind dem laufenden
Verwaltungsbetrieb zuzuordnen.

Finanzierung

Es entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Begriindung:
Rechtsgrundlagen

Der Abschluss des Durchfliihrungsvertrages erfolgt auf der Grundlage des § 12 Absatz 1
Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Demografischer Wandel

Aspekte des demografischen Wandels sind nicht zu bericksichtigen.



Erlduterungen

Mit Schreiben vom 6. Januar 2014 hat die Firma Berief Feinkost GmbH (Firma Berief) die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir die Erweiterung der Be-
triebsflache in direkter Nahe ihres derzeitigen Standortes Kerkbrede beantragt. Der Aus-
schuss fur Stadtentwicklung, Demografie, Umwelt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung
am 23. Januar 2014 die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens beschlossen. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
weiterung des Betriebes schaffen. Das Satzungsverfahren steht nun vor dem Abschluss.
Auf die Vorlage 2015/0067 — Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Betriebserweiterung
Berief Feinkost GmbH", Beschluss Uber die im Verfahren eingegangenen Anregungen und
Satzungsbeschluss — wird verwiesen.

Vor dem Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat sich die
Firma Berief als Vorhabentragerin gemaB § 12 Absatz 1 Satz 1 BauGB in einem Durchfiih-
rungsvertrag zu verpflichten, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiih-
ren und die Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise zu tragen. Die Ver-
handlungen hierliber sind abgeschlossen. Der Durchfliihrungsvertrag ist mit der Vorha-
bentragerin unterschriftsreif ausgehandelt. Der Vertragstext ist als Anlage 1 beigefligt.
Der komplette Vertrag inklusive der umfangreichen Anlagen wird in der Sitzung vorgehal-
ten.

Hinsichtlich der vertraglichen Regelungen zur entwasserungstechnischen ErschlieBung
ergibt sich die Beratungszustandigkeit des Betriebsausschusses, im Ubrigen die des Aus-
schusses fur Stadtentwicklung und Demografie. Fir die abschlieBende Entscheidung tber
den Durchfiihrungsvertrag insgesamt ist der Rat zustandig.

Inhaltlich wird zunachst auf die einzelnen Regelungen des Durchfiihrungsvertrages Bezug
genommen und zu den Kernaussagen folgendes erganzt:

Durchfuhrungsfrist (§ V 2 des Vertrages)

Die Erweiterung der Firma Berief soll sukzessive und entsprechend den betrieblichen An-
forderungen des Unternehmens umgesetzt werden. Die einzelnen Regelungen des Vertra-
ges und auch die Durchfiihrungsfristen kntpfen deshalb an den von der Vorhabentragerin
geplanten ersten Bauabschnitt und die kiinftigen weiteren Bauabschnitte an. Der erste
Bauabschnitt soll unmittelbar nach der Erteilung der Baugenehmigung umgesetzt werden.
Fur die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes insgesamt ist ein Zeitraum
von bis zu 10 Jahren vorgesehen.

In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Demografie wird Herr Marcus
Berief die im ersten Bauabschnitt geplanten MaBnahmen im Einzelnen vorstellen.

Verkehrliche ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks (Teil IIl des Vertrages)

Fur die ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks ist der Anschluss an die Vorhelmer StraBBe
(L 586) und in diesem Rahmen die Ausgestaltung einer lichtsignalisierten Einmindung mit
Links- und Rechtsabbiegestreifen erforderlich. Hierzu muss an der nordlichen Seite der
L 586 im Ausbaubereich der kombinierte Geh- und Radweg verlegt werden. Zur fuBlaufi-
gen ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks von der siidlich der L 586 gelegenen Bushalte-
stelle ist die Errichtung eines Gehweges vorgesehen.

Trager der StraBenbaulast fiir die L 586 ist das Land Nordrhein-Westfalen. Die entspre-
chenden Aufgaben werden von dem Landesbetrieb StraBen NRW (StraBenbauverwaltung)
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wahrgenommen. Fir die Realisierung der erforderlichen ErschlieBung ist deshalb eine Ver-
einbarung mit der StraBenbauverwaltung erforderlich. Diese wird als Verwaltungsvereinba-
rung zwischen der StraBenbauverwaltung und der Stadt Beckum abgeschlossen. Dort wer-
den die Einzelheiten der baulichen Ausgestaltung mitsamt der Planung, Ausschreibung,
Kostentragung und Gewahrleistung geregelt. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in
§ E1 Nr. 1 des Durchfihrungsvertrages, die ErschlieBung entsprechend den Regelungen
der Verwaltungsvereinbarung auf ihre Kosten vorzunehmen. Die Verwaltungsvereinbarung
ist Bestandteil des Durchflihrungsvertrages. Der Vereinbarungstext ist dieser Vorlage als
Anlage 2 beigeflgt.

Die Entscheidung Uber den Abschluss der Verwaltungsvereinbarung selbst trifft der Aus-
schuss flir Bauen, Umwelt, Energie und Vergaben. Auf die fur die Sitzung am 22. April 2015
vorbereitete Vorlage 2015/0076 — Ausbau der Vorhelmer StraBe (L 586) im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Betriebserweiterung Berief Feinkost GmbH" — wird
verwiesen. In der Sitzung am 22. April 2015 werden die Ausbauplanung und die Verwal-
tungsvereinbarung ebenfalls ausfihrlich vorgestellt.

Entwasserungstechnische ErschlieBung (Teil IV des Vertrages)

Im Rahmen der entwasserungstechnischen ErschlieBung ist zwischen der Entsorgung des
Niederschlags- und des Schmutzwassers zu unterscheiden.

Die Ableitung des auf dem Vorhabengrundstiick anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
Uber eine gedrosselte Einleitung in den Liebach. Der Durchfihrungsvertrag enthalt hierzu
in §11 Nr. 4 a) entsprechende Vorgaben. Die hierflir erforderlichen entwasserungstechni-
schen Genehmigungen und Erlaubnisse sind von der Vorhabentragerin bereits beantragt.

Die Entsorgung des im Rahmen des ersten Bauabschnitts anfallenden Schmutzwassers er-
folgt Uber einen Anschluss an die Klaranlage Neubeckum. Hierfir ist die Errichtung einer
Transportleitung zwischen dem alten und dem neuen Betriebsstandort erforderlich. Die
Kapazitaten der Klaranlage Neubeckum sind fir die Aufnahme des Schmutzwassers ausrei-
chend. Die fur die Transportleitung anfallenden Kosten tragt nach den Vereinbarungen im
Durchfiihrungsvertrag die Vorhabentragerin.

Die Entsorgung des Schmutzwassers, das im Zuge der Realisierung der weiteren Bauab-
schnitte anfallt, wird Gegenstand eines gemeinsam noch zu entwickelnden Konzeptes.
Hierin werden zu gegebener Zeit die technischen Einzelheiten und Kostenverantwortlich-
keiten geregelt.

Im Ubrigen wird auf die Regelungen in § 11 Nr. 4 b) des Durchfiihrungsvertrages Bezug
genommen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und Hochwasserschutz (Teil V
des Vertrages)

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie die
MaBnahmen des Hochwasserschutzes sind an die Notwendigkeiten in den Bauabschnitten
angepasst.

Die erforderlichen MaBnahmen kdnnen grundsatzlich in

- MaBnahmen am Liebach und innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes
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- die CEF-MaBnahme auf dem Grundstick stdlich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes (Blihstreifen) und den

- externen Ausgleich (iber das Okokonto der Stadt Beckum

unterteilt werden. Wahrend die CEF-MaBnahme sowie ein groBer Teil der Ausgleichsmal-
nahmen im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes schon im Rahmen des ers-
ten Bauabschnittes umzusetzen sind, sind die Abldseverpflichtungen in Bezug auf den ex-
ternen Ausgleich mit dem kinftig zu erwartenden Eingriff bei einer Versiegelung von mehr
als 33.000 m? zu leisten. Die Einzelheiten hierzu regelt § N 1 Nr. 2 des Durchfiihrungsver-
trages. Die im Vertrag unter § S 2 genannten Sicherheitsleistungen berlcksichtigen, dass
die MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich und zum Hochwasserschutz zeitlich
versetzt erfolgen, so dass dort nicht die Gesamtkosten fur die MaBnahmen, sondern nur
der im jeweiligen Zeitrahmen hochste Kostenfaktor abgesichert werden soll.

Nach der vorgesehen Planung wird der Verwaltung zum Zeitpunkt der Beratungen in den
Fachausschussen ein von der Vorhabentragerin bereits unterzeichnetes Vertragsexemplar
vorliegen, so dass die abschlieBende Unterzeichnung des Durchfihrungsvertrages nur
noch von der Entscheidung des Rates abhangt. Damit ist den gesetzlichen Anforderungen
des § 12 Absatz 1 Satz 1 BauGB genlige getan.

Anlage(n):

1. Durchfuhrungsvertrag
2. Verwaltungsvereinbarung
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