STADT BECKUM \\

DER BURGERMEISTER
Federfiihrung: Fachbereich Umwelt und Bauen VOI‘|a e
Beteiligte(r): Fachbereich Finanzen und Beteiligungen g

Fachbereich Stadtentwicklung
Stadtischer Abwasserbetrieb Beckum

Auskunft erteilt:  Frau Janz 2016/0022
Telefon: 02521 29-310 offentlich

Errichtung einer Logistikhalle im Gewerbegebiet "Obere Brede an der A 2",

Abschluss eines ErschlieBungs- und Vorfinanzierungsvertrages

Beratungsfolge:

Haupt- und Finanzausschuss
16.02.2016 Beratung

Betriebsausschuss
17.02.2016 Beratung

Rat der Stadt Beckum
25.02.2016 Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der Firma LCB Immobilienverwaltung GmbH den als
Anlage zur Vorlage beigefligten ErschlieBungs- und Vorfinanzierungsvertrag abzuschlie-
Ben.

Kosten/Folgekosten

Durch den Abschluss des ErschlieBungs- und Vorfinanzierungsvertrages entstehen Perso-
nal- und Sachkosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zuzuordnen sind.

Fur die verkehrliche ErschlieBung entstehen Kosten in Hohe von voraussichtlich
135.000 Euro zuzuglich Ingenieurleistungen.

Fur die entwasserungstechnische ErschlieBung entstehen Kosten in Hohe von voraussicht-
lich 710.000 Euro zuzuglich Ingenieurleistungen.

Finanzierung

Bei der Investitionsmafnahme 10230010 — ErschlieBung und Endausbau SteinkihlerstraBe
— stehen bei dem Produktkonto 120101.785200 — Auszahlungen fir TiefbaumalBnahmen —
300.000 Euro im Haushaltsplan 2016 fiir die verkehrliche ErschlieBung zur Verfligung. Die
Auszahlungen werden vollstandig durch die vom Investor zu zahlenden ErschlieBungsbei-
trage refinanziert.

Bei der InvestitionsmaBnahme 15110004 — Kanalisation SteinkiihlerstraBe-Captanstrale —
stehen bei dem Produktkonto 110301.785206 — Auszahlungen fiir Abwasserbeseitigungs-
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maBnahmen — 740.000 Euro im Wirtschaftsplan 2016 des Stadtischen Abwasserbetriebes
fur die entwasserungstechnische ErschlieBung zur Verfiigung. Die Auszahlungen werden
anteilig durch die vom Investor zu zahlenden Kanalanschlussbeitrdge refinanziert. Ferner
erfolgt die Refinanzierung durch Kanalanschlussbeitrdage, die mit weiteren Grundstlicksver-
kaufen, in dem durch die zu erstellenden Entwdsserungsanlagen erschlossenen Bereich,
anfallen.

Begriindung:
Rechtsgrundlagen

Der Abschluss des ErschlieBungs- und Vorfinanzierungsvertrages beruht auf § 11 Absatz 1
Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Demografischer Wandel
Aspekte des demografischen Wandels sind nicht zu berticksichtigen.
Erldauterungen

Die Firma LCB Immobilienverwaltung GmbH (nachfolgend LCB GmbH genannt) beabsich-
tigt im Gewerbegebiet ,Obere Brede an der A 2" eine Logistikhalle zu errichten. Das Bau-
grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nummer 60 Gewerbegebiet
.Obere Brede/Tuttenbrock” und wird gebildet aus dem Flurstiick 298 und 311 teilweise der
Flur 2 in der Gemarkung Beckum und ist noch nicht erschlossen.

Die LCB GmbH hat sich bereit erklart, unter Berlcksichtigung von zeitlichen und bauablauf-
technischen Aspekten, die erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen durchzufihren.

Da die fur das Vorhaben notwendigen ErschlieBungsanlagen gleichzeitig auch die Grund-
lage fur die ErschlieBung weiterer Gewerbegrundstticke bildet, sind zukiinftige Erwerber an
den Kosten dieser ErschlieBung zu beteiligen. Deshalb kommt der Abschluss eines reinen
ErschlieBungsvertrages, mit dem die LCB GmbH die ErschlieBung allein auf eigene Kosten
und ohne Erstattungsanspruch durchfiihren wiirde, nicht in Betracht.

Mit dem nunmehr ausgehandelten ErschlieBungs- und Vorfinanzierungsvertrag, der der
Vorlage als Anlage beigefligt ist, ibernimmt die LCB GmbH die Herstellung der erforderli-
chen ErschlieBung und finanziert diese vor. Sie bleibt aber komplett beitragspflichtig und
ihr werden die im Rahmen der ErschlieBung entstehenden Kosten von der Stadt Beckum
erstattet beziehungsweise mit den 6ffentlich-rechtlichen Bei- und Betragen verrechnet.

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen erfolgt anhand der von der Stadt Beckum zu er-
stellenden Ausfihrungsplanung. Nach der Kostenschatzung des von der Stadt beauftrag-
ten Ingenieurbiros fallen fir die verkehrlichen ErschlieBungsmaBnahmen im Endausbauzu-
stand Kosten in Hohe von rund 280.000 Euro zuzliglich Ingenieurleistungen an. Im Er-
schlieBungs- und Vorfinanzierungsvertrag ist die Herstellung der SteinkihlerstraBe als
BaustraBe mit provisorischer Wendeanlage vorgesehen. Im Rahmen des Vertrages entste-
hen daher Kosten in Hohe von rund 135.000 Euro zuzlglich Ingenieurleistungen. Der End-
ausbau der Steinklhlerstrale ist zu einem spateren Zeitpunkt vorgesehen. Fir die entwas-
serungstechnischen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen Kosten in Hoéhe von rund
710.000 Euro zuzuglich Ingenieurleistungen. Der Vertrag sieht entsprechende, von der
LCB GmbH zu erbringende, Sicherheitsleistungen vor.
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Der Haupt- und Finanzausschuss ist fir den ErschlieBungs- und Vorfinanzierungsvertrag
beratend zustandig. Hinsichtlich der vertraglichen Regelungen zur entwasserungstechni-
schen ErschlieBung ergibt sich die Beratungszustandigkeit des Betriebsausschusses. Fur die
abschlieBende Entscheidung Uber den ErschlieBungs- und Vorfinanzierungsvertrag ist der
Rat der Stadt Beckum zustandig.

Die MaBnahmen zur verkehrlichen und entwasserungstechnischen ErschlieBung werden
vor der endgliltigen Beschlussfassung im Rat am 25. Februar 2016 in der jeweiligen Sitzung
des Betriebsausschusses am 17. Februar 2016 und des Ausschusses flr Bauen, Umwelt,
Energie und Vergaben am 24. Februar 2016 ausfuhrlich vorgestellt.

In den Sitzungen wird ein Exemplar des ErschlieBungs- und Vorfinanzierungsvertrages mit-
samt den Anlagen zur Einsichtnahme bereit gehalten.

Anlage(n):

ErschlieBungs- und Vorfinanzierungsvertrag ohne Anlagen
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