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1 Aufgabenstellung

Auf dem Eckgrundstiick Hammer Strafle/ Sachsenstralie/ Cheruskerstralie im Sldwesten
von Beckum soll auf der Fléiche eines ehemaligen Baustoffhandels ein Lebensmittel-
Supermarkt mit einer Verkaufsflache von 1.500 m® realisiert werden. Da dieser Standort
derzeit als Mischgebiet ausgewiesen ist, wird die Umwidmung in ein 50-Gebiet und damit
eine Anderung des Flachennutzungsplanes zur Genehmigung des Verhabens notwendig.

ECON-CONSULT wurde beauftragt, die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Versorgungssiruktur in Beckum und den relevanten Machbargemeinden
aufzuzeigen. Insbesondere ist zu prifen, ob Auswirkungen auf die Ziele der Landesplanung
oder auf die stadtebauliche Ordnung im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

Die Stellungnahme basiert auf folgenden Grundlagen:

« Erhebung der projekirelevanten Mahrungs- und Genussmittelanbieter mit Verkaufsfla-
chen und Umsatzleistungen. Die Erhebung wurde im Juli 2004 durchgefiinrt,

« Einbindung bekannter Einzelhandelsplanungen mit Auswirkungen auf die Nahversorgung
in Beckum.

« Ermittlung des projektrelevanten Kaufkraftpotenziales (Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel) im Untersuchungsraum. Dabei wurde auf die aktuellen Kaufkraftdaten der
GfK, Murnberg, zurGickgegriffen.
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2  Beschreibung und Analyse des Planvorhabens

2.1 Mikrostandort

Der Planstandort befindet sich Im Sildwesten des Siedlungsschwerpunktes Beckum auf
einem Eckgrundstlick an der Verkehrsachse B 61 (Hammer Stralke), von der es sidlich
begrenzt wird. Sldwestlich befinden sich die Parkpldtze flr die hier bereits bestehenden
Markte, ndrdlich grenzen die Sachsenstralle und die Cheruskerstralie an das Grundstick.

Die in unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Lebensmittel-Supermarkt angesiedelien
Mitbewerber sind ein ALDI-Lebensmittel-Discountmarkl, eine Bdckerei sowie ein Getrinke-
markt, Dariiber hinaus ist hier noch ein HAGEBAU- Bau- und Heimwerkermarkt anséssig.
Der geplante Lebensmittel-Supermarkt soll auf der Flache eines ehemaligen Baustoffhandels
realisiert werden. Die auf dem Grundstiick vorhandenen Gebdude sollen zu diesem Zweck
abgerissen werden. Eine im Plangebiet vorhandene Umspannstation muss abgebaut und in
das geplante Gebaude integriert oder an anderer Stelle neu errichtet werden. Laut Aussage
der Auftraggeber ist digs in Abstimmung mit dem Versorgungstrdger méglich, Eine norddst-
lich an das Plangebiet anschliefende Grunfliche mit Bodendenkmélern soll in die Vorplatz-
gestaltung am Kreisverkehr mit einbezogen werden.

Abb. 1 Ansichten des Planstandortes

Quelle: ECON-COMSULT

Die Erschlieflung fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt nach Realisierung des
Planprojektes Uber einen Kreisverkehr von der Hammer Strale Gber die Sachsenstralle und
Cheruskerstralie, in die die neu gestallete Stellplatzanlage des Nahversorgungszentrums
miindet (vgl. Abb. 2).
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Abb. 2 Bebauungskonzept fiir den geplanten Standort Cheruskerstralie

Quelie: Planungsbiro Drees & Huesemann, Bielefeld

Nach Aussage des Planungsbiiros Drees & Huesemann, Bielefeld, ist durch den Ausbau des
Kreisverkehrs Hammer Strafte die Erschlieffung des Nahversorgungszentrums gesichert.
Die vorhandenen wie die geplanten Stellfldchen sollen miteinander verbunden und zu einem
Parkplatz fiir das gesamte Einzelhandelszentrum zusammengeschlossen werden (Bei
Realisierung der in Abb. 2 dargestellten Planvariante insgesamt rd. 300 Parkplatze).

Der Standort profitiert dariber hinaus durch seine Sichtbeziehungen zur Bundessiralle 61
als Anbindung an die siidwestlich gelegenen Orischaften Dolberg (Ahlen) und die Nachbar-

sladt Hamm.
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2.2 Sortimentsstruktur und Umsatzerwartung des Planvorhabens

Das Planobjekt am Standort Hammer Stralie sall eine Gesamtverkaufsfliche von 1.500 m?
erhalten. Durch die Errichtung eines neuen Lebensmittel-Marktes an dieser Stelle soll die
Mahversorgung fiir den Siden von Beckum abgesichert werden. Allerdings wird durch die
Verbundlage mit dem bereits bestehenden ALDI-Discountmarkt und Getrdnkemarkt sowie
dem HAGEBAU-Mark! nach vollstdndig vollzogenem Markteintritt mit Synergieeffekten zu

rechnen sein und auch Kaufkraft von auBerhalb des Nahbereichs gebunden werden.

Im Ruickgrifi auf branchenibliche Leistungskennziffern' geht ECON-CONSULT in der

vorliegenden Untersuchung von einem zu erwartenden Umsatz von rund 5,8 Mic. € wovon
rund 5,3 Mio. € oder etwa 90 % auf die Sortimentsschwerpunkte Lebensmittel und Getranke

entfallen wirden.

Tab. 1 Sortimentsstruktur und Umsatzschitzung des geplanten ,,Lebensmittel-

Supermarktes" an der Hammer Stralte

Sortimenls Verkaufsflidche Umsatzerwartung
MNahrungs- und Genussmittel 1.200 m? 5,3 Mio. €
Drogerieartikel/Haushaltswaren 150 m? 0,3 Mio. €
Sonstige Sortimente (.Nonfood") 150 m* 0,3 Mio. €
Gesamt 1.500 m* 5,9 Mio. €

Quelle: eigene Schatzungen [ EHI 2003

! Quelle: Handel aktued 2003, EHI Kéln, Demnach erreichen Supermarkie in der Rier gepianten Grafenordnung eine durchechnitiiche

Flachenlelstung von 3.958 € [e m® Verkaufsflache.
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3  Nahversorgungssituation im Einzugsgebiet
des Planvorhabens

3.1 Potenzielles Einzugsgebiet des Planvorhabens

Die Gesamtstadt Beckum mit ihren rund 38.000 Einwohnern besteht aus den vier Oristeilen
Beckum, Neubeckum, Roland und Vellern. Dabei stellt der Ortsteil Beckum mit seinen rund
25.000 Einwohnern (Einwohneranteil etwa 65 %) den Kernort dar, hier befindet sich neben
einer Reihe grofflachiger Lebensmittelanbieter eine Fulgangerzone mit Anbietern des
mittel- und langfristigen Bedarfes. Die Ortseile Neubeckum, Roland und Vellern liegen
néirdlich von Beckum. Dabei weist Neubeckum mit seinen knapp 11.000 Einwohnern einen
Einwohneranteil von etwa 29 % auf, die Einwohneranteile in den beiden sehr viel kleineren
Oristeilen Roland und Vellern liegen bei jeweils nur etwa 3 %.

Der geplante Lebensmittel-Supermarkt ist aufgrund seiner GroRke und Sortimentsstruktur als
klassischer Nahversorger zu bewerten. Es wird daher ein Kerneinzugsgebiet definiert, das
den fuBliufigen Nahbereich sowie den umliegenden Ortsteil Beckum umfasst. Aus den
nérdlichen Beckumer Ortsteilen Neubeckum, Reland und Vellern werden voraussichtlich nur
geringe Kundenanteile gebunden, da Nahversorgungszentren bzw. Lebensmittel-
Supermarkte vergleichbarer Gréfie und Sortimentsstruktur auch direkt vor Ort vorhanden
sind.

Ein ergdnzendes Einzugsgebiet |3sst sich fiir die vorliegende Untersuchung demnach dber
das Kerneinzugsgebiet hinaus vor aliem in siidliche Richtung ausweiten. Die Orlschaften
sidlich von Beckum sind l&ndlich-dérilicher Struktur, ausgepragte Mahversorgungszentren
finden sich wieder in den entfernteren Stadten Ahlen, Hamm und Soest. Eine Einkaufsorien-
tierung aus den sidlich gelegenen Orschaften auch in Richtung Beckum ist demnach
realistisch. Nennenswerte Kundenanteile werden sich nach Einschatzung durch ECON-
CONSULT hier vor allem aus dem Lippetaler Oristeil Lippborg sowie dem Ahlener Oristeil
Dolberg nach Beckum orientieren. Die Ortschaften sind durch die B 475 bzw. die B 61 senr
gut an Beckum angebunden.

ECON-CONSULT hat am 22.07.2004 auf dem Gelande des Einkaufszentrums Che-
ruskerstrafie eine Kundenwohnorternebung durchgefihrt. Insgesaml wurden 130 Kunden
nach ihren Wohnorten gefragt. Dabei konnten die ersten Einschatzungen tendenziell
bestatigt werden: Ein Anteil von 75 % der Befragten gab an, aus dem Stadtteil Beckum zu
stammen, weitere 6 % aus den drei Gbrigen Beckumer Stadtteilen Neubeckum, Roland und
Vellern. Weitere Anteile stammen aus Ahlen (4 %) und Lippetal (9 %) sowie sonstigen
Gemeinden aulerhalb von Beckum.

Zusammenfassend ist fur das hier zu bewertende Planvorhaben von einem Kernein-
zugsgebiet auszugehen, das sich in erster Linie auf die Wohnbereiche im siidlichen
und siidwestlichen Beckum erstreckt und nicht wesentlich tiber den Stadtteil Beckum
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hinaus geht. Es handelt sich bei dem Planobjekt um einen primar nahversorgungsre-
levanten Anbieter.

im Rahmen der vorliegenden Untersuchung sind die Nachbargemeinden (z.B. Qelde,
Enningerloh oder Ahlen) mit inren Nahversorgungszentren nur eingeschrénkt relevant. Die
relativ grofen Zeitdistanzen zwischen den Wohnorten und dem Planstandort und das
Vorhandensein vergleichbarer Angebote in Wohnungsniéhe begrenzen die Bereitschaft zu
einer Einkaufsfahrt fiir nahversorgungsrelevante Waren voraussichtlich deutlich. Ausnahme
sind hier die bereits angesprochenen Ortschaften Lippborg und Dolberg.

Das Planvorhaben erscheint aufgrund seiner Grie und Sortimentsstruktur wenig geeignet,
selbst eine nennenswerte Nachfrage von auBerhalb des Gemeindegebietes zu erzeugen.
Allerdings ist aufgrund der sehr guten Verkehrsanbindung durch die direkte Lage an der
berdrilichen Verkehrsachse B 61 von ,Mitnahmeeffekien” insbesondere durch Berufspend-
ler auszugehen. Positive Synergieeffekte sind nach Einschatzung durch ECON-CONSULT
zusétzlich aufgrund der Verbundlage mit einem Bau- und Heimwerkermarkt mit Garlencen-
ter (HAGEBAU) zu erwarten,

3.2 Projektrelevantes Kaufkraftpotenzial im Einzugsgebiet

Zur Berechnung des einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpotenziales werden die Privaten
Verbrauchsausgaben zugrunde gelegt, die wiederum aus dem verfligbaren Einkommen
abziiglich der Sparquote resultieren.? Von den Privaten Verbrauchsausgaben im Bundesge-
biet waren fiir das Jahr 2003 pro Kopf insgesamt 5.212 € einzelhandelsrelevant.” Flr die im
Untersuchungszusammenhang hauptséchlich relevante Warengruppe JNahrungs- und
Genussmittel® stehen im Bundesdurchschnitt pro Kopf 1,843 € zur Verfugung.

Neben der einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffer, die einen Durchschnittswert ber
alle Warengruppen hinweg darstellt, werden von der GfK, Nirnberg, auch sortimentsspezi-
fische Kennziffern ermittelt, um die Besonderheiten im Ausgabeverhalten bei einzelnen
Warengruppen zu beriicksichtigen. Legt man diese Kenndaten zu Grunde, kénnen die
teilraumspezifischen Verbrauchsausgaben und die Kaufkraftvolumina ermitielt werden.

Wie Tab. 2 illustriert, liegt das Kaufkraftniveau bei Lebensmitteln in Beckum mit einem Index
von 96,4 rund 4 % unter dem Bundesdurchschnitt. Somit stehen jedem Konsumenten im
Durchschnitt 1.777 € fiir die Warengruppe .Nahrungs- und Genussmittel" zur Verfgung. For
das Kerneinzugsgebiet Beckum errechnet sich ein Einwohnerpotenzial von 24.995 Einwoh-
nern und daraus eine Lebensmittelkaufkraft in Héhe von 44,4 Mio. €. Innerhalb der Gesamt-
stadt Beckum errechnet sich so ein Kaufkraftpotenzial von etwa 68 Mio. €.

? emal Basiszahien zur Berachnung regionaler Absatzkennzifiern, G, NOmberg, aktusll verfiigbar sind Zahlen fir das Jahr 2003.

? fyslle: GIK, Nimberg: unter den einzefhandelsrelevanten Ausgaben (st derenige Ausgabentail zu verstehen, der pro Kopl der
Bevélkerung dem Einzethandel zuflielt; ohne die Ausgabenanteile, die von den gesetzlichen und privaten Krankenkassen for Arzneimit-
tel und Sanitatsartikel erstatiet werden,
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Tab.2 Sortimentsbezogene Kaufkraft in der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel (NuG) in Beckum und relevanten Nachbarorten

Tellraum Einwohner Sortiments- Verbrauchs- Kaufkraft
2003 spezifische ausgaben potenzial
Kaufkraft- pro Kopf NuG

kennziffer in Mio. €
Beckum 24.995 44 4
Kerneinzugsgebiet 24,995 44.4
Neubeckum 10.7756 06,4 1777 19.2
Roland 1.116 20
Vellern 1.195 2.1
Beckum gesamt 33.081 67,7
Lippetal-Lippborg 3.329 85,6 1.548 52
Ahlen-Dolberg 3.346 89,0 1.640 55
MNachbarorte gesamt 6.675 10,7

Quelle: Stad! Beckum; GfK, Nomberg
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3.3 Projektrelevante Angebote in Beckum

Abb. 3 und Tab. 3 zeigen die nach Einschdtzung von ECON-CONSULT fiir die Bewertung
des geplanten Einkaufszentrums relevanten Wettbewerbsstandorte und Anbieter.

Die ndachstgelegenen Wettbewerber des geplanten Lebensmittel-Supermarktes sind die am
Verbundstandort bereits ansdssigen Lebensmittelanbieter ALDI, ein Getrinkemarki sowie
eine Backerei mit Bistro. Dardber hinaus finden sich im sidwesllichen Beckum ein PLUS-
Discountmarkt und ein MINIPREIS-Supermarkt mit angeschlossenem Getrédnkemarkt an der

Hammer Strafie,

Abb. 3 Relevante Wettbewerber in Beckum
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Quelle; Landesvermessungsamt Nordrhein-Westfalen, eigene Kartographie

In Randlage zum Hauptgeschéftsbereich der Beckumer Innenstadt ist in der Oststralke ein
EDEKA-Aktiv-Markt angesiedelt. Die (brigen wichtigen Wettbewerber befinden sich in
Solitérlagen. Dies sind im Einzelnen ein ALDI-Discountmarkt in der Lippstrafte, ein LIDL-
Discountmarkt in der Sternstrafie, ein K & K-Markt an der Vorhelmer Stralle sowie ein
REWE-Center und ein PLUS-Discountmarkt an der Meubeckumer Straflte. Am Standort
Daimlerring im Nordosten des Ortsteiles Beckum sind innerhalb eines durch Gewerbe- und

10
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Industrieflichen gepragten Gebietes ein Kaufland-SB-Warenhaus (ehemals FAMILA, VKF
rund 5.000 m?) und ein ALDI-Discountmarkt, ergénzt durch Fachmarkte anderer Sortiments-
bereiche (Deichmann, Schlecker), angesiedeit.

Tabh. 3 Relevante Wettbewerber des Planvorhabens in Beckum

Name Betriebsform Strale Verkaufs- Gesamt-  Davon
flache Umsatz NuG-
Umsatz
in m? in Mio. €  in Mio. €

Beckum
{Mahbereich)
Kaufland (MNeuertff- SB-Warenhaus Grevenbrede 6.000 240 15,6
nung im Sept. 2004)
Kaufland SB-Warenhaus Daimlerring 5.000 17,5 1.4
Aldi Discounter Daimlerring EQO 5.8 4.9
Aldi Discounter Cheruskersiralie 800 5.8 4.9
Minipreis Supermarkt Hammer Stralie 1.200 4.6 43
Aldi Discounter Lippeweg 600 4.4 37
E-Akthy Supermarkt Oststralie 1.100 4.3 3.9
Rewe-Center Supermarkt Meubeckumer Stralle 1.100 4.3 3.8
Lidl Discounter Sternstralie 800 4,32 37
K&K Supermarkt Vorhelmer Stralte g70 3.7 3.3
Flus Discounter Neubackumer Stralie 700 2,8 24
Plus Discounter Hammer Strafie 630 2.5 22
Summe: 84,2 64,1
Neubeckum/
Roland/ Vellern
Aldi Discounter Haselnussweg 800 58 4.9
Lidi Discounter Mark | 700 3.8 3.2
KEK Supermarkt Hauptstralie 800 3.0 27
Plus Discounter Bresiauer Stralis 800 25 2.1
HL-Markt Supermarkt Hauptsiralle 500 2.3 2.0
Summe: 17,4 14,9

Quelle: eigene Erhebungen, EHL, Tradedimensicns

Ein weiterer groRfldchiger Anbieter in Solitariage entsteht derzeit im Bereich ,Grevenbrede”
an der Neubeckumer Strafie nordlich des Wasserwerkes. Neben einem Bau- und Heimwer-

11
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kermarkt wird hier ein zusétzliches KAUFLAND-SB-Warenhaus (geplante Gesamitverkaufs-
flache 6.000 m?) errichtet, die Eréffnung ist fir September 2004 geplant. Zum Zeitpunkl der
Eréfinung des zu bewertenden Planvorhabens wird der Markteintritt dieses Wetthewerbers
bereits vollzogen sein, er wird daher in die Betrachtungen mit einbezogen.

Die Innenstadt des Stadtteiles Beckum verfigt {iber ginen breiten Geschéftsbesatz. Hier ist
der bereits erwdhnie EDEKA-Aktiv-Markt ans#ssig, begleitet von einer Reihe Ladenhand-
werksbetrieben und kleineren Lebensmittel-Fachgeschéaften (z.B. ein arabischer Lebensmit-
telmarkt, zwei Reformhauser). Daneben werden insbesondere innerhalb der Fulgdngerzone
Sortimente des mittel- und langfristigen Bedarfes angeboten.

Waeitere Anbieter sind im Oristeil Neubeckum anséssig. Dies sind im Einzelnen ein K & K
Supermarkt und ein HL-Supermarkt in der Hauptstralle, gin LIDL-Discountmarkt in der
Mark I°, ein PLUS-Discountmarkt in der Breslauer Siralie sowie ein weiterer ALDI-
Discountmarkt am Haselnussweg. Der Stadtteil Neubeckum verfiigt ebenfalls Gber einen
gewachsenen Versorgungsbereich mit Ladenhandwerk im Ortskern.

In den beiden kleineren Orsteilen Roland und Vellern westlich und &stlich von Neubeckum
sind keine weiteren im Rahmen der Untersuchung relevanten Wettbewerber angesiedelt.

Der geschitzte Gesamtumsatz der hier dargestellten Mérkte in Beckum {Kerneinzugsgebiet)
liegt mit etwa 64 Mio. € fir das Segment Nahrungs- und Genussmitlel etwa 20 Mio. € Ober
dem fiir diesen Teilraum ermitielten sortimentsspezifischen Kaufkraftpotenzial von rund 44

Mio. € (vgl. Tab. 2).

Weitere groBflachige Lebensmittel-Anbieter auferhalb befinden sich vor allem im Mittelzent-
rum Hamm, in Ahlen und Socest sowie den nordlich angrenzenden MNachbargemeinden
Enningerlch und Oelde. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung relevant sind die
| ebensmittel-Anbieter in den Ortschaften Dolberg (Ahlen) und Lippborg (Lippetal). In beiden
Ortschaften ist jeweils ein REWE-AWA-Center ansassig. Darliber hinaus liegen die Nach-
bargemeinden nicht mehr innerhalb des Einzugsbereiches des geplanten Lebensmittel-
Supermarkles.

12
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Abb. 4 Ansichten ausgewihlter Wettbewerber in Beckum

Supermarkt MINIPREIS

Beckum, Ortsteil Beckum, Hammer Strafle

Supermarkt EDEKA-Aktiv

Beckum, Oristeil Beckum, Oststralle

Supermarkt K & K

Beckum, Ortsteil Beckum, Vorhelmer Stralle

Quelle: ECON-COMSULT

13
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4  Auswirkungen des Planvorhabens und gutachterliche Beurteilung

4.1 Erwartete Umsatzherkunft und Marktanteile

Nach Einschatzung von ECON-CONSULT wird der mit 75 % weitaus grofite Umsatzanteil
des geplanten Lebensmittel-Supermarktes aus dem definierten Kerneinzugsgebist kommen.
Ein Anteil von etwa 5 % wird zusétzlich aus den benachbarten Beckumer Ortsteilen rekru-
tiert. Jeweils etwa 5 % werden aus den Ortschaften Lippborg und Dolberg stammen.

Aus dieser Prognose ergibt sich, dass der geplante Markt in seinem Kerneinzugsgebiet
ginen Marktanteil von max. 10 % erreichen diirfte, im iibrigen Beckum nur etwa 1 %. In den
beiden Ortschaften Lippborg und Dolberg ist mit einem Marktanteil von jeweils etwa 6 % zu
rechnen. In den weiteren benachbarten Gebieten dirfte das Planprojekt nur noch eine
untergeordnete Rolle spielen.

Tab. 4 Erwartete Kundenstruktur und Kaufkraftbindung des geplanten Lebensmittel-
Supermarktes bei Lebensmitteln (Prognose)

Kunden- Erwartete Umsatzantell Kaufkraftpo- Erwartete Kaufkraft-
Herkunftsort Kundenanteile ~NuG* tenzial bindung

MuG bai ,,NuG"

in % in Mio. € in Mio. € in %

Backum 75 % 4.0 44 .4 10 %
Beckum, Gbrige Orsteile 5% 0.3 233 1 %
Lippborg (zu Lippetal) 5% 0.3 5,2 B.%
Diolberg {zu Ahlen) 5% 0.3 5.5 B %
Sonstige Orle 10 % 0.4 “es -
Gesamt 100 % 53

Quelle: Eigene Schatzungen

14
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4.2 Auswirkungen des Planvorhabens

Aus der Neuansiedlung eines grofiflichigen Vollsortimenters kénnten sich grundséatzlich
dann negative Auswirkungen auf die Zentrenstruktur und die Nahversorgung in Beckum
ergeben, wenn es zu erheblichen, Ober das Malk des hinzunehmenden Wettbewerbs
hinausgehenden Umsatzverlagerungseffekten kame.

Ausgehend von der zuvor dargestellten Abgrenzung des Einzugsgebietes und der erwarte-
ten Kaufkraftbindung bei Lebensmitteln/Getranken, stellt sich daher die Frage, zu Lasten
welcher Wettbewerber bzw. Standorte der erwartete Mehrumsatz von rund 5.3 Mio. € im
Bereich Nahrungs- und Genussmittel voraussichtlich gehen wird.

Tab. 5 Umsatzverdringung des Planvorhabens gegeniiber bestehenden

Angebotsstandorten
Anbieter Heutiger Erwarteter Umsatzverlust
NuG-Umsatz

in Mio. € in Mio. € in %
FAUFLAND, Grevenbrede 15,6 35| T %
KAUFLAND, Daimlerring 1.4 1.0 9%
EDEKA-Aktiv-MMarkt, Oststralle 39 0,4 10 %
MINIPREIS, Hammer Stralte 4,2 0.4 10 %
ALD!, Cheruskerstralie 49 0.3 B %
REWE-Center, Neubeckumer Stralie 39 02 5%
K & K, Vorhelmer Strafle 2.3 0,2 6%
Sonstige Anbieter in Beckum 31,8 0,4 3%
Anbieter in Machbargemeinden - 1.3 -
Gesamt — 53 nese

Quelle: sigens Berechnungen

Nach Einschatzung von ECON-CONSULT stellt sich die Situation folgendermalien dar (vgl.
Tab. 5):

= Zunachst wird die Orientierung der Einwohner aus Beckum, insbesondere der Einwohner
des sidlichen Kemortes, auf andere Anbieter zurlckgehen. Betroffen sind davon vor
allem die im Hinblick auf Sortimentsstruktur und Verkaufsflache am ehesten vergleichba-
ren Wettbewerber. Dies sind der MINIPREIS in der Hammer Strafle und der in der Be-
ckumer Innenstadt ansédssige EDEKA-Aktiv-Markt (Oststrale), deren Einzugsgebiete
sich aufgrund ihrer Lage mit dem Kerneinzugsgebiet des Planvorhabens Uberschneiden
wiirden. Der Gesamteffekt diirfte bei jeweils rd. 0.4 Mio. € (jeweils etwa 10 %) liegen.
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Umsatzverlagerungen in solchen GréRenordnungen gefahrden die betreffenden Standor-
te jedoch nicht.

Dardber hinaus werden die im nordlichen Beckum anséssigen Supermérkte K & K und
REWE mitbetroffen. Hier ist ein Umsatzverlagerungseffekt von jeweils etwa 0,2 Mio. €
{etwa 6, bzw. 5 %) als realistisch anzusehen. Eine Gefihrdung der Anbieter ist jedoch
auszuschliefen. Ebenso ist der in direkier Nachbarschaft des Planobjektes angesiedeite
ALDI-Discountmarkt geringfiigig betroffen. Ein anzunehmender Verlagerungseffekt von
0,2 - 0,3 Mic. € (rund 6 %) wirde den Betreiber jedoch nicht zur Aufgabe des Standortes
Zwingen.

Fir die im Beckumer Siden und der Innensiadi ansassigen Lebensmittel-Discounter
PLUS (Hammer Stralie), ALD| (Lippweg) und LIDL {Sternstrafte) sowie die nérdlich der
Innenstadt angesiedelten Discounter ALDI (Daimlerring) und PLUS (Neubeckumer Stra-
Re) werden folgende Effekie angenommen: Voraussichtlich werden sich nur relativ weni-
ge Stammkunden dieser Anbieter infolge des neuen \Wettbewerbers an der Che-
ruskerstrale beim Einkaufsverhalten umorientieren. Folglich sind hier nur geringe Um-
satzeinbulRen zu beflrchten. Insgesamt dirften die Umsédtze dort um jeweils rund
0,1 Mio. € zuriickgehen (rd. 3 %],

Die beiden KAUFLAND-SB-Warenhduser werden ebenfalls von Umsatzumverteilungen
betroffen sein. Nach Einschitzungen von ECON-CONSULT werden diese hier bel jeweils
etwa 1 Mio. € liegen und somit in einer Grdltenordnung, die keinem der beiden Mérkte
gefahrlich werden kénnte (jeweils knapp unter 10 %).

MNur unwesentlich betroffen dirften die Anbieter im Oristeil Neubeckum sein, da diese
Wettbewerber (Uberwiegend als Nahversorger fungieren und kaum damit zu rechnen ist,
dass eine Umorientierung der Kunden auf das Planvorhaben stattfindet.

Der aus den Machbarorten Lippborg und Dolberg abgezogene Umsatz liegt jeweils bei
rund 0,3 Mio. €. Die dadurch potenziell betroffenen Mitbewerber haben nicht mit exis-

tenzgefahrdenden Umsatzeinbullen zu rechnen.

Im Saldo ergibt sich, dass etwa 80 % des zu erwartenden Umsatzes mit Nahrungs- und
Genussmitteln in Héhe von rd. 5,3 Mio. € zu Lasten bestehender Anbieter in Beckum
gehen, wahrend der Rest zu Lasten von Anbietern in Konkurrenzstandorten generiert
wiirde. Im Realisierungsfall wiirde es in Beckum im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
somit zu einer Umsatzerhéhung von etwa 1,3 Mio. € kommen.
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4.3 Schlussfolgerungen

{1) Die Analyse der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen kommt zu dem Ergebnis, dass von
der Ansiedlung eines Supermarktes an der Cheruskerstralie in Beckum keine stadtebaulich
relevanten Auswirkungen auf die Entwickiung der Beckumer Innenstadt oder anderer
gewachsener Versorgungsbereiche ausgehen wirden.

(2) Von den in integrieten Lagen ansdssigen Betrieben wlrde der am Rand des Hauplige-
schéftsbereiches in der Beckumer Innenstadt gelegene EDEKA-Aktiv-Markt am starksten
tangiert, bei Umsatzeinbulen von maximal 10 % kénnen jedoch Veriuste in existenzbedro-
hender Grélienordnung auch fir diesen Standort ausgeschlossen werden.

{3) Ebenfalls ist auszuschlielen, dass die vom Planprojekt induzierten Umsatzveriagerungs-
effekie Beeintrachtigungen der wohnungsnahen Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsge-
biet zur Folge hatten.

{4) Die Mahversorgung im Sldwesten von Beckum wirde durch die Ansiedlung eines
weiteren Vollsortimenters an einem aus Betreibersicht attraktiven Standort (Synergieeffekte
durch ALD! und HAGEBAU) gestarkt und abgesicherl. Dies ist insbesondere im Hinblick auf
die Ansiediung eines zus#tziichen KAUFLAND-SB-Warenhauses im Beckumer Norden und
gin dadurch entstehendes MNord-Sid-Gefalle” als ausgleichender Faktor positiv zu bewerten.
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