Aniage zur Vorlage 0509/2006

_ Stadtebaulicher Vertrag
zur Ubernahme von Erschliefungskosten

Die Stadt Beckum,
vertreten durch den Blrgermeister, Weststralle 46, 59269 Beckum,

- nachfolgend Stadt genannt -

und

die Fa. Wittkemper Hochbau GmbH & Co. KG,

Turmstrafle 18, 59269 Beckum _
- vertreten durch die Wittkemper Beteiligungsgesellschaft mbH

- diese vertreten durch den Geschéftsflhrer Rolf Niemerg

- nachfolgend Erschlielungstragerin genannt -

schlieften folgenden Vertrag:

§1
Gegenstand des Vertrages

Die Erschlieffungstragerin ist Eigentiimerin eines Teils der Grundstlicke im Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 29.2 Deipenbrede”. Da die Grundstlicke bistang nicht erschlossen sind,
soll mit der ErschlieBungstragerin ein gesonderter ErschlieBungsvertrag geschlossen wer-
den. Die aufgrund des Erschliefungsvertrages neu herzustellende StraRe soll von einer
stédtischen Wegeparzelle (Teilflache aus dem Grundstiick Gemarkung Beckum, Flur 5, Flur--
stlick 1425 ~ ca. 420 m?) abzweigen. Diese Wegeparzelle ist bislang nicht endausgebaut
und nicht dem o&ffentlichen Verkehr gewidmet. Der Stadt stehen fiir die endgliltige Herstel-
lung dieser Wegeparzelle keine Haushalismittel zur Verfligung. Da die ErschlieRungstragerin
zur Erschiielung des ErschiieBungsvertragsgebietes auf die stadtische Wegeparzelle ange-
wiesen ist, ist Gegenstand dieses stédtebaulichen Vertrages eine Beteiligung an den Aus-
baukosten der stidtischen Wegeparzelle — nachfolgend als ErschlieRungsaniage bezeich-
net. Die Umgrenzung der von diesem Vertrag erfassten Erschliefungsanlage ergibt sich aus
dem als Anlage 1 beigeflgten Plan.

§2
Planung und Bau der ErschlieBungsanlage
Die Planung und der Bau der Erschlieungsanlage erfoigt durch die Stadt. Sie wird den Aus-

bau in Abstimmung mit der ErschlieBungstrégerin je nach Fortschritt der Tiefbaumalinahmen
im Erschliefungsvertragsgebiet und je nach der Haushaltslage vornehmen.



§3
Fertigstellung der Anlagen

Die Erschliebungsaniage wird zeitlich so hergestellt, dass sie entsprechend den Anforderun-
gen der Bebauung der durch den gesondert abzuschiieRenden Erschiieflungsvertrag und
der durch die ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundstiicke benutzbar ist.

§4

Finanzierung

Die Finanzierung dieser Maflnahme erfolgt wie folgt:

.

Abltsebetrége durch die ErschlieBungstragerin (vgl. § 5),

Erhebung von Erschlieungsbeitragen (vgl. § 6),

Erstattung der restlichen 10 % des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes durch die
Erschliefungstragerin (vgl. § 7 Nr. 1),

Erstattung des nicht beitragsfadhigen Erschlieungsaufwandes durch die Erschiie-
RBungstrégerin (vgl. § 7 Nr. 2).

§5
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt und die ErschlieBungstragerin sind sich darliber einig, dass der Erschlie-
Bungsbeitrag fiir die Grundstiicke der ErschiieBungstrigerin

- Grundstiick Gemarkung Beckum, Flur 5, Flurstlicke 1422 und 1423 mit einer
Grofke von insgesamt 231 m? und

- Teilflache des Grundstlicks Gemarkung Beckum, Flur 5, Flurstiick 1424 mit einer
Grofde von ca. 465 m?

gemal § 133 Abs. 3 Satz § BauGB in Verbindung mit § 11 der ErschlieBungsbeitrags-
satzung der Stadt Beckum vom 23. September 1998 abgeldst wird. Die genaue Lage
der Grundstlicke ergibt sich aus der Anlage 2.

Grundlagen fur die Ermittlung des Ablésebetrages sind:

a) die Satzung der Stadt Beckum Uber die Erhebung von ErschiieRungsbeitrégen -
Erschliefungsbeitragssatzung - (EBS) vom 23. September 1998,

b) der rechiskraftige Bebauungsplan Nr. 29.2 - ,Deipenbrede"” in der Fassung der 1.
vereinfachten Anderung vom 20.06.2006,

c) die Bestimmungen der Stadt Beckum Uber die Ablésung von Erschiieungsbei-
tragen vom 05. November 1981 und

d) die der Stadt entstandenen und noch entstehenden nach den §§ 127 ff. BauGB
sowie der ErschlieRungsbeitragssatzung der Stadt ermittelten beitragsféhigen
Aufwendungen flir die zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages bereits
hergestellten bzw. noch herzustellenden Teileinrichtungen der ErschlieBungsan-
lage (Grundlage: Kostenschatzung des Ingenieurbiiros Gnegel vom 27.10.2005 —
als Anlage 3 beigefligt).



Die Erschlielungstrégerin verpflichtet sich, zur Ablosung des ErschlieRungsbeitrages
den Betrag von 18,70 €/m? Grundstiicksfléche zu zahien. Bei dem Grundstiick Gemar-
kung Beckum, Fiur 5, Flurstlicke 1422 und 1423 mit einer Grofe von insgesamt 231
m?* wird lediglich 2/3 der Grundstiicksgrofiie berlicksichtigt, da das Grundstiick von 2
ErschlieBungsaniagen erschlossen wird (2/3 von 231 m? = 154 m?). Unter Zugrundeie-
gung der Grundstiicksfidchen von insgesamt 619 m? (154 m? + 465 m?) vervielfacht mit
dem Nutzungsfaktor 1,00 entsprechend § 5 EBS errechnet sich die nutzungsbezogene
Grundstiicksflache von ebenfalls 619 m? und ein zu zahlender Abldsebetrag in Hohe
von insgesamt 11.575,30 € (in Worten: elftausendfinfhundertfinfundsiebzig Euro
30/100). Die Berechnungsiibersicht ist Bestandteil des Vertrages und ist als Anlage 5
beigeflgt.

3.  Fir den Fall, dass sich die Grundstlicksgrofien nach einer abschlieRenden Vermes-
sung vergrofiern oder verkleinern als im Vertrag zugrundegelegt, erfolgt hinsichtlich der
GroRe eine Nachberechnung mit einer Erstattung oder Nachforderung seitens der
Stadt.

4. Das Recht der Stadt, spéter StralRenausbaubeitrdge nach § 8 des Kommunalabgaben-
gesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen zu erheben, bleibt unberiihrt.

§6
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Von den (brigen Eigentlimern/Erbbauberechtigten der von der ErschlieBungsaniage er-
schlossenen Grundstiicke erhebt die Stadt nach den Bestimmungen der §§ 127 ff. Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit der ErschlieBungsbeitragssatzung Erschlieungsbei-
trage. Auf der Grundlage der Kostenschétzung des Ingenieur-Biiros Gnegel GmbH, Sen-
denhorst, werden voraussichtlich insgesamt 61.992,62 € aus ErschlieBungsbeitragen ver-
einnahmt. Abzliglich der Ablésebetrdge nach § 5 verbleibt eine Einnahme aus Erschlie-
Rungsbeitragen in Hohe von voraussichtlich 50.542,05 €.

§7
Kostentragung durch die Erschlieungstragerin

Aufgrund des Zusammenhangs des Ausbaus der neuen ErschlieBungsstrafie nach dem Er-
schlieBungsvertrag und der Herstellung der Erschlielungsanlage tibernimmt die Erschlie-
Rungstrégerin die folgenden Kosten:

1. 10 % von dem beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand

Auf der Grundlage der Kostenschitzung des Ingenieurbiiros Gnegel GmbH, Sen-
denhorst betragt dieser Anteil voraussichtlich 6.887,97 €.

2. den nicht beitragsféhigen ErschlieBungsaufwand

Zu dem nicht beitragsfaéhigen Erschlieffungsaufwand z&hlen inshesondere die Kosten

fOr

- die beiden Hausanschlisse fir die Grundstiicke der ErschlieRungstragerin,

- die teilweise Verdammung des offentlichen Kanals,

- die Kanalsanierung,

- die Anschlussmdglichkeit des Kanals an die Planstrae A (Erschlielungsver-
tragsgebiet) sowie fiir
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- eine eventuell erforderlich werdende Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu-
gunsten der Stadt, sofern sich der Kanal nicht innerhalb der offentlichen Erschlie-
Rungsflache befindet.

Hierflr werden voraussichtlich Kosten in Hohe von 5.449,60 € entstehen.

§8
Falligkeit

Der Abidsungsbetrag ist einen Monat nach Abschluss dieses Vertrages fallig. Die in § 7 ver-
einbarten Kosten zahit die Erschlieflungstragerin ebenfalls einen Monat nach Abschluss des
Verirages.

§9
Abrechnung der Kostenbeteiligung nach § 7

Nach Abschluss der BaumaRnahme wird die Stadt die durch die Erschlieungstragerin zu.
tragenden Betrdge anhand der gepriften Schlussrechnungen abschiieend ermittein. Sollte
sich anhand der Schlussrechnungen eine Erhéhung oder Verringerung der Kosten ergeben,
so wird der von der Erschlieungstragerin zu zahlende Betrag angepasst. Eine eventuelle
Differenz wird vom jeweiligen Vertragspartner innerhaib von vier Wochen nach Aufforderung
ausgeglichen. Auf die Erhebung von Zinsen wird gegenseitig verzichtet,

§ 10
Schlussbhestimmungen

1. Vertragsanderungen oder —ergénzungen bedlrfen zu ihrer Wirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt
und die Erschliefungstragerin erhalten je eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gbrigen Re-
gelungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

3. Bestandteile des Vertrages sind:

- Plan mit der Umgrenzung der ErschlieBungsanlage (Anlage 1),

- Plan mit den beitragspflichtigen Grundstiicken der Erschliefungstragerin
(Anlage 2),

- Kostenschatzung des Ingenieurbiiros Gnegel GmbH (Anlage 3),

- Berechnungsiibersicht (iber den Ablésebetrag (Anlage 4).

...............................................................

(Niemerg)



(Dr. Strothmann)
Blrgermeister

In Vertretung:



0'00¥9ELS H

O0'PLSOELS H
0ZHIEEYE ¥




A Y T A S T .

¥onjspunibyog = }on)spunio ssudLeIYIS
unebeaysbungaijyosig Jop usyonyspunis usbiyejsbesyioq usp yw ueid




S002°0L 4

3 29°266°19 369°6.8'89 3 T'90Z°S8
3 - 3 - 3 00°00T°1L 3 00°00Z°L1 {3 00°00Z°L 3 00'000°0L 15ejiiy 29p Bunbiylesag
uabaplea nau
200°L0¥Z 3 y8°/99°C 3 ¥8°/997C 3 ¥8°'299C |3 ¥8'682 3 0078EC W /309 W 0 usliyaujne ‘ageslg Jewjpylon bunpunuwiulg
3 00'708°9 3 007095 2 3 000952 3 00'095°2 |3 00°0L8 30006.9 iS/3082¢C oIS E agensyong - v ayjessueld - bunyyonsieg
9YBISYOLS - ¥ sYessued
- Buniessemjusuyeqiye-| sAISNpiLl U4RqQIYE
3 08'898°€E > 00°2e9'48 3 00'Z€9'/E 3 00°2€9°LE |3 00'ZE0Y 3 00'009°€E W /3 08 44 Jap Bunjisisiayispaipy ‘nequegens
SYBASYONG - V SYessue|d
- BYoBIISEl|Y USHalues Jap Bunynyny
3 00'0F0°S 3 00°009°G 3 00'009°G 3 00'009°S |3 00°009 2 00'000°G ‘8SSIUIBMUOSIT SYDINBq JNY USISO)
. agensyans
- ¢ 8gjeisug|d - Wo 6z "ed ‘usbiosjus
3 8v'029° L 302/9v'8 302°/9%8 502°29¢'8 |3 02°206 3000954 J.W/38L W 02 ‘USWYBUNE Negqisiun JI sydgyusyels
ayensudns - v ageijsleld bieiue Jeuey
N > - 3 00000 3 00'000°2 300000C Lap Jn HeXeqisuaippunls) sne usisoy
aygeqdsyoss
N El 3000211 3000211 {3 00021 3 00°000°L Vv egeysueld Jap yowieg wi buniejuesjeuey
24elSUONG - VY 9y _IISUB]d - S[BURY
N N 3 00°095 3 00°096 30009 3 00°00S UBUDIJUSHO Sop BUNUHLEPISA SSIomM{io)
ayedsyons
¥ isug|d - oxonispunicy Jap Bungsiyosig
inz (31yoeYUog auyo) uassnjyosuesne
El 3 - 3 0Z'6ESE 3 02'6E5°E [302'64€ 30009L¢ 1IS/3089 [oNISY UOA Bunjisisio ‘M (euey
oyensyong
3 00VLEY 2 00°098v 300098 ¥ 300°098'% |3 00°0 3 00°098°F - @_xSUB|d JOp Uoielog Wi Bunssouusp
8geSyoNS - ¥ 8jedisur|d isp
3 62288 ) 3 59'2602 yolalag wi qiemispunis 19jbiieleb syeisq
%086 %ZE
puemMine
-sBungaijyosig | pueminesbungalyossiy ualsoxheqsny uaISoY ualsoy
sabiyelabeiun 1ob1yeysbeuziaq ausIny|ey -juuesacy | -inaluabuy uaisoy | eyul ;s | yoms Bunpuisualsoy

¢ abejuy

|9baug) soung-'Buj sap Bunzeyosuaisoy




Anlage 4
Seite 1

Berechnung des Abldsebetrages fiir die beitragspflichtigen
Grundstlcke der ErschlieBungstragerin

. Grundsticke Gemarkung Beckum, Flur 5, Flurstiicke 1422 und 1423 mit ei-
ner Grofle von insgesamt 231 m?

1. Beitragsfahiger ErschlieRungsaufwand flr die Herstellung
der Erschiieungsanlage (s. § 1 dieses Vertrages) 68.879,69 €

2. abziglich 10 % vom beitragsfihigen
Erschlieungsaufwand
(§ 4 der Erschliefungsbeitragssatzung) 6.887.97 €

3. Gesamtsumme des umlagefahigen Erschliefungs-

aufwandes 61.991,72€

4. Gesamisumme der erschlossenen Grundstlicke
unter Berlcksichtigung von Eckgrundstlicksermafigungen
(§ 6 der Erschlieffungsbeitragssatzung) 2.781,00 m?

5. Gesamtsumme der Grundstlicksflachen unter
Berticksichtigung der unterschiedlichen zuldssigen
Nutzungsarten (Berechnungsgrundlage) 3.330,50 m?

6. Erschlielungsbeitragssatz
(€/m? nutzungsbezogener Grundstiicksflache)

61.991,72€ . 3.330,60m2 = 18,61333734 €/m?
festgesetzt auf: 18,70 €/m?

7. Das Grundstlick Gemarkung Beckum, Flur 5,
Flurstiick 1422 hat eine beitragspflichtige Grundstlicksflache

von 221,00 m2
und das Flurstlick 1423 hat eine beitragspflichtige Grundstiicksflache
von 10,00 m?

Da Ihre Grundstiicke an zwei Erschlieungsaniagen grenzt,
werden von den 231,00 m? 2/3 der Grundstlicksflache berlicksichtigt. 154,00 m?

8. Beitragspfiichtige Grundsticksflache
vervielfacht mit dem Nutzungsfaktor 1,00
{Faktor 1,00 bei einer méglichen Bebauung
mit 1 Voligeschoss -
§ 5 ErschlieRungsbeitragssatzung) 154,00 m?

9. Abldsebetrag
18,70 €/m? x 154,00 m? = 2.879.80 €

(entspricht 18,70 €/m?)



Anlage 4
Seite 2

Il Teilflache des Grundstiicks Gemarkung Beckum, Flur 5, Flurstiick 1424 mit

giner Grofle von ca. 465 m?

1.

Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand fir die Merstellung

der ErschlieRungsanlage (s. § 1 dieses Verirages) 68.879,69 €
2. abziglich 10 % vom beitragsfahigen

Erschlielungsaufwand

(§ 4 der Erschliefungsbeitragssatzung) 6.887.97 €
3. Gesamtsumme des umlageféhigen Erschliefungs-

aufwandes 6199172 €
4. Gesamtsumme der erschlossenen Grundstiicke

unter Berlcksichtigung von EckgrundstlickserméRigungen

(§ 6 der ErschlieRungsbeitragssatzung) 2.781,00 m?
5. Gesamtsumme der Grundstlicksflidchen unter

Berucksichtigung der unterschiedlichen zulassigen

Nutzungsarten (Berechnungsgrundiage) 3.330,50 m?
6. Erschlieungsbeitragssatz

(€/m? nutzungsbezogener Grundstiicksflache)

61.991,72€ : 3.330,50m? = 18,61333734 €/m*

festgesetzt auf: 18,70 €/m?
7. Die Teilfliche des Grundstiicks Gemarkung Beckum, Flur 5,

Flurstlick 1424 hat eine beitragspflichtige

Grundsticksflache von ca. 465,00 m?
8. Beitragspflichtige Grundstlicksflache

vervielfacht mit dem Nutzungsfaktor 1,00

(Faktor 1,00 bei einer méglichen Bebauung

mit 1 Vollgeschoss -

§ 5 ErschlieBungsbeitragssatzung) 465,00 m?
9. Abldsebetrag

18,70 €/m? x 465,00 m? = 8.695,50 €

(entspricht 18,70 €/m?)

Hl. Ablosebetrag insgesamt

Grundstlick Gemarkung Beckum, Fiur 5, Flurstiicke 1422 und 1423
{vgl. Teil ) 2.879,80 €
Teilflache der Grundstiicke Gemarkung Beckum, Flur 5, Flurstiick 96,
725 und 726 (vgl. Teil i) 8.695,50 €
Ablosebetrag insgesamt 11.575,30 €



