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Behdérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB - abwéagungsrelevante Stellungnahmen -

Kurzfassung der Anregungen und Bedenken

Stellungnahme zu den Anregungen und Bedenken

1. Wasserversorgung Beckum, - Schreiben vom 27.08.2007 -

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.
Das geplante Wohngebiet kann Uber drei Stichleitungen
an die Leitung DN 200 in der SachsenstraBe angeschlos-
sen werden.

Léschwasser von 96 m3/h kann Uber die Leitung in der
SachsenstraBe als Sondernutzungsform des Trinkwas-
sers enthommen werden.

Der Hinweis zur Wasserversorgung wird unter Punkt 6.4 “Ver- und Entsorgung”
wie folgt in die Begriindung aufgenommen:

,Das geplante Wohngebiet kann (ber drei Stichleitungen an die Leitung DN 200 in
der SachsenstralBe angeschlossen werden.

Léschwasser von 96 m%h kann (ber die Leitung in der SachsenstralBe als Son-
dernutzungsform des Trinkwassers entnommen werden.

EBV GmbH, -Schreiben vom 19.09.2007-

Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 8 Bergbau und Energie NRW Kamen/Dortmund - Schreiben vom 15.08.2007/10.09.2007 -

Der auBerste nérdliche Randbereich der Planungsflache
liegt geringfligig Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Wildermann®. Nach den - der Bezirksre-
gierung vorliegenden - Unterlagen ist im Bereich des Pla-
nungsvorhabens kein Bergbau umgegangen.

Derzeitiger Eigentimer dieses Bergwerksfeldes ist die
EBV GmbH aus Herzogenrath. Diese teilt mit, dass berg-
bauliche Téatigkeiten ihrerseits im Bergwerksfeld ,Wilder-
mann“ nicht durchgefiihrt wurden und in der Zukunft kei-
ne bergbaulichen Aktivitdten geplant sind. Eine Kenn-
zeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2. BauGB sei nicht erfor-
derlich.

Der Hinweis wird in die Begriindung unter A 12 “Bergbauliche Belange® wie folgt
aufgenommen:

LDer Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 B ,SachsenstraBBe* liegt im
duBersten nérdlichen Randbereich (ber dem Bergwerksfeld ,Wildermann* und
somit geringfigig innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle. Bergbaurechtliche
Tétigkeiten wurden von der EBV GmbH nicht durchgeftihrt. Auch in Zukunft sind
keine bergbaulichen Aktivitdten geplant. Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr.
2. BauGB ist damit nicht erforderlich*
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3. LWL-Amt fur Denkmalpflege in Westfalen, - Schreiben vom 03.09.2007 -

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine denkmal-
pflegerischen Bedenken. Es wird die Anregung gegeben
einen Absatz zum Denkmalschutz und zur Denkmalpflege
in die Begriindung aufzunehmen.

Der Anregung wird gefolgt, in dem in die Begriindung unter Punkt A 8 “Denkmal-
und Bodendenkmalpflege® folgender Hinweis aufgenommen wird:

JInnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 57 B ,Sachsenstra-
Be“ als auch in seinem Umfeld befinden sich weder Baudenkméler noch sonstige
Denkméler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW). Im Verzeichnis
des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt Beckum lagen bis zum 15.10.2007 e-
benfalls keine Eintragungen zum Geltungsbereich oder seinem Umfeld vor. Blick-
beziehungen zu Baudenkmélern sind nicht vorhanden.

4. Bezirksregierung Miinster, Dez. 53 —-Umweltiberwachung-, - Schreiben vom 14.09.2007 --

Hinsichtlich des Immissionsschutzes fir die geplante
Wohnbebauung wird davon ausgegangen, dass dieser si-
chergestellt ist, wenn auch zukinftig gewahrleistet wer-
den kann, dass am Gartenbaubetrieb in der Nachtzeit von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr kein An- und Ablieferungsverkehr
stattfindet. Sollte dies nicht sicherzustellen sein, wird eine
PrGfung angeregt.

Die Anregung wird aufgenommen, in dem im Umweltbericht unter Punkt 2.1 “Ge-
werblicher Larm im Bestand“ dazu folgende Aussagen getroffen werden:

,<Aus der bei der Stadt Beckum vorliegenden Betriebsbeschreibung geht hervor,
dass die Geschéftszeiten des Gértnereibetriebes von 8.30 Uhr bis 18.00 Uhr fest-
gelegt sind. Da es sich um einen Verkaufs- und Produktionsbetrieb gértnerischer
Produkte handelt, ist davon auszugehen, dass die Anlieferung des Betriebes in-
nerhalb dieser Geschéftszeiten erfolgt. In der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00
Uhr ist kein An- und Ablieferverkehr zu erwarten.

Das Betriebsgrundstiick der Gdrtnerei ist weiterhin so konzipiert, dass Anliefer-
und Abladevorgénge des Produktionsbetriebs im nérdlichen Bereich des Be-
triebsgrundstlicks angeordnet sind. Sie liegen somit auf der dem geplanten Woh-
nen abgewandten Seite, hinter den Gewdchshdusern die als Produktions- und
Verkaufsfldche genutzt werden. Am Holtmarweg befindet sich ein kleiner Kun-
denparkplatz, der nur in den Geschéftszeiten frequentiert ist. Die vorbeschriebene
Betriebsorganisation und der Abstand von ca. 70 m zu den geplanten Wohnbau-
fldchen lassen den Schluss zu, dass es zu keiner relevanten Larmentwicklungen
durch die Gértnerei kommt.*

Es wird damit davon ausgegangen, dass keine weitere Prifung des Immissions-
schutzes erforderlich wird.
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5. Kreis Warendorf —Untere Bodenschutzbehoérde-, - Schreiben vom 17.09.2007 -

Im Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten
sind keine Eintragungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes verzeichnet. Es wird die Anregung gegeben,
eine historische Aussage zur Nutzung der Flache vor Er-
richtung der Tennishalle zu machen. Wenn Auffillungen
auf der Flache vorgenommen wurden, sollten diese be-
nannt werden.

Der Anregung wird gefolgt, in dem Punkt A 9 ,Altlasten” wie folgt ergénzt wird:

<Weder das Kataster des Kreises liber altlastenverddchtige Flachen und Altlasten
noch das Verzeichnis (ber Altablagerungen, Altstandorte und schéddliche Boden-
verdnderungen enthalten zur Zeit Eintragungen im Plangebiet und Untersu-
chungsgebiet der Umweltprifung.*

Im Umweltbericht wird unter 2.3 ,Der Boden* folgender Hinweis aufgenommen:

»Vor der Errichtung der Tennishalle wurde die Fldche als Ackerland von der gege-
nuberliegenden Gértnerei bewirtschaftet. Nach Aussage des ehemaligen Eigen-
timers erfolgte zur Baugrundegalisierung im nérdlichen Bereich eine Aufschlit-
tung mit ,Warsteiner Split“. Dieses unbelastete Baumaterial aus gebrochenem
Stein wird dblicherweise fiir Auffiillungen und StraBenbaumafBnahmen verwendet.
Im Zuge der Baureifmachung des Gelédndes wird das Schottermaterial wieder ab-
getragen und der Boden an die Héhe des Holtmarweges angepasst.”

6. Kreis Warendorf —Gesundheitsamt-, - Schreiben vom 17.09.2007 -

Es wird die Anregung geben, den Umweltbericht durch
eine Aussage zu moglichen (bzw. nicht gegebenen) Ver-
kehrslarmbeeintrachtigungen des Plangebietes durch die
SachsenstraBe und den Holtmarweg zu erganzen.

Der Anregung wird gefolgt, in dem der Umweltbericht unter 2.1 “Verkehrslarm im
Bestand® wie folgt erganzt wird:

LHinsichtlich einer méglichen Verkehrsldrmbeeintrdchtigung im Plangebiet durch

den Verkehr auf der SachsenstralBe bzw. dem Holtmarweg liegen keine dezidier-
ten Untersuchungen vor. Durch die Stadt Beckum wurde im April 2004 eine 24-
stiindige Verkehrszdhlung an zwei unterschiedlichen Tagen durchgefihrt. Bezo-
gen auf den 24-Stundenwert wurden fiir die SachsenstralBBe im Maximum 1.109
abfahrende und 943 einfahrende Fahrzeuge gezéhlt. Auf dem Holtmarweg sind in
Ostlicher Richtung bis zur SachsenstralBBe 492 ausfahrende und 460 einfahrende
Fahrzeuge und in westlicher Richtung 326 einfahrende und 193 ausfahrende
Fahrzeuge ermittelt worden. Durch den seit Dezember 2005 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 57 A wird bei den rd. 76 Baugrundstiicken und einem rechne-
risch angenommenen Besatz von 1,5 PKW pro Grundstiick mit jeweils vier Zu-
und Abfahrtsvorgédngen (zwei Fahrten pro Fahrzeug) eine zusétzliche Belastung
von rd. 460 zusétzlichen Fahrbewegungen pro Tag angenommen, die sich auf
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Holtmarweg und SachsenstraBe verteilen.

Diese Gesamtverkehrsbelastung entspricht den zu erwartenden Verkehrszahlen
fir SammelstraBen bzw. AnliegerstraBBen in Stadtgebieten mit Wohnnutzung. Es
ist davon auszugehen, dass die Richtwerte fir allgemeine Wohngebiete durch
diese prognostizierte Verkehrsbelastung nicht erreicht werden.

Durch die Stadt Beckum ist ein voraussichtlicher Ausbau des Holtmarweges mit
6,50 m StraBenbreite und der SachsenstralBe mit 5,50 m StralBenbreite vorgese-
hen. Diese Ausbaubreiten sind ausreichend um die o0.g. Verkehrszahlen aufzu-
nehmen. Durch das geplante Baugebiet kommen ca. 12 WE hinzu. Diese Erhé-
hung begriindet keine relevante Verédnderung der Ausbauquerschnitte und auch
keine relevante Erhéhung der Verkehrsldrmbelastung.*”

Unter Punkt 2.1 ,Auswirkungen der Planung“ wird folgender Hinweis aufgenom-
men:

»Eine relevante Verkehrsldrmbelastung des geplanten Baugebietes durch den
vorhandenen Verkehr auf dem Holtmarweg und der SachsenstraBe ist nicht zu
erwarten.”




\ STADT BECKUM
\ Der Biirgermeister

Auszug
aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche/ nichtoffentliche Sitzung des

Stadtentwickiungsausschusses
am 08. November 2007

Offentlicher Teil

7. Bebauungspian Nr. 57 B "SachsenstraRe" und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 44 “Evangelischer Friedhof”

7.1, Beratung und Beschluss Uber die Anregungen zur friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden gemiR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch
Vorlage: 0719/2007

Herr Koch erlduterte zunéchst die wesentlichen Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes.

Es soll ein allgemeines Wohngebiet in einer 1- bis 2-geschossigen offenen Bauweise
ausgewiesen werden. Untergeordnete Dienstleistungs- und Blronutzungen seien ebenfalls
maglich. Die Grundfléchenzahl (GRZ) soll auf 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf
0.8 festgesetzt werden. Weiter solle die Anzahi der Wohneinheiten je Grundstiick auf
maximal 2 begrenzt werden. Durch die mdglichst offen gehaltenen Festsetzungen soll es
ermoglicht werden, unterschiedlichste Haustypen der Einfamilien- bzw.
Doppelhausbebauung auf grélReren Grundstiicken zu realisieren. Beispielhaft nannte er
stadtvillenartige Gebdude mit einer flacheren Dachneigung. Die Traufhdhen der Gebaude
sollen in Abh#ngigkeit von der Dachneigung festgelegt werden, dabei sei bei steileren
Dachneigung ab 40° eine Traufhdhe von max. 4,50 m und bei flacheren Dachneigung von
10° bis 25° eine Traufhdhe zwischen 5,50 m und 6,00 m vorgesehen. Die Firsththe soll auf
max. 10 m begrenzt werden.

Zur duferen Gestaltung ist eine relative Freiheit in den Festsetzungen geplant. Entlang des
Holtmarweges soll jedoch eine traufstindige Bauweise festgesetzt werden. Entlang der
Sachsenstralle und in der Sticherschliefung soll die Firstrichtung frei wahlbar sein. Bei
Doppethdusern soll fiir die Fassade und fiir die Dacheindeckung gleiches Material und
gleiche Farbe verwendet werden. Weiter sollen Festsetzungen zur Abgrenzung zwischen
privaten Flachen und StraRenflachen getroffen werden. Garagen, Uberdachte Stellplatze
sollen nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und innerhalb der dafiir ausgewiesenen
Flachen zuldssig sein. Sonstige Nebenanlagen z.B. Gartenhduser sollen auch in den
restlichen Fidchen zuldssig sein, wenn Mindestabstinde gewahrt bleiben.

Im Kreuzungsbereich des Holtmarweges mit der Sachsenstrafie soll ein kleinerer Bereich als
zusatzliche offentliche Verkehrsfliche ausgewiesen werden, um dort einen entsprechenden
Einmiindungsradius bei einem spéteren Stralenausbau von Holtmarweg und Sachsenstrafie
sicherzustellen.

Im Weiteren erlduterte Herr Koch unter Verweis auf die in der Vorlage 0719/2007
voriiegenden Sachverhalte die in der Anlage dargestellten Anregungen aus der friihzeitigen




Behodrdenbeleiligung, die sallesamt in die Begrindung eingearbeitet werden konnen.
Einwendungen von privater Seite hatten zum Bebauungsplan nicht vorgelegen.

Beschiussvorschiag:

Die in der Anlage zur Vorlage dargestellten Ergebnisse der frithzeitigen Behérdenbeteiligung
gemal § 4 Absalz 1 Baugesetzbuch sollen in den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 57 B
-~sachsenstralle® und in die Begriindung eingearbeitet werden.

Abstimmungsergebnis:
ungedndert beschiossen Ja 13 Nein 0 Enthaltung 0

7.2.  Offenlagebeschluss gemiR § 3 Absatz 2 in Verbindung mit § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch
Vorlage: 0720/2007

Herr Koch erklarte, dass der vorliegende Bebauungsplanentwurf nunmehr dem
Stadtentwicklungsausschuss zur Offenlage empfohlen werden kénne. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 67 B ,Sachsenstral®e” und zur Teilaufthebung des Bebauungsplanes Nr.
44  Evangelischer Friedhof® wird als Anlage 3 der Niederschrift zur heutigen Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses beigefigt.

Beschlussvorschiag:

Die offentliche Auslegung der Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Evangelischer
Friedhof* sowie dessen Begrindung wird gemaf § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch in Verbindung
mit § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 57 B ,Sachsenstralle” sowie dessen
Begrindung wird gemaflt § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch beschlossen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 57 B ,Sachsenstrafie” ist ein Umweltbericht gemal § 2a |
Baugesetzbuch erstelit worden. Umweltbezogene Stellungnahmen wurden seitens der
Bezirksregierung Minster Dez. 53 -Umweltiberwachung- sowie der Unteren
Bodenschutzbehdrde und dem Gesundheitsamt des Kreises Warendorf vorgelegt. Alle
daraufhin ermittelten Sachverhalte sind in die Begrindung und den Umweltbericht
eingearbeitet worden.

ks sollen die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir eine Wohnbebauung auf den bisher
gewerblich genutzten Grundstlicken Sachsenstralle 4 und 6 (Gemarkung Beckum, Fiur 41,
Flurstiicken 976 und 977) geschaffen werden.

Abstimmungsergebnis:
ungedndert beschlossen Ja 13 Nein 0 Enthaltung 0

Die Richtigkeit des Protokollauszuges wird hiermit bescheinigt.

Beckum, 11.12,2007
i A

St din



