STADT BECKUM
Der Bilrgermeister

N

Vorlage

Nr.: 2008/0014
offentlich

Bebauungsplan Nr. 57 B "Sachsenstral3e” und Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 44 "Evangelischer Friedhof"

Beschlisse Uber die im Verfahren eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss gemal § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch

Beratungsfolge

26.02.2008 Stadtentwicklungsausschuss Beratung
13.03.2008 Rat Entscheidung

Erlauterung und Begrindung sowie haushaltsrechtliche Beurteilung

Umagrenzung:
Das Plangebiet wird

- im Norden vom Holtmarweg,

- im Westen von der Sachsenstralle,

- im Studen vom Flurstiick 909, Flur 41 sowie vom evangelischen Friedhof
- und im Osten vom evangelischen Friedhof begrenzt.

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 27.02.2007 ist gemal} § 2 Absatz 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 B ,SachsenstraBe und der Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Evangelischer Friedhof* parallel mit der Aufstellung der 6. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Beckum fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 44
.Evangelischer Friedhof* beschlossen worden. Es sollen damit die planungsrechtlichen Vorrausset-
zungen fur eine Wohnbebauung auf den bisher gewerblich genutzten Grundstiicken Sachsenstral3e
4 und 6 (Gemarkung Beckum, Flur 41, Flurstiicken 976 und 977) geschaffen werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB wurde vom 13.06.2007 bis
zum 29.06.2007 und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Absatz 1 BauGB vom 15.08.2007 bis zum 18.09.2007 durchgefiihrt. Dabei sind zur
Aufstellung des Bebauungsplanes sechs Anregungen von den Tragern der 6ffentlichen Belange ein-
gegangen. Anregungen aus der Offentlichkeit lagen nicht vor (vgl. Vorlage 0719/2007).

Am 08.11.2007 hat der Stadtentwicklungsausschuss die Anregungen gemall 8 4 Absatz 1 BauGB
erortert und Abwagungsempfehlungen beschlossen, die in die weitere Planung eingeflossen sind
(siehe Anlage 1).

In der gleichen Sitzung wurde die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 57 B ,Sachsen-
straBe” und der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 44  Evangelischer Friedhof* gemal § 3 Ab-
satz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen (vgl. Vorlage 0720/2007).

In der Zeit vom 07.01.2008 bis zum 08.02.2008 wurde daraufhin die 6ffentliche Auslegung durchge-
fuhrt. GemalR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch sind dabei folgende Anregungen von Tragern offentlicher
Belange eingegangen:

1. Kreis Warendorf (Eingang 05.02.2008 / 07.02.2008 — siehe Anlage 2)

Der Immissionsschutz des Kreises Warendorf stellt ergdnzend zu den gemal § 4 Absatz 1 Bauge-
setzbuch bereits erfolgten Erlauterungen des Umweltberichtes hinsichtlich der Betriebszeiten und der
An- und Ablieferung auf dem Betriebsgrundstiick des vorhandenen Gartenbaubetriebes (vgl. auch
Anlage 1) fest, dass unter den festgestellten Vorraussetzungen keine erheblichen Beldstigungen
durch gewerblichen Larm auf die geplante Wohnnutzung einwirken.
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Die Untere Bodenschutzbehdérde des Kreises Warendorf bittet erganzend zu den geméald 8§ 4 Absatz
1 Baugesetzbuch bereits erfolgten Erlauterungen (vgl. auch Anlage 1) in der Begriindung zu bestéati-
gen, dass dem Planungstrager ebenfalls keine Anhaltspunkte flr schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten gemal § 4 Absatz 3 des Landesbodenschutzgesetztes vorliegen.

Das Gesundheitsamt des Kreises Warendorf stellt fest, dass anhand der zur Verfligung gestellten
Verkehrszahlen aus den Verkehrszahlungen des Jahres 2004 ersichtlich sei, dass die Orientie-
rungswerte zum Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005 Beiblatt 1) tberschritten werden. Es wird
angeregt, hier eine Larmabschéatzung vorzunehmen.

2. Eschweiler Bergwerksverein (Eingang 23.01.2008 — siehe Anlage 3)

Der Eschweiler Bergwerksverein bestatigt den gemald 8 4 Absatz 1 Baugesetzbuch bereits in der
Begriindung erfolgten Hinweis zu den bergbaulichen Belangen (vgl. auch Anlage 1).

3. Wehrbereichsverwaltung West (Eingang 16.01.2008 — siehe Anlage 4)

Die Wehrbereichsverwaltung West bittet um erneute Vorlage der Planung soweit aus nicht vorher-
sehbaren Grinden eine Bauhthe von 20 m Uberschritten wird.

4. Wasserversorgung Beckum (Eingang 04.01.2008 — siehe Anlage 5)

Die Wasserversorgung Beckum erganzt die gemafd § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch bereits in der Be-
grundung erfolgten Hinweise zur Ver- und Entsorgung um Hinweise zum sichergestellten Loschwas-
serschutz und um den Hinweis, dass das Gebiet auch vom Holtmarweg erschlossen werden kann.

Weitere abwagungsrelevante Anregungen seitens der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
liegen nicht vor. Anregungen aus der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB sind nicht eingegan-
gen. Der Beschlussvorschlag enthélt Abwagungsvorschlage zu den vorliegenden Anregungen, tber
die einzeln zu entscheiden ist.

Ein Vertreter der Projektentwickler wird die Bauleitplanung und die dazu eingegangen Anregungen in
der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses erlautern.

Fur die weitere Umsetzung ist der Abschluss eines Erschliel3ungsvertrages vorgesehen (vgl. Vorlage
2008/0019).

Mit den in der Beschlussempfehlung enthaltenen Ergdnzungen der Begrindung kann der Bebau-
ungsplan Nr. 57 B als Satzung beschlossen werden.

Beschlussvorschlag

1. Anregungen gemalR § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemai § 3 Ab-
satz 1 Baugesetzbuch keine Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 57 B ,Sachsenstral3e” sowie
zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Evangelischer Friedhof* eingegangen sind.

Uber die zum Bebauungsplan Nr. 57 B ,Sachsenstrale und Teilaufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. 44 ,Evangelischer Friedhof* im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch eingegangenen Anregungen
wird beschlossen, wie in der Anlage 1 zur Vorlage behandelt (siehe dazu auch die Vorlage
0719/2007).

2. Anregung gemalR § 4 Absatz 2 BauGB des Kreises Warendorf
(Eingang 05.02.2008 / 07.02.2008 — siehe Anlage 2 zur Vorlage)

Der Hinweis des Immissionsschutzes des Kreises Warendorf wird zur Kenntnis genommen. Die
unter Punkt 2.1 “Gewerblicher Larm im Bestand“ im Umweltbericht getroffenen Aussagen hin-
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sichtlich der Betriebszeiten und der An- und Ablieferung auf dem Betriebsgrundstiick des vor-
handenen Gartenbaubetriebes werden bestatigt.

Der Anregung der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf wird gefolgt, in dem
Punkt A 9 ,Altlasten” wie folgt ergénzt wird:

.Dem Planungstrager sind ebenfalls keine Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten gemal § 4 Absatz 3 des Landesbodenschutzgesetztes bekannt.”

Der Anregung des Gesundheitsamtes des Kreises Warendorf hinsichtlich der erhdhten Ver-
kehrslarmbelastung im Bestand kann gefolgt werden, indem Kapitel 2.1 des Umweltberichtes
wie folgt erganzt wird:

-m Zusammenhang mit dem Bebauungsplan sind die Werte fir Allgemeine Wohnbauflachen
(WA) heranzuziehen. Gemafll DIN 18005 (Beiblattl) sollten bei WA-Gebieten tagstiber 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) fur Verkehrslarm bzw. 40 dB(A) fur Gewerbelarm als Orientie-
rungswerte beachtet werden. Diese Orientierungswerte haben empfehlenden Charakter und
sind keine Immissionsgrenzwerte, durch die Obergrenzen der Belastung festgelegt werden. Die
Orientierungswerte gelten bereits am auf3eren Rand einer baulichen Nutzung.

Fur den Verkehrslarm kann es erforderlich werden, die Immissionsgrenzwerte (IGW) der
16.Bundesimmissionsschutz-Verordnung (16.BImSchV) als Malistab zu verwenden. Hierzu
muss geprift werden, ob die Regelungen der 16. BImSchV anzuwenden sind oder nicht. Wei-
terhin sind die Orientierungswerte der DIN 18005 Larmschutz im Stadtebau als Vergleichsmal3-
stab heranzuziehen. ...

Verkehrslarm im Bestand

Durch die Stadt Beckum ist ein Ausbau des Holtmarweg mit 6,50 m Trassenbreite und der
Sachsenstral3e mit 5,50 m Trassenbreite vorgesehen. Diese Ausbaubreiten sind ausreichend
um die Verkehrszahlen aufzunehmen (vgl. Anhang). Durch das geplante Baugebiet kommen
ca. 12 WE hinzu. Diese Erhtéhung begriindet keine relevante Veranderung der Ausbauquer-
schnitte und auch keine relevante Erhohung der Verkehrslarmbelastung im Sinne der
16. BImSchV.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass eine Larmbelastung durch den
vorhandenen motorisierten Individualverkehr vorliegt.

Zur Einschéatzung der Verkehrslarmbelastung wurde von der Stadt Beckum im April 2004 eine
24-stindige Einzelzahlung der Fahrzeugarten bezogen auf die Tageszeiten und im Mai 2004
eine dreitdgige Messung der Verkehrszahlen durchgefiihrt. Die hochste Anzahl an Verkehrsbe-
wegungen wurde hierbei entlang der Sachsenstral3e festgestellt.

In Zusammenarbeit mit dem Ingenieurblro Bonk—Maire—Hoppmann aus Garbsen, wurde an-
hand der vorliegenden Verkehrszahlen (3-Tageszahlung 04.05. — 07.05.2004, Einzelzahlung
nach Tagesstunden) eine Beurteilung der zu erwartenden Verkehrslarmbelastung vorgenom-
men. Aus der Einzelzahlung ergab sich, dass in der Nachtzeit kein Lkw gefahren ist, sicher-
heitshalber wurde 1 LkW/Nacht angenommen. Somit errechnet sich aus den Verkehrszahlen
eine Belastung von 113/ 8 PkW/Std. (Tag/Nacht) bzw. 2 / 0,125 Lkw/Std. (Tag/Nacht). Aus die-
sen Basisdaten errechnet sich ein 25m-Emissionspegel (v = 50 km/h, StraRenoberflache 0 dB)
von Lne=52,7/41,1 dB(A) Tag/Nacht.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen im Rahmen der Abwéagung aller stadtebaulichen
Belange uberschritten werden. Nach der gangigen Rechtsprechung ist eine Uberschreitung um
bis ca. zu 3 dB(A) am Tage unschadlich, zur Nachtzeit ist der Passus der DIN 18005 zu beach-
ten, dass bei Uberschreitung des Wertes von 45 dB(A) ein ungestorter Schlaf teilweise nicht
mehr gegeben sein kann.

Die Ubertragung der o. g. Verkehrswerte auf die Immissionsorte entlang der Sachsenstrafie er-
gibt, dass tagsiiber Uberschreitungen von maximal ca. 3 dB(A) zu erwarten sind. Dies kann to-
leriert werden, da Freibereichsnutzungen aufgrund der Ortlichkeit nicht zu erwarten sind. Dar-
Uber hinaus ist bei Immissionswerten dieser GréRenordnung ein passiver Schallschutz in den
Wohnraumen durch Errichtung der Gebdude gemalR Energiesparverordnung sichergestellt.

Der Nachtwert von 45 dB(A) wird ebenfalls um bis zu 1,5 dB Uberschritten. Dies erscheint we-
gen der geringen Uberschreitung tolerabel zu sein. Sinnvoll ware es, bei der Grundrissgestal-
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tung Schlafrdume und Kinderzimmer nicht an der Hauserfront parallel zur Sachsenstral3e anzu-
ordnen.

Aus der Betrachtung der Tageszeiten der Hauptverkehrsbelastung ist weiter ersichtlich, dass
ortskundige Autofahrer die SachsenstralRe als Abklrzung benutzen. Hieraus kann der Schluss
gezogen werden, dass die Anzahl der Kfz-Bewegungen bei entsprechenden Verkehrslen-
kungsmalnahmen durch die Stadt Beckum verringert werden kénnte. Hierdurch wirden die
Larmbeeintrachtigungen insgesamt geringer ausfallen.

Entlang des Holtmarweg wurden insgesamt geringere Verkehrszahlen durch die Stadt Beckum
ermittelt. Somit fallen auch die Larmbelastungen geringer aus. Der Orientierungswert fur Allge-
meine Wohngebiete nach DIN 18005 Beiblatt 1 wird mit groRer Wahrscheinlichkeit nur gering-
flgig Uberschritten oder eingehalten. Besondere Schutzmaflinahmen sind hier nicht erforderlich.

Die ermittelten Verkehrszahlen, die Einzelnachweise nach Tageszeiten sowie die Beurteilungs-
pegel und eine Ubersicht der Immissionsorte wird dem Umweltbericht als Anlage beigeflgt.

Auswirkungen der Planung
Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sind keine relevanten Larmbelastun-
gen im Sinne der TA-Larm (gewerblicher L&rm) zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine bauliche
Erweiterung oder wesentliche bauliche Veranderung der vorhandenen ErschlieBungsstralen zu
erwarten. Die Erhéhung der gegebenen Larmpegel um mindestens 3 dB(A) bei den Tages-
oder Nachtwerten ist ebenfalls auszuschlieBen. Deshalb ist nach den bisher vorliegenden Er-
kenntnissen die Anwendung der 16. BImSchV nicht erforderlich.

MafRnahmen zur Vermeidung / Minderung

Durch flexible Grundrissgestaltung, moderne Energiesparhduser und ggf. verkehrslenkende
MaRnahmen der Stadt Beckum kann eine geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 Larmschutz im Stadtebau kompensiert werden. Festsetzungen hinsichtlich
Larmschutzmalnahmen sind demnach nicht erforderlich.”

Des Weiteren wird Kapitel A 11 der Begriindung mit einer Zusammenfassung wie folgt erganzt:

.iIm Rahmen des Umweltberichtes wurde unter Kapitel 2.1 eine Larmeinschatzung zum vorhan-
denen und zu erwartenden motorisierten Individualverkehr vorgenommen. Darin wird festge-
stellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 - Larmschutz im Stadtebau im Bereich der
Sachsenstral3e geringfligig Uberschritten werden. Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Bei-
blatt 1) haben empfehlenden Charakter und sind nicht als Immissionsgrenzwerte zu verstehen.

Die berechneten Uberschreitungen kénnen auch nach Einschatzung des Gesundheitsamtes
des Kreises Warendorf toleriert werden, da durch die verpflichtende Einhaltung der Energie-
sparverordnung bereits ein passiver Schallschutz in den Wohnraumen sichergestellt ist. Es wird
jedoch die Empfehlung gegeben, bei der Grundrissgestaltung Schlafraume und Kinderzimmer
nicht an der Hauserfront parallel zur Sachsenstral3e anzuordnen. Hinsichtlich der festgestellten
Schleichverkehre auf der Sachsenstral3e wird weiter angeregt, beim weiteren Ausbau der Stra-
Ren entsprechende VerkehrslenkungsmalRnahmen zu prifen. Festsetzungen hinsichtlich Larm-
schutzmaflnahmen sind nicht erforderlich.”

Anregung gemal 8§ 4 Absatz 2 BauGB des Eschweiler Bergwerksvereins
(Eingang 23.01.2008 — siehe Anlage 3 zur Vorlage)

Die Bestétigung der in der Begrindung unter A 12 “Bergbauliche Belange* getroffenen Aussa-
gen wird zur Kenntnis genommen

Anregung gemal 8§ 4 Absatz 2 BauGB der Wehrbereichsverwaltung West
(Eingang 16.01.2008 — siehe Anlage 4 zur Vorlage)

Der Hinweis der Wehrbereichsverwaltung West wird zur Kenntnis genommen. Auf Grundlage
des vorliegenden Bebauungsplanes sind nur Gebaude mit einer Bauhdhe von maximal 10 m
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zuldssig. Bei einer Veranderung der Planung wirde die Wehrbereichsverwaltung erneut an der
Bauleitplanung beteiligt.

5. Anregung gemal § 4 Absatz 2 BauGB der Wasserversorgung Beckum
(Eingang 04.01.2008 — siehe Anlage 5 zur Vorlage)

Den erganzenden Hinweisen der Wasserversorgung wird gefolgt, indem die Begriindung unter
Punkt 6.4 “Ver- und Entsorgung” wie folgt ergénzt wird:

.Das geplante Wohngebiet kann tber drei Stichleitungen an die Leitung DN 200 in der Sach-
senstrale und dem Holtmarweg angeschlossen werden. Léschwasser von 96 m3/h kann nach
den Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 und des geltenden Konzessionsvertrages als
Sondernutzungsform des Trinkwassers nach Loschwassermengenplan im Unkreis von 300 m
Uber ortliche Hydranten entnommen werden.*”

6. Satzungsbeschluss gemal § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch

Die Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Evangelischer Friedhof* wird gemaf
§ 10 Baugesetzbuch beschlossen. Die Begrindung wird beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 57 B ,Sachsenstrae* wird gemafR3 § 10 Baugesetzbuch beschlossen.
Die Begriindung wird beschlossen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 57 B ,Sachsenstraf3e” ist ein Umweltbericht gemafl § 2a Bauge-
setzbuch erforderlich. Der Umweltbericht wird Bestandteil der Begrindung. Die erforderlichen
Angaben zum Monitoring gemal § 4c Baugesetzbuch sind im Umweltbericht enthalten.

Dem Bebauungsplan Nr. 57 B ,Sachsenstral3e wird nach dem Satzungsbeschluss eine zusam-
menfassende Erklarung gemafr § 6 Absatz 5 Baugesetzbuch zu jedermanns Einsicht beigeflgt.

Es sollen die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir eine Wohnbebauung auf den bisher
gewerblich genutzten Grundstiicken Sachsenstralle 4 und 6 (Gemarkung Beckum, Flur 41,
Flurstiicken 976 und 977) geschaffen werden.

Anlagen

Anlage 1
Anregungen gemal § 4 Absatz 1 BauGB / Abwagung Stadtentwicklungsausschuss 08.11.2007

Anlage 2
Anregung gemal 8 4 Absatz 2 BauGB des Kreises Warendorf vom 01.02.2008 / 07.02.2008

Anlage 3
Anregung gemal § 4 Absatz 2 BauGB des EBV vom 23.01.2008

Anlage 4
Anregung gemal § 4 Absatz 2 BauGB der Wehrbereichsverwaltung vom 18.01.2008

Anlage 5
Anregung gemal 8 4 Absatz 2 BauGB der Wasserversorgung Beckum vom 04.01.2008



