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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fur die Stadt Beckum

Projektverlauf

Erste Ergebnisse der Angebots- und Nachfrageanalyse
(Einzelhandelserhebung, Daten zur einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft, stadtebauliche Kurzchecks der Zentren etc.)

Weitere Ergebnisse der Angebots- und Nachfrageanalyse
(Kundenherkunftserhebung, Haushaltsbefragung,
Passantenbefragung)

Entwicklungsspielraume des Beckumer Einzelhandels E
(absatzwirtschaftliche und raumliche Entwicklungsoptionen)

Einzelhandels- und Zentrenentwicklungskonzept
(Ziele u. Grundsatze, Planungsrechtliche Empfehlungen, etc.)

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008




Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fur die Stadt Beckum

Themen der heutigen Sitzung

Ergebnisse der Kundenherkunftserhebung

Ergebnisse der Haushalts- und Passantenbefragung

Umsatze und Zentralitaten des Beckumer Einzelhandels

Quantitative Entwicklungsspielraume
des Beckumer Einzelhandels

Raumlich-funktionale Entwicklungsspielraume
(Szenarien der Einzelhandelsentwicklung)

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fur die Stadt Beckum
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5

fur die Stadt Beckum

Kundenherkunftserhebung - Vorgehen

Auslegen von Erhebungsbdgen bei Beckumer Einzelhandlern zur
Erfassung der Herkunftsorte der Kunden

Reprasentative Auswahl der Betriebe

31 teilnehmende Beckumer Betriebe

Einwochiger Befragungszeitraum (Mai 2008)

Rund 14.600 nach ihrer Herkunft befragte Kunden

Ziel: Ermittlung des Einzugsbereichs des Beckumer Einzelhandels
anhand von Kundenherkunftskoeffizienten
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

far die Stadt Beckum
Einzugsbereich des Beckumer Einzelhandels

Kunden-
herkunfts-
erhebung
Sassenberg . )
1 W Kerneinzugsgebiet:
s 10 Harsewinkel Beckum (rd. 37.700 EW)
Befragungen Biaitn mit ca. 90 % Kundenanteil
ebrock-Clarholz
2 . .
SHnEsTHonst - W Naheinzugsgebiet: Ahlen,
Umsétze hy e 4 e Ennigerloh, Lippetal, Oelde und
und Rietberg Wadersloh mit ca. 8 %
Zentralitaten .
genberg Kundenanteil (rd. 130.000 EW)
3
Ent- T B Ferneinzugsgebiet:
wicklungs- 1,5% 0,5% Hamm il 1,5 % Kundenanteil
spielraume ’
Welver (rd 560000 EW)
4 Erwitte
Bad Sassendorf
Soest . TR
Ssenarion % . Streueinzugsgebiet"
sonstige Orte rd. 0,5 %
B Kerneinzugsgebiet
5 E Naheinzugsgebiet

0 Ferneinzugsgebiet
O Streueinzug
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

fur die Stadt Beckum

Passantenbefragung - Vorgehen

(]
(]

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

Szenarien

5

Vor Ort an verschiedenen Standorten in der Innenstadt, im Zentrum
Neubeckum und an der Grevenbrede

Gesamtumfang: rd. 300 Interviews

Einwochiger Befragungszeitraum (Mai 2008)

Haushaltsbefragung - Vorgehen

Telefonisch

Gesamtumfang: 400 Interviews im Stadtgebiet von Beckum
entsprechend der BevoOlkerungsverteilung

ZweiwoOchiger Befragungszeitraum (Mai 2008)

Ziel: Aussagen zum raumlichen und branchenspezifischen
Versorgungsverhalten und Einschatzungen der Einkaufsstandorte
im Stadtgebiet von Beckum
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

far die Stadt Beckum
Passantenbefragung — Kundenherkunft

Kunden- .
herkunfts- Wo wohnen Sie? (n=314)
erhebung
1 Ahlen
4%
Neubeckum
30% Roland
2%
2 Ennigerloh
4%
Umsitze
und
Zentralitaten
AuBerhalb Oelde

3 1%

— \ Lippetal
wicklungs- 1%
spielraume

4 Beckum

50%
Szenarien sonstige
AuBerhalb
5 7%

Quelle: Eigene Darstellung
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fur die Stadt Beckum

Passantenbefragung — Kundenherkunft
Wo wohnen Sie? (n=314)

d
1%
B9/
Zentrum Neubeckum L343 82% I 8%
1%
Grevenbrede 12% i 34%
2%
0% 25% 50% 75% 100%

B Beckum O Neubeckum @ Roland 0O Vellern 0O AuBerhalb von Beckum

Quelle: Eigene Darstellung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept
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fur die Stadt Beckum

Passantenbefragung - Grunde des Aufenthalts
Warum besuchen Sie die Innenstadt / das Zentrum Neubeckum / die Grevenbrede?

Innenstadt Beckum
(n=259)

36% 37% 8% KX

6%

Zentrum Neubeckum
(n=170)

i

3%

19% 5% 3%

Grevenbrede (n=148)

0% 25% 50% 75% 100%

W Café-/ Restaurantbesuch
W Sonstiges

O Stadtbummel
O Geschaftlich

W Einkauf
O Dienstleistungen

Quelle: Eigene Darstellung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fur die Stadt Beckum

= Haushaltsbefragung - Grunde des Aufenthalts
herkunfts- Warum besuchen Sie gewohnlich die Beckumer Innenstadt / das Zentrum
erhebung Neubeckum? (n=400)

1

8% 27 190

2 Innenstadt Beckum

Umsatze
und
Zentralitaten

3 1% 2%

wicklungs-

- . O,
spielraume 4%

4

Ent- Zentrum Neubeckum

0% 25% 50% 75% 100%
Szenarien B Einkauf O Stadtbummel m Café-/ Restaurantbesuch
O Dienstleistungen O Geschaftlich W Sonstiges

O keine Angabe
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fur die Stadt Beckum

= Passantenbefragung - Vermisste Elemente (Aligemein)
herkunfts- Vermissen Sie Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen oder Gastronomie-

shend.  einrichtungen in der Innenstadt/ im Zentrum Neubeckum/ in Grevenbrede?
1

Befragungen

2

Innenstadt Beckum — 17% 37%
. (n=196)
Umsatze

und |
Zentralitaten

Zentrum Neubeckum

31%
3 (n=128)

Ent-
wicklungs-

4 ‘
0% 25% 50% 75% 100%
Szenarien
5 B Einzelhandel 0O Dienstleistung B Gastronomie O Nein

Quelle: Eigene Darstellung
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fur die Stadt Beckum

Passantenbefragung - Vermisste Sortimente
Welche Sortimente vermissen Sie im Einzelhandel an dem Standort Innenstadt/
Zentrum Neubeckum/ Grevenbrede?

Bekleidung/ Wasche

Nahrungs- und
Genussmittel

Elektrohaushaltsgerate
/ Leuchten

Medien

GPK/ Hausrat/
Geschenkartikel

Schuhe, Lederwaren

Gesundheit und
Korperpflege

28
26

21

0 10 20 30

B Innenstadt Beckum O Zentrum Neubeckum B Grevenbrede

Quelle: Eigene Darstellung
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fur die Stadt Beckum

Haushaltsbefragung - Bewertung der Einkaufssituation

in Beckum
Griinde der Einschatzungen (Mehrfachnennungen moglich)

Griunde der Positivhennungen Griunde der Negativhennungen

(40,0% = 161 von 402 Befragten) (16,4% = 66 von 402 Befragten)
GrofB3e Auswahl (87,6 %) Mangelnde Auswahl (78,8 %)
Preisgunstiges Angebot (14,9 %) Mangelnde Einkaufsatmosphare (19,7 %)
Gute Einkaufsatmosphare (13,7%) Mangelnde Qualitat des Angebots (19,7 %)
Erreichbarkeit mit dem PKW (6,8 %) Preisniveau (12,1%)

Qualitat des Angebots (5,0 %)

Beratung (5,0 %)

Quelle: Eigene Darstellung
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fur die Stadt Beckum

Haushaltsbefragung - Bewertung der Zentren in Beckum
Wie beurteilen Sie die Einkaufssituation am folgenden Standort? (n=400)

Innenstadt Beckum Zentrum Neubeckum

15%

B Uberwiegend positiv B Uberwiegend negativ
O teils / teils O keine Meinung/Angabe

Quelle: Eigene Darstellung
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fur die Stadt Beckum

Passantenbefragung - Zufriedenheit
Wie zufrieden sind Sie mit der Einkaufssituation an dem Standort Innenstadt/
Zentrum Neubeckum/ Grevenbrede? (ausgewahlte Fragen, Schulnotensystem)

Parkplatzangebot
2,4

02,9

Vielfalt und
Auswahl des EH-
Angebots

29

2,4

Veranstaltungen
2,8

B Innenstadt Beckum @O Zentrum Neubeckum ® Grevenbrede
D 2,6 D 2,8 2,3

Quelle: Eigene Darstellung
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fur die Stadt Beckum

Kaufkraftbindung und Kaufkraftabfluss in Beckum
Wo werden bestimmte Branchen uberwiegend gekauft ?

Nahrungs- und Genussmittel

Blumen / Zoo

Gesundheits- und Kérperpflegeartikel
Papierwaren / Biicher / Schreibwaren
Bekleidung / Wasche

Schuhe / Lederwaren

GPK / Hausrat / Geschenkartikel
Spielwaren / Hobbyartikel / Musikintrumente

Sportartikel / Fahrrader / Campingartikel

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Kaufkraftbindung B Kaufkraftabfluss

Quelle: Eigene Darstellung
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fur die Stadt Beckum

Kaufkraftbindung und Kaufkraftabfluss in Beckum
Wo werden bestimmte Branchen uberwiegend gekauft ?

Wohneinrichtungsbedarf

Mobel

Elektrohaushaltsgerate /
Leuchten

Medien

medizinische und
orthopadische Artikel

Uhren / Schmuck
Baumarktsortimente

Gartenmarktsortimente

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Kaufkraftbindung
insgesamt ca. 80 %

m Kaufkraftbindung m Kaufkraftabfluss

Quelle: Eigene Darstellung
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fur die Stadt Beckum

Kaufkraftbindung und Kaufkraftabfluss in Beckum
Monetéare Betrachtung (in Mio. Euro)

Nahrungs- und Genussmittel -1,5 I
Blumen / Zoo 0,2 2,4 72,9
Gesundheits- und Korperpflegeartikel -0,4 I 11,3
Papierwaren / Blicher / Schreibwaren -1,7H5,5
Bekleidung / Wasche -10,9 [N 6,5
Schuhe / Lederwaren -1,5 Ml 2,6
GPK / Hausrat / Geschenkartikel -0,6 [l 2,1
Spielwaren / Hobbyartikel / Musikintrumente -1,0 N 3,1
Sportartikel / Fahrrader / Campingartikel -1,1 1,9 Kaufkraftbindung
Wohneinrichtungsbedarf -1,6 2,8 insgesamt ca. 80 %
Mébel -6,4 I 4.3
Elektrohaushaltsgerate / Leuchten -1,2 [l 3.6
Medien 4,5 I 9,1
medizinische und orthopadische Artikel 0,2 W25
Uhren / Schmuck 0,4 1,5
Baumarktsortimente -3,5 I 14,0
Gartenmarktsortimente 0,7l 2,1

-20 -10 0 10 20 30 40 50

m Kauftkraftabfluss m Kaufkraftbindung

Quelle: Eigene Darstellung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-

erhebung

1

Befragungen Daimlerring
—— 6%

2

Cheruskerstr.
20%

Umsatze
und
Zentralitaten

Grevenbrede

Ent-
wicklr:]ngs- Innenstadt
spielraume Beckum

Zentrum 40%
4 Neubeckum
1%

Szenarien

5

Quelle: Eigene Darstellung

AuBerhalb
3 19% ] Oelde

fur die Stadt Beckum

Raumliche Einkaufsorientierung
herkunfts- Wo wird das Sortiment Lebensmittel iiberwiegend gekauft?

sonstiges
Stadtgebiet
12%

2%
1%

sonstige
<1%

Junker und Kruse Stadtforschung B Planung Dortmund
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fur die Stadt Beckum

Raumliche Einkaufsorientierung
Wo wird das Sortiment Bekleidung Uberwiegend gekauft?

sonstiges
Stadtgebiet
2%

Grevenbrede
2,3%

Miinster
8%
Innenstadt AuBerhalb Oelde
Beckum 63% /4%
34% Ahlen
4%
sonstige \Versan d

Quelle: Eigene Darstellung
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fur die Stadt Beckum

— Raumliche Einkaufsorientierung
herkunfts- Wo wird das Sortiment Bau- und Heimwerkerartikel iberwiegend gekauft?

erhebung

1
Zentrum
Neubeckum Stadtteil Beckum
2 sonstiges
Stadtgebiet
2%
Umsitze
und

Zentralitaten

3 Grevenbrede
39%

Ent AuBerhalb Ahlen
nt- o L
wicklungs- 21% 4%
spielraume
Innenstadt sonstige
! 9%
Beckum
27%

Szenarien

5

Quelle: Eigene Darstellung
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4

Szenarien

5

fur die Stadt Beckum

Raumliche Einkaufsorientierung - Stadtteildifferenzierung
Wo wird das Sortiment Lebensmittel Gberwiegend gekauft?

1% 1%
Beckum 45% | 18% A 18% 9% |[|2%
I 2% 2%
Neubeckum 31% 1 22% 6% 22% 13% 2%
] 1%
Vellern 37% 15% 7% 22% 7% | 7%
Roland 41% 10%  11% 27%
I 1% 2%
Gesamtstadt 41% | 19% 6% 20% 10% | || |2%
1%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

B [nnenstadt Beckum

B Daimlerring

Quelle: Eigene Darstellung [ Stadtteil Neubeckum
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept
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4

Szenarien

5

fur die Stadt Beckum

Fazit Befragungen

Kaufkraftbindung insgesamt ca. 80 %; hohe Bindungsquoten im
kurzfristigen Bedarfsbereich, KaufkraftabfllUsse in den Branchen
Bekleidung, Mdbel, Medien und Baumarkt

Hauptkonkurrenzstandorte Hamm, Munster, Ahlen und Oelde

Hoher Anteil auswartiger Kunden v.a. an der Grevenbrede (noch vor
Innenstadt), stark begrenzte Ausstrahlungskraft des Zentrums
Neubeckum

Defizite: Angebotsvielfalt, Einkaufsatmosphare, Gastronomieangebot
und OPNV-Erreichbarkeit der Einzelhandelsstandorte; Standort
Grevenbrede mit bester Gesamtbewertung

Starken: Beckumer City-Gutschein, Wochenmarkte, Freundlichkeit des
Verkaufspersonals

Angebotsllicken in der Innenstadt werden v.a. in den Branchen
Nahrungs- und Genussmittel sowie Bekleidung (insbes. ,Junge Mode*)
empfunden; negative Einschatzung der Entwicklung der letzten Jahre
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und
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4
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5

fur die Stadt Beckum

Umsatze und Zentralitaten des

Beckumer Einzelhandels
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fur die Stadt Beckum
Umsatze des Einzelhandels nach Branchen

Kunden-

herkunfts- Verkaufsflache Flachenproduktivitat Umsatz
erhebung (€ / m2) (Mio. Euro)

1 Nahrungs- und Genussmittel 21.000 4.600 95,9

Blumen / Zoo 1.420 1.700 2,5

Gesundheit und Kérperpflege 3.910 4.200 16,4

Befragungen PBS / Zeitungen / Zeitschriften 1.430 4.100 5,9

Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 27.760 4.300 120,7

2 Bekleidung / Wasche 8.710 2.900 25,2

Schuhe / Lederwaren 2.100 3.400 7,1

Umsatze GPK /Hausrat / Geschenkartikel 3.400 2.400 8,2

und Spielwaren / Hobby / Musikinstrumente 2.010 3.300 6,6

AUCIEC  Sport und Freizeit 1.300 2.700 3,5

3 Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 17.520 2.900 50,5

Wohneinrichtung 3.340 1.500 4.9

Ent Mobel 13.210 1.500 20,1

wicklungs- Elektrohaushaltsgerate / Leuchten 2.470 2.600 6,3

spielraume Medien 2.230 7.000 15,6

Medizinische und orthopadische Artikel 610 6.000 3,7

4 Uhren / Schmuck 270 8.100 2,2

Baumarktsortimente 8.230 1.700 14,3

Szenarien Gartenmarktsortimente 4.040 1.000 4,0

Uberwiegend langfristiger Bedarf 34.410 2.100 71,0

5 Sonstiges 120 2.600 0,3

Summe 79.800 3.000 242,5

Gerundete Werte; Quelle: Eigene Erhebungen und Berechnungen

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsitze
und

Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

Szenarien

5

fur die Stadt Beckum
Umsatze des Einzelhandels nach Standorten (in Mio. Euro)

B Beckum Innenstadt

O Neubeckum Zentrum

B SO Grevenbrede

@ SO CheruskerstraBe

B SO Daimlerring

B Sonstige nicht-integriert

O Sonstige integriert

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fur die Stadt Beckum
Zentralitaten des Einzelhandels nach Branchen

Kunden-
herkuntfts- Umsatz Kaufkraft "
erhebung (Mio. Euro)  (Mio. €)  Zentralitat
1 Nahrungs- und Genussmittel 95,9 74,3 1,29
Blumen / Zoo 2,5 2,7 0,92
Gesundheit und Kérperpflege 16,4 11,6 1,41
Befragungen PBS / Zeitungen / Zeitschriften 5,9 7,2 0,81
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 120,7 95,9 1,26
2 Bekleidung / Wasche 25,2 17,4 1,45
Schuhe / Lederwaren 7,1 4.1 1,71
Umsitze GPK /Hausrat / Geschenkartikel 8,2 2,7 3,05
Zent‘::ﬁ'téten Spielwaren / Hobby / Musikinstrumente 6,6 4,2 1,57
Sport und Freizeit 3,5 3,0 1,15
3 Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 50,5 31,3 1,61
Wohneinrichtung 4.9 4.4 1,12
o Mébel 20,1 10,7 1,88
wicklungs- Elektrohaushaltsgerate / Leuchten 6,3 4,8 1,31
spielraume Medien 15,6 13,6 1,14
4 Medizinische und orthopadische Artikel 3,7 2,6 1,40
Uhren / Schmuck 2,2 1,9 1,14
Baumarktsortimente 14,3 17,4 0,82
Szenarien Gartenmarktsortimente 4,0 2,8 1,41
Uberwiegend langfristiger Bedarf 71,0 58,3 1,22
5 Sonstiges 0,3 1,6 0,20

Quelle: Eigene Ernebungen unad Berechnungen
Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008

Zentralitaten im

Vergleich:

Ahlen:

Sendenhorst:
Telgte:

Warendorf:

1,04

0,74

0,84

1,15

Junker und Kruse Stadtforschung B Planung Dortmund



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fur die Stadt Beckum

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

4

Szenarien . . - @ -

5

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008




Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

Szenarien

5

fur die Stadt Beckum

Eingangsparameter

Bevolkerungsentwicklung in Beckum und dem Einzugsbereich
des Beckumer Einzelhandels

Verbrauchsausgabenentwicklung

(Ziel-)Zentralitaten in den einzelnen Warengruppen

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

Szenarien

5

fur die Stadt Beckum
Zielzentralitaten Beckum

Nahrungs- und Genussmittel :

]
Blumen/Zoo | : *
Gesundheit und Korperpflege ]
PBS / Zeitungen/ Zeitschriften
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf
Bekleidung / Wasche
Schuhe / Lederwaren
GPK /Hausrat / Geschenkartikel
Spielwaren / Hobby / Musikinstrumente
Sport und Freizeit
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf .
Wohneinrichtung i
Mébel [ ]
]
».
:

Elektro / Leuchten
Unterhaltungselektronik
Medizinische und orthopadische Artikel
Uhren / Schmuck
Baumarktsortimente
Gartenmarktsortimente |

Uberwiegend langfristiger Bedarf

| |
L |

0,0 0,5 1,0 1,5 2,0 2,5 3,0

Quelle: Eigene Darstellung Gesamtzentralitat 1,30

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fur die Stadt Beckum

nerkunis- 2018 2018

erhebung Ginstige Ungiinstige  Giinstige  Unglinstige

Variante Variante Variante Variante

1 Nahrungs- und Genussmittel - - - -

Blumen / Zoo 200 100 200 -

Befragungen Gesundheit und Kérperpflege - - - -

PBS / Zeitungen / Zeitschriften 400 300 400 200

Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 600 400 600 200

2 Bekleidung / Wasche - - - -

. Schuhe / Lederwaren - - - -

U":;a;ze GPK /Hausrat / Geschenkartikel - - - -

Zentralititen| Spielwaren / Hobby / Musikinstrumente - - - -

Sport und Freizeit 100 - 100 -

3 Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 100 . 100 -

Wohneinrichtung - - - -

_ Ent- Mobel - - - -

:;f;'r;:ﬁé Elektrohaushaltsgerate / Leuchten - - - -

Medien - - - -

4 Medizinische und orthopédische Artikel - - - -

Uhren / Schmuck - - - -

Syenarion | B2UMarktsortimente C3.400)  C2.600) 3.600 2.000

Gartenmarktsortimente - - - -

5 Uberwiegend langfristiger Bedarf 3.400 2.600 3.600 2.000

: 4.100 00C 4.300 0Q

Quelle: Eigene Erhebungen und Berechnungen

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

far die Stadt Beckum
Umgang mit Verkaufsflachenpotenzialen

Kunden-
herkunfts-
erhebun
= m Nursehr eingeschrankte absatzwirtschaftlich tragfahige
1 Verkaufsflachenpotenziale des Mittelzentrums Beckum, groBere
. Spielraume nur in der Branche Baumarkt
efragungen
2 m Grlnde: stagnierende bis negative demografische Entwicklung in
Beckum / nur geringe Impulse aus der Entwicklung der
Ymeatze einzelhandelsrelevanten Verbrauchsausgaben
Zentralitaten
3 W Mobilisierung zusatzlicher Kaufkraft nur in bestimmten Branchen und
begrenztem MaBe moglich
Ent-
wicklungs-
spieiraume W Erhodhtes betriebliches Risiko flr neue oder sich vergréBernde Anbieter;
4 im Extremfall ruin6ser Wettbewerb mit stadtebaulich negativen
Folgewirkungen
Szenarien
5 W F0r neuartige oder spezielle Anbieter trifft dies nur bedingt zu

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstandig !!!  Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fur die Stadt Beckum

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

Raumlich-funktionale

Entwicklungsspielraume
(Szenarien)

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008




Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

5

fir die Stadt Beckum
Szenarien - Grundsatzliche Aussagen

W Einzelhandels- und Stadtentwicklung hangen vom ,politischen Willen“ und
,Scharfegrad“ der Anwendung des stadtebaulichen / baurechtlichen
Instrumentariums ab.

Szenarien zeigen Bandbreite moglicher Entwicklungsoptionen auf Basis
der ermittelten Einzelhandelsstruktur.

B Die Szenarien sind bewusst Uberzeichnet!

B Sie dienen als Denkmodelle und DiskussionsanstoB!

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstandig !!!  Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

5

Neuansiedlung

| /\

0

N

O

Ausdiinnung der

| | a Nahversorgung

fir die Stadt Beckum
Szenario 1: ,,Freies Spiel der Krafte

Evtl. Standort-

o
verlagerungen u Annahme:
- @ Die Ansiedlung, Verlagerung
und Erweiterung von
‘G_) Einzelhandelsbetrieben

erfolgt weitgehend ohne

’ -
Investitionen/ ¥ Steuerung seitens der Stadt.

Allshallischwclly (betreiber- und
Betriebsaufgaben/ . . .
Verlagerungen m investorenorientiert)
Attraktivitatsverlust Legende
@  nnenstact
o o ..

Evil. Standort- Stadtteilzentren

Verlagerungen; ] Nahversorgungszentren

Attraktivitats- und

Zentralitatsverlust /\  Fachmarktstandorte
StralRen

@

\
s mmmm Stadtgrenze
Ausdiinnung der 4
Nahversorgung ’ Standortverlagerung

@ o f Verstarkte Ausstrahlung

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

5

far die Stadt Beckum
Konsequenzen aus Szenario 1: ,,Freies Spiel der Krafte

Politisch Planerisch

®  Konterkarierung von Zentrenentwicklung ®  Verlust von Steuerungsmaoglichkeiten

"  (neu-)investorenfreundlich " Neue Einzelhandelsstandorte méglich

®  Verlasslichkeit nicht gegeben " Attraktivitatsverlust des Geschaftszentrums

®  Ausdiinnung der Grundversorgung

Okonomisch Rechtlich

® Eingeschrankter absatzwirtschaftlicher ® Aufgabe der kommunalen Planungshoheit

Spielraum
" Nur bauplanungsrechtliche Eingriffe méglich

®  Verdrangungswettbewerb . e T salich
regionale Klagen méglic

®  Vermindertes Investitions- und
Ansiedlungsinteresse in der Innenstadt bzw.
gewachsenen zentralen Bereichen

" Attraktivitatsverlust gewachsener Zentren

Wesentliche Steuerungsmechanismen zur Entwicklung werden
preisgegeben; direkte Gefahrdung der bestehenden Einzelhandels- und
letztlich Stadtstrukturen

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

5

fur die Stadt Beckum

Szenario 2: ,,Bewahrung“
] . %

Annahme:

Keine weitere Ansiedlung von
Einzelhandel auBerhalb
zentraler Versorgungsbereiche
und nahversorgungsrelevanter
@  Standorte; gemaBigter Ausbau
Innenstadt; nicht-integrierte
Lagen werden auf den Status-

Nahversorgung wird
@ nicht weiterentwickelt;
Kaufkraftabflisse

Ziel: Starkung und
Ausbau der Innenstadt

\ ] Investitionen/
Ausbau schwierig " e

Evtl. Betriebs- u .
aufgaben Quo festgeschrieben.
Legende
Zunehmende
Konkurrenz andere @  Innenstadt
Standorte /
ZET eI EEE . Stadtteilzentren
Il Nahversorgungszentren
@ A Fachmarktstandorte
@ Nahversorgung wird Strafzen
Bedeutungszuwachs " nicht weiterentwickelt; - Stadt
Kaufkraftabfliisse — SRR
 aal @ “Einfrieren” auf Bestand

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

5

fur die Stadt Beckum

Konsequenzen aus Szenario 2: ,,Bewahrung

Politisch

Restriktive Planungs- und Steuerungspraxis

"  Planungssicherheit

®  Entwicklungsziel mit Starkung der Innenstadt
bzw. zentraler Versorgungsbereiche wird in
den Vordergrund gestellt

Okonomisch

= ,Kaseglockenpolitik“ — Eingriff ins
Marktgeschehen

®  |nvestitionen erschwert / verhindert
®  Verlagerungen / Betriebsaufgaben

®  Keine Impulse — absehbare Kaufkraftverluste

Planerisch

®  Konsequente Planungs- und
Steuerungspraxis

®  Stadtentwicklung ist gefahrdet

" Direkter Eingriff der Stadtplanung ins
Marktgeschehen — Verhinderungsplanung

Rechtlich

® Umfangreiche gesetzliche Eingriffs- und
Lenkungsmaglichkeiten werden vollstandig
ausgeschopft

®  Planungs- und Rechtssicherheit gegeben

® Anfragen / Veranderungen vielfach
gerichtlich zu klaren

Szenario ist konsequent, jedoch insgesamt ohne positive Effekte, da
Innovationen und Investitionen massiv erschwert werden

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

5

UbermaRiger Angebotsausbéﬁ“

in zentren- und nahversorgungs-

relevanten Sortimenten

[\

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstandig !!!

[

\

far die Stadt Beckum
Szenario 3: ,,Steuerung mit Ausnahmen*
[ |

%

Annahme:

Entwicklung unter Beriick-
sichtigung stadtebaulich-
funktionaler Zentrenhierarchie,

jedoch Ausnahmen bei Zu-

L
Verdrangung durch
ruinésen Wettbewerb

Verprellung bestehender
Anbieter; evtl. Standort- |
verlagerungen

Attraktivitatsverlust

»

lassung von zentrenrelevantem
Einzelhandel auBerhalb der
Zentren bei ansonsten
weitgehend restriktiver
Genehmigungspraxis.

Legende

O
] u o
Ausdinnung der ®
Nahversorgun
e gung |
A
O
g 0
)]

o

Junker und Kruse

Innenstadt

Stadtteilzentren
Nahversorgungszentren
Fachmarktstandorte
StralRen

Stadtgrenze

Verstarkte Ausstrahlung

Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008
Stadtforschung ® Planung Dortmund



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

5

fur die Stadt Beckum

Konsequenzen aus Szenario 3: ,,Steuerung mit Ausnahmen*®

Politisch

" Inkonsequenz — freies Spiel vs. Steuerung

®  Verlasslichkeit nicht gegeben

®  (neu)investorenfreundlich

®  Unterwanderung (Innen-)Stadtentwicklung

®  Enttauschung vorhandener Anbieter und
Investoren

Okonomisch

" Fehlender absatzwirtschaftlicher Spielraum

®  Verdrangungswettbewerb

®  Vermindertes Investitions- und
Ansiedlungsinteresse in der Innenstadt

Planerisch

®  Stringenz nur in Teilbereichen — inkonsequent

®  Verlust von Steuerungsmaoglichkeiten

®  Ausbau peripherer Einzelhandelsstandorte
maoglich

" Attraktivitatsverlust Innenstadt

®  Ausdiinnung der Nahversorgung

" Investorenwiinsche an anderer Stelle
argumentativ nicht zu widerlegen — Messen mit

zweierlei MaB

Rechtlich

= Z.T. nur bauplanungsrechtliche Eingriffe
maoglich

® Kommunale Klagen méglich

®  Kommunale Planungshoheit nicht
ausgeschopft

Szenario ist inkonsequent und gefahrdet Einzelhandels- und Stadtstrukturen —
Verunsicherung / Verprellung von Betreibern und Investoren

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008

Junker und Kruse Stadtforschung B Planung Dortmund



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

5

far die Stadt Beckum
Entwicklungsszenarien - Fazit und Ausblick

B Fir konsequente und zielgerichtete Weiterentwicklung des Beckumer
Einzelhandels ist eine klare Zielvorstellung (als internes und externes Signal)
erforderlich!

B Im Zuge der Fortsetzung einer gezielten Steuerung der Einzelhandels- und
Stadtentwicklung ist das erweiterte planerische und baurechtliche Instrumentarium
konsequent anzuwenden!

B Bestehende Einzelhandelsstandorte werden gesichert bzw. im begrenzten
MaBe um- und ausgebaut; klarer Entwicklungsfokus zentrale Versorgungs-
bereiche!

™ Anzustreben ist, dass Einzelhandelsstandorte sich untereinander ergénzen

Vor diesem Hintergrund ist eine konsequente raumlich-funktionale Gliederung
der unterschiedlichen Einzelhandelsstandorte verschiedener
Versorgungsfunktion anzustreben.

Prioritat sollte die Starkung der Zentren sowie die Gewéhrleistung der
wohnungsnahen Grundversorgung haben!

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008



Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Kunden-
herkunfts-
erhebung

1

Befragungen

2

Umsatze
und
Zentralitaten

3

Ent-
wicklungs-
spielraume

4

5

fur die Stadt Beckum

Projektverlauf

Ziele und Grundsatze der Einzelhandelsentwicklung E

Raumliche Zielkonzeption E]
(Zentrenhierarchie, Entwicklungs- und Tabubereiche)

Perspektiven und Empfehlungen fur einzelne HE]
Standortbereiche

Planungsrechtliche Empfehlungen E]
(Sortimentsliste, Baurechtliche Empfehlungen etc.)

Diese Folie ist Teil einer Présentation und ohne entsprechende Erlauterung unvollstéandig !!! Stadtentwicklungsausschuss, 15. Oktober 2008



