Ubersicht iiber das Ergebnis der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.
- abwagungsrelevante Stellungnahmen -

1 BauGB

Kurzfassung der Anregungen und Bedenken

Stellungnahme zu Anregungen und Bedenken

1. Deutsche Telekom AG, T-Com
Schreiben vom 24.11.06

Die Deutsche Telekom AG, hier T-Com Minster, bittet in die Begriin-
dung des Bebauungsplanes folgenden fachlichen Hinweis aufzuneh-
men: Auf dem Gelénde sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung
der Telekommunikations-linien vorzusehen. Im Weiteren folgen alige-
meine Hinweise zur Verlegung von Telekommunikationsleitungsnetzen,
wie unentgeltfiche und kostenfreie Nutzung der kinftigen StraBen und
Wege sowie ggfls. Einrdumung von Leitungsrechten auf Privatwegen
zugunsten der Deutschen Telekom AG. Ferner wird auf das Erfordernis
einer rechtzeitigen Koordination bzw. Abstimmung im Zuge der Durch-
fihrung der ErschlieBungsmaBnahmen hingewiesen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der ErschlieBungstrager wird in die Begrindung des Bebauungsplanes
den Hinweis aufnehmen, dass im Baugebiet geeignete und ausrei-
chende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m
far die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen sind.

2. Kreis Warendorf, Bauamt
Schreiben vom 18.12.06 — Untere Bodenschutzbehdrde

Der Landrat des Kreises Warendorf — Bauamt — weist daraui hin, dass
ihm Anhaltspunkte flr das mogliche Bestehen von Bodenbelastungen
durch den friheren Betrieb der Fa. Elektra Beckum im Bereich der
uberplanten Flache vorliegen. Die vom Bliro Urbanski und Versmold im
Jahre 2005 bereits durchgefuhrten Untersuchungen hierzu sind nach
seiner Ansicht flr eine bodenschutzrechtliche Beurteilung nicht ausrei-
chend. Er fordert mit Hinweis auf den gemeinsamen Runderlass ,Be-
ricksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten bei der Bauplanung und dem Baugenehmigungsverfahren (Al
lastenerlass v. 14.03.05)", zusétzliche Nachforschungen zu veranlassen.

Der Anregung wird gefolgt.
in Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz des Kreises Warendorf
ist eine historische Recherche zur baulichen Entwicklung und Nutzung

der aufstehenden Gebadudestruktur durchgefihrt  worden, um
Erkenninisse zu moglichen Umweltrisiken, hier - insbesondere
Bodenverunreinigungen, zu gewinnen. In  Abhangigkeit dieser

Ergebnisse ist hiernach in Abstimmung mit dem Amt fir Urnwelischutz
des Kreises Warendorf der Umfang weiterer orientierender, ortlicher
Untersuchungen festgelegt worden, um ausreichende Erkenninisse zur
Beurteilung der értlichen Situation zu erlangen.

Gem. dieser Anregungen und Bedenken ist zwischenzeitlich unter Ver-
wendung der Bauakien der Stadt Beckum zum Objekt sowie ergénzen-
der Befragungen des Grundstlckseigentimers und des friiheren Be-
triebsleiters der Fa. Elekira Beckum {Erstnuizer) durch das Architektur-
biro Teigeikdtter in Hamm eine Recherche durchgefihrt worden. Hier-
bei sind drei Raumzonen innerhalb der Gesamtgebdudestrukiur lokali-
siert worden, in denen in der ersten Nutzungsperiode der Gebiude




Farbspritzraume ausgebildet waren, in denen Spritz- und Trankgange
durchgeflhrt wurden. Ferner sind Standorte flr unter- und oberirdisch
verlegte Ollagertanks ermittelt worden. Das Ergebnis der Recherche ist
schriftich niedergelegt, die Standorte der Risikobereiche dargestelit
worden. Das Amt fir Umweltschutz des Kreises Warendorf hat die Re-
cherche Uberpriift und gemeinsam mit dem Eigentiimer eine zusétzliche
ortliche Begehung durchgefihrt. Hiernach sind durch das Ing.-Biiro Ur-
banski und Versmold unter Hinzuziehung des Umweltlabors ACB GmbH
zusétzlich drei Sondierungen im Bereich der vermuteten bzw. vorhan-
denen Spritz- und Trankraume vorgenommen und Entnahmen von Bo-
denproben durchgefiihrt worden. Mit Datum vom 17.04.07 sind die Er-
gebnisse durch das Ing.-Biro Urbanski & Versmold dokumentiert wor-
den. Die Zusammenfassung hieraus lautet: ,Bei den ergénzenden Bo-
den- und Bodenluftuntersuchungen waren organoleptisch keine Auffal-
ligkeiten ermittelt. Zudem war keine Belastung der Bodeniuft festzustel-
len. Gegen den Rickbau der vorhandenen Gebaude bestehen aus gu-
tachterlicher Sicht keine Bedenken.”

Aufgrund der erst im Zusammenhang mit dem beabsichtigten Entfernen
des erdverlegten, gereinigten und verfiiliten ehemaligen Oltanks und der
damit erst moglichen Untersuchung des Bodenumfeldes erfolgt flr die-
sen Teilbereich eine Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan als Altlastenverdachtsilache.

3. Wasserversorgung Beckum GmbH
Schreiben vom 21.11.06

Die Wasserversorgung Beckum GmbH verweist in ihrer Stellungnahme
auf eine vorhandene, langs der westlichen Grenze verlaufende Trink-
wasserleitung DN 150, die im Wesentlichen der Loschwasserversorgung
des angrenzenden Wohngebietes dient. Da die bestehende Trasse aut-
grund der geplanten baulichen Nutzung gefahrdet ist, wird mit Hinweis
auf den zeitlichen Realisierungsrahmen das Erfordernis einer zeitlich
begrenzten Grunddienstbarkeit fir die Trinkwasserleitungen hingewie-
sen.

Der Anregung wird gefolgt.

Abstimmungsgesprache mit der Wasserversorgung Beckum GmbH hin-
sichtlich der kinfligen Trassenfithrung im Bereich der geplanten Er-
schlieBungsstraBe sind bereits erfolgt. Die Zweckbestimmung der
Trasse kann hiernach sichergestellt werden.

4. Wald und Holz NRW
Landesbetrieb Wald & Holz Nordrhein-Westfalen,
Forstamt Warendorf, Schreiben vom 28.11.06

Das Forstamt Warendorf weist darauf hin, dass im Siidosten des Plan-

Eine bauliche Nutzung des Flurstlickes 315 wird nicht weiter verfolgt.

gebietes auf dem Flurstiick 315 geplante Bauvorhaben nach Kartenlage




die vorgeschriebenen Mindestabstande zum Wald des Flurstickes 502
unterschreiten. Es wird vorgeschlagen, dem Waldbesitzer des Flurst(-
ckes 502 zu bitten, mit waldbaulichen MaBnahmen einer ausreichenden
Verkehrssicherungspflicht nachzukommen. Im Falle einer Umwidmung
des betroffenen Waldteiles bzw. seines Funktionsverlustes wird zur
Kompensation auf ErsatzmaBnahmen hingewiesen.

5. Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Amt fiir Denkmalpflege
Schreiben vom 11.01.07

Das Westf. Amt fir Denkmalpflege regt an, kiinftig in die Begriindung
bzw. den Umweltbericht einen Ordnungspunkt ,Denkmalschutz und
Denkmalpflege” aufzunehmen und dort unter Beteiligung der ,Unteren
Denkmalbehdrde® auch dann eine Aussage zu treffen, wenn aus lthrer
Sicht denkmal-pflegerische Belange nicht ber(ithrt zu sein scheinen.

Bei Negativanzeige sollte folgende Feststellung getroffen werden: So-
wohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- bzw. Flachen-
nutzungsplanes als auch in seinem Umfeld befinden sich weder Bau-
denkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzge-
setzes (DSchGNW) bzw. Objekie, die im Verzeichnis des zu schiitzen-
den Kulturgutes der Stadt enthalten sind. Dar{iber hinaus regt das Amt
an, kKunftig Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenk-
malern gesondert zu beriicksichtigen und entsprechend zu bewerten.

Dem Hinweis wird entsprochen.
In die Begriindung zum Bebauungsplan wird eine entsprechende Text-
erganzung vorgenommen, die dem Inhalt der Anregung entspricht.

6. PLEdoc GmbH, Essen
Schreiben vom 19.12.06

Die Netzverwaltung der PLEdoc weist im o0.g. Schreiben darauf hin,
dass die im Bebauungsplan dargestelite Lage der auBer Betrieb befind-
lichen Ferngasleitung anhand des eigenen Bestandsplanes (berpriift
und berichtigt wurde. Die Bestandsunterlagen werden als Anlage Uber-
reicht. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass mit Beginn der Baumag-
nahmen im N&herungsbereich der Leitung arhand von noch zu erstel-
lenden detaillierten Bauplénen, Abstimmungen mit der E.ON Ruhrgas-
Betriebsstelle durchzuflhren sind.

Dem Hinweis wurde entsprochen.
Die genaue Lage der nicht mehr in Betrieb befindlichen Ferngasleitung
ist aufgrund der Angaben im Bebauungsplan korrigiert worden.
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7. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Grottkauer Strafie / Werseweg" und Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 55 "Am Werseweg"
Beratung und Beschluss liber die Anregungen der friihzeitigen Betelligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiaf § 4 Absatz 1
Baugesetzhuch
Vorlage: 0665/2007

Herr Gebser-Pauls erlduterte zunéichst die vorliegenden Eingaben aus der frithzeitigen
Behérdenbeteiligung‘ $0 wie sie in Anlage 1 zur Vorlage Nr. 36657/2007 dargestelit sind.

Nach einer Anregung des Grundstlickseigentimers im Rahmen der frilhzeitigen
Offenthchke:tsbeteﬂigung sei das angrenzende Flurstlick 315 zunéchst in die Planung mit einbezogen
worden. Aufgrund der Bedenken des Landesbetriebs fir Forstwirtschaft, dass der erforderiiche
Schutzabstand zwischen Wohnbebauung und Wald nicht mehr eingehaiten werde, solle dieses
Flurstick jedoch nunmehr wieder aus der Planung herausgenommen werden, Dieses Vorgehen sei
mit dem Grundstlickseigentimer abgestimmt.

Weiter erlduterte Herr Gebser-Pauls die Anregung des Kreises Warendorf zur bereits unter dem
Tagesordnungspunkt 6.1 genannten orientierenden Gefahrdungsabschétzung. Auch im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung wiirde somit eine Altiastkennzeichnung erfolgen.

Herr Nittka von der Firma Beta erlduterte anschlielend die geplante Architektur flr den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. insgesamt seien 24 Doppelhaushilfien jeweils mit Garage
geplant. Bei den Garagen sei gleichzeitig eine hintere Erwsiterung als Kellerersatzraum eingeplant.
Auf Wunsch wirden die Doppelhaushélften auch unterkellert angeboten. Auf Nachfrage von Frau
Linnemann eriduterte Herr Nittka, dass dieser Haustyp schon oft realisiert worden sel.

Nachfolgend ging Herr Nittka auf die Frage der hohen Dichte der geplanten Bebauung ein. Aufgrund
der hohen Grundflachenausnutzung der Hiuser komme es zu einer Uberschreltung der maximal
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) fiir aligemeine Wohngebiete. Bei elner 50 %-igen Uberschreilung
der GRZ fir Nebenanlagen sei eine GRZ von 0,6 maximal zuldssig. Dle nunmehr geplante Bebauung
erreiche je nach Grundstlick jedoch eine GRZ von 0,64 — 0,71. Ein Grund hierflr sei auch die grofie
Garage, die inklusive Kellerersatzraum gleich mit 9,00 m Lénge berechnet werden miRten. Weiter sei
eine lange Zufahrt zu den Garagen notwendig, da an der Gebdudeseite ein Fenster zur Belichtung der
Innenrédume vorgesehen sei. An dem bislang so erfolgreich verkauften Haustyp solle nach Aussagen
von Herrn Nittka nichis gedndert werden.

Herr Reinkemeier bestétigte den Eindruck einer sehr hohen Dichte der Bebauung. So sei bei 24
Doppelhaushdlften mit sehr geringen Grundstiicksgrofien zu rechnen.

Herr Haverkemper sprach sich zugunsten einer Wiedernutzbarmachung des brach gefallenen
Grundstiickes daflir aus, eine einvernehmiiche Ldsung zur Uberschreitung der GRZ zu finden,

Frau Linnemann erkundigte sich nach einer Lésung, um die bendtigte GRZ zu erreichen. So seien
offenporige Steine zur Reduzierung der Verslegelung méglich. Auch sei es méglich, nur 2 Streifen zu
pflastern, um somit die Versiegelung einer Auffahrisfliche zu reduzieren.



Herr Nittka erlduterte im Weilteren, dass von der Verwaltung angeregt worden sei, den entiang der
Grottkauer Strafle bestehenden Gehweg so zu erweitern, dass ein durchgehend mindestens 1,30 m
breiter Gehweg entlang des Werseweges entstehe.

Herr Beelmann forderte im Interesse der vorhandenen und der zukilinftigen Anlieger die
Mindestgehwegbreite einzuhalten.

Herr Nittka erklérte, dass nach Ricksprache mit der Firmenleitung bisiang keine Mglichkelt gesehen
wird, die Fliache flir den Gehweg aus dem Grundstiick abzugeben. Insgesamt wiirde dadurch die
nutzbare Grundstlcksfidche zu kiein.

Herr Reinkemeier betonte, dass auch er die geplante Umnutzung der Gewerbebrache positiv sehe.
Unter diesem Gesichtspunkt sei eine einvernehmiiche Lésung iiber die Uberschreitung der GRZ sowie
eine Einigung tber dle Gehwegbrelte anzustreben,

Herr Gebser-Pauls erlduterte, dass der Gehweg am Anfang des Grundstiickes in der Ortlichkeit in
einer Breite von 1,30 m vorhanden sei, sich dann aber zum Grundstiicksende bis ¢a. 0,70 m schmaler
werde. Erst {iber efne Vermessung kénnten hierzu jedoch der genauen Flichenbedarf aus dem
Grundstiick ermittelt werden.

Herr Haverkemper erlduterte, dass der ganze Straflenveriauf als enge Erschiieungsstrae und nicht
als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut worden sei, somit sei eine Geschwindigkeitsbegrenzung fur
einen verkehrsberuhigten Bereiches auf 7 km/h nicht méglich. Eine Funktionstrennung mit elnem
ausreichenden Gehweg sei deshalb unverzichtbar. In den Beschluss sei aufzunehmen, dass ein
Gehweg von mindestens 1,30 m Breite entlang der neu geplanten Bebauung herzustellen sei,

Frau Kirchberger fasste zusammen, dass die Firma Beta thre Vorstellung offen dargelegt habe. Es
fehle jedoch bislang an einer stadtebaulichen Begriindung, um die geplante Uberschreitung der GRZ
nachweisbar zu rechtfertigen. Eine Losung fUr eine durchgehende Gehwegbreite von 1,30 m stehe
bisher ebenfalls noch aus. Sie schlug vor, den Beschiussvorschiag um diese Forderungen zu
erganzen, um dann in einer der nachsten Sitzungen ein abgestimmtes Ergebnis vorstellen zu konnen.

Beschiussvorschlag:

Die dargestellten Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs, 1 BauGB sowie die weiteren dargesteliten Anpassungen der
Bauleitplanung sollen in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Grottkauer Strafle /
Werseweg" und in die Begriindung eingearbeitet werden.

Fiir die Uberschreltung der GRZ ist durch den Vorhabentriger eine besondere stidtebauliche
Begriindung nachzuweisen. Entlang der Grottkauer Strafle ist eln mindestens 1,30 m breiter Gehweg
sicherzustellien.

Abstimmungsergebnis:
gedndert beschlossen Ja 13 Neln 0 Enthaltung 0

Die Richtigkeit des Protokoliauszuges wird hiermit bescheinigt,

Beckum, 20.09.2007
I A,

Sag Rean_



