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Antrag auf Anderung des vorha enbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet
CheruskerstraBe” Bereich Hammer StraRe / Cheruskerstrafie; Nachnutzung ehem.
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Hagebaumarkt i
Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb des o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist fir den Standort des
ehemaligen Hagebaumarktes ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Baumarkt und Gartencenter als groRflachigem Einzelhandels-
betrieb® festgesetzt. Als Sortimente sind u.a. ausgeschlossen: Drogerieartikel und
Arzneimittel.

Fir das innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
liegende weitere Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO ist ein grof¥fiachiger
Einzelhandelsbetrieb (Grundversorgungszentrum) fur einen Lebensmitteldiscounter,
einen Getrankemarkt und weiteren Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
festgesetzt, wobei fir letztere das Sortiment Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

zuldssig ist.

Im Zusammenhang mit den beschriebenen festgesetzten Nutzungen ist die Erganzung
des Nahversorgungszentrums ,Sondergebiet Cheruskerstrale auf dem ehemaligen
Grundstlick des Bauunternehmens Hans & Lenze durch ein weiteres Sonstiges
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Nah- und
Grundversorgungszentrum:  GrofRflachiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmittel-
einzelhandelsbetrieb” mit Dienstleistungs-, Praxis- und Baronutzung zu sehen. In
diesem ist als zuldssiges Sortiment u.a. Drogerieware (Wasch- und Putzmittel,

Hygieneartikel, Kérperpflege) festgesetzt.



elte 2 zum Schreiben vom 20.02.2000

Die dargestelite bauplanungsrechtliche Situation bildet auch die Historie der
Entwicklung des Standortes zu dem heutigen akzeptierten und anerkannten Grund- und
Nahversorgungszentrum an der CheruskerstraBe im Siidwesten der Kernstadt
Beckums ab.

Der Standort funktioniert und wird von der Bevolkerung angenommen. Leider bestehen
zurzeit Leerstdnde mit der Aufgabe des Baumarktes und Gartencenters des
Hagebaumarktes mit einer Geschossfléache von rd. 2.900 m? (ohne ehemaliges Garten-
und Baustoff-Freigelénde und sowie im Bereich zwischen dem Lebensmitteldiscounter
und dem Getréinkemarkt (Auszug Paketdienst und Backerei) mit einer Geschossflache
von rd. 250 m?, : '

Es ist nunmehr beabsichtigt, die Funktion des Standortes durch nahversorgungs- und
grundversorgungsrelevante Sortimente / Angebote zu starken. ,.

Hierzu ist innerhalb des Standortes des ehemaligen Hagebaumaé(tes die
Unterbringung eines Drogeriemarktes mit einer Verkaufsfiache von rd. 700 m? bei einer
Geschossflache von rd. 790 m? vorgesehen.

Im Bereich der leerstehenden Ladenlokale ist die Verortung einer Apotheke
(Verkaufsflache rd. 180 m?) vorgesehen. :

Zu Erlangung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit dieser Nutzungen ist eine
Anderung des Bebauungsplanes in 0.g. Sinne notwendig.

Wir beantragen hiermit die notwendige Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Sondergebiet Cheruskerstrafte” Bereich Hammer Strake /
Cheruskerstrafie mit den Inhalten:

¢ Vorrangig die erstmalige Zulassigkeit eines Drogeriemarktes in dem
Sondergebiet 1 (heute: Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung  ,Baumarkt und  Gartencenter als  groRflachiger
Einzelhandelsbetrieb”) mit einer maximalen Verkaufsfliche von 700 m?, da
hierfir ein konkretes Betreiberinteresse vorliegt.
Es ist eine Aufteilung des Objektes Hagebaumarkt im Sinne von einzelnen
kleinteiligen Ladenlokalen beabsichtigt. Insgesamt sind 5 Ladenlokale
vorgesehen mit einer Geschossflache von rd. 240 m2 bis 790 m? Die
Ladenlokale sollen allesamt der Aufnahme von nahversorgungsrelevantem
Sortiment und somit der Starkung des Grundversorgungszentrums dienen.
Notwendige Zusétzliche Stellplatze sind beispielsweise im Bereich des heutigen
ungenutzten Garten- und Baustoff-Freigeldndes maglich. Die méglichen
zulassigen Sortimente sollen sich an der Beckumer-Sortimentsliste orientieren.
In diesem Zusammenhang weisen wir aufgrund dieser Konzeption auf die
erhebliche Reduzierung der Verkaufsfliche im Bereich des Baumarktes- und
Gartencenters von zurzeit festgesstzten 4.200 m? auf nunmehr rd. 2.500 m? bei
rd. 2.900 m? Geschossflache hin.



Seite 3 zum Schreiben vorn 20.02.2009

Das Sortiment ,Drogerieware’ ist bereits innerhalb des Grund- und
Nahversorgungszentrums an CheruskerstraRe in den anderen Sonstigen
Sondergebieten allgemein zuléssig und bedeutet somit keine Etablierung eines
neuen Sortimentes an dem Standort.

» Die weitere Zulassigkeit einer Apotheke i.S. des Angebotes von Arzneimitteln in
dem Sondergebiet 2 (Grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb
(Grundversorgungszentrum)  fir  einen  Lebensmitteldiscounter,  einen
Getrankemarkt und weitere Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen).

U.E. wére insgesamt mindestens eine Festsetzung dér in dem Bereich des Grund- und
Nahversorgungszentrums an der Cheruskerstrale zulassigen Sortimente im Sinne des
Vorhaltens eines Angebotes an Waren der periodischen Grundversorgung sinnvoll.
Unter Bezugnahme auf die diskutierten Ergebnisse des Entwurfes des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Beckum sind dieses zunéchst grund%tz!ich die
Sortimente '

Nahrungs- und Genussmittel,

Blumen / Zooartikel,

Gesundheit und Kérperpflege,

Papier / Schreibwaren / Buroorganisation / Zeitungen / Zeitschriften

® & o o

Hierzu wéren zur Vermeidung von GrofRflachigkeiten von Anbietern tber den
Lebensmittel-Vollsortimenter und den Lebensmittel-Discounter an dem Standort hinaus
Verkaufsflachenobergrenzen  (iber eine  vorhabenbezogene  Bauleitplanung)
festzusetzen,

Die beabsichtigte Verortung der Sortimente Drogerie, Apotheke (Gesundheit /
Korperpflege) erfolgt vor dem Hintergrund der Qualifizierung des Angebotes an dem
Standort CheruskerstraRe. Damit kann ein weiterer Beitrag zur Starkung der
Nahversorgungssituation der Wohnbevélkerung im Stidwesten der Kernstadt Beckums
erreicht werden.

Eine Konkurrenz zu innerstadtischen Lagen bzw. vergleichbaren Angeboten der
Branche Gesundheit und Kérperpflege kann vor dem Hintergrund des gewachsenen
Grund- und Nahversorgungsstandortes an der CheruskerstraRe nicht entstehen. Das
Angebot an Produkten der Gesundheit und Kérperpflege ist auf kurze Wege im Sinne
eines Wohnstandort nahen Erreichens ausgelegt und wirde ausschlieRlich der
gesamien Attraktivitidt des Standortes Cheruskerstra3e innerhalb des Zentrenkonzeptes
der Stadt Beckum dienen.

Mit der Aftraktivierung des Standortes kann eine nachhaltige Sicherung einer
Nahversorgung in dem Teil des Stadtgebietes erreicht werden. Eine funktionierende
Nahversorgung bedeutet, Einkaufsangebote des téglichen Bedarfes und erganzende
Dienstleistungen so dezentral und Wohnstandort nah vorzuhalten, dass eine fulaufige
Erreichbarkeit fur die Einwohner méglich und zumutbar ist.



Seite 4 zum Schreiben vom 20.02.2000

Diese Kriterien soll der Standort an der Cheruskerstrae u.E. auch weiterhin erfuiien.
Damit wird auch dem Entwurf zu dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt
Beckum entsprochen, der den Planbereich als Standort mit einem Schwerpunkt auf
nahversorgungsrelevanten Angeboten sieht.

Ferner steht die beantragte Anderung im Einklang mit dem novellierten
Einzelhandelserlass NRW, der davon ausgeht, dass die Versorgung mit Gutern des
taglichen Bedarfes — v.a. mit Lebensmitteln, Getranken sowie Gesundheits- und
Drogerieartikeln — i.d.R. noch in einer Gehzeit von 10 Minuten mdoglich sein soll. Das
entspricht in etwa einer fulaufigen Entfernung von 700 bis 1.000 m und korrespondiert
- so mit der Versorgung der Wohnbevéikerung im Siidwesten der Kernstadt Beckums.

Unsere Ubérlegungen zu der generellen Ausgestaltung des Nahversorgungszentrums
an der Cheruskerstraf3e werden wir noch in einem gesonderten Schreiben darzustellen.

Zudem zeigen wir hiermit eine notwendige geringflgige Anderung der festgesetzten
tberbaubaren Grundstiicksflache / der Baugrenze des vorhandenen REWE-Marktes
{Sondergebiet .Nah- und Grundversorgungszentrum: Grofiflachiger
Einzethandelsbetrieb - Lebensmittel-Einzeihandelsbetrieb") im Bereich des Windfanges
/ der Backstube an. Hier ist aus bautechnischen Griinden eine Wandverschiebung /

Uberdachung notwendig.

Wir bitten, unseren Antrag in der néchsten Sitzung des Stadtentwickiungsausschusses
zu behandeln und sichern bereits heute die notwendige Zuarbeit zur Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Cheruskerstrale” sowie der
Anderung des Flachennutzungsplanes zu.

Nahversorgungszentrum Cheruskerstrale
Beckum GbR
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Dr. Wendelin Wiedeking



