Stadt Beckum

Bebauungsplan Nr. 1.02
"Hammer StraRe / Alter Hammweg"
1. Anderung

Gemarkung: Beckum
Flur: 46
Flurstiicke: 193
GroRe des Plangebietes: 0,24 ha

Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 193, Flur 46,
Gemarkung Beckum mit einer GroBe von 2452 m? und wird im
Stidosten von einem offentlichen Gehweg und im Stidwesten

von der des
begrenzt. Im Nordwesten schiiefit das Flurstiick einen Teil der
im Nr. 5

&in und wird von der tatsichlich vorhandenen Straenver-
kehrsfliche begrenzt
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Beigefiigt ist diesem Bebauungsplan:

- Begrindung

Rechtsgrundlagen

T
A. Nutzungsplan
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Bebauungsplan Nr. 5
"Knotenpunkt Mihlenweg"

Das Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.07.2014 (BGBI. 1 5. 954);
Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | 5. 1548);

ie Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
2uletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur F

C.4  Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Fléchen an die
AL\ Einfahrtbereich
A Einfahrt
v Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

D. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetztes vom
07.08.2013 (BGBL. I S. 3154);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW'S. 878);
Das Wassergeselz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.
926), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV NRW.
5.133)

Anmerkung
Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
ich

iche rdnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kbnnen gem. § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Entlang des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt wird aus stadtgestalterischen
Griinden eine als Mauer hibeton, Ziegel
oder Natursteinen festgesetzt

Entlang der Hammer Strae wird eine Mindesthshe von 1,20 m und eine
maximale Hohe von 1,60 m festgesetzt.

Entlang des Konrad-Adenauer-Rings wird eine Mindesthahe von 0,60 m und
eine maximale Hohe von 1,20 m festgesetzt.

Die Mauer kann mit senkrechten Metalstaben (kein Stahimattenzaun / Stab-
gltterzaun) gegliedert werden. Die Mauer kann in Teilbereichen von maximal
30 % als Hecke mit den festgesetzten Hohen ausgefiinrt werden, soweit ein
durchgehender Mauersockel von 0,60 m erhalten bleibt. Heckenpflanzungen
hinter der Mauer sind zuléssig, soweit die maximal zuléssigen Hohen einge-
halten werden,

E. Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum
Planinhalt
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vorhandene Bebauung

e—— vorhandene Flursticksgrenze
C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen il Flurgrenze
193
O Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen IR ————
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO
Bodenfunde
Jm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1.02 Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
Hammer Strafle / Alter Hammweg" 1. Anderung gem. § 9 (7) BauGB scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
—e-e—  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung ist nach §§ 15 und 16 des die Entdeckun der Stadt
o Beckum und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir
estsetzung von Art und Ma der baulichen Nutzung sowie der Bauweise Archaologie | Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Minster anzuzeigen und die
r rktage in Zustand zu erhalten
a MI Bauweise Baugebiet Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem LWL-Archélogie fir
D) Westfalen, Auienstelle Minster, An den Speichern 7, 48157 Minster schriftich mitzuteilen.
! Dem Amt fir Bodendenkmalpfiege oder seinen Beaufiragten ist das Betreten des
Gebaudehthe betroffenen Grundstiickes zu gestatten, um gaf. archéologische Untersuchungen
durchfilhren zu kbnnen (§19 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flichen sind fir die
. N Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
C.1  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 ¢

BauGB i.V.m. §§ 1 -15 BauNVO

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulissig sind:

- Wohngebéude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschiits- und Biirogebaude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Schank- und sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- sonstige (das Wohnen nicht wesentich storende) Gewerbebetriebe gem. § 6
(2) Ziffer 4 BauNVO,

- Anlagen fiir Verwaltungen und fiir kirchliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5
BauNvO.

kbnnen gem. § 1 (5) BauNVO zugelassen werden:
- Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke gem. § 6 (2)

Ziffer 5 BauNVO.
Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO L.V.m. § 1 (9) BauNVO:
- Anlagen fiir sportiche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO,
Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO,
- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO,
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind gem. §
6 (2) Ziffer 8 BauNVO.
Auch als Ausnahme sind gem. § 1 (8) Ziffer 1 BauNVO unzulissic:

Weder das Kataster des Kreises iiber altlastverdzichtige Flachen und Altlasten noch das
Verzeichnis (iber Altablagerungen, Altstandorte und schadiiche Bodenveranderungen
enthalten zurzeit Eintragungen im Plangebiet. Auch dariiber hinaus liegen hier keine

Anlage 3 zur Niederschrift {iber die Sitzung des
Ausschusses fir Stadtentwicklung und Demografie

am 16. September 2014 zu Tagesordnungspunkt 4
offentlicher Teil

Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altiast oder schédichen
begriinden.

Kampfmittel

Weist bei D der der Erdaushub

auf oder werden verdachtige Gegenstande aufgefunden, so sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst ist zu verstandigen.
Oberboden, iirliche Gelé ltni:

Oberboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung der baulichen
Anlagen sowie bei anderen der ausgehoben
wird, st in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder

STADT BECKUM

DER BURGERMEISTER

schiitzen.
Es wird empfohlen, gemat der Satzung iiber die Abfallentsorgung des Kreises, Bodenaus-
hub, soweit wie dies technisch méglich ist, im Plangebiet zu verwerten

der nicht verbracht werden kann, ist
nach § 4 Kiw/AbIG in der derzeit giiltigen Fassung vorrangig stoffich zu verwerten. Um
eine Verwertung der Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 KrwiAbfG zu erleichtern, kann
das Material aufbereitet werden.

Stitzwande sind dass die angren-
zenden gegebenen natiiriichen Gelandeverhaltnisse so wenig wie mdglich gestdrt werden.
Die natiirlchen Geléindeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksich-

ohne Mengen- und

Die fiir Loschwasser ist als
Dr Zwischen der Stadt Beckum und der

gemat dem

Vergnigungsstatien im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 BauNVO in
§ 6 (2) Ziffer 8 bezeichneten Teilen des Gebietes gem. § 6 (3) BauNVO.

Beckum
Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen von den Festsetzungen iber die dultere Gestaltung_baulicher Anlagen kbnnen
gestattet werden, wenn die Ausnahmen vorgesehen, mit den offentichen Belangen
Vereinbar sind und die festgelegten Voraussetzungen vorliegen.

der duRleren Gestaltung der baulichen Anlagen

1 Attika

C.2  MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO
Zahl der
06 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
. Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen GRZ ist gem. § 19 (4) Satz 2

BauNVO bis zu einer GRZ von 0,85 zuléssig (siehe hierzu Ausfiihrungen in der

Begriindung).

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

1= Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HochstmaR

Zahl der Voligeschosse zwingend

Hohe der baulichen Anlagen
Die forderungen des § 1 Der Ausschus Demographie, Umweltund Kimaschutz der Stadt Der Ausschuss Stact Becku hat e o D e e O peta0! tou_0 m Uber vorhandenem
18.12.1990. des Beckum hat am 07.05.2013 die i1 Nr. 1.02 i g" 1. Anderung elande im Bereich der Einfahrt auf das Flurstilck 193.

1 g 1. g" 1. Anderung gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. im I des Entwurfes de et Die wird ar
digitalen Liegenschaftskarte vom 26.06.2013. e 2uGB 1 Alter Hammweg" 1. Anderung gem. § 3 (2) BauGB beschiossen. bzw. am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut gemessen.
Beckum, den Beckum, den Beckum, den C.3  Bauweise, die iberbaubaren und nicht liberbaubaren
Sapecun PS— or Stothmann) Grundstiicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
Im Autrag Birgermeister Birgermeister gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
- a abweichende Bauweise

R Hammyag 1. g g e s s o5 | 9 e R | e v a5 o O o) Bautt b In Abweichung von der ffenen Baueise sind bauiche Anlagen it groteren
13a BauGB bekannt gemacht worden, weg" 1. Anderung als Satzung, sowie die Sitzung am . Abmessungen als 50,00 m zuléissig.
il Ve, s S o Ut 2 | i e v 2 ' | | e utonze e goncung corma

2BauGB, welche Arten umweltbezogene Informationen verflgbar sind, abgesefien
4cBauGB ist

(O Stroihmann)
Birgermeister

Beckum, den

(O Strothmann)
Birgermeister

Beckum, den

(©r. Strothmann)
Birgermeister

=38

soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht)
iberbaubare Grundstiicksfiache
nicht iberbaubare Grundstiicksfléche

Befreiungen von den
kénnen

zugelassen werden:
- wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erforder oder die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und die Grundziige der Gestaltungsgrundsatze der Planung
nicht berdihrt werden,

- wenn die Durchfiihrung der Festsetzungen der auBieren Gestaltung der baulichen
Anlagen zu

einer offenbar nicht beabsichtigten Hrte fiihren wiirden

Abweichungen missen auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
Sffentlichen Belangen vereinbar sein

Ubersichtsplan, Mafistab 1 - 5.000
©Kommunale Geodaten: Kreis Warendorf (www.krels-warendorf.de)
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1. Anderung

Verfahrensstand
Beteiligung der Offentichikeit gemafs § 3 (2) BauGB sowe der Behorden und der sonstigen
“Trager dffenticher Balange gema § 4 (2) BauGB
V.m. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwickiung)

im Sinne des § 30 BauGB
Rechtsverbindlich seit
Mafistab 1: 500

Fachdienst
Stadtplanung
www.beckum.de
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