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Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 22.11.2017:
Anderung des Bebauungsplanes Nr. N78 ,,Zum Igelsbusch"

Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Keine Anregungen aus der Offentlichkeit.

Anregungen gem. § 4 Abs. 2 BauGB fiir die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange

- Insgesamt 15 Stellungnahmen.
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Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 22.11.2017:
Anderung des Bebauungsplanes Nr. N78 ,,Zum Igelsbusch"

Sachentscheidung 2.1

Nr.

07

Stellungnahme

Geologischer Dienst

NRW

Stellungnahme vom

24.05.2017

Anregungen und Hinweise

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

1)

2)

3)

Bodenschutz

Fiir das Plangebiet sind schutzwiirdige Béden ausgewiesen,
die aufgrund ihres Biotopentwicklungspotentials als beson-
ders schutzwiirdig klassifiziert wurden (hichste Schutzstufe).
Im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes ist eine ausrei-
chende, bodenfunktionsbezogen wirksame Kompensation si-
cherzustellen.

Hinweise zur Kompensation siehe ,Bodenschutz in der Um-
weltprifung nach BauGB - Leiffaden filr die Praxis der Bo-
denschutzbehdrden in der Bauleitplanung” (Kap. 3.7, 5. 24)

Mutterboden

Der Bebauungsplan ist um folgenden Hinweis zu erganzen:
Nach § 202 BauGB i. V. m. DIN 18913 ist der Oberboden
(Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemich-
tung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichemn,
zur Wiederverwendung zu lagem und spater wieder einzu-
haven.

Ingenieurgeologie
Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen vor Beginn
von Baumalfnahmen zu untersuchen und zu bewerten.

Abwagung / Beschlussvorschlag

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erlauterung: Mit Umsetzung des Planvorhabens sind Erdbauarbeiten verbunden.
Die abgetragenen [ ausgehobenen Baden soll dabei drtlich zwischengelagert und
im Zuge des Bauprozesses im Plangebiet wieder eingebracht werden. Eine
Kompensation ist vor dem beschriebenen Hintergrund nicht erforderlich.

In den Planunterlagen sind bereits entsprechende Hinweise zum Umgang mit
Oberboden und Bodenaushub aufgefiihrt. Die Hinweise werden Bestandteil des
spéteren Baugenehmigungsverfahrens, eine weitergehende planungsrechtliche
Sicherung auf der Ebene des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Zu 2.: Der Anregung wird gefolgt.

Erlauterung: In den Planunterlagen zur Offenlage wurden die Belange der
schutzwiirdigen Oberboden bereits beriicksichtigt, ein entsprechender Hinweis
zum Umgang mit Oberbdden und zum Bodenschutz ist auf der Planzeichnung
bzw. in der Begrindung enthalten (Kapitel 6.1).

Die durch den Geolegischen Dienst vorgeschlagene Formulierung wird in die
Unterlagen zur Satzung redaktionell iibernommen, inhaltliche Anderungen sind
damit nicht verbunden.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Erlauterung: Die vorgetragene Anregung betrifit Vorgaben, die auf der Ebene des

spateren Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen sind. Planungsrechtliche
Belange werden nicht berihrt.
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Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 22.11.2017:
Anderung des Bebauungsplanes Nr. N78 ,,Zum Igelsbusch"

Auszug aus dem B-Plan-Entwurf

Oberboden, Bodenaushub, natlirliche Gelandeverhaltnisse
Mach & 202 BauGB i. V. m. DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei

Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet
zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Bodenaushub, der nicht innerhalb des Bebauungsplangebietes verbracht
werden kann, ist nach § 4 Krw/AbfG in der derzeit gultigen Fassung
vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der Bodenaushub-
massen im Sinne des § 4 Krw/AbfG zu erleichtern, kann das Material
aufgearbeitet werden.

Aufschdttungen, Abgrabungen und Statzwande sind so durchzuflihren, dass
die angrenzenden gegebenen naturlichen Gelandeverhaltnisse so wenig wie
maoglich gestért werden. Die natlrlichen Gelandeverhaltnisse der Nachbar-
grungstucke sind dabei zu berucksichtigen.
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Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 22.11.2017:
Anderung des Bebauungsplanes Nr. N78 ,,Zum Igelsbusch"

Sachentscheidungen 2.2 & 2.3

11 Landesbetrieb Wald |2) Zwischen dem &stlich gelegenen Wald und der Bebauungs- | Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

und Holz NRW grenze ist ein ausreichender Schutzstreifen erforderlich.
Stellungnahme vom Erlauterung: Uber die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan (aus dem Jahr
02.06.2017 1973) festgesetzten Baugrenzen ist heute eine Bebauung zuldssig, die deutlich

naher an den dstlich angrenzenden Wald heranriickt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird das nordliche Baufenster um rd.
15,00 m nach Westen verschoben, die sidliche, derzeit grofflachig Gberbaubare
Grundsticksflache wird in zwei Einzelbaufenster geteilt. Uber die Verschiebung
bzw. Meuaufteilung und -ausrichtung der Baufelder wird der Abstand zwischen
der Bebauung und Waldkante auf ca. 70 % der Lange von heute 5,00 - 7,00 m
auf zukinftig rd. 18,00 m vergroert, so dass insgesamt eine deutliche Verbesse-
rung der Sicherheitsbelange gegeniber der derzeit zuldssigen Bebauung erwirkt
wird.

3) Durch den angrenzenden Wald ist mit erhéhter Verkehrssi- | Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
cherungspflicht zu rechnen.
Erduterung: Samtliche Baufenster innerhalb des Plangebietes liegen weniger als
100 m von einem Waldrand entfernt, daher wird ein entsprechender Hinweis zur
Errichtung und zum Betrieb von Feuerungsanlagen gemalt § 43 BauO NRW vom
01.03.2000 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Daraber hinaus wird darauf hingewiesen, dass insbesondere bei Sturmereignis-

ausgeschlossen werden kann. Um den Besitzer der wald- bzw. gehdlzbestande-
nen Flachen hinsichtlich méglicher Schaden auf den angrenzenden Baugrund-
sticken aus der Haftung zu nehmen, beabsichtigt der Entwickler, die benannten
Baugrundsticke mit Haftungsverzichtserklarungen zu erstellen und grundbuch-
lich zu sichern.

Weitergehende planungsrechtliche Belange werden nicht berihrt.
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Auszug aus dem B-Plan-Entwurf

Waldabstand

Samtliche Baufenster innerhalb des Plangebietes liegen weniger als 100 m
von einem Waldrand entfernt, daher wird auf die Vorgaben zur Errichtung
und zum Betrieb von Feuerungsanlagen gemaB § 43 BauO NRW vom
01.03.2000 hingewiesen. Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere bei Sturmereignissen im Bereich angrenzender Geholz-
bestande Windwurf bzw. Geholzbruch nicht ausgeschlossen werden kann.
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Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 22.11.2017:
Anderung des Bebauungsplanes Nr. N78 ,,Zum Igelsbusch"

Sachentscheidung 2.4

Mr.

ha

Stellungnahme

Kreis Warendorf —
Bauamt
Stellungnahme vom
12.06.2017

Anregungen und Hinweise

Untere Naturschutzbehiérde:

Unter Beachtung folgender Anregungen bestehen keine natur-
schutzrechtlichen Bedenken:

Die im Protokollbogen A der Artenschutzpriifung getroffene Aus-
sage, dass ,es keine Anhaltspunkte dafiir gibt, dass die Verbote
des § 44 BNatSchG ausgeldst werden®, ist nicht nachvollziehbar.
Gemal Artenschutzgutachten werden hinsichilich der Fleder-
mé&use erganzende Untersuchungen an den abzureifenden Ge-
bauden durchgefithrt, bei Gehdlzfallungen sind weitere Vermei-
dungsmalnahmen zu beachten.

Die erforderlichen, bereits zum derzeitigen Kenntnisstand be-
kannten, VermeidungsmalRnahmen sind in Form von Hinweisen
in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Der Protokollbogen A ist um den Bogen B mit Nennung der Ver-
meidungsmalnahmen zu ergénzen.

Die ergénzenden Kartierungsergebnisse sind der Maturschutzbe-
horde zuzusenden. Eine abschliefende Stellungnahme ist erst
nach Veorlage dieser Kartierungsergebnisse maglich.

Abwigung / Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Erauterung: Grundsatzlich ist festzuhalten, dass bereits Gber den derzeit rechts-
kraftigen Bebauungsplan MNr. N 78 aus dem Jahr 1973 eine Uberplanung der
Grundsticksflachen maglich ist. Vorgaben zum Umgang mit dem vorhandenen
Gebdude- und Baumbestand waren dementsprechend auf der Baugenehmi-
gungsebene zu treffen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N 78 _Zum |gelsbusch® sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die aktuellen hoch-
baulichen Planungen fur den Gelungsbereich umzusetzen. Zur Bewertung der
malnahmenbedingten Auswirkungen auf die Natur und Umwelt wurde ein Arten-
schutzgutachten erstellt. Nach Auswertung der Artenschutzprifung wurden fir
den Geltungsbereich keine Anhaltspunkte zu Verbotsbestanden nach § 44
BNaiSchG fesigestelll. S&miliche, vom Einwender aufgefiihrien, Aspekte der
Artenschutzprifung betreffen Sachverhalte, die aulterhalb der Bauleitplanung auf
der nachgeordneten Genehmigungsebene geregelt werden, also so wie beim
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan.
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Auszug aus dem B-Plan-Entwurf

Artenschutz

Die Notwendigkeit, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal? § 44

ff BNatSchG zu vermeiden, ist zu beachten. Dazu gehdart, dass MalBnahmen
der Rodung und Baufeldfreimachung zum Schutz von Brutvogeln bzw. ihren
Eiern und Kiken auBerhalb der Brutzeit erfolgen (01. Oktober bis 28.
Februar), in jedem Fall auBerhalb von Dauerfrostperioden.
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Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 22.11.2017:
Anderung des Bebauungsplanes Nr. N78 ,,Zum Igelsbusch"

Resumee

- Eine inhaltliche Anderung des Planentwurfes
und der textlichen Festsetzungen ist mit
diesen Anpassungen nicht verbunden.

— Der Satzungsbeschluss kann gefasst werden.
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