STADT BECKUM \\

Offentliche Bekanntmachung

Die 6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und
Demografie findet am Mittwoch, dem 6. Juni 2018 um 17:00 Uhr im Sitzungssaal des
Rathauses in Neubeckum, Hauptstralle 52, 59269 Beckum statt.

Alle Einwohnerinnen und Einwohner sind herzlich zur Teilnahme am o6ffentlichen Teil der
Sitzung eingeladen.

Tagesordnung
Offentlicher Teil:

1. Anfragen von Einwohnerinnen und Einwohnern

2. Niederschriften tber die Sitzungen des Ausschusses fur Stadtentwicklung und
Demografie vom 11. April und 8. Mai 2018 — 6ffentliche Teile -

3. Bericht der Verwaltung

4.  Projektvorstellung Beckum Burgerwindpark GmbH & Co. KG/Prowind GmbH
Vorlage: 2018/0118

5. 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nummer 71 "An der Martinskirche”
— Beschluss uber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch und Satzungsbeschluss gemaB § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch

Vorlage: 2018/0114

6. 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nummer N 68 "Im Vinkendahl"
— Beschluss uber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch und Satzungsbeschluss gemaB § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch

Vorlage: 2018/0115

7. 1. Anderung des Bebauungsplans Nummer N 41 "HauptstraBe/Rektor-Wilger-StraBe"
— Beschluss uUber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch und Satzungsbeschluss gemaB § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch

Vorlage: 2018/0116

8. Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nicht offentlicher Teil:

1. Niederschriften Uber die Sitzungen des Ausschusses fir Stadtentwicklung und
Demografie vom 11. April und 8. Mai 2018 — nicht 6ffentliche Teile -

2. Bericht der Verwaltung

3. Anfragen von Ausschussmitgliedern

Beckum, den 24. Mai 2018 gezeichnet
Rudolf Goriss
stellvertretender Vorsitz
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Federfiihrung: Fachbereich Stadtentwicklung

Vorlage

Beteiligte(n): Fachbereich Umwelt und Bauen

zu TOP
Auskunft erteilt:  Herr Denkert 2018/0118
Telefon: 02521 29-170 offentlich

Projektvorstellung Beckum Biirgerwindpark GmbH & Co. KG/Prowind GmbH

Beratungsfolge:
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Demografie
06.06.2018 Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung

Der vorgetragene Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.
Kosten/Folgekosten

Es entstehen Sach- und Personalkosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zuzuord-
nen sind.

Finanzierung

Es entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Begriindung:
Rechtsgrundlagen
Die Errichtung von Windenergieanlagen erfolgt auf Grundlage des Gesetzes zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitte-
rungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchQG).

Demografischer Wandel
Aspekte des demografischen Wandels sind nicht zu berticksichtigen.
Erlduterungen

Die Beckum Birgerwindpark GmbH & Co. KG/Prowind GmbH beabsichtigt die Errichtung
von 3 Windenergieanlagen mit einer Leistung von je 5,3 Megawatt, einem Rotordurchmes-
ser von 158 Metern, einer Nabenhohe von 161 Metern und einer Gesamthdhe von
240 Metern in der Nahe der Autobahn westlich von Beckum.

Eine Projektvorstellung ist der Vorlage als Anlage beigefigt.

Die geplanten Anlagenstandorte befinden sich nicht innerhalb der im Masterplan Erneuer-
bare Energien dargestellten Potenzialflachen fir Windenergie. Nach der damaligen Fla-
chenkulisse sollten die Flachen mit der Hammer StraBe enden und sich nicht lber diese
hinweg nach Stiden erstrecken.
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Die Flachen wurden jedoch im Zuge der Untersuchungen zum Masterplan berlcksichtigt
und entsprachen hinsichtlich ihrer sonstigen Eignung ungefédhr den nordwestlich angren-
zenden Suchraumen (Wersewind).

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur geplanten 13. Anderung des Flachennutzungs-
plans wurden diese Flachen aus stadtebaulichen/stadtgestalterischen Griinden nicht als
kiinftige Konzentrationszonen fiir Windenergie (bernommen. Die Bezirksregie-
rung Munster hatte jedoch zu diesem Vorgehen die Genehmigung des Flachennutzungs-
plans nicht in Aussicht gestellt, unter anderem da artenschutzrechtlich weit starker belaste-
te Flachen in die Flachenkulisse aufgenommen werden sollten, wahrend diese, weniger
belasteten, Flachen herausgenommen werden sollten. Das Verfahren zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplans wurde daher nicht zum Abschluss gebracht.

Um der Windenergie dennoch genligend Raum zu schaffen und gleichzeitig den neuen
Zielen der Raumordnung zu entsprechen, wurde anschlieBend der Flachennutzungsplan
mit der 16. Anderung dahingehend geéndert, dass lediglich die Vorranggebiete als Vorga-
be der Regionalplanung nachrichtlich dargestellt wurden und auf die Festsetzung von Kon-
zentrationszonen zur planungsrechtlichen Steuerung von Windenergieanlagen ganzlich
verzichtet wurde.

Windenergieanlagen sind demnach auf dem Gebiet der Stadt Beckum als privilegierte Vor-
haben im AuBenbereich nach § 35 Baugesetzbuch grundsatzlich zulassig, sofern 6ffentli-
che Belange nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist.

Eine Genehmigung von Windenergieanlagen erfolgt auf Grundlage des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes. Die Zustandigkeit hierflr liegt beim Kreis Warendorf.

Das Vorhaben wird in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Demografie
durch Vertretungen der Beckum Burgerwindpark GmbH & Co. KG/Prowind GmbH vorge-
stellt.

Anlage(n):
Projektbeschreibung
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VORSTELLUNG PROWIND

Die Prowind GmbH mit threm Hauptsitz in Osnabriick und weiteren in Neuehkirchen (Kreis Steinfurt),
Nennhausen (Brandenburg) und Ontario (Kanada) ist seit tiber 20 Jahren erfolgreich in der Entwick-
lung und Realisierung von Windprojekten im In- und Ausland téatig.

Unser Team aus Ingenieuren/innen unterschiedlicher Fachrichtungen, Geographen, Meteorologen,
Volljuristen und Kaufleuten hat sich der Unterstiitzung der Energiewende verschrieben und setzt mit
viel Erfahrung bei der Realisierung von Birgerwindprojekten stets auf Transparenz und Akzeptanz.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) von 2017 hat Birgerenergiegesellschaften (BEG) klar defi-
niert und im Ausschreibungsverfahren geférdert. Die Prowind GmbH md&chte mit dem von der Bun-
desnetzagentur (BNetzA) erhaltenen Zuschlag im Landkreis Warendorf gemeinsam mit einer lokal
verankerten Burgerwindpark-Gesellschaft das folgende Projekt entwickeln.

DAS VORHABEN

Antragsteller
Beckum Burgerwindpark GmbH & Co. KG

Antragsgegenstand
Errichtung und Betrieb von drei Windenergieanlagen (WEA) im Windpark Beckum
Leistung 5,3 MW, Rotordurchmesser 158 m, Nabenhdhe 161 m, Gesamth6he 240 m

Aufstellungsort
59269 Beckum, Kreis Warendorf

Planung und Bauausfiihrung

Prowind GmbH, Lengeriche_r LandstraBBe 11b, 49078 Osnabriick

Raumliche Lage

Der geplante Windpark befindet sich zwischen der Bundesautobahn A2 und der BundesstraBe 475
etwa 3 km stidwestlich der Stadt Beckum an der Grenze zur Gemeinde Lippetal. In der ndheren Um-
gebung, westlich der Autobahn A2 im Kreis Warendorf, sind bereits 17 WEA realisiert oder in der
Entstehung. (Stand Méarz 2017: 10 WEA realisiert, 4 WEA genehmigt, 3 WEA im Vorgesprach). Zudem
befindet sich eine weitere realisierte WEA im Kreis Soest. Diese Windenergieanlagen sind bei der
aktuellen Planung als Bestandsanlagen und Vorbelastung berticksichtigt worden.
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Immissions- und Anwohnerschutz

Die Absténde der geplanten WEA Standorte zur geschlossenen Wohnbebauung der Stadt Beckum
liegen bei ca. 3.000 m. Bei der Bewertung der Abstande zur Wohnnutzung im AuBenbereich wurde
ein Anwohnerkonzept erarbeitet und mit den 14 betroffenen Anwohnern bis 1.000m Abstand zu den
WEA kommuniziert. Im Gutachten des Umweltbiros WWK Partnerschaft fir Umweltplanung, Waren-
dorf, wurde eine Einzelfallbetrachtung vorgenommen und fiir jedes Wohnhaus individuell die op-
tisch bedrangende Wirkung betrachtet, dokumentiert und ausgeschlossen. Die Schallimmissions-
richtwerte nach Richtlinien der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) sowie der
TA Léarm werden nach Berechnungen eines Fachgutachters durch den Einsatz schallreduzierter Be-
triebsweisen im Nachbetrieb eingehalten. Zur Vermeidung von Schattenschlag werden die WKA
durch ein Schattenabschaltmodul jeweils kurzzeitig auBer Betrieb gesetzt. Unzumutbare Beeintréch-
tigungen der Anwohner durch Schall und Schattenschlag werden ausgeschlossen.

Akzeptanz durch Biirgerwind

Die Bundesregierung hat im Rahmen der Energiewende das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) von
2017 geéndert und zur Unterstiitzung von Biirgerwindparks (BEG) folgende Regelungen fixiert.

Definition BEG nach § 3 Nr. 15 EEG 2017:
e mind. zehn natirliche Personen als stimmberechtigte Mitglieder
e Beidenen mindestens 51% der Stimmrechte bei den natlirlichen Personen vor Ort liegen
o Kein Gesellschafter darf mehr als 10% der Stimmrechte haben

e Zusammenschluss von mehreren juristischen Personen oder Personengesellschaften még-
lich, wenn jede dieser'Gesellschaften die Voraussetzungen erfullt

e 10% Beteiligungsangebot an die Standortgemeinde (hier Stadt Beckum)

Voraussetzungen:
o Die ProjektgroBe betragt bis zu sechs Anlagen mit einer Gesamtleistung von max. 18 MW
e Ein Windgutachten ist zu erstellen |

o Eigenerkldrungen und Nachweis der Regionalitdt durch Meldebescheinigungen der Kom-
manditisten sind erforderlich

e Griindung der BEG vor Gebotsabgabe

o Weder die Gesellschaft noch eines ihrer stimmberechtigten Mitglieder darf in den letzten 12
Monaten vor Gebotsabgabe, einen Zuschlag der BNetzA beziglich eines Windprojektes er-
halten haben

e Flachensicherung durch Nutzungsvertrége mit den Eigentiimern

Diese Bedingungen sind im vorliegenden Projekt erfiillt und bleiben zum rechtlichen Nachweis tiber
die Gesamtlaufzeit erhalten. '
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Vorteile fur die BEG:

e Teilnahme am Ausschretbungsverfahren war in 2017 vor der Erteilung der BImSchG-Geneh-
migung mdoglich

e Zuschlagswert ist das héchste noch bezuschlagte Gebot des Termins (uniform-pricing)

e Halbe Erstsicherheit (15.000 €/MW) zur Gebotsabgabe und zusétzlich 15.000/MW zwei Mo-
nate nach der Erteilung der BImSchG-Genehmigung

o Verldngerung der Realisierungsfrist auf 54 Monate

Durch den Zuschlag der BNetzA in der 1. Ausschreibungsrunde im Mai 2017 wurde die Wirtschaft-
lichkeit des Vorhabens (iber die gesamte Laufzeit gesichert. Nach Erhalt der Genehmigung wird eine
Beteiligung von mindestens 10 % am Betrieb der Anlagen der Stadt Beckum bzw. des zustindigen
Energieversorgers angeboten, sowie auch dort die Direktvermarktung angefragt.

Anwohnerkonzept

Uber das Biirgerwindparkprojekt mit lokaler Beteiligung hinaus binden wir auch die direkten Anwoh-
ner in das Projekt mit ein.

Die Anwohner im Bereich bis 1.000m werden nach einem Entfernungsschliissel an den jahrlichen
StromerlSsen beteiligt. Diese Vergiitung kann auf Wunsch als Kommanditkapital in der BEG einge-
setzt werden. Die entsprechenden Vertrédge wurden mit den Anwohnern gemeinsam erarbeitet und
zu einem groBen Teil bereits unterzeichnet. Die Anwohner identifizieren sich so mit ihrem Projekt
vor der eigenen Haustir, ein hoher Grad an Akzeptanz und Vertrauen wurde geschaffen.

Eine Karte zum Versténdnis der rdaumlichen Konstellation zwischen der Windparkplanung und den
nachsten Nachbarn ist als Anlage 1 beigefiigt.

Artenschutz

Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden alle planungsrelevanten und nach
Leitfaden NRW als WEA empfindlich eingestuften Tierarten {iber einen Zeitraum von einem Jahr un-
tersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, das bei der Durchfiihrung von Bauzeitenbeschrénkungen,
der Anlage von attraktiven Nahrungshabitaten fiir Rohrweihe und Waldschnepfe sowie Betriebs-
zeitenbeschrankungen zum Schutz von Fledermiusen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht
erfiillt werden. Ein MaBnahmenplan zur Durchfuhrung der Gestaltung von Kompensationsflichen
wird derzeit erarbeitet.

Beantragung der Umweltvertréglichkeitspriifung

Bzgl. der Begriffsdefinition der Windfarm wurde eine Einschatzung des naturschutzfachlichen Gut-
achters WWK herangezogen. Werden bei der Betrachtung die festgestellten WEA-relevanten Vogel-
arten herangezogen, so ergibt sich nach Einschitzung des Gutachters, dass entsprechend der Kartier
Ergebnisse die westlich der Autobahn gelegenen WEA und die hier geplanten WEA aus artenschutz-
rechtlicher Sicht nicht als Windfarm miteinander verbunden sind. Dies wurde unter anderem dadurch
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begriindet, dass es keine Vorkommen der WEA-relevanten Vogelarten in den Uberschneidungsbe-
reichen gibt. Um eine zeitintensive Vorprifung hinsichtlich der UVP-Pflicht zu verkiirzen und um
héhere Rechtssicherheit zu erlangen beantragt der Antragssteller die freiwillige Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung. Das angestrebte Genehmigungsverfahren wird im férmlichen Ver-
fahren mit Offentlichkeitsbeteiligung nach Bundesimmissionsschutzgesetz und Umweltvertraglich-
keitspriifungsgesetz geschehen.

Erstellung des UVP-Berichts

Der beim Landkreis Warendorf Anfang Mai 2018 durchgefiihrte Abstimmungstermin hat zur Abgren-
zung und Festlegung des Untersuchungsrahmens gedient und Klarheit (iber die Dokumente und
Fachgutachten des einzureichenden Genehmigungsantrags geschaffen.

Vertiefende Ausfiihrungen zur Umweltvertraglichkeit werden bei der Erarbeitung des UVP-Berichts
erfolgen.

Die zu untersuchenden Faktoren sind dabei folgende Schutzgiiter:
e Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit,
o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
o Kulturelles Erbe und sonétige Sachgiiter sowie

e die Wechselwirkung zwischen den vorgenahnten Schutzgttern.

Wir hoffen mit diesem Vorhaben zur Energiewende und zur Versorgung Beckums mit regenerativer
Energie beitragen zu kénnen und bitten Sie um Ihre Unterstiitzung.

Anlage 1 - Karte mit Abstanden bis 1000 m zu WEA

Osnabriick, 15/05/2018
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Federfiihrung: Fachbereich Stadtentwicklung

Vorlage

Beteiligte(n): Fachbereich Umwelt und Bauen

zu TOP
Auskunft erteilt:  Herr Denkert 2018/0114
Telefon: 02521 29-170 offentlich

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nummer 71 "An der Martinskirche"
— Beschluss tliber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch und Satzungsbeschluss gemaB § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch

Beratungsfolge:
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Demografie
06.06.2018 Beratung

Rat der Stadt Beckum
07.06.2018 Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung

1.

Anregung gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

Es wird festgestellt, dass keine Anregungen gemal3 § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch ein-
gegangen sind.

Anregungen gemalB § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Anregung des Kreises Warendorf

(Schreiben vom 26. April 2018, siehe Anlage zur Vorlage)

Die Hinweise bezlglich der nach Unterlagen des Kreises Warendorf nicht vorhande-
nen Altablagerungen, Altstandorten und schadlichen Bodenveranderungen im Plan-
gebiet werden zur Kenntnis genommen. Der Bitte um eine Bestatigung in der Planbe-
grindung, dass dies auch dem Kenntnisstand der Stadt Beckum entspricht, wird ent-
sprochen und die Planbegriindung in Kapitel 8 (Umweltbelange) entsprechend er-
ganzt.

Satzungsbeschluss gemaB § 10 Baugesetzbuch

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nummer 71 ,An der Martinskir-
che” wird beschlossen. Die Begriindung wird beschlossen.

Mit der Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nummer 71
.An der Martinskirche” sollen die Uberbaubaren Grundsticksflaichen der Wohnbe-
bauung nach Osten und Stden erweitert werden, um marktgerechte Balkone errich-
ten zu kdnnen.
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Die Grundziige der Planung werden durch die vereinfachte Anderung nicht berihrt.
Im vereinfachten Verfahren wird gemaB § 13 Absatz 3 Baugesetzbuch von einer Um-
weltprifung nach § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch, einem Umweltbericht nach § 2a Bau-
gesetzbuch und von Angaben nach § 3 Absatz 2 Satz 2 Baugesetzbuch, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. § 4c Baugesetzbuch
(.Uberwachung” der Umweltauswirkungen) wird nicht angewandt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nummer 71 ,An der Martinskir-
che” befindet sich Ostlich der Hammer StraBe und des Muhlenweges an der profa-
nierten Martinskirche. Er umfasst die Grundstiicke Flur 36, Flurstiicke 1039, 1040,
1041, 1042, 1043, 1044, 1045 und 1047 in der Gemarkung Beckum.

Kosten/Folgekosten

Es entstehen Sach- und Personalkosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zuzuord-
nen sind. Mit der Antragstellerin ist ein Kostenlibernahmevertrag — stadtebaulicher Ver-
trag — zur Durchfiihrung des Planverfahrens geschlossen worden.

Finanzierung

Es entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Begriindung:
Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen und Satzungen nach den §§ 34 und 35
Baugesetzbuch erfolgt im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuch (BauGB).

Demografischer Wandel

Die Bevolkerungszahl der Stadt Beckum nahm in den Jahren 2003 bis 2013 kontinuierlich
ab. Sie sank von 37 888 im Jahr 2003 gemeldeten Personen auf 35909 am Stichtag
31. Dezember 2013 gemeldete Personen. In den Jahren 2014 bis 2016 stieg die Bevolke-
rung auf 36 729 Personen am Stichtag 30. Juni 2017 an.

Die Bevolkerungszahlen zum Stichtag 31. Dezember 2017 im August 2018 veroffentlicht.

Laut IT.NRW sind ab dem Berichtsjahr 2016 die Ergebnisse der Wanderungsstatistik sowie
die Entwicklung des Bevélkerungsstandes aufgrund methodischer Anderungen und techni-
scher Weiterentwicklungen nur bedingt mit den Vorjahreswerten vergleichbar.

(Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen — IT.NRW,; auf Basis
des Zensus 2011).

Laut stadtischer Fortschreibung der Melderegisterzahlen im Fachdienst Burgerbiro betrug
die Bevolkerungszahl 37 500 Personen zum Stichtag 31. Dezember 2017

Vor dem Hintergrund der Bevolkerungsentwicklung ist unter anderem die Entwicklung von
Wohnbauflachen erforderlich, um die Wohnraumbedarfe abdecken zu kénnen. Hierzu kann
die Anderung von Bebauungsplanen dienen, um stiadtebauliche Ziele und marktgéngige
Gebaudetypologien in Einklang zu bringen.



Erlduterungen

Die Heckmann BAULAND UND WOHNRAUM GmbH & Co. KG beabsichtigt, auf den tber-
wiegend unbebauten Flachen in direkter Nachbarschaft zur profanierten Martinskirche
Wohnbebauung zu errichten. Gleichzeitig wird das Kirchengebaude zu einer Kindertages-
statte umgebaut.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen wurde im Jahr 2017 das Verfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nummer 71 ,An der Martinskirche” durchge-
fuhrt.

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfiihrung des Verfahrens am 28. September 2017
durch den Rat der Stadt Beckum als Satzung beschlossen (siehe Vorlage 2017/0196
— Bebauungsplan Nr. 71 ,An der Martinskirche”, Beschluss tber die Anregungen zur &ffent-
liche Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch und Satzungsbeschluss gemal3 § 10
Absatz 1 Baugesetzbuch — und Niederschrift Giber die Sitzung).

Durch amtliche Bekanntmachung am 8. November 2017 wurde der Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

Neben der Umnutzung der profanierten Martinskirche in eine Kindertagesstatte ist fiir den
stdlichen Teilbereich des Plangebietes die Errichtung von 6 3-geschossigen Mehrfamilien-
hausern vorgesehen. Die erforderlichen Stellplatze sollen in einer zusammenhdngenden
Tiefgarage bereitgestellt werden.

Mit Schreiben vom 15. Dezember 2017 beantragt die Heckmann BAULAND UND
WOHNRAUM GmbH & Co. KG den Bebauungsplan zu d@ndern.

Aufgrund der Uberarbeitung der Bauentwiirfe fiir die geplante Wohnbebauung ergibt sich,
dass die seinerzeit durch die Antragstellerin gewtinschten Gberbaubaren Flachen nicht aus-
reichend sind, um den neuen Entwurf realisieren zu kénnen.

Durch die Optimierung der Tiefgarage wurde eine Verschiebung der Baukdrper notwendig.
Dadurch ist die Errichtung der Balkone in einer marktgangigen GroBe im Rahmen der Fest-
setzungen des mittlerweile rechtsverbindlichen Bebauungsplans nicht moglich. Deshalb
wird eine Anderung des Bebauungsplans angestrebt. Die Umnutzung der profanier-
ten Martinskirche bleibt davon unberihrt.

In der Sitzung des Ausschusses fiur Stadtentwicklung und Demografie vom 30. Januar 2018
wurde dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplans zugestimmt (siehe Vorla-
ge 2018/0012 - Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nummer 71 ,An der Martins-
kirche” —und Niederschrift Gber die Sitzung).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich &stlich der Ham-
mer StraBe und des Mihlenweges an der profanierten Martinskirche. Er umfasst die
Grundstticke Flur 36, Flurstiicke 1039, 1040, 1041, 1042, 1043, 1044, 1045 und 1047 in der
Gemarkung Beckum.

Die geplante Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen berihrt die Grundziige
der Planung nicht, sodass die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt werden kann.
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Demografie der Stadt Beckum hat in seiner Sit-
zung am 14. Marz 2018 den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur 6ffentlichen Aus-
legung des Entwurfs des Bebauungsplans und der Begriindung gefasst (siehe Vorla-
ge 2018/0025 - 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nummer 71 "An der Mar-
tinskirche", Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung — und Nieder-
schrift Gber die Sitzung).

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde in der Zeit vom 26. Marz 2018 bis 27. April 2018 im Fachdienst Stadtplanung und
Wirtschaftsforderung durchgefiihrt. Die Beteiligung der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange ist im gleichen Zeitraum erfolgt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Auslegungszeitraum keine Anregungen zur Pla-
nung vorgebracht.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange ist eine abwagungsrelevante Anregung des Kreises Warendorf eingegangen,
welche als Anlage der Vorlage beigefiigt ist. Eine entsprechende Beschlussempfehlung da-
zu kann der Vorlage entnommen werden und wird in der Sitzung erlautert. Eine wesentli-
che Anderung der Planunterlagen, welche eine erneute &ffentliche Auslegung erfordern
wirde, wird dadurch nicht begrindet.

Die Verwaltung empfiehlt daher, die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Num-
mer 71 ,An der Martinskirche” mit der vorgeschlagenen Erganzung der Begriindung als
Satzung zu beschlief3en.

In der Sitzung werden Vertreter der Antragstellerin den vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf vorstellen.

Uber die Beschlussvorschlage ist aufgrund der verfahrensrechtlichen Relevanz einzeln ab-
zustimmen.

Anlage(n):
Anregung des Kreises Warendorf vom 26. April 2018
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WARENDORF

Der Landrat

Kreis Warendorf - Postfach 110561- 48207 Warendorf

Stadt Beckum
Der Burgermeister
WeststralRe 46

Anlage zur Vorlage 2018/0114

Bauamt

Auskuntft erteilt
Herr Ziller

Zimmer
B2.21

Telefon
(02581) 536327

Fax

(02581) 536399

E-Mail
erhard.ziller@kreis-warendorf.de

59269 Beckum

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
- 22.03.2018 63-656/2018 26.04.2018
Grundstiick Beckum
Vorhaben Stellungnahme zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 "An

der Martinskirche"
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BUuGB

Stellungnahme

Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Wasserbehorde — Sachgebiet Wasserwirtschaft und Gewéasserschutz:

Der Planung wird inhaltlich zugestimmit.

Untere Bodenschutzbehorde:

Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeich-
nis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zur Zeit
Eintragungen im Plangebiet/Anderungsbereich und im Untersuchungsgebiet der Umweltprifung.

Auch dariber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder
schadlichen Bodenverénderung begriinden.

Ich bitte in der Begriindung zu bestatigen, dass auch dem Planungstrager keine Anhaltspunkte fiir
schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten (8 4 (3) Landesbodenschutzgesetz) vorliegen.

Sprechzeiten Bauamt: @ familienfreundlicher

Di. & Do.: 8:00 - 12:00 Uhr Hausadresse: Telefon: (02581) 53 0 & B Arbeitgeber

Do.: 14:00 - 16:00 Uhr Kreishaus Warendorf Fax: (02581) 53 10 99 @ © 2014-2017
Antragsannahme: Waldenburger Strale 2 E-Mail: verwaltung@kreis-warendorf.de profén beveitei ussmichfes
Mo.-Do.: 8:00 - 16.00 Uhr 48231 Warendorf Internet: www.kreis-warendorf.de

Fr.: 8:00 - 14:00 Uhr european

Sparkasse Miinsterland Ost
IBAN: DE59 4005 0150 0000 0026 83
BIC:WELADED1MST

Sparkasse Beckum-Wadersloh
IBAN: DE36 4125 0035 0001 0000 17
BIC:WELADED1BEK

Volksbank Beckum-Lippstadt eG
IBAN: DE77 4166 0124 0100 4871 00
BIC:GENODEM1LPS
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Bezlglich der Umweltpriifung werden Belange des Bodenschutzes in der Begriindung/im Umwelt-
bericht auch vom Umfang und Detaillierungsgrad her in ausreichendem Maf3e bertcksichtigt. Er-
ganzungen sind aus meiner Sicht nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gez. Erhard Ziller
Planungsrecht
Hinweis: Dieses Schreiben wurde automatisiert erstellt und ist daher nicht unterschrieben.



TEMRIECkeM

Federfiihrung: Fachbereich Stadtentwicklung

Vorlage

Beteiligte(n): Fachbereich Umwelt und Bauen

zu TOP
Auskunft erteilt:  Herr Denkert 2018/0115
Telefon: 02521 29-170 offentlich

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nummer N 68 "Im Vinkendahl"
— Beschluss tliber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch und Satzungsbeschluss gemaB § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch

Beratungsfolge:
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Demografie
06.06.2018 Beratung

Rat der Stadt Beckum
07.06.2018 Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung

1.

Anregung gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

Es wird festgestellt, dass keine Anregungen gemal3 § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch ein-
gegangen sind.

Anregungen gemalB § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Anregung des Kreises Warendorf

(Schreiben vom 26. April 2018, siehe Anlage zur Vorlage)

Die Hinweise bezlglich der nach Unterlagen des Kreises Warendorf nicht vorhande-
nen Altablagerungen, Altstandorten und schadlichen Bodenveranderungen im Plan-
gebiet werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung zum Planentwurf macht in
Kapitel 9.4 bereits folgende Angabe: ,Der Stadt Beckum liegen keine Anhaltspunkte
vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen begriin-
den.” Der Satz wird wie folgt angepasst: ,Weder dem Kreis Warendorf noch der
Stadt Beckum liegen Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadli-
cher Bodenveranderungen begriinden.”

Satzungsbeschluss gemaB § 10 Baugesetzbuch

Die 3.vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nummer N 68 ,Im Vinkendahl”
wird beschlossen. Die Begriindung wird beschlossen.

Mit der Aufstellung der 3.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Num-
mer N 68 ,Im Vinkendahl” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung eines den umliegenden baulichen Bestand in Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung sinnvoll erganzenden Einfamilienwohnhauses geschaffen werden.
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Die Grundziige der Planung werden durch die vereinfachte Anderung nicht berihrt.
Im vereinfachten Verfahren wird gemal § 13 Absatz 3 Baugesetzbuch von einer Um-
weltprifung nach § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch, einem Umweltbericht nach § 2a Bau-
gesetzbuch und von Angaben nach § 3 Absatz 2 Satz 2 Baugesetzbuch, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. § 4c Baugesetzbuch
(.Uberwachung” der Umweltauswirkungen) wird nicht angewandt.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nummer N 68 ,Im Vinkendahl” umfasst vollumfanglich die Flurstiicke 104, 105, 375
und 376, jeweils in der Flur 311 in der Gemarkung Beckum.

Kosten/Folgekosten

Es entstehen Sach- und Personalkosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zuzuord-
nen sind. Mit dem Antragsteller ist ein Kostenibernahmevertrag zur Durchflihrung des
Planverfahrens geschlossen worden.

Finanzierung

Es entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Begriindung:
Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen und Satzungen nach den §§ 34 und 35
Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit nach den
Vorschriften des BauGB.

Demografischer Wandel

Die Bevolkerungszahl der Stadt Beckum nahm in den Jahren 2003 bis 2013 kontinuierlich
ab. Sie sank von 37 888 im Jahr 2003 gemeldeten Personen auf 35909 am Stichtag
31. Dezember 2013 gemeldete Personen. In den Jahren 2014 bis 2016 stieg die Bevolke-
rung auf 36 729 Personen am Stichtag 30. Juni 2017 an.

Die Bevolkerungszahlen zum Stichtag 31. Dezember 2017 im August 2018 veroffentlicht.

Laut IT.NRW sind ab dem Berichtsjahr 2016 die Ergebnisse der Wanderungsstatistik sowie
die Entwicklung des Bevélkerungsstandes aufgrund methodischer Anderungen und techni-
scher Weiterentwicklungen nur bedingt mit den Vorjahreswerten vergleichbar.

(Quelle: Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen — IT.NRW,; auf Basis
des Zensus 2011).

Laut stadtischer Fortschreibung der Melderegisterzahlen im Fachdienst Burgerbiro betrug
die Bevolkerungszahl 37 500 Personen zum Stichtag 31. Dezember 2017

Vor dem Hintergrund der Bevolkerungsentwicklung ist unter anderem die Entwicklung von
Wohnbauflachen erforderlich, um die Wohnraumbedarfe abdecken zu kénnen. Hierzu kann
die Anderung von Bebauungsplanen dienen, um stidtebauliche Ziele und marktgéngige
Gebaudetypologien in Einklang zu bringen.



Erlduterungen

Mit Schreiben vom 11. Juli 2017 stellte ein Grundstiickseigentiimer den Antrag auf Ande-
rung des Bebauungsplanes Nummer N 68 ,Im Vinkendahl”. Durch die Anderung einer Teil-
flache des Bebauungsplanes soll auf dem Grundstiick Flur 311, Flurstiick 375, Gemar-
kung Neubeckum, die Uberbaubare Flache erweitert werden, um den Bau eines weiteren
Einfamilienwohnhauses zu ermdglichen.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Demografie am 12. September
2017 wurde dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt (siehe Vorla-
ge 2017/0195 - Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nummer N 68 ,Im Vin-
kendahl” — und Niederschrift Gber die Sitzung).

Der raumliche Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nummer N 68 ,Im Vinkendahl” umfasst vollumfanglich die Flurstiicke 104, 105, 375 und
376, jeweils in der Flur 311 in der Gemarkung Beckum.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
o Im Norden durch die studliche Grenze der Flurstiicke 191 und 192 in Flur 311.
° Im Osten durch die westliche Grenze des Flurstlickes 700 in Flur 312.

. Im Sidden durch die nordliche Grenze der Flurstliicke 106, 107 und 108, jeweils in
Flur 311 (Verkehrsflachen ,Vinkenberg” und ,Im Vinkendahl").

o Im Westen durch die 6stlichen Grenzen der Flurstlicke 196 und 198 (Verkehrsflache
.Im Vinkendahl”), jeweils in Flur 311.

Die geplante Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen berihrt die Grundziige
der Planung nicht, sodass die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden kann.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Demografie der Stadt Beckum hat in seiner Sit-
zung am 14. Marz 2018 den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur 6ffentlichen Aus-
legung des Entwurfs des Bebauungsplans und der Begriindung gefasst (siehe Vorla-
ge 2018/0028 - 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nummer N 68 "Im Vin-
kendahl", Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung — und Nieder-
schrift Gber die Sitzung).

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde in der Zeit vom 26. Marz 2018 bis 27. April 2018 im Fachdienst Stadtplanung und
Wirtschaftsforderung durchgefiihrt. Die Beteiligung der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange ist im gleichen Zeitraum erfolgt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Auslegungszeitraum keine Anregungen zur Pla-
nung vorgebracht.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange ist eine abwagungsrelevante Anregung des Kreises Warendorf eingegangen,
welche als Anlage der Vorlage beigefiigt ist. Eine entsprechende Beschlussempfehlung da-
zu kann der Vorlage entnommen werden und wird in der Sitzung erlautert. Eine wesentli-
che Anderung der Planunterlagen, welche eine erneute &ffentliche Auslegung erfordern
wirde, wird dadurch nicht begriindet.
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Die Verwaltung empfiehlt daher, die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Num-
mer N 68 ,Im Vinkendahl” mit der vorgeschlagenen Erganzung der Begriindung als Sat-
zung zu beschlieBen.

In der Sitzung werden Vertreter des Antragstellers den vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf vorstellen.

Uber die Beschlussvorschlage ist aufgrund der verfahrensrechtlichen Relevanz einzeln ab-
zustimmen.

Anlage(n):
Anregung des Kreises Warendorf vom 26. April 2018
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WARENDEQRF

er Landrat

Kreis Warendorf - Postfach 110561- 48207 Warendorf

Stadt Beckum

Der Burgermeister
Weststral3e 46
59269 Beckum

Ihr Zeichen

Grundstiick Beckum

Vorhaben

Ihre Nachricht vom

22.03.018

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Anlage zur Vorlage 2018/0115

Mein Zeichen

63-658/2018

Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Wasserbehorde — Sachgebiet Wasserwirtschaft und Gewéasserschutz:

Der Planung wird inhaltlich zugestimmit.

Untere Bodenschutzbehorde:

Bauamt

Auskunft

erteilt

Herr Ziller

Zi

mmer

B2.21

Telefon

(02581) 536327

Fax

(02581) 536399

E-Mail
erhard.ziller@kreis-warendorf.de

Datum

26.04.2018

Stellungnahme zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. N68 "Im
‘Vinkendahl"

Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeich-
nis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zur Zeit
Eintragungen im Plangebiet/Anderungsbereich und im Untersuchungsgebiet der Umweltprifung.

Auch dariber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder
schadlichen Bodenverénderung begriinden.

Sprechzeiten Bauamt:

Di. & Do.: 8:00 - 12:00 Uhr
Do.: 14:00 - 16:00 Uhr
Antragsannahme:
Mo.-Do.: 8:00 - 16.00 Uhr
Fr.: 8:00 - 14:00 Uhr

Sparkasse Miinsterland Ost
IBAN: DE59 4005 0150 0000 0026 83
BIC:WELADED1MST

Hausadresse:
Kreishaus Warendorf
Waldenburger Strale 2
48231 Warendorf

Sparkasse Beckum-Wadersloh
IBAN: DE36 4125 0035 0001 0000 17
BIC:WELADED1BEK

Telefon: (02581) 53 0

Fax: (02581) 53 10 99

E-Mail: verwaltung@kreis-warendorf.de
Internet: www.kreis-warendorf.de

Volksbank Beckum-Lippstadt eG
IBAN: DE77 4166 0124 0100 4871 00
BIC:GENODEM1LPS

M@ familienfreundlicher
@ B Arbeitgeber
@ © 2014-2017
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Beziglich der Umweltprifung werden Belange des Bodenschutzes in der Begriindung /im Um-
weltbericht auch vom Umfang und Detaillierungsgrad her in ausreichendem Mafe bertcksichtigt.
Erganzungen sind aus meiner Sicht nicht erforderlich.

Mit freundlichen Grli3en
im Auftrag

gez. Erhard Ziller
Planungsrecht
Hinweis: Dieses Schreiben wurde automatisiert erstellt und ist daher nicht unterschrieben.



TEMRIEaCkpM

Federfiihrung: Fachbereich Stadtentwicklung

Vorlage

Beteiligte(n): Fachbereich Umwelt und Bauen

zu TOP
Auskunft erteilt:  Herr Denkert 2018/0116
Telefon: 02521 29-170 offentlich

1. Anderung des Bebauungsplans Nummer N 41 "HauptstraBe/Rektor-Wilger-StraBe"
— Beschluss liber die Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch und Satzungsbeschluss gemaB § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch

Beratungsfolge:
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Demografie
06.06.2018 Beratung

Rat der Stadt Beckum
07.06.2018 Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung

1.

2.2

23

Anregung gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

Es wird festgestellt, dass keine Anregungen gemal3 § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch ein-
gegangen sind.

Anregungen gemalB § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Anregung des LWL — Archéoloqie fur Westfalen, AuBenstelle Mlnster

(Schreiben vom 27. Marz 2018, siehe Anlage 1 zur Vorlage)

Der Hinweis, dass keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Bitte zur Erganzung des bereits vorhandenen Hinweises durch die auf-
gezeigten Punkte wird gefolgt.

Anrequng des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen

(Schreiben vom 12. April 2018, siehe Anlage 2 zur Vorlage)

Die vorgetragenen Hinweise zur Ingenieurgeologie, zum Mutterboden und zur Nie-
derschlagsversickerung werden zur Kenntnis genommen. Bereits zum Aufstellungs-
verfahren erfolgte eine Baugrunduntersuchung, die unter anderem im Ergebnis fest-
stellt, dass eine (ortsnahe) Versickerung im Plangebiet nicht mdglich ist. Der Hinweis
zum Mutterboden wird in der Begriindung im Kapitel 7.3 erganzt.

Anrequng der Deutschen Telekom Technik GmbH Niederlassung West

(Schreiben vom 23. April 2018, siehe Anlage 3 zur Vorlage)

Der Hinweis, dass keine grundsatzlichen Einwande bestehen, wird zur Kenntnis ge-
nommen. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan im Stadtzentrum Neubeck-
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ums handelt, kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt keine konkreten Angaben zur Anzahl
der geplanten Gebaude und der Wohneinheiten gemacht werden.

Anregung des Kreises Warendorf

(Schreiben vom 26. April 2018, siehe Anlage 4 zur Vorlage)

Die Hinweise bezlglich der nach Unterlagen des Kreises Warendorf nicht vorhande-
nen Altablagerungen, Altstandorte und schadlichen Bodenveranderungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Begriindung zum Planentwurf enthalt bereits im Kapitel 7.2
Aussagen zu dem Thema. Das Kapitel wird dennoch um den Satz ,Weder dem
Kreis Warendorf noch der Stadt Beckum liegen Anhaltspunkte vor, die den Verdacht
einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen begriinden.” erganzt.

Den redaktionellen Empfehlungen des Gesundheitsamtes wird zur Verdeutlichung
des Sachverhaltes gefolgt. Wesentliche Anderungen ergeben sich dadurch nicht, da
der Punkt bereits im Rahmen der Begriindung in Kapitel 7.1 aufgezeigt wurde. Ein
Hinweis auf die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte im Bestand
wird auf dem Plan erganzt und zusatzlich aufgenommen.

Anregung der Handwerkskammer Miinster

(Schreiben vom 27. April 2018, siehe Anlage 5 zur Vorlage)

Das Plangebiet befindet sich ostlich des Stadtteilzentrums von Neubeckum und wird
zu Wohnzwecken einerseits und vor allem zu kirchlichen/sozialen Zwecken anderer-
seits genutzt. Im (direkten) Umfeld sind die St.-Joseph-Kirche, die Friedrich-von-
Bodelschwingh-Schule sowie die Kindertagesstatte St. Joseph vorhanden. Ebenso ist
zuklnftig ein Neubau der Kindertagesstatte sowie ein Seniorenwohnheim beabsich-
tigt. Derzeit und auch zukunftig ist somit kein Handwerk vorhanden, das durch die
Festsetzungen berihrt sein kdnnte.

Daruber hinaus sollen sich Einzelhandelsnutzungen, entsprechend des Einzelhandels-
konzeptes fir die Stadt Beckum, eher zum westlich angrenzenden zentralen Versor-
gungsbereich orientieren. Ebenso hat die Sicherung und Starkung des Stadtteilzent-
rums Neubeckum im Rahmen der weiteren Einzelhandelsentwicklung oberste Priori-
tat. Aus den zuvor genannten Griinden wird der Anregung nicht gefolgt.

Satzungsbeschluss gemaB § 10 Baugesetzbuch

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nummer N 41 ,HauptstraBe/Rektor-Wilger-
StraBe” wird beschlossen. Die Begriindung wird beschlossen.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nummer N 41 ,Haupt-
straBe/Rektor-Wilger-StraBe” soll die bisher festgesetzte Gemeinbedarfsflache gedn-
dert werden, um eine Nachverdichtung im 6stlich vom Zentrum gelegenen Bereich zu
ermdglichen.

Die Anderung wird gemaB § 13a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren durch-
gefiihrt. Von einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch, einem Umwelt-
bericht nach § 2a Baugesetzbuch und von Angaben nach § 3 Absatz 2 Satz 2 Bauge-
setzbuch, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wird abge-
sehen. § 4c Baugesetzbuch (,Uberwachung” der Umweltauswirkungen) wird nicht an-
gewandt.



Kosten/Folgekosten

Es entstehen Sach- und Personalkosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zuzuord-
nen sind. Mit der Antragstellerin ist ein Kostenlbernahmevertrag zur Durchfiihrung des
Planverfahrens geschlossen worden.

Finanzierung

Es entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Begriindung:
Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen und Satzungen nach den 8§ 34 und 35
Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit nach den
Vorschriften des BauGB.

Demografischer Wandel
Aspekte des demografischen Wandels sind nicht zu bertcksichtigen.
Erlduterungen

Mit Schreiben vom 11. Juli 2017 stellte das Architekturbiro Fritzen + Mduller-Giebeler Ar-
chitekten BDA fiir die Bauherrin Natrop GbR den Antrag auf Anderung des Bebauungspla-
nes Nummer N 41 ,HauptstraBe/Rektor-Wilger-StraBe”.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll auf dem Flurstiick 216 in Neubeckum in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Pfarrkirche St. Joseph eine Kindertagesstatte mit
4 Gruppen und 2 dartber liegenden Altenwohngruppen mit insgesamt 18 Platzen in
3-geschossiger Bauweise erstellt werden.

Die derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine derartige Bebauung nicht
zu, da einerseits die Geschossigkeit auf maximal 2 Vollgeschosse begrenzt ist und anderer-
seits lediglich eine Nutzung als Gemeindezentrum zulassig ist.

Um das Vorhaben im Zuge einer Nachverdichtung realisieren zu kénnen, wird die Ande-
rung einer Teilflaiche des seit 1970 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nummer N 41
.HauptstraBe/Rektor-Wilger-StraBe” erforderlich.

In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Demografie am 12. September
2017 wurde dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt (siehe Vorla-
ge 2017/0199 - Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nummer N 41 ,HauptstraBe/
Rektor-Wilger-StraBe” — und Niederschrift Gber die Sitzung).

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nummer N 41
.HauptstraBe/Rektor-Wilger-Strale” umfasst die Grundstlicke Flur 307, Flurstlicke 216, 466
und 467 der Gemarkung Beckum. Die Anderung wird geméaB § 13a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren durchgefuhrt, da die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gegeben sind.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Demografie der Stadt Beckum hat in seiner Sit-
zung am 14. Méarz 2018 den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur 6ffentlichen Aus-
legung des Entwurfs des Bebauungsplans und der Begriindung gefasst (siehe Vorla-
ge 2018/0030 - 1. Anderung des Bebauungsplans Nummer N 41 "HauptstraBe/Rektor-
Wilger-StraBe", Aufstellungsbeschluss und Beschluss lber die 6ffentliche Auslegung — und
Niederschrift Gber die Sitzung).
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Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde in der Zeit vom 26. Marz 2018 bis 27. April 2018 im Fachdienst Stadtplanung und
Wirtschaftsforderung durchgefiihrt und die Beteiligung der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange ist im gleichen Zeitraum erfolgt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Auslegungszeitraum keine Anregungen zur Pla-
nung vorgebracht.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind 5 fiir den Bebauungsplan relevante Anregungen eingegangen, welche dieser
Vorlage als Anlagen 1 bis 5 beigefligt sind. Entsprechende einzelne Beschlussempfehlun-
gen dazu kénnen der Vorlage entnommen werden und werden in der Sitzung erlautert.
Eine wesentliche Anderung der Planunterlagen, welche eine erneute 6ffentliche Auslegung
erfordern wiirde, wird dadurch nicht begriindet.

Die Verwaltung empfiehlt daher, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nummer N 41
.HauptstraBe/Rektor-Wilger-StraBe” mit den vorgeschlagenen Erganzungen als Satzung zu
beschlieBen.

In der Sitzung werden Vertreter der Antragstellerin den vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf vorstellen.

Uber die Beschlussvorschlage ist aufgrund der verfahrensrechtlichen Relevanz einzeln ab-
zustimmen.

Anlage(n):

Schreiben des LWL — Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Miinster
Schreiben des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen

Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH Niederlassung West
Schreiben des Kreises Warendorf

Schreiben der Handwerkskammer Munster

U DN W N



Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

. Anlage 1 zur Vorlage 2018/0116
n) ( : 27.0 18)

Be plan Nr. N#H1 \"HauptstraBe / Rektor-Wilger-StraBe\", 1. Anderung
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13a BauGB
26.03.2018 - 27.04.2018

LWL - Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster
27.04.2018
Erstellt von: Sabine Tiemann, am: 27.03.2018 , Aktenzeichen: Gr/Ti/M 220/18B

Sehr geehrte Damen und Herren,

es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g. Planung. Unser Referat Paldontologie
bittet jedoch, zu dem bereits aufgenommenen Hinweis betr. archaologischer Bodenfunde, noch folgende
Punkte hinzuzuftigen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum flr Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StraBe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstucke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kdnnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafurr bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

Mit freundlichen GriiBen
i.A.

Sabine Tiemann

Anhénge: -

1/1



Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

Anlage 2 zur Vorlage 2018/0116
n) (Stemd: 12.04+2918)

Be plan Nr. N#H1 \"HauptstraBe / Rektor-Wilger-StraBe\", 1. Anderung
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13a BauGB
26.03.2018 - 27.04.2018

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb
27.04.2018
Erstellt von: Stefan Miara, am: 12.04.2018 , Aktenzeichen: 31.130/2228/2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumaBnahmen der Baugrund objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

Ich bitte zu prifen, ob im Falle von Flachenversiegelungen Méglichkeiten zur ortsnahen Versickerung
gering verschmutzter Niederschlagswasser gem. § 44 LWG (Landeswasserge-setz NRW) i.V.m. § 55(2)
WHG (Wasserhaushaltsgesetz) bestehen.

Ich bitte um weitere Beteiligung im laufenden Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag:
Dr. Stefan Miara

Anhénge: -

1/1



Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

Anlage 3 zur Vorlage 2018/0116
n) (Stemd: 25.04+2918)

Be plan Nr. N#H1 \"HauptstraBe / Rektor-Wilger-StraBe\", 1. Anderung
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13a BauGB
26.03.2018 - 27.04.2018

Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 15
27.04.2018
Erstellt von: Eckhard Boker, am: 23.04.2018 , Aktenzeichen: WMSTI: 76875688

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Einwénde.

Die Begrundung zum Entwurf enthéalt keine Angaben zur Anzahl der geplanten Geb&ude und der
Wohneinheiten.

Diese Daten werden jedoch als Entscheidungsgrundlage fir die Versorgung des Plangebietes mit
Kupfer- oder Glasfasertechnologie benétigt.

Mit freundlichen GriiBen
Eckhard Boker

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung West

Eckhard Boker

Referent

Dahlweg 100, 48153 Munster

+49 251 78877-7710 (Tel.)

E-Mail: Eckhard.Boeker@telekom.de
www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschéftsflihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190 Sitz der Gesellschaft Bonn USt-IdNr. DE 814645262

Anhénge: -

1/1
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WARENDORF

Der Landrat

Kreis Warendorf - Postfach 110561- 48207 Warendorf

Stadt Beckum
Der Burgermeister
WeststralRe 46

Anlage 4 zur Vorlage 2018/0116

Bauamt

Auskuntft erteilt
Herr Ziller

Zimmer
B2.21

Telefon
(02581) 536327

Fax

(02581) 536399

E-Mail
erhard.ziller@kreis-warendorf.de

59269 Beckum

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
- 22.03.2018 63-660/2018 26.04.2018
Grundstiick Beckum
Vorhaben Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N41 "Hauptstra-

Be/Rektor-Wilger-Straf3e"
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Stellungnahme

Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Wasserbehorde — Sachgebiet Wasserwirtschaft und Gewéasserschutz:

Der Planung wird inhaltlich zugestimmit.

Untere Bodenschutzbehorde:

Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeich-
nis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zur Zeit
Eintragungen im Plangebiet/Anderungsbereich und im Untersuchungsgebiet der Umweltprifung.

Auch dartber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder
schadlichen Bodenverénderung begriinden.

Bezlglich der Umweltprifung werden Belange des Bodenschutzes in der Begriindung /im Um-
weltbericht auch vom Umfang und Detaillierungsgrad her in ausreichendem Mal3e berticksichtigt.
Erganzungen sind aus meiner Sicht nicht erforderlich.

Sprechzeiten Bauamt: @ familienfreundlicher

Di. & Do.: 8:00 - 12:00 Uhr Hausadresse: Telefon: (02581) 53 0 & B Arbeitaeber
Do.: 14:00 - 16:00 Uhr Kreishaus Warendorf Fax: (02581) 53 10 99 = 3014_2017
Antragsannahme: Waldenburger StralBe 2 E-Mail: verwaltung@kreis-warendorf.de profén beveitei ussmichfes

Mo.-Do.: 8:00 - 16.00 Uhr 48231 Warendorf Internet: www.kreis-warendorf.de
Fr.: 8:00 - 14:00 Uhr european
energy award

~HAGFS

Sparkasse Miinsterland Ost
IBAN: DE59 4005 0150 0000 0026 83
BIC:WELADED1MST

Sparkasse Beckum-Wadersloh
IBAN: DE36 4125 0035 0001 0000 17
BIC:WELADED1BEK

Volksbank Beckum-Lippstadt eG
IBAN: DE77 4166 0124 0100 4871 00
BIC:GENODEM1LPS

i fuBganger- und
Stidte, Gemeinden und Kreise in Nordrhein-Westfalen e.V.



Gesundheitsamt:

Redaktionelle Hinweise, Empfehlungen zur Thematik Immissionen:
(im Rahmen der Verfahrensbeteiligung bereits auch telefonisch gegenuber dem Planungs-
biiro erlautert und erortert):

Unter 7.1 der Begriindung wird die Aussage getroffen:

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine unzulassigen Immissi-
onen (Beurteilungspegel < 50 dB(A)) auf das Plangebiet...einwirken, weshalb keine geson-
derten Festsetzungen erforderlich sind.”

Die Kernaussage ist plausibel und nachvollziehbar. Die Prazisierung in Klammern: ,Beurtei-
lungspegel < 50 dB(A)* ist dem Immissionsgutachten in diesem Zusammenhang so aller-
dings nicht zu enthnehmen bzw. nicht nachvollziehbar. Ich empfehle daher eine redaktionelle
Uberprufung des Beurteilungspegel-Wertes.

Unter 7.1 der Begriindung wird weiterhin festgehalten:

,FUr die westl. Fassade des Gebaudes Kirchstralle 7 zeigen die Berechnungen ...eine
Uberschreitung der schalltechn. Orientierungswerte tags und nachts. Dieser Bereich liegt
jedoch auRerhalb der Baugrenzen..., weshalb auf diese Uberschreitung im Bestand hinge-
wiesen wird.*

Die auf3erhalb der Baugrenzen befindliche westliche Geb&udefront des bestehenden Ge-
baudes befindet sich im Larmpegelbereich Ill. Im Rahmen von Gebaudesanierungen und -
Modernisierungen kann es meines Wissens auch zu baulichen Veranderungen im Bestand
aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen kommen. Diese Sanierungen/Modernisierungen
kénnen Auswirkungen auf den Schallschutz haben. Daher wird angeregt auf die vorliegende
Uberschreitung im Bestand in der Legende des Planes nachrichtlich hinzuweisen (ggfls. ein-
schlie3lich verbaler Benennung des Larmpegelbereiches oder ahnlicher Darstellung der zu
bertcksichtigenden Larmbelastung).

Mit freundlichen GriRRen
im Auftrag

gez. Erhard Ziller
Planungsrecht
Hinweis: Dieses Schreiben wurde automatisiert erstellt und ist daher nicht unterschrieben.



. Anlage 5 zur Vorlage 2018/0116
n) ( : 08.0 18)

g : Be plan Nr. N#H1 \"HauptstraBe / Rektor-Wilger-StraBe\", 1. Anderung
Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13a BauGB
Zeitraum: 26.03.2018 - 27.04.2018

Behérde: Handwerkskammer Miinster
Frist: 27.04.2018
Stellungnahme: Erstellt von: Pia Lemberg, am: 27.04.2018 , Aktenzeichen: B3.3 Hj/Lem

Sehr geehrte Damen und Herren,

insbesondere mit Blick auf die besonderen Belange des Handwerks, regen wir an, Einzelhandel als
geringfligigen Annex von Gewerbebetrieben ausnahmsweise in der folgenden Form zuzulassen:

»+Ausnahmsweise kénnen bei Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben sowie vor Ort produzierenden
Gewerbebetrieben nach 31 Abs. 1 BauGB auch Waren zum Verkauf angeboten werden, sofern

« die angebotenen Waren in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Baugebiet
ansassigen Hauptbetrieb stehen,

« die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist und

« die Verkaufsflache einer solchen Verkaufsstéatte nicht mehr als 100 gm umfasst.”

Freundliche GriiBe
Handwerkskammer Miinster
im Auftrag

Pia Lemberg

Sachbearbeiterin Standortberatung
Geschéftsbereich Wirtschaftsférderung

Anhange: -

Nachtrage: -

manuelle Eintrage:

1/1
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