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Stadt Beckum - 1. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 71 ,An der Martinskirche” — Begriindung

Begriindung
zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,,An der Martinskirche”

Anderungsbereich: An der Martinskirche, éstlich der Hammer StraBe und des Miihlenweges

Verfahrensstand: Satzung gemaB § 10 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung)

1 Raumlicher Geltungsbereich / Vorbemerkungen

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
71 ,An der Martinskirche” entspricht dem gesamten Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes. Aufgrund in der Zwischenzeit umgesetzter Grundstiicksparzellie-
rungen sind die betroffenen Flurstlicke anders nummeriert und abgegrenzt. Der 1,02 ha
groBe Geltungsbereich umfasst in der Flur 36 in der Gemarkung Beckum die Flurstlicke
1039, 1040, 1041, 1042, 1043, 1044, 1045 und 1047 und wird im Plan selbst durch Plan-
zeichen festgesetzt. Seit Rechtskraft des Bebauungsplanes haben sich aufgrund vermes-
sungstechnischer Aufnahmen und den im Zusammenhang damit durchgefiihrten
Grundstucksparzellierungen zum einen die Flursticksnummern geandert und zum an-
deren geringfligig andere Grundstlickszuschnitte ergeben. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird daher im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes an die
neuen Grenzverldufe angepasst. Im Wesentlichen betrifft dies einen Teil des Gehweges
entlang der westlichen Bebauungsplangrenze.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 besteht aus

- dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen (Gegeniberstellung der aktuellen
und geplanten zeichnerischen Festsetzungen)

- den Planzeichenerklarungen und textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.

2 Anlass und Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 71 ,An der Martinskirche” ist seit dem 08.11.2017 gemaB § 10
(3) BauGB rechtskraftig. Die Bauleitplanung diente dazu, die profanierte Kirche zuguns-
ten der Errichtung einer Kindertagesstatte umzunutzen und auf den Uberwiegend un-
bebauten Flachen in direkter Nachbarschaft zu dem Kirchengebaude Wohnbebauung
zu errichten.

Mit Schreiben vom 15. Dezember 2017 hat die Projektentwicklerin eine Anderung des
Bebauungsplanes beantragt. Aufgrund der Konkretisierung der Vorhabenplanung bzgl.
der Wohnbebauung ergibt sich, dass die festgesetzten tberbaubaren Grundstticksfla-
chen nicht ausreichen, um die Wohnbebauung mit marktgangigen Balkonen errichten
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zu kénnen. Dies resultiert auch aus einer Optimierung der Tiefgaragenplanung, die eine
geringfiigige Verschiebung der Baukdrper notwendig macht.

Deshalb wird eine Anderung des Bebauungsplans angestrebt. Die Umnutzung der pro-
fanierten Martinskirche sowie die Belange des Denkmalschutzes bleiben von der ge-
planten Anderung unberiihrt, da es weder zu einer Verringerung des Abstandes zwi-
schen der Kirche und der Wohnbebauung noch zu einer Veranderung der Festsetzung
zum Mal der baulichen Nutzung kommt.

Neben der Anpassung der Baugrenzen sieht die konkretisierte Projektplanung die Anla-
ge von zwei weiteren oberirdischen Besucherstellpldatzen und die Moglichkeit zur Errich-
tung eines allgemeinen Abstellraumes fiir hausmeisterliche Tatigkeiten (z.B. zur Unter-
bringung von Gartengeraten) fur die gesamte Wohnanlage vor.

Die Stadt Beckum macht mit dieser Bauleitplanung von der Mdglichkeit Gebrauch, vor-
handene konkrete Projekt- / Bauwiinsche, die mit dem bestehenden Baurecht nicht ver-
einbar sind, zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung entsprechende Baurechte
zu schaffen. Dies liegt im zuldssigen Spektrum des planerischen Gestaltungsspielraumes
der Kommune, sodass bei einer positiven Reaktion auf bestimmte Ansiedlungs- / Ent-
wicklungswiinsche der darauf bezogenen Planung nicht von vornherein die stadtebauli-
che Rechtfertigung fehlt. Entscheidend fir die Frage der Beachtung der Erfordernisse
des § 1 (3) BauGB ist allein, ob die jeweilige Planung - mag sie nun mittels Antrag von
privater Seite initiiert worden sein oder nicht - in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf
ausgerichtet ist, den betroffenen Raum sinnvoll stadtebaulich zu ordnen. Dieses ist hier
der Fall, um die geplanten Wohngebaude mit marktgangigen Balkonen errichten zu
kénnen und damit eine hohe Wohnqualitat an dem stadtebaulich pragnanten Standort
zu ermdglichen.

Verfahren

Die geplante Bebauungsplandnderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
erfolgen. GemaB § 13 (1) BauGB kann das vereinfache Verfahren fiir die Anderung eines
Bebauungsplanes zur Anwendung kommen, wenn die Grundziige der Planung dadurch
nicht berthrt werden. Die Grundzlige einer Planung bleiben dann unberthrt, wenn das
der bisherigen Planung zugrunde liegende Leitbild nicht verandert und der planerische
Grundgedanke somit erhalten bleibt. Dieses ist angesichts der geplanten Anderung der
Fall, da die grundsatzlichen Planungsziele und -inhalte unverandert bleiben (Art und
Mal der baulichen Nutzung, Gebaudestellung, ErschlieBung).

Im Baugesetzbuch werden dariiber hinaus in § 13 (1) Ziffern 1 - 3 Anwendungsvoraus-

setzungen fir das vereinfachte Verfahren genannt. Diese werden erfllt:

- Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

- Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebie-
te) verbunden.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.
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GemalB § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach
§ 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gemaB § 3 (2) BauGB sowie
die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4

(2) BauGB erfolgten parallel fiir die Dauer eines Monats.

Bisherige Verfahrensschritte:

- Aufstellungsbeschluss 14.03.2018
- Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung)

gemaB § 3 (2) BauGB 26.03. bis 27.04.2018
- Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
- Offentlicher Belange gemaRB § 4 (2) BauGB 26.03. bis 27.04.2018

Planerische Randbedingungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine landesplanerische Anfra-
ge gemalB § 34 LPIG bei der Bezirksregierung Minster gestellt. Mit Schreiben vom
26.07.2017 teilt die Bezirksregierung mit, dass die Planung mit den Zielen und Grund-
satzen der Raumordnung vereinbar ist und die geplante Innenentwicklung aus raum-
ordnerischer Sicht begriit wird. Da die Grundziige der Planung durch die geplante 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt werden, erfiillt die Bauleit-
planung auch weiterhin die Anforderungen an das Anpassungsgebot gemaB § 1 (4)
BauGB.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Beckum wurde im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes im Wege der Berichtigung angepasst (von Flachen fir den Gemeinbe-
darf und Griinflichen in Wohnbauflachen). Die geplante 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes wird somit gemaB § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Inhalte der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Um die konkretisierte Projektplanung realisieren zu kénnen ist eine VergréBerung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen erforderlich. Geplant ist eine Erweiterung der Breite
aller Baufenster von 15,00 m auf 17,00 m. Diese Erweiterung soll bei den drei Nord-Sud-
ausgerichteten Baufenstern nach Osten und bei den drei Ost-West-ausgerichteten Bau-
fenstern nach Suden erfolgen. Dartiber hinaus soll das zentrale stdliche Baufenster um
20 cm nach Osten verschoben werden, um flexibel auf statische und warmeschutztech-
nische Anforderungen reagieren zu kdnnen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes resultieren aus dieser
Anderung nicht, da die Abstande zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem Kir-
chengebaude nicht verandert werden.
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Nebenanlagen

Zentral inmitten der im WA2 geplanten Wohnbebauung ist die Errichtung eines allge-
mein zuganglichen Abstellraumes geplant, der die 30 m*-Grenze der Genehmigungs-
freiheit nach § 65 BauO NRW uberschreiten wird. Im Bebauungsplan wird zur Klarstel-
lung dieses Planungszieles eine entsprechende Flache fiir Nebenanlagen festgesetzt. In
diesem Zusammenhang soll die Festsetzung getroffen werden, dass Nebenanlagen, die
die Grenze der Genehmigungsfreiheit nach § 65 BauO NRW Uberschreiten, ausschliel3-
lich innerhalb dieser Flache zuldssig sind.

Besucherstellpldtze

An der Nordseite des zentralen nordlichen Baufensters im WA2 ist die Anlage zweier
weiterer Besucherstellplatze geplant. Die Anzahl der oberirdisch vorgehaltenen Besu-
cherstellplatze kann damit auf sechs erhoht werden. Da gemaB Bebauungsplan Stell-
platze auBerhalb der festgesetzten Stellplatzflaichen und der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen nicht zuléssig sind, soll im Rahmen dieser 1. vereinfachten Anderung die
Festsetzung einer zusatzlichen Flache fiir Stellplatze vorgenommen werden.

Belange des Verkehrs

Die Belange des Verkehrs werden von der Bebauungsplandanderung nicht berthrt.

Belange der Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden von der Bebauungsplandanderung nicht
berthrt.

Umweltbelange

Die vorliegende Bauleitplanung erfiillt die Bedingungen an ein vereinfachtes Verfahren
gemal § 13 BauGB. Mit der Anwendung des § 13 BauGB kann gemaB § 13 (2) BauGB auf
eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
(Umweltprifung) verzichtet werden. Die Umweltbelange sind dennoch in der
Begriindung zu betrachten.

Das Plangebiet ist ein bereits zu Bau- und ErschlieBungszwecken rechtskraftig
Uberplanter Bereich. Die Anderungsplanung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf
den heute bereits grundsatzlich rechtskraftig geregelten ZulassigkeitsmaBstab baulicher
Anlagen in dem Gebiet.

Insgesamt sind infolge der Anderungsplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzguter und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Auf die
Belange des Artenschutzes hat die Anderungsplanung ebenfalls keine Auswirkungen.
Die Regelungen aus dem im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erstellten
Artenschutzfachbeitrages gelten weiterhin.

Die Summe der Uberbaubaren Grundstlicksflachen im WA2 betragt im rechtskraftigen
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Bebauungsplan etwa 46 % der Gesamtflaiche des WA2-Gebietes. Dies bedeutet, dass
eine vollstdndige Bebauung der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen
angesichts der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 bislang nicht umsetzbar
gewesen ist. Die VergroBerung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist aufgrund der
unverdnderten Beibehaltung einer Grundflachenzahl von 0,4 bilanzneutral.

Bodenschutz / Altlasten
Weder dem Kreis Warendorf noch der Stadt Beckum liegen Anhaltspunkte vor, die den
Verdacht einer Altlast oder schadlicher Bodenveréanderungen begriinden.

ErschlieBungskosten

Kosten und Folgekosten fiir die Stadt Beckum ergeben sich durch die Bebauungs-
plananderung nicht.

Bielefeld / Beckum, im Mai 2018

Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld

Tel. 05205-3230 Fax. 05205-22679
info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de
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Anlage: Artenschutzprotokoll

A.) Antragsteller oder Planungstriager (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): 1. vereinachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 "An der Martinskirche"

Plan-/Vorhabentrager (Name); Stadt Beckum Antragstellung (Datum): 22-022018

Aufgrund der Konkretisierung der Vorhabenplanung bzgl. der Wohnbebauung ergibt sich, dass die festgesetzten Uberbaubaren Grundstticksflachen
nicht ausreichen, um die Wohnbebauung mit marktgangigen Balkonen errichten zu kénnen. Die Breite der Baufenster wird daher um 2 m vergréRert.
Zudem wird eine Flache fur zwei Besucherstellplatze erganzt und die Errichtung einer Nebenanlage mit mehr als 30 m? zentral zwischen den
Gebauden ermdglicht.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung ja = nein
des Vorhabens ausgeltst werden?

Insgesamt sind infolge der Anderungsplanung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Auf die Belange des Artenschutzes hat die
Anderungsplanung keine Auswirkungen.

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestidnde

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll*) beschriebenen MaRnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- ja nein
malinahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion ihrer Lebens statten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgdste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des tuiberwiegenden 6ffentlichen
Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ja nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel-
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang|V-Arten glinstig bleiben?

ja nein

ja nein

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja*:
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europédischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)
Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll*).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein“:
Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.
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