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Anlage 2 zur Niederschrift liber die Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Demografie
vom 21. November 2018 zu TOP 5 6ffentlicher Teil

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Vorhelmer Strafe*

Beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB

- Entwurfsbeschluss -
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Stadt Beckum — Ausschuss fur Stadtentwicklung und Demografie 21.11.2018

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Vorhelmer Strafl3e®

Geltungsbereich
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Wohngruppen
Betreutes Wohnen
[}

Geanderte ErschlieRung:

— Motorisierte Fahrerschlie3ungen nur
tber die Vorhelmer Strale

— Krugerstral3e: Nur Ful3- und Radweg
zur Marie-Curie-Str. und Mullabfuhr

— ErschlieRung Wohngebaude 33 a+b
uber die Vorhelmer Stral3e

Geandertes Stellplatzkonzept:
— Tiefgarage mit 16 Stellplatzen

— offene / oberirdische Stellplatze nur
als Kurzzeitstellplatze an der
Vorhelmer Stral3e
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Immissionsschutz - Fachbeitrag Schallschutz

Untersuchungsgegenstand:

P
g 3’m — Gewerbelarm: Auswirkungen der Planung auf
@ umliegende Immissionsorte
Stadt Beckum — Verkehrslarm: Auswirkungen der Vorhelmer
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Stral3e auf das Vorhaben

,Vorhelmer StraRe”
Fachbeitrag Schallschutz

Verkehrs- und Gewerbeldarm

Auftraggeber:

Vivates Wohnen Miinster GbR
FérbereistraRe 1

48527 Nordhorn

Auftragnehmer:
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49086 Osnabrick

Internet: www.rp-schalitechnik.de

Telefon 0541 /15055 71
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Projekt-Nr. 18-138-02




Huesmann

Drees%
‘\f‘é
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Verkehrslarm: Auswirkungen der Vorhelmer Stral3e auf das Vorhaben
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Nutzungsplan

Wesentliche Anderungen:

— Larmpegelbereiche und Larmschutzwande
gemal Schallgutachten

— Mullsammelstelle als ,geschlossene
Nebenanlage® und Mullaufstellflache fur den
Abfuhrtag

— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt an der
Krigerstral3e

— Neuer Zuschnitt der GFL-Flachen

— Neue Anlage der Flachen fur Stellplatze
(Tiefgarage und Fahrradstellplatze)
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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21.11.2018

Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Darstellung gemaR § 5 (2) BauGB

= mm mm Orenze des
Anpassungsbereiches

n Wohnbauflachen
m Gemischte Baufldchen

® Altstandorte

Darstellung gemaR § 5 (2) BauGB

= mm mm Grenze des
Anpassungsbereiches

m Wohnbauflachen

® Altstandorte




Stadt Beckum — Ausschuss fur Stadtentwicklung und Demografie 21.11.2018
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Vorhelmer Strafl3e®




Stadt Beckum — Ausschuss fur Stadtentwicklung und Demografie 21.11.2018

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Vorhelmer Stral’e

D.1  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (WA1 und WA2)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 (9) BauNVO als

Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO zulassig:

Wohngebaude und Anlagen fir betreutes Wohnen und Pflegeeinrichtungen
mit Wohnungen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf gem. § 9
(1) Ziffer 8 BauGB (Personen, die altersbedingt der Betreuung und Pflege
bedirfen)

- dem betreuten Wohnen und den Bediirfnissen der Pflegeeinrichtung
entsprechende Anlagen und Raume fiir Dienstleistungen und Aktivitaten,
insbesondere Gruppenbereiche sowie Anlagen fiir gemeinschaftliche
Aktivitaten und Therapie einschlieBlich des Aulenwohnbereiches

- zum Betrieb der zuldssigen Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen
einschlielich sanitarer Einrichtungen, Funktionsraume, Abstellrdume,
Zugange und Terrassen

Unzulassig sind gem. § 1 (5), (6) BauNVO:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

- Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

- Tankstellen gem. §4 (3) Ziffer 5 BauNVO

Bedingte Festsetzung gem. § 9 (2) i.V.m. § 12 (3a) BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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D.2  Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse
04 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist fur die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen eine Uberschreitung der GRZ bis max. 0,7 zul&ssig.

@ maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Hbhe der baulichen Anlagen

z.B. cH 13060 Gebaudehdhe in Metern iber NHN (Normalhéhennull) innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehéhe (GH) ist der Abschluss des
Gebaudes (Attika).

Dabei kann eine Uberschreitung aufgrund installationstechnischer Bauteile,
Aufzugsiberfahrten o. a. bis maximal 1,00 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

D.3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht tUberbaubaren
Grundsticksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

0] offene Bauweise
=== Baugrenze

Entlang der zur Marie-Curie-Strale zugewandten sudlichen Baugrenze ist

gem. § 23 (3) Satz 3i.V.m. § 23 (2) Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenze zur Errichtung einer Treppe als Rettungsweg mit einer
maximalen Breite von 10,00 m und einer Tiefe von 2,00 m zulassig.

m: iberbaubare Grundstiicksflache
nicht tberbaubare Grundstiicksflache
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D.5
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Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Fu3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 12 BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen und fur die Abfallentsorgung

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Millsammelstelle

Die Millsammelstelle ist als geschlossene Nebenanlage auszubilden.
Zweckbestimmung: Millaufstellfiache fir den Abfuhrtag

21.11.2018
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstrager zur ErschlieBung des Flurstiickes 795 und der Flache fir
Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung Elektrizitat).

Geh- und Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit zur nicht motorisierten
Verbindung der Marie-Curie-Stral3e und der Krigerstralle.

Flachen flr Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Ziffe
4 und 22 BauGB sowie § 12 (6) und § 21a BauNVO

Aulerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen und Flachen fir
Stellplatze ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports unzuldssig.
Innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen dem geplanten
Gebaude fur Wohngruppen / betreutes Wohnen und der Grenze zu Flurstiick
795 (Vorhelmer Stral3e 33a + 33b) sind bis zu funf ebenerdige Stellplatze zu-
lassig, um den Stellplatzbedarf der auf Flurstiick 795 gelegenen Wohngebaude
zu decken.

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports
Umgrenzung von Flachen fur Fahrradstellplatze

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

2

21.11.2018
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D.8 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24
BauGB)

Passive SchallschutzmalRnahmen

4 4 Larmpegelbereiche (LPB) Il - IV

Fir das Plangebiet gelten die in der Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegel-
bereiche Il - V. Bei der Sanierung, wesentlichen Um- und Anbauten oder
Neuerrichtung von schutzbediirftigen Gebauden oder Gebaudeteilen sind
folgende Punkte zu beachten:

Das Plangebiet liegt in einem durch Verkehrslarm vorbelasteten Gebiet.
Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen
Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MafR R'wres ent-
sprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Erforderliches resultierendes Schall-

MaRgeblicher damm-MaR des AuRenbauteiles

Larmpegelbereich

AuRenlarmpegel
[dB(A)]

'wres [dB]

Aufenthalts- und
Wohnrdume

Blirordume und
ahnliches

61-65

35

30

v

66 - 70

40

35

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den
larmbelasteten Bereichen tiber 50 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte
Laftungen vorzusehen.

Eine schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in

den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 aufweisen.

Aktive SchallschutzmaRnahmen

Entlang der gekennzeichneten Bereiche ist eine 2,00 m hohe durchgehende
Larmschutzwand zu errichten.
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D.9

D.10

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB

Je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Als Mindestqualitat wird festgesetzt:
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12 - 14 cm.

Umgrenzung von Flachen mit Bodenverunreini-
gungen gem. § 9 (5) Ziffer 3, (6) BauGB

Die auf dem Betriebsgelande festgestellten Bodenverunreinigungen sind im
Zuge des Abbruchs der baulichen Anlagen nach vorheriger Abstimmung mit
dem Kreis Warendorf und unter Beachtung der boden- und wasserrechtlichen
Belange unter gutachterlicher Aufsicht zu sanieren.

Der Abriss und Riickbau der oberirdischen und unterirdischen Anlagenteile
sowie die Festlegung des Entsorgungsweges hat nach vorheriger Abstimmung
mit dem Kreis Warendorf unter gutachterlicher Aufsicht zu erfolgen.

21.11.2018
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

Vor dem Abriss der baulichen Anlagen im Plangebiet sind diese fachgutachterlich auf ein
Vorkommen der Vogelarten Haussperling und Mauersegler sowie gebdudebewohnender
Flederm&use zu untersuchen. Bei einem Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Warendorf ggf. erforderliche artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahmen zu entwickeln und umzusetzen.

Die Féllung des Baumbestandes ist artenschutzrechtlich unbedenklich, sofern diese
zwischen dem 01.10. und 28.02. durchgefiihrt wird. Abweichungen von diesem Zeitraum
erfordern die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Warendorf.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,

d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt Beckum und dem Landschaftverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum
fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde,
Referat Paldaontologie, Sentruper Stral’e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffe-
nen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Unter-
suchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Vorsorgender Bodenschutz / Bodenaushub

Der Schutz des Mutterbodens ist gem. § 202 BauGB zu gewahrleisten.

Bei BaumalRnahmen ist die obere Bodenschicht gem. den einschlagigen Fachnormen
getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher
Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern.
Gemal DIN 18915 ist besonders Blatt 3 zu beachten (Bodenabtrag, Bodenlagerung).

-17 -
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Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen in Wohngebieten?

§ 3 BauNVO: Reine Wohngebiete

(4): Zu den nach (2) sowie den 88 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngebauden gehotren auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

—> Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen sind in allgemeinen Wohngebieten zulassig.

8 15 BauNVO: Allgemeine Voraussetzungen fur die Zulassigkeit baulicher und
sonstiger Anlagen

Bauliche und sonstige Anlagen sind unzulassig, wenn sie

— der Eigenart des Baugebietes widersprechen
— wenn von ihnen Belastigungen und Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart
des Baugebietes unzumutbar sind oder sie solchen Stérungen ausgesetzt werden.
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Artenschutz

Gutachterliche Untersuchung liegt vor:

— Bei Abriss: Gebaudekontrolle auf Vorkommen von Flederméausen und Végeln
— ggf. erforderliche MalRnahmen sind mit der UNB abzustimmen

— Zeitliche Beschrankung zur Rodung des Baumbestandes: 1.10. — 28.02.
— Abweichungen nur unter Zustimmung der UNB

Altlasten

Ehem. Standort des Tiefbauunternehmens Droste:

— AbschlieRende Untersuchung aufgrund des baulichen Bestandes erst bei /
nach Abriss mdglich

— Festsetzung: Sanierung der Bodenverunreinigungen in Abstimmung mit
Kreis WAF

-19 -
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Bestehendes Planungsrecht: Bebauungsplan 29 ,,Deipenbrede*

Ursprungsfassung (1974)

1. Anderung (1980)
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Nutzungsplan

Allgemeines Wohngebiet, speziell
zugeschnitten auf das Vorhaben

Gebaudehdhen tiber NHN geregelt
—> jeweils rd. 10 - 12 m dber Grund

Grundflachenzahl 0,4/ 0,7
- Uberschreitung fir Stellplatze etc.
vorhabenbedingt auf 0,7 erhdht

Wegeverbindung tber GFL und Ver-
kehrsflache bes. Zweckbestimmung (FR)

Immissionsschutz: Larmpegelbereiche Il
bis IV + Larmschutzwande

Pflanzgebot

1 Baum je angefangene 300 m?
Grundsticksflache
- rd. 4.000 m2 GF =rd. 13 Baume





