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Gang der Darstellung

Ausgangssituation

Bestand
—  Stadtgrundriss
—  Luftbild

Planungsrecht

—  Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 37 ,Sidring”

—  Anderungen des Bebauungsplanes (1. und 2. Anderung)
—  Angrenzende Bebauungsplane

—  Flachennutzungsplan der Stadt Beckum

Planungsgrundlage
—  Kataster
—  Eigentumssituation

Konzeptherleitung

- Ortliche Rahmenbedingungen

- Planerische Rahmenbedingungen

- Stadtebauliche Aspekte / Ziele

—  Ziele / Aspekte der Umweltvorsorge
- Optimierung der Parzellierung

- Flachenbilanzierung

Planungskonzept
- Konzeptabstimmung

- Kennzahlen
- Beriicksichtigung Umweltaspekte

Konzeptstudie Bebauungsplan Nr. 37 ,,Stdring”
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Ausgangssituation

20.12.2018 Konzeptstudie Bebauungsplan Nr. 37 ,Slidring“ 3



BeStand Sta dtgru nd rISS atelier stadt & hau

10r Stadt- und moH__
Annastrate 75 Tel.: 0201 /-860 700
45130 Essen Fox 02 01 / 860 7050
@ .de WWW de

4"fer-
~Ham /
mw"ﬂ\;\-nemammweg Ruenkolk

Hammwarte

/’ steter®®"

20.12.2018 Konzeptstudie Bebauungsplan Nr. 37 ,Slidring“ 4




~/_

I_ u ft b i | d atelier stadt & has/

aft for Stadt- und Bauleitplanung mbH.
75 Tel.: 0201 /-860 700
Fox 02 01 / 860 70°50
www.ash-planung. de

s T
© 2017 — Alle Rechte vorbehalten

20.12.2018 Konzeptstudie Bebauungsplan Nr. 37 ,Slidring“




Planungsrecht

20.12.2018

Bebauungsplan Nr. 37

Konzeptstudie Bebauungsplan Nr. 37 ,,Stdring”

00

atelier stadt%
AGﬂ::::c;;a’lsl f0r Stadt- und u?:‘ e

ssen
mail@ash-planung.de

Inhalt /
Vorgaben geltendes
Planungsrecht:

Reines Wohngebiet
1 Vollgeschoss mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,5

2 Vollgeschosse mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,8

Berlicksichtigung
einer Ost-West-
Grinverbindung mit
FuBweg




BPL Nr. 37, 1. Anderung
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Planungsrecht
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Bebauungsplan Nr. 37 “Siidring” - 1. Anderung
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BPL Nr. 37, 2. Anderung
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Planungsrecht angrenzender BPL Nr. 63 ate..e,stadwﬁ&
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Inhalt:

Reines Wohngebiet
1 Vollgeschoss mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,5

2 Vollgeschosse mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,8
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Flachennnutzungsplan zeersee

E - 2 3 -
C AN, X . B R i) R s d : w 3
o - - S = s z
MI X - b ol W i, Vo
-pe - g = & i~ A MRy TN =
e BN - ae e i B ~ - o
S S S & . ] A S s ot {6 WO /R g e
o B ) L® 1 -
% y s O3 2.
- & N o 4 T4 | A i =3 n o J
S y v o A = ¥ W . - g = Py
o R S S e
- A 5 = 1 =z Lo "
a o - ‘0 . a -1 o -
X P a - 7 Stn -
a' = e < f e . "L 1= -l,, = a .
¢ = - % - A
¢ It T~ 3 Mol
it W e = w & A" B O PO Y
2 ] - ol of o = &
4 . fl:_ =dr i o S .4 L]
& - 73 A i 0 o 3 3
= 4 : &
.- =" - - &
\ . 7 w5 A g = i = =
a = 3 ! -
by <) & & ~ o o 75 i - =
O & 5 2 o S fa - T - WNer
» 5 ~..‘ 4.' oF A “ 3 N
n £} & A i ~ = ‘ B g £y 5
o =z _‘ s N &,
s = & £y i - = 1o > = n
. TR ) S wid = A > i : WL
S/ = ~ E &) > G f - g
A QL 8y [} . f- > 5
A b - B G
= W =~ = 7 7 0y A0 2| -
- - o n Y d m =T = 0 -
DN LTIY oeniagiiio e g e B e
5 - - 2ER ST s LYy &
- “nC . - =) - X 5 -y A
o D
= " 5 B L NS 8] a) kad
z A b N
| . @ X
. ]
I 1
g 1
+ + +
&
. : L d -
iammhkam . Ahmbraeh \ o
+ i€ “ + b +
L 4 + -
‘a "‘ - 2
2ho et - A of -
0 <l 3 =
,a
A
o
o 1h> B 5 M o S o Auf der Goldbreds %
il - s :

Beacabalbama 4



Planungsgrundlage
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Planungsgrundlage Eigentumssituation
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Grinflache und Weg
ca. 1300 m?

185

FlachengrolRe zentraler Bereich:
ca. 2,73 ha

Die eingetragenen MaRe sind gerundet.
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Konzeptherleitung
Rahmenbedingungen
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geltendes Planungsrecht

- Berlcksichtigung der festgesetzten ErschlieBungs-
flachen und Uberbaubaren Grundstucksflachen

- weitere Inhalt:
Reines Wohngebiet
1 Vollgeschoss mit GRZ 0,4 und GFZ 0,5

- 2 Vollgeschosse mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8
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planerische Rahmenbedingungen eiersea  raus
Anderung der Planungsanforderungen

Umweltschutz

- Berucksichtigung des Verfahrens zur Verlegung des
vorhandenen Gewassers (verrohrter Wasserlauf WL
174) vor Umsetzung eines baulichen Vorhabens

- Verlegung muss aktuell aufgrund wasserrechtlicher
Gesetzesgrundlage in offener Wasserfuhrung erfolgen.

- Berilcksichtigung des Hochwasserschutzes und Schutz
vor Starkregenereignisse

- Entwicklung geeigneter VorsorgemalRnahmen zum , A
Schutz vor Niederschlagswasser aus sudlicher Richtung =
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erste Entwasserungsplanung



Konzeptherleitung stadtebauliche Aspekte/ZleIe pesla b S vl L
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Rahmenbedingungen:
planerische Freiheit hinsichtlich
des parzellierten Schwester-
Blanda-Weges

Uberplanung der iberbaubaren
Flachen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 37

" Anpassung der
GrundsticksgrofRen an
marktgangige GrolRen

Berucksichtigung
umweltrelevanter Sachverhalte

Prifung der verkehrlichen
Leistungsfahigkeit
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Konzeptherleitung Ziele/Aspekte der Umweltvorsorge aeier st naus
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Rahmenbedingungen:
Berucksichtigung Bachéffnung

Berlicksichtigung Anorderungen
Hochwasserschutz

L, Schaffen einer West-Ost-
~ Grunverbindung
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" Oberer Dalmenjreg

E 432957 m
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Planungskonzept
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Konzept Konzeptabstimmung atelerstadt ¢ haus
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Konzeptherleitung
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Kennzahlen

P > Tl
.8 15

Konzeptstudie Bebauungsplan Nr. 37 ,Slidring“

/
/
/

w5
atelier stadt & haus'
for Stadt- und i Mbk,
nnnnnnnnnnnn Tel.: 02014860 700
45130 Essen Fox 02 01 / 860 70 50

Bebauung:
38 Einfamilienhauser

hiervon auf Grundstiick Nord
4 HE
ca. 2.080 m? BGF

hiervon auf zentraler Flache
27 HE
ca. 16.070 m?

hiervon auf Grundsttick Std

7 HE
ca. 3.850 m?
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Konzeptherleitung

Kennzahlen

20.12.2018
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Bebauung:
72 WE in Mehrfamilienhduser

hiervon auf Grundsttck Nord
41 WE
ca. 7.905 m?

hiervon auf zentraler Flache

31 HE
ca.4.675 m?

22



Konzeptherleitung
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Kennzahlen

-’I.,A' B — ? : 7'-1— 1 -
efrganzende MafRnahme
Regenrlickhaltung
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Griinzug:

Flache ca. 5.960 m?

Gestaltung eines Griinzuges mit
offenem Bachlauf als Verbindung des
Freiraums Bachlauf Riienkolk /
bestehender Griinzug westlich des

Plangebietes und stdlicher Freiraum.

Anbindung des Wohngebietes mit
einer weiteren Fullwegeverbindung

Errichtung sonstiger
Wegeverbindungen und
Aufenthaltsmoglichkeiten
Hochwasserschutz
Flache ca. 490 m?

ErschlieBung:

Flache ca. 4.110 m?
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Konzeptherleitung Kennzahlen IR 2 &

for Stadt- und bH
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Stellplatze /Parkplatze:

Einfamilienhausbebauung:
38 Stellplatze, erganzt durch
vorgelagerter Aufstellflache

Mehrfamilienhausbebauung:
Nachweis ein Stellplatz pro
Wohneinheit

Oberirdische Stellplatze; bei Bedarf
Nachweis in Tiefgarage

Offentliche Parkplitze:
36 Parkplatze entlang 6ffentlicher
ErschlieBung

ErschlieBung:

Flache ca. 3.482 m?
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Konzeptherleitung Berlicksichtigung Umweltaspekte
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Vielen Dank
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Bebauung Einfamilienhauser
ca. 38 HE
Fldche ca. 22.000 m?

Bebauung MFH
ca. 72 WE
Flache ca. 12.580 m?

Griinzug:
Flache ca. 6.450 m?

ErschlieBung:
Flache ca. 4.110 m?

Gesamt
ca. 45.140 m?
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Konzeptherleitung Stralenraumgestaltung seersionc nass

uuuuuuuuuuuu
vvvvvvvvvvvvv

T
i

Kanﬁs!eln &DI o Plaster
Hochbord
* 2.50 1; 5.50 |, 200 |
Pflanzbeet “ Fahrbahn L Gehweg'I
Parkplatz

20.12.2018 Konzeptstudie Bebauungsplan Nr. 37 ,Slidring“ 28





