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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Projektteam

Personliche Referenzen

Jens NuBbaum, M. A.

Teamleitung Projektleitung

Alpen (EHK)

Bremen (EHK)

Cloppenburg (REHK)

Emmerich (EHK)

Herne (EHK)

Kamp-Lintfort (Nahversorgung, EHK)
Moers (Stadtebauliche Studie)
Rhein-Neckar (Stéddtebauliche Studie)
Wesel (Bauleitplanerische Untersuchung)

Fabian Schwartze, M. Sc.
stellv. Projektleitung
Projektbearbeitung

Coswig (Anhalt) (EHK)

Speyer (EHK)

Malente (EHK)

Halle (Saale) (EHK)

Northeim (Innenstadtpotenziale)
Bremen-Hemelingen (Stddtebauliche Studie)
Minden (Verkaufsoffene Sonntage)
Twistringen (VSK)

Sulingen (VSK)

Dipl.-Geogr. Raphael Tombergs

Teamleitung Strukturanalysen
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Ausgewdhlte Referenzen

[...]

= Binde (Fortschreibung Einzelhandelskonzept, Nahversorgung, Sonderstandortkonzept,
Prozessstrukturierung und -begleitung)

= Rheda-Wiedenbrick (Fortschreibung Einzelhandelskonzept, Evaluation, Innenstadt- und Nahversorgungs-
entwicklung, bipolare Stadt, Prozessstrukturierung und intensive Prozessbegleitung)

= Emmerich (Uberprifung/Fortschreibung der Zentrenstruktur und -hierarchie, Potenzialanalysen,
Entwicklungsleitlinien, Grenzlage, Prozessstrukturierung und -begleitung)

= Herne (Uberprifung/Fortschreibung der Zentrenstruktur und -hierarchie mit Nebenzentrum Wanne-Mitte,
ausdifferenziertes Nahversorgungskonzept inkl. Steuerungsregeln, starkes Wettbewerbsumfeld, Prozess-
strukturierung und -begleitung)

= [..]
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Quelle: Fotos Stadt + Handel, pixabay.

Nachfrageseite
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Erlebnisorientierung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Angebotsseite
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Quelle: Foto Stadt + Handel.

Angebotsseite

Die Evolution der Lebensmitteldiscounter (Beispiel ,,Freilichtmuseum Gronau")

Lidl Markt 1. Generation Lidl Markt 3. Generation
Nachnutzung: Getrdnke Hoffmann Neueroffnung

Lidl Markt 2. Generation
Nachnutzung: Leerstand
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel auf Basis laufender Bestandserhebungen.

Angebotsseite

Drogeriefachmdarkte mit hybriden Betriebskonzepten (Kleinkaufhduser)

4%

Beispielhafte
Verkaufsfldchenaufteilung
Rossmann-Drogeriefachmarkt

mit rd. 800 m?

m Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken
= Nahrungs- und Genussmittel
® PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Blumen, zoologischer Bedarf
® Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
® GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor
Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Bekleidung

weitere Sortimente (aggregiert)
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Online-Handel

Entwicklung des E-Commerce-Anteil am Einzelhandelsumsatz
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Online-Handel
Anteil B2C-E-Commerce am Einzelhandelsumsatz in Deutschland 2016

Fashion & \ Unterhaltungs- Heimwerken & Wohnen &

Accessoires Schmuck & Uhren elektronik Garten Einrichten

Fast Moving Consumer Goods (insb. Nahrungs- und

Biro & Gesundheit &

Freizeit & Hobby

Schreibwaren Wellhess

Handelsforschung (IFH) 2017; FMCG

Quelle: Darstellung Stadt + Handel Daten: Handelsverband Deutschland (HDE), Institut fur
Genussmittel, Drogeriewaren).
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Warum eine Konzeptiberarbeitung?

Dynamischer Strukturwandel im Einzelhandel, insb.

* Online Handel
= Mafstabssprung im Lebensmitteleinzelhandel

= Auswirkungen auf die Strukturen in Beckum?

Ziel: Trends kennen und nutzen. Aktive statt reaktive Standortentwicklungspolitik!
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Angebotsanalyse
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Quelle: Fotos Stadt + Handel; pixabay; fotolia

Analysephase

Hdndler/-innenbefragung
Kundenherkunftserfassung

Passantenbefragung

Online-Haushaltsbefragung

Zentrenspaziergang

STADT+IANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche Erléuterung nicht vollstandig.

Einzelhandelskonzept fur die Stadt Beckum
Projektvorstellung

15



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Konzeptbausteine

Angebotsanalyse Nachfrageanalyse Stddtebauliche Analyse

Bestandserhebung Sekunddarstatistik Bestandsanalyse
Sekunddarstatistik Sekunddarstatistik

Bewertung | Starken-Schwdachen-Darstellung

Entwicklungsprognose | Entwicklungszielstellungen

Rdumlich-funktionales Einzelhandelskonzept

Zentrenkonzept Nahversoraunaskonzent Sortimentsliste
Sonderstandortkonzept gung P Steuerungsleitsdtze

Handlungs- und Umsetzungsempfehlungen

Konzeption

Entwicklungsempfehlungen Entwicklungsempfehlungen Empfehlungen fir
fUr zentrale Versorgungs- fUr die Nahversorgung eine aktivierende
bereiche (lagebezogen) (stadtteil-/standortbezogen) Zentrenentwicklung

Beteiligung und Kommunikation | Ergebnisprédsentation
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Stdadtebauliche Analyse
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Bestimmung zentraler Versorgungsbereiche

|

Nahversorgungszentren ,,im Lichte der aktuellen Rechtsprechung”
BVerwG; Urteil vom 11. Oktober 2007; BVerwG; Urteil vom 17. Dezember 2009; OVG

NRW; Urteil vom 15.02.2012

Zentrale Versorgungsbereiche Bestand

UBERPRUFUNG: Erfillung der Rechtlichen Anforderungen

Bestand

Potenziale?

Zentrale Versorgungsbereiche 2019

|

STADT-I-IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Nahversorgungszentren

Bewertung von Nahversorgungszentren

Nahversorgungs- Lebensmittel- Lebensmittel NuG-Anbieter sonstige Drogerie- ZEF Versorgungs-
zentrum vollsortimenter -discounter >200 m? NuG-Anbieter fachmarkt funktion
Kattenturm [ | 1 8 X 21 ()
Weidedamm [ | [ | 1 4 X 4 o
Blockdiek | 2 4 v 20 ()
Oslebshausen - [ ] | - 1 v 22 ()
Wilhelm-Réntgen-StraBe [ | B - 2 : 4 18 o
Wester-/ Osterstral3e [ | - 5 X 23 ()
SchlengstraBe [ | 2 6 X 19 o
MarBel - B - 1 v 10 ()
Farge - | 1 3 4 7 ®
Borgfeld [ | - 1 5 X 19

Am Dobben [ - 1 8 x 37 o

M = Betrieb mit weniger als 400 m? VKF

= Betrieb mit 400 - 800 m? VKF

M = Betrieb mit Uber 800 m?2 VKF

= Betrieb geschlossen

[]= Betrieb geplant
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Einzelhandelskonzept als ,,strategisches Update”
Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen

1. Ziel: 2. Ziel: 3. Ziel:

Starkung Starkung Sicherung und Starkung der
der Gesamtstadt der ZVB Nahversorgung

* Erhalt und Stdrkung der * Starkung der ZVB » Kernstadt: sinnvolle Standorte " Arrondierung dgs stddtischen
grundzentralen entsprechend ihrer sichern, starken und ergdanzen Angebots mit nicht

. . . zentrenrelevantem
Versorgungsfunktion fgnkt|o[10|en Ausrichtung durch = gleichzeitig schadliche Einzelhandel
die Ergdnzung des Angebotes

und Etablierung Auswirkungen auf die zentralen - Anpassung an Ubergeordnete

. Versorgungsbereiche
= Ausschdpfung der leistungsfdhiger Strukturen vermeigcjzleng Raumordnung (z. B. LEP)

= Erhdéhung der Einkaufsqualitat

absatzwirtschaftlichen » Restriktive Handhabung
Potenziale " Fokus auf den ZVB * Ortsteilspezifisch angepasste zentrenrelevanter Sortimente
= Sicherung und Starkung der Innenstadtzentrum Nahversorgung in kleineren
* Gleichzeitig schadliche Ortsteilen

Einzelhandelszentralitat i .
Auswirkungen auf die

Nahversorgung vermeiden
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Einzelhandelskonzept als ,,strategisches Update”
Sinkende Bedeutung der ,,Zwischenebene”

GroB3e
Innenstadte

Grof3e

Innen-
stadte

Erlebniseinkauf

Mittelstadte/ .
Stadtteilzentren — Online-Handel

Mittelstadte/
Stadtteilzentren

Versorgungseinkauf

Kleinstddte/
Nahversorgungsstandorte

Kleinstddte/
Nahversorgungsstandorte
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Prozessgestaltung

Zielrichtungen

Vor-Ort-Know How einbeziehen

Ortsspezifika aufgreifen

Stakeholder und Handlerschaft mitnehmen

Politik informieren, sensibilisieren, diskutieren, Uberzeugen

» Konsensbasiertes Konzept

= Rechtssicherheit schaffen

- Impulswirkung fur Folgeaktivitdten
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Die ndchsten Schritte...

Bestandserhebung

Passantenbefragung

Online-Haushaltsbefragung

Hdndler/-innenbefragung

Zentrenrundgdnge
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Neue Wege.
Klare Plane.




Stadt + Handel Beckmann und
Fdhrer Stadtplaner PartGmbB
info@stadt-handel.de
www.stadt-handel.de
Amtsgericht Essen

Partnerschaftsregister-
nummer PR 3496
Hauptsitz Dortmund

Standort Dortmund
Hérder HafenstraBe 11
44263 Dortmund

Fon +49 23186 26 890
Fax +49 23186 26 891

Standort Hamburg
Tibarg 21

22459 Hamburg

Fon +49 40 53 30 96 49
Fax +49 40 53 30 96 47

STADTH+ ANDEL

Standort Karlsruhe
Beiertheimer Allee 22
76137 Karlsruhe

Fon +49 72114512262
Fax +49 72114512263

Standort Leipzig

Markt 9

04109 Leipzig

Fon +49 34192723942
Fax +49 34192723943
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