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Vorhabenbezogener Bebauungsplan  

„Everkeweg“ 
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Geltungsbereich 
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Vorhaben- und Erschließungsplan 
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Ansichten „Typ 8 Wohneinheiten“ Ansichten „Typ 12 Wohneinheiten“ 

Traufhöhen Firsthöhen 
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Bestehendes Planungsrecht: Bebauungsplan 42 „Everkeweg“  

WR - Reines Wohngebiet 

 

I – II Vollgeschosse 

 

Offene Bauweise 

 

GRZ 0,4 

 

I:  Max. 55° Dachneigung 

II: Max. 30° Dachneigung 
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Nutzungsplan 
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Gutachterliche Untersuchungen 

Verkehrsuntersuchung Schalltechnisches Gutachten Artenschutzprüfung Prüfung der Umweltbelange 

 (+ Aussage zu Lichtemissionen) 
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Verkehrsuntersuchung 

Derzeitige Verkehrsbelastung Everkeweg (Erhebung am 04.07.2019): 

 203 Kfz/h in der nachmittäglichen Spitzenstunde 
 

Vorhabenbedingtes Verkehrsaufkommen: 

 175 Kfz/Tag 

   18 Kfz/h in der nachmittäglichen Spitzenstunde 
 

 Zufahrt zum Plangebiet: Verkehrsqualität Stufe A 

 Keine Beeinträchtigung der Abwicklung an den naheliegenden 

Knotenpunkten zu erwarten 

 Verkehrssichere Situation für schwächere Verkehrsteilnehmer 
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Schalltechnisches Gutachten Aussage zu Lichtemissionen 
 

Pflanzung einer immergrünen Hecke 

an der oberirdischen Stellplatzanlage 

 

Mindesthöhe = 1,50 m 
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Artenschutzprüfung 

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaßnahmen: 

 

– Die Baufeldräumung ist zum Schutz von europäischen Vogelarten 

während der Hauptbrutzeit vom 15. März bis 31. Juli unzulässig. 
 

– Vom 01. März bis zum 30. September sind Baumfällungen und 

Gehölzschnitt nur in Ausnahmefällung unter Einbeziehung eines Experten 

zulässig. 
 

– Etwaige Dacharbeiten müssen in den Wintermonaten zwischen Anfang 

November und Ende Februar erfolgen, um eine Tötung von 

Fledermäusen zu vermeiden. 

 Aufnahme als Hinweis in den Bebauungsplan 
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Prüfung der Umweltbelange 

Es kommt zu keinen oder nur geringfügigen Konflikten, welche jedoch durch 

Vermeidungs- und Minimierungsmaßnahmen gelöst werden können. Aufgrund 

der innerstädtischen Lage, der Vorbelastung und der bereits in den Fach-

planungen vorgesehenen Nutzung als Wohnbaugebiet, wird den städtebaulichen 

Belangen vorrangig Rechnung getragen.  
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 




