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Gang der Darstellung 
1. Ausgangssituation 

 Bestand 
– Luftbild 

 Planungsrecht 
– Flächennutzungsplan der Stadt Beckum 

– Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 37 „Südring“ 

– Angrenzende Bebauungspläne 

 Planungsgrundlage 
– Kataster 

2. Konzeptentwicklung 
– Planerische Rahmenbedingungen 

– Städtebauliche Aspekte / Ziele 

– Ziele / Aspekte der Umweltvorsorge 

3. Planungskonzept 
– Berücksichtigung Umweltaspekte 

– Konzept 

– Details 

4. planungsrechtliche Umsetzung 
– Konzeptabstimmung 

– Kennzahlen 

5. Weitere Planung 
– Tiefbau- Straßenplanung 
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Ausgangssituation 
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Luftbild Bestand 
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Flächennnutzungsplan Planungsrecht 
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Bebauungsplan Nr. 37 Planungsrecht 

Inhalt / 
 Vorgaben geltendes 

Planungsrecht: 
 

Reines Wohngebiet 
1 Vollgeschoss mit  

GRZ 0,4 und GFZ 0,5 
 

2 Vollgeschosse mit 
GRZ 0,4 und GFZ 0,8 

 
Berücksichtigung 

einer Ost-West-
Grünverbindung mit 

Fußweg 
 

einschließlich  
1. und 2. Änderung 

des Bebauungsplans  
Nr. 37 
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angrenzender BPL Nr. 63  Planungsrecht 

Inhalt: 
Reines Wohngebiet 
1 Vollgeschoss mit  
GRZ 0,4 und GFZ 0,5 
 
2 Vollgeschosse mit 
GRZ 0,4 und GFZ 0,8 
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Kataster Planungsgrundlage 
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Konzeptentwicklung 
Rahmenbedingungen  
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planerische Rahmenbedingungen Konzeptentwicklung 
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geltendes Planungsrecht 
 
- Weitestgehende Berücksichtigung der festgesetzten 

Erschließungs- und überbaubaren 
Grundstücksflächen 

 
- weitere Inhalte: 
 Reines Wohngebiet 
 1 Vollgeschoss mit GRZ 0,4 und GFZ 0,5 
 
- 2 Vollgeschosse mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8 

 

planerische Rahmenbedingungen 
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Konzeptentwicklung 
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Änderung der Planungsanforderungen 
 

Umweltschutz 
- Berücksichtigung des Verfahrens zur Verlegung des 

vorhandenen Gewässers (verrohrter Wasserlauf WL 
174) vor Umsetzung eines baulichen Vorhabens 

 
- Verlegung muss aktuell aufgrund wasserrechtlicher 

Gesetzesgrundlage in offener Wasserführung erfolgen.  
 
- Berücksichtigung des Hochwasserschutzes und Schutz 

vor Starkregenereignissen 
 

- Entwicklung geeigneter Vorsorgemaßnahmen zum 
Schutz vor Niederschlagswasser aus südlicher Richtung 

 

planerische Rahmenbedingungen 

erste Entwässerungsplanung 

Übersichtslageplan Entwässerung 
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Konzeptentwicklung 
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Rahmenbedingungen: 
planerische Freiheit hinsichtlich 
des parzellierten Schwester-
Blanda-Weges 
 
Überplanung der überbaubaren 
Flächen des rechtskräftigen 
Bebauungsplans Nr. 37 
 
Anpassung der 
Grundstücksgrößen an 
marktgängige Größen 
 
Berücksichtigung 
umweltrelevanter Sachverhalte 
 
Prüfung der verkehrlichen 
Leistungsfähigkeit 

städtebauliche Aspekte/Ziele 
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Konzeptentwicklung 
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Ziele/Aspekte der Umweltvorsorge 

 
Rahmenbedingungen: 
Berücksichtigung Bachöffnung 
 
Berücksichtigung Anforderungen  
Hochwasserschutz 
 
Schaffen einer West-Ost-
Grünverbindung 
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Konzeptentwicklung 
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Planungskonzept 
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Berücksichtigung Umweltaspekte Konzeptherleitung 
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Konzept 

 
Bebauung Einfamilienhäuser 
ca. 38 HE  
Fläche ca. 22.000 m² 
 
Bebauung MFH 
ca. 72 WE  
Fläche ca. 12.580 m² 
 
Grünzug: 
Fläche ca. 6.450 m² 
 
Erschließung: 
Fläche ca. 4.110 m² 
 
Gesamt 
ca. 45.140 m² 
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Städtebauliches Konzept, gem. Vorstellung 12.12.2018 



18.02.2020 18 

Straßenraumgestaltung Konzeptherleitung 
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planungsrechtliche Umsetzung 
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Planzeichnung  Bebauungsplan 
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Festsetzungen Bebauungsplan 

 
Wesentliche Festsetzungen: 

- Allgemeine Wohngebiete (WA) 

- Festsetzung unterschiedlicher 
Geschossigkeit 

- Gebäudehöhen 

- Flächen für Garagen, Stellplätze 
und Tiefgaragen 

- Dachbegrünung 

- Begrünung öffentlicher 
Straßenraum 

- Öffentliche Grünflächen 

- Private Grünfläche 

- Verkehrsflächen 

- Flächen zur Regenrückhaltung 

- Flächen für die Wasserwirtschaft 
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weitere Planung 
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Tiefbau- Straßenplanung Fachplanung 
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