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Gang der Darstellung

1.  Ausgangssituation

Bestand
—  Luftbild

Planungsrecht
—  Flachennutzungsplan der Stadt Beckum

—  Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 37 ,Sidring’
— Angrenzende Bebauungsplane
Planungsgrundlage
—  Kataster

2. Konzeptentwicklung
- Planerische Rahmenbedingungen

- Stadtebauliche Aspekte / Ziele
—  Ziele / Aspekte der Umweltvorsorge

3. Planungskonzept
- Bertcksichtigung Umweltaspekte
- Konzept
- Details

4, planungsrechtliche Umsetzung
- Konzeptabstimmung
- Kennzahlen

5. Weitere Planung
—  Tiefbau- StraRenplanung
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Ausgangssituation
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Luftbild
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Bestand
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Planungsrecht

18.02.2020

Bebauungsplan Nr. 37

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 37 ,Siidring“

Q‘tdc_aller sta“gt & haus

nung
Telofon azoilsootmw
Telefax 02 01/560 513 8-5

Inhalt /
Vorgaben geltendes
Planungsrecht:

Reines Wohngebiet
1 Vollgeschoss mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,5

2 Vollgeschosse mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,8

Berlicksichtigung
einer Ost-West-
Grinverbindung mit
FuBweg

einschliel’lich

1. und 2. Anderung
des Bebauungsplans
Nr. 37




Planungsrecht angrenzender BPL Nr. 63 ateir stadt & haus

46!41 Essen l’l(ellx 0201/5605139-5

e ]

Inhalt:

Reines Wohngebiet
1 Vollgeschoss mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,5

2 Vollgeschosse mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,8
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Planungsgrundlage
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Konzeptentwicklung
Rahmenbedingungen
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Konzeptentwicklung planerische Rahmenbedingungen 2 seaes
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planerische Rahmenbedingungen

geltendes Planungsrecht

- Weitestgehende Berlicksichtigung der festgesetzten
ErschlieBungs- und tUberbaubaren
Grundstucksflachen

- weitere Inhalte:
Reines Wohngebiet
1 Vollgeschoss mit GRZ 0,4 und GFZ 0,5

- 2 Vollgeschosse mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8
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planerische Rahmenbedingungen L

Anderung der Planungsanforderungen

Umweltschutz

- Berucksichtigung des Verfahrens zur Verlegung des
vorhandenen Gewassers (verrohrter Wasserlauf WL
174) vor Umsetzung eines baulichen Vorhabens

- Verlegung muss aktuell aufgrund wasserrechtlicher
Gesetzesgrundlage in offener Wasserfuhrung erfolgen.

- Berilcksichtigung des Hochwasserschutzes und Schutz
vor Starkregenereignissen

- Entwicklung geeigneter VorsorgemalRnahmen zum , A
Schutz vor Niederschlagswasser aus sudlicher Richtung =

P oo e o

&l 7y

P Tl

erste Entwasserungsplanung



Konzeptentwicklung  stadtebauliche Aspekte/Ziele zeiersedtres

masg@ash.planung de ‘woww ash-planung de

Rahmenbedingungen:
planerische Freiheit hinsichtlich
des parzellierten Schwester-
Blanda-Weges

Uberplanung der iberbaubaren
Flachen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 37

" Anpassung der
GrundsticksgrofRen an
marktgangige GrolRen

Berucksichtigung
umweltrelevanter Sachverhalte

Prifung der verkehrlichen
Leistungsfahigkeit
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Konzeptentwicklung Ziele/Aspekte der Umweltvorsorge zeier st revs

masgash-pianung de ‘www ash-planung de

Rahmenbedingungen:
Berucksichtigung Bachéffnung

Berlicksichtigung Anforderungen
Hochwasserschutz

L, Schaffen einer West-Ost-
~ Grunverbindung

= TR P

" Oberer Dalmenjreg

E
E ©2017 — Alle Rechte vorbehalten | 1141 1086 o ' ]ﬁ?‘
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Planungskonzept
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Konzeptherleitung Berlicksichtigung Umweltaspekte
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Konzept

Sté dte b a U I i C h eS KO n Ze pt, gem. Vorstellung 12.12.2018 gée;lllsemrsatagtmfghglﬁg
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45141 Essen Telefax 02 01/ 560 51395
masgash-planung de ‘woww ash-planung de

Bebauung Einfamilienhauser
ca. 38 HE
Fldche ca. 22.000 m?

Bebauung MFH
ca. 72 WE
Flache ca. 12.580 m?

Griinzug:
Flache ca. 6.450 m?

ErschlieBung:
Flache ca. 4.110 m?

Gesamt
ca. 45.140 m?
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45141 Essen Telefax 02011560 51385
masgash-planung de ‘www.ash-planung de

Straenraumgestaltung ceierseds e
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planungsrechtliche Umsetzung
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Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit
fortlaufender Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18, 19 und 20 BauNVO

0,4 Grundfldchenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
ze ll als Hochstmal

Verkehrsflachen
§9ADbs. 1 Nr. 11 BauGB.

- Offentliche Verkehrsfliche

Offentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckl mung

Zweckbestimmung:
FuB- und Radweg

@& @& @& Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir die Riickhalt und Versi ]

von Niederschlagswasser
§9Abs. 1 Nr.14 BauGB.

[S]

Griinflaichen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:
Spielplatz / Spielwiese

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft
§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB.

m Fliche fir die Wasserwirtschaft / Wasserlauf
Hirschgraben (siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

il §  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

und der Ver- und Entsorgungstriger (siche textiiche
Festsetzung Nr. 8.1)

der. Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstriger (siehe textliche Festsetzung Nr. 8.2)

18.02.2020

Planzeichnung glolie stag & haus

Sonstige Planzeichen

gmm-y
(] §  Flédchen fir Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen
8w omowd  §9ADS. 1N 4u. 22 BauGB
Ga Garagen
St Stellpliitze
&rm:;. A M Gemeinschaftsmiillstandort
-—0— iedlicher
r - 1 Grenze des i

des Bebal I
Lol e
Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
Zulissige Dachform:
FD Flachdach

PD Flach i Pultdach (D: i <10°)

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen,
des ehemallgen Strontianit-Abbaus
(aus Bestandsdarstellungen digitalisiert)

Sonstige Darstellungen

Sichtdreiecke

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 37 ,Siidring“ 20



Bebauungsplan

18.02.2020

Festsetzungen
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atelier stadt & haus

Geselischaft fur Stadt- und Bauhmanung mbH

Wesentliche Festsetzungen:

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Festsetzung unterschiedlicher
Geschossigkeit

Gebaudehohen

Flachen fiir Garagen, Stellplatze
und Tiefgaragen

Dachbegriinung

Begriinung offentlicher
StraRenraum

Offentliche Griinflichen
Private Griinfliche
Verkehrsflachen

Flachen zur Regenriickhaltung

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

21
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weitere Planung
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Fachplanung

18.02.2020

Tiefbau- StraRenplanung
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Stadt- und

Bauleitplanung mbH
Telefon 02 01/560 513 9-0
Telefax 020156051395
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