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1 EinfGhrung

Der Druck auf Mittelzentren wie den Einzelhandelsstandort Beckum ist in den ver-
gangenen Jahren deutlich angestiegen. Insbesondere die Uberregionale Strahl-
kraft der Oberzentren sowie der Bedeutungsgewinn des Online-Handels beschaf-
tigen den Standort Beckum. Die Einzelhandelslandschaft in der Stadt Beckum
wird durch verschiedene Standortbereiche geprdgt, welche sich in den vergange-
nen Jahren auf unterschiedliche Art und Weise entwickelt haben. So finden sich in
den gewachsenen Zentren von Beckum und Neubeckum verschiedenste Angebote
aus unterschiedlichen Warengruppen fUr die Besucherinnen und Besucher und
Kundinnen und Kunden. Gleichzeitig bildet der Sonderstandort Grevenbrede einen
Angebotsschwerpunkt an der Anbindung zur A 2, welche die beiden Stadtteile
voneinander trennt und Konkurrenzbeziehungen zu den Zentren erwirkt. Im Be-
reich der Nahversorgung beschdéftigen die Stadt Beckum verschiedene anste-
hende Entwicklungen sowie raumliche Defizite in der fuBBlaufigen Versorgung der
sUdlichen Bereiche des Stadtteils Beckum. Zum Erhalt und zur Stdrkung der un-
terschiedlichen Standorte hat die Stadt Beckum bereits im Jahr 2009 ein Einzel-
handelskonzept verabschiedet, welches sich differenziert mit den einzelnen Lagen
auseinandersetzt.

Dariber hinaus unterliegt die Einzelhandelsentwicklung bundesweit einer deutli-
chen Dynamik mit erheblichen Auswirkungen auf stddtische Strukturen und Funk-
tionen. Diese Wirkungen sind auch in der Stadt Beckum zu erkennen: Verdnderte
Rahmenbedingungen auf der Angebotsseite (zum Beispiel anhaltende Konzent-
rationsprozesse, Entwicklung neuer Betriebstypen und des Online-Handels, stei-
gende Standortanforderungen) und der Nachfrageseite (zum Beispiel demogra-
fischer Wandel, Individualisierungsprozesse, Anderungen im Konsumverhalten)
duf3ern sich in Mittelstddten wie Beckum in Form von Betriebsaufgaben kleinerer,
inhabergefiUhrter Geschdfte auf der einen Seite und Einzelhandelsverlagerungen
sowie Konzentrations-/Konsolidierungstendenzen von meist fldchenintensiven, fi-
lialisierten Betrieben auf der anderen Seite.

Den gréBtenteils betriebswirtschaftlich bedingten Entwicklungen stehen landes-
planerische und stddtebauliche Zielvorstellungen auf Basis gesetzlicher Grundla-
gen verschiedener raumlicher Ebenen, aktueller Rechtsprechung (unter anderem
EuGH-Urteil zur Dienstleistungsrichtlinie’) und politischer BeschlUsse gegenUber,
die mit den Vorstellungen der Einzelhandelsunternehmen sowie der Investoren in
Einklang zu bringen sind. Insbesondere die Anderungen des Landesentwicklungs-
planes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) geben den Kommunen dezidierte Rege-
lungen zur Einzelhandelssteuerung an die Hand.

Zusdtzlich sind lokale und regionale Strukturmerkmale zu bericksichtigen. Die
Stadt Beckum hat in der Funktion als Mittelzentrum in Bezug auf den Einzelhan-
del vornehmlich die Versorgung fir den qualifizierten Grundbedarf sowie zusdtz-
lich fUr den gehobenen Bedarf fUr ihre Einwohnerinnen und Einwohner zu Uber-
nehmen. Die Sicherung und Weiterentwicklung eines leistungsfdhigen und gleich-
zeitig stddtebaulich zielfUhrenden Nahversorgungsangebotes und entsprechen-
der Angebote auch der mittelfristigen Bedarfsstufe zdhlt somit, insbesondere vor
dem Hintergrund der demografischen und gesellschaftlichen Verdnderungen, zu

! vergleiche Appingedam-Urteil (EuGH 2018/44 zur Auslegung der Dienstleistungsrichtlinie - EUGH 2006/123)
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den Zukunftsaufgaben von Beckum. Des Weiteren ist Beckum geprdgt durch ein
starkes Wettbewerbsumfeld mit leistungsfdhigen Mittelzentren wie Ahlen, Oelde,
Rheda-Wiedenbrick oder Lippstadt sowie durch die Ndhe zu den Oberzentren im
Ruhrgebiet sowie MUnster oder Bielefeld. Aus diesem Grund stellt eine Positionie-
rung innerhalb dieser Strukturen ein wichtiges Ziel der Einzelhandelsentwicklung
in Beckum dar.

Gleichzeitig gilt es, die Innenstadt in ihrer Funktion als stadtebauliche, wirtschaft-
liche, soziale und kulturelle Mitte der Stadt zu sichern und das Stadtteilzentrum
Neubeckum und die Nahversorgungsstrukturen hinsichtlich ihrer Versorgungs-
funktion weiterzuentwickeln. Inwiefern der Einzelhandel einen Beitrag zu diesem
Ziel zu leisten vermag, wird im folgenden Konzept spezifiziert. Dabei spielen vor
allem die stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt Beckum eine bedeutende Rolle.

Die Stadt Beckum beabsichtigt, die Weiterentwicklung der gesamtstadtischen
Zentren- und Standortstruktur auf eine entsprechend tragfdhige, stadtebaulich-
funktional ausgewogene sowie schlieBlich rechtssichere Gesamtkonzeption zu
grunden. Hierdurch soll die Leitfunktion des Einzelhandels stabilisiert beziehungs-
weise ausgebaut und dadurch die Vitalitdt und Attraoktivitdt der Versorgungs-
standorte gesichert werden. Nicht zuletzt wird durch die Gesamtkonzeption eine
funktionierende, wohnortnahe Grundversorgung gesichert und optimiert. Dabei
werden die folgenden Schwerpunkte gesetzt:

= Markt- und Standortanalyse der Einzelhandelssituation sowie der Funkti-
onsfdhigkeit der Zentren im Rahmen der Bestandserhebungen sowie durch
Befragungen von Passantinnen und Passanten, Haushalten und Héndlerin-
nen und Hdndlern sowie Ableitung einer Stdrken-Schwéchen-Analyse des
Standortes Beckum

= Darstellung moglicher Entwicklungsspielrdume fir den Einzelhandel in der
Stadt Beckum vor dem Hintergrund der Bevélkerungsentwicklung, den all-
gemeinen angebots- und nachfrageseitigen Trends im Einzelhandel sowie
des mittelzentralen Versorgungsauftrages

= Weiterentwicklungsoptionen fUr das Hauptgeschd&ftszentrum Beckum,
welches derzeit in Teilen durch Mindernutzungen und zunehmende Leer-
standbereiche geprdagt wird

= Verbesserung und Attraktivierung des Angebotes im Stadtteilzentrum
Neubeckum durch Realisierung von aktuellen Planvorhaben und stddte-
baulichen AufwertungsmafBnahmen

=  Schaffung von Lésungsoptionen zur Optimierung der Nahversorgung im
sUdlichen Bereich des Stadtteils Beckum

= Uberprifung der bestehenden Sonderstandorte und Anpassung der Ent-
wicklungszielstellungen fiUr die einzelnen Lagebereiche (insbesondere un-
ter BerUcksichtigung des wirtschaftlichen Fortbestandes der Betriebe auf
der einen Seite und der Konkurrenzbeziehung zu den beiden zentralen Ver-
sorgungsbereichen auf der anderen Seite)

Um eine ausgewogene Einzelhandelsstruktur in Beckum zu sichern und dauerhaft
zu stdrken, stellt die vorliegende Fortschreibung Empfehlungen und Umsetzungs-
instrumente primar fir die kommunale Baugenehmigungspraxis und die értliche
Bauleitplanung sowie Grundlagen fir die Beratung von Projektentwicklerinnen
und Projektentwicklern, Investorinnen und Investoren und Immobilieneigentime-
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rinnen und ImmobilieneigentUmern zur Verfigung. Zudem enthdlt das Einzelhan-
delskonzept auch Inhalte und Empfehlungen, die fUr weitere Adressatinnen und
Adressaten von Interesse sein kénnen: die Wirtschaftsforderung, die ortliche
Handlerinnen- und Handlergemeinschaft, das Stadtmarketing sowie die Birge-
rinnen und BUrger aus Kunden- und Besucherperspektive.

Aufgrund der Tragweite der Empfehlungen und Konzeptbausteine fur die kinftige
Stadtentwicklung wurden alle wichtigen Zwischenschritte und erarbeiteten Emp-
fehlungen eng zwischen dem erstellenden Gutachterbiro, der Verwaltung und
dem begleitenden Arbeitskreis mit Vertreterinnen und Vertretern der Industrie-
und Handelskammer Nord Westfalen, der Bezirksregierung Minster, dem Han-
delsverband Westfalen-MiUnsterland, der Handwerkskammer MUnster, Vertrete-
rinnen und Vertretern der Gewerbevereine sowie den politischen Gremien abge-
stimmt. Auf diese Weise wurde im Erarbeitungsprozess sichergestellt, dass alle
relevanten Aspekte in die Bearbeitung einflieBen und auch die besonderen ortli-
chen Gegebenheiten in Beckum Bericksichtigung finden.
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2 Rechtliche Rahmenvorgaben

Nach einfGhrenden Hinweisen zur rechtlichen Einordnung von Einzelhandelskon-
zepten werden die relevanten landes- und regionalplanerischen Vorgaben skiz-
ziert. Weitere rechtliche Rahmenbedingungen (zum Beispiel zur Abgrenzung und
Schutzfunktion von zentralen Versorgungsbereichen, zu Nahversorgungsstandor-
ten und zur Sortimentsliste) finden sich in den einzelnen Teilkapiteln in inhaltlicher
Zuordnung zu den jeweiligen Themenbereichen. Dabei beachtet das gesamte Ein-
zelhandelskonzept auch die aktuelle Rechtsprechung zur Dienstleistungsrichtlinie
des Europdischen Gerichtshofes.2 Diese sieht vor, dass die Wettbewerbsfreiheit
des Einzelhandels nicht in unangemessenem Maf3e beschrdankt werden darf. Ent-
sprechend gibt das vorliegende Konzept Leitlinien fUr die Entwicklungen im Ein-
zelhandel und von Standortbereichen vor, welche auf stadtebaulichen Begrin-
dungen (zum Beispiel Schutz zentraler Versorgungsbereiche) aufgebaut sind und
somit die Entwicklungen lenken und nicht begrenzen sollen.

2.1 RECHTLICHE EINORDNUNG VON EINZELHANDELSKONZEPTEN

Die raumlich-funktionale Steuerung der Einzelhandelsstruktur obliegt der Hoheit
der Kommune: Durch das Bau- und Planungsrecht ist sie mit Befugnissen ausge-
stattet, die Standortwahl von Handelsbetrieben im Sinne gesamtstddtischer ge-
winnbringender Grundsdtze zu steuern, ohne jedoch Konkurrenzschutz oder
Marktprotektionismus zu betreiben. Durch die kommunale Genehmigungspraxis
und Bauleitplanung kann die éffentliche Hand aktiv Einfluss darauf nehmen, den
fUr die BUrgerinnen und Birger sowie Besucherinnen und Besucher interessanten
Nutzungsmix der Innenstadt, in Neben- oder Stadtteilzentren und an Nahversor-
gungs- und Ergdnzungsstandorten dauerhaft zu stabilisieren und auszubauen.

Jede Steuerung von Bauvorhaben mittels Genehmigungsverfahren beziehungs-
weise der Bauleitplanung bedarf einer aus dem Bauplanungsrecht abgeleiteten,
sorgfaltig erarbeiteten Begrindung. Da die Steuerung im Einzelfall auch eine Un-
tersagung oder eine Einschrdnkung von Vorhaben bedeuten kann, werden an die
Begrindung dieses hoheitlichen Handelns bestimmte rechtsstaatliche Anforde-
rungen gestellt. Im Zentrum der kommunalen Steuerungsbemihungen missen
stets raumordnerische oder stddtebauliche — also bodenrechtliche — Aspekte ste-
hen, zu denen insbesondere der Schutz zentraler Versorgungsbereiche (ZVB) ge-
hort.

Rechtliche Grundlagen fir das vorliegende Einzelhandelskonzept sind das Bauge-
setzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die dazu er-
gangene Rechtsprechung?. Der Bundesgesetzgeber hat mit den Novellen des
BauGB den Stellenwert kommunaler Einzelhandelskonzepte im Rahmen der Bau-
leitplanung gestdrkt. Nachdem sie bereits als besonderer Abwdgungsbelangin § 1
Absatz 6 Nummer 11 BauGB verankert waren, stellen sie auch in § 9 Absatz 2a
BauGB (einfache Innenbereichs-Bebauungspldne zur Erhaltung oder Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche) eine wesentliche Abwdgungsgrundlage dar. Die

2 vergleiche Appingedam-Urteil (EuGH 2018/44 zur Auslegung der Dienstleistungsrichtlinie - EUGH 2006/123)

3 vergleiche zahlreiche Urteile zum Themenkomplex der Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitplanung,
u. a. OVG NRW Urteil vom 19.06.2008 - AZ: 7 A1392/07, bestétigt das BVerwG Urteil vom 17.12.2009 - AZ: 4
C 2.08; OVG NRW Urteil vom 15.02.2012 - AZ: 10 D 32/11.NE).
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Bedeutung von kommunalen Einzelhandelskonzepten fir die Rechtfertigung der
Planung hat das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) deutlich hervorgehoben.*

Dariber hinaus gewdhrleistet das vorliegende Einzelhandelskonzept eine Konfor-
mitdt zu den Zielen und Grundsdtzen der Landes- und Regionalplanung.

Das Einzelhandelskonzept soll als politisch gestitzter Fachbeitrag eine grundle-
gende und strategische Arbeitsbasis fur die Bauleitplanung und den Stadtent-
wicklungsprozess der ndchsten Jahre bilden. Wesentliche Voraussetzung fir die
gewinnbringende Nutzung des Einzelhandelskonzeptes ist unter anderem der po-
litische Beschluss im Sinne eines stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach § 1
Absatz 6 Nummer 11 BauGB, damit es in der bauleitplanerischen Abwdgung zu
berUcksichtigen ist.

2.2 RAUMORDNERISCHE REGELUNGEN

Eine wichtige Grundlage der kommunalen Einzelhandelssteuerung bilden, trotz
der kommunalen Planungshoheit, die landes- und regionalplanerischen Vorgaben.
Die kommmunale Bauleitplanung hat deren Ziele und Grundsdtze entsprechend der
lokalen Gegebenheiten zu beachten beziehungsweise zu beriUcksichtigen. Im Fol-
genden sind die fUr die Entwicklung des Einzelhandels in Beckum wesentlichen
Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung beschrieben.

Landesplanerische Vorgaben

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in der Beschluss-
fassung vom 08.02.2017 finden sich folgende Ziele [Z]° und Grundsdtze [G]¢ zur
Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsvorhaben, die im Folgenden zusammen-
fassend dargestellt werden und die bei der Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zeptes fUr die Stadt Beckum Beachtung beziehungsweise BeriUcksichtigung fin-
den:

= [6.5-1 Z] Standorte des groB3fldchigen Einzelhandels in allgemeinen Sied-
lungsbereichen: ,Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dirfen nur in regionalplanerisch
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt
werden."
[6.5-2 Z] Standorte des groBfldchigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen: ,Dabei dirfen
Kerngebiete und Sondergebiete fUr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie in neu geplanten
zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrierten Lagen, die
aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmdBigen Anbindung
fUr die Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel-

4 vergleiche BVerwG Urteile vom 27.03.2013 - AZ: 4 CN 6/11, 4 CN 7/11, 4 C13/11.

5 Ziele der Raumordnung sind gemdaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von rdaumlich und
sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abge-
wogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldnen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefiUhrten Adressaten zu beachten.

¢ Grundsdtze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorga-
ben fur nachfolgende Abwdgungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemdB § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu
bericksichtigen.
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oder langfristigen Bedarfs erfillen sollen, dargestellt und festgesetzt wer-

den.

Zentrenrelevant sind die Sortimente gemdR Anlage 1 und weitere von der

jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortsty-

pische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise diUrfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Ab-

satz 3 Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsorti-

menten auch auBBerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und

festgesetzt werden, wenn nachweislich eine Lage in den zentralen Versor-

gungsbereichen aus stddtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Grinden,

insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der

RUcksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist

und die Bauleitplanung der Gewadhrleistung einer wohnortnahen Versor-

gung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und zentrale Ver-

sorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrdchtigt wer-

den.”

= [6.5-3 Z] Beeintrdchtigungsverbot: ,Durch die Darstellung und Festset-
zung von Kerngebieten und Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des § 11
Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten
dUrfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich be-
eintrdchtigt werden."

= [6.5-4 G] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfldche: ,Bei der
Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fUr Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die je-
weilige Festsetzung ermdéglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft
der Einwohner der jeweiligen Gemeinde fUr die geplanten Sortimentsgrup-
pen nicht Uberschreiten.”

= [6.5-52Z] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil
zentrenrelevanter Randsortimente: ,Sondergebiete fUr Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten dirfen nur dann auch auBerhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der
zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 Prozent der Verkaufsfldche be-
trdgt und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt.”

= [6.5-6 G] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfldche zentren-
relevanter Randsortimente: ,Der Umfang der zentrenrelevanten Randsor-
timente eines Sondergebietes fUr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll
auBBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2 500 Quadratmeter Ver-
kaufsfldche nicht Uberschreiten.”

= [6.5-7 Z] Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groBfléchigem
Einzelhandel: ,Abweichend von den Festlegungen 1 bis 6 dUrfen vorhan-
dene Standorte von Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen als Sonderge-
biete gemdaB § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dargestellt und fest-
gesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsfldchen in
der Regel auf die Verkaufsfldchen, die baurechtlichen Bestandsschutz ge-
nieBen, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zuldssige Nutzung
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innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit aufgehoben oder
gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die zuldssi-
gen Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrele-
vanter durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich.
Ausnahmsweise kommen auch geringfigige Erweiterungen in Betracht,
wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche von Gemeinden erfolgt.”

= [6.5-8 Z] Einzelhandelsagglomerationen: ,Die Gemeinden haben dem Ent-
stehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzel-
handelsagglomerationen auBerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entge-
genzuwirken. DarUber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der
Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomeratio-
nen mit zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentli-
che Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden
durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird."

= [6.5-9 G] Regionale Einzelhandelskonzepte: ,Regionale Einzelhandelskon-
zepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalplénen in die Ab-
wdgung einzustellen.”

= [6.5-10 Z] Vorhabenbezogene Bebauungsplédne fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung: ,Vorhabenbezogene Bebauungs-
pladne fUr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
sind, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetzbuch kein Gebrauch ge-
macht wird, nur zul@ssig, wenn sie den Anforderungen der Festlegungen
6.5-1, 6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsor-
timenten haben sie zudem den Festlegungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-3, 6.5-4,
6.5-5 und 6.5-6 zu entsprechen.”

Die raumlich-funktionalen Zielstellungen und Konzeptbausteine des vorliegenden
Einzelhandelskonzeptes wurden unter Orientierung an den Vorgaben des LEP
NRW in der Beschlussfassung vom 05.08.2019 erarbeitet.

Regionalplanerische Vorgaben

Der fUr die Stadt Beckum relevante Regionalplan Minsterland in der Fassung vom
31.10.2019, beinhaltet folgende regionalplanerische Grundsdtze und Ziele bezig-
lich einzelhandelsrelevanter Steuerungsinstrumente, die bei der weiteren Erarbei-
tung dieses Einzelhandelskonzepts zugrunde zu legen sind:

Grundsatz 10: Nahversorgung sichern, Attraktivitét der Zentren erhéhen, Einzel-
handelskonzepte entwickeln und fortschreiben!

= [10.1] Die gemeindliche Bauleitplanung soll die Voraussetzungen dafir
schaffen, dass die wohnortnahe Versorgung mit GUtern und Dienstleistun-
gen des tdglichen Bedarfs (Nahversorgung) gewdhrleistet und gesichert
wird und Einzelhandelsbetriebe verbrauchernah und stddtebaulich inte-
griert angesiedelt werden. Neben der Nahversorgung soll die Bauleitpla-
nung die Attraktivitat der Zentren als Mittelpunkte urbanen Lebens stdr-
ken.
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= [10.2] Bei der Anderung oder Aufstellung von Bauleitpldnen fur groBfla-
chige Einzelhandelsbetriebe sind auch die Auswirkungen auf die Nahver-
sorgung im Einzugsbereich zu ermitteln und bei der Abwdgung zu berick-
sichtigen.

= [10.3] Durch Bauleitplanung soll sichergestellt werden, dass die Errichtung
und Erweiterung von Vorhaben des gro3fldchigen Einzelhandels sowie von
mehreren, fir sich selbststdndigen Einzelhandelsbetrieben in raumlichem
Zusammenhang (Fachmarktzentren beziehungsweise -agglomerationen)
zu keinen wesentlichen Beeintrdchtigungen der zentralen Versorgungsbe-
reiche oder der Nahversorgung fihren.

= [10.4] Die Kommunen sollen Einzelhandels- und Zentrenkonzepte mit Leit-
linien und stddtebaulichen Zielen fUr ihre kiinftige Einzelhandels- und Zen-
trenentwicklung erarbeiten und fortschreiben. Insbesondere sollen sie — als
wichtige Grundlage fUr die Bauleitplanung - ihre zentralen Versorgungs-
bereiche abgrenzen und eine ortsspezifische Sortimentsliste erstellen.

Ziel 4: Die Einzelhandelsentwicklung auf die Allgemeinen Siedlungsbereiche kon-
zentrieren!

* [4.1] Kerngebiete sowie Sondergebiete fur Einkaufszentren sowie gro3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe und sonstige gro3flachige Handelsbetriebe im
Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO durfen nur innerhalb der Allgemeinen
Siedlungsbereiche dargestellt beziehungsweise festgesetzt werden, so-
fern nicht die Anwendung von Ziel 11 in Betracht kommt.

= [4.2] Vorhandene Standorte von groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben au-
Berhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche dirfen als Sondergebiete fir grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe dargestellt beziehungsweise festgesetzt
werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsfldchen in der Regel
auf die Verkaufsfldchen, die baurechtlichen Bestandsschutz genie3en, zu
begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zuldssige Nutzung innerhalb
einer Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben oder gedndert,
kénnen die Sortimente und deren Verkaufsfldchen auf die zul@ssigen Ver-
kaufsflachenobergrenzen begrenzt werden. Ein Ersatz zentrenrelevanter
durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich.

= [4.3] Ausnahmsweise kommen auch geringfigige Erweiterungen in Be-
tracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrdachtigung zentraler Ver-
sorgungsbereiche oder der Nahversorgung erfolgt.

Ziel 10: Besondere Standorte des groBBfldchigen Einzelhandels zentren- und nah-
versorgungsvertrdglich sichern!

= [10.1] Die im Regionalplan zeichnerisch dargestellten Allgemeinen Sied-
lungsbereiche mit der Zweckbindung ,GroBflachiger Einzelhandel” (ASBZ-
EH) dienen der Aufnahme von groB3fldchigen Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten an bestehenden Einzelhandels-
standorten. Das zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortiment
dieser Betriebe ist auf maximal 10 Prozent der gesamten Verkaufsfldache
zu begrenzen.

= [10.2] Ergdnzend darf die gemeindliche Bauleitplanung in diesen Bereichen
die Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben unter-
halb der GroBflachigkeitsschwelle schaffen, wenn es sich dabei um Vorha-
ben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment handelt und der Umfang
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des zentrenrelevanten Randsortiments deutlich untergeordnet ist. Die An-
siedlung von Betrieben mit produzierenden und tertidren Nutzungen darf
in untergeordnetem Mal zugelassen werden.

= [10.3] Die Bauleitplanung hat durch geeignete textliche Festsetzungen da-
fUr Sorge zu tragen, dass durch die Randsortimente zentrale Versorgungs-
bereiche oder die Nahversorgung im Einzugsbereich nicht wesentlich be-
eintrdchtigt werden.

Grundsatz 12: Randsortimente beschrédnken!

= Inden Allgemeinen Siedlungsbereichen mit der Zweckbindung ,Grof3fldchi-
ger Einzelhandel” (ASBZ-EH) sollen die zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Randsortimente in den Sondergebieten durch Bauleitplanung eine
Verkaufsfladche von 2 500 Quadratmeter nicht Uberschreiten.
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Konzeption

Abbildung 1:

Angebotsanalyse Nachfrageanalyse Stddtebauliche Analyse

Bestandserhebung Sekunddrstatistik Bestandsanalyse
Sekundarstatistik Sekunddrstatistik

Bewertung | Stdrken-Schwiéchen-Darstellung

Zentrenkonzept
Nahversorgungskonzept Sortimentsliste Steuerungsleitsdtze
Sonderstandortkonzept

Entwicklungsempfehlungen Entwicklungsempfehlungen
fir zentrale Versorgungs- fir die Nahversorgung
bereiche (lagebezogen) (stadtteil-/standortbezogen)

Methodik

Um die Untersuchungsfragen, die diesem Einzelhandelskonzept zugrunde liegen,
beantworten zu kénnen, sind verschiedene aufeinander folgende Erarbeitungs-
schritte erforderlich. In diese Erarbeitungsschritte sind analytische und bewer-
tende Leistungsbausteine eingebunden, die wiederum auf mehrere primdrstatis-
tische, empirische Erhebungen zurickgreifen.

Zur Erfassung und Bewertung der Angebots- und Nachfragesituation sowie der
stadtebaulichen Standortmerkmale wurden im Rahmen des vorliegenden Einzel-
handelskonzeptes folgende Leistungsbausteine zugrunde gelegt und aufeinander
abgestimmt:

Entwicklungsprognose | Entwicklungszielstellungen

Raumlich-funktionales Einzelhandelskonzept

Handlungs- und Umsetzungsempfehlungen

Empfehlungen fir die
Bavuleitplanung
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Erarbeitungsschritte des Einzelhandelskonzeptes

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Stddtebauliche Analyse

FUr zentrale Versorgungsbereiche und sonstige durch Einzelhandelsagglomerati-
onen geprdgte Standorte erfolgt eine stddtebauliche Analyse. Ein wesentlicher
Aspekt ist, angesichts der hohen Bedeutung fir die bauleitplanerische Steuerung,
die rdumliche Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen. Eine entspre-
chend stadtebaulich-funktional abgeleitete Abgrenzung bildet die Basis zukUnfti-
ger sortimentsspezifischer und rdumlicher Steuerung von Einzelhandelsvorhaben
in der Bauleitplanung.

Empirische Untersuchungsmethoden und sekunddrstatistische Quellen

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung der angebots- und nachfrageseitigen
Analysen kommen die nachfolgend benannten empirischen Untersuchungsme-
thoden und sekunddrstatistischen Quellen zur Anwendung:
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Tabelle 1:

Verwendete empirische Untersuchungsmethoden und sekunddrstatistischen Quellen

Datengrundlage Zeitraum Methode Inhalt

Standortdaten, Verkaufsfldche und

"'2 g Erhebung durch 02-03/2019 Flachendeckende Sortimente aller Einzelhandelsbetriebe,
S s Stadt + Handel Vollerhebung stddtebauliche Analyse, zentrenergdn-
§ < zende Funktionen, Leerstdnde

]
) Flochendeck.ell'\de Vertellung.;. Umsatzherkunft/Einzugsbereiche, Ge-
o von standardisierten Fragebo- . .
= o Befragung durch . . . schafts-/ Umsatzentwicklung, Stan-
9 c 03/2019 gen in allen Betrieben sowie . .. ..
S > Stadt + Handel . dorteinschdtzung, Angebotslicken,
5 g Onlinebefragung Stdrken-Schwdachen-Analyse
T & (Rucklauf: n = 37: 16 %) 4
22 Standardisierte Onllnebe.fro— Einkaufsorientierung, Angebotslicken,
35 > Befragung durch gung von Haushalten in . . -
£ D Stadt + Handel 03/2019 Beckum Einschdtzung zum Einzelhandelsstand-
(0] . N
é & (StichprobengréBe: n = 524) ort, Starken-Schwdchen-Analyse

Qo
5 Standardisierte, personliche
‘@ Befragung im Hauptgeschaft- Passantinnen- und Passantenherkunft,
< Befragung durch szentrum von Beckum Einkaufsverhalten, Einschdtzung zum
9 03/2109 (StichprobengroBe: n = 406) ¢ ' ..
= Stadt + Handel . Einzelhandelsstandort, Starken-
o und Stadtteilzentrum Neu- ..
0w o . .. Schwdchen-Analyse
4 < beckum (StichprobengréBe:
o o n = 407)
L@ Auslage von Z&hlformularen in
9 c
<5 Erhebung durch 144 Einzelhandelsbetrieben in Kundinnen- und Kundenherkunft,
S n Stadt + Handel und  03/2019 . .
sE o - Beckum Einzugsbereiche
c%k ¢ Handler vor Ort . .
555 (RUcklauf: n =32; 22 %)
¥ ¥ o

g Durchfohrun Qualitative Gesprdche mit Ak- Analyse der Entwicklung des Zentrums;
c £ g teurinnen und Akteuren vor Abgrenzung des zentralen Versor-
@ O durch 04/2019 . . . .
5 0 Ort, Gemeinsame Begehung gungsbereiches; Entwicklungsmoglich-
£ 7T Stadt + Handel . .
¢ 5 des Ortszentrums keiten und Potenzialfldchen des ZVB
N o
0 Prozessbegleitende
E S Durchfihrung 05/2019 Facharbeitskreise Diskussion der Ergebnisse der Analyse-
2 2 durch 10/2019  (Teilnahme: Verwaltung, Multi- phase sowie der konzeptionellen Bau-
2 E Stadt + Handel 11/2019  plikatoren, Trager éffentlicher  steine des Einzelhandelskonzeptes
E 0 Belange)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel. n = Anzahl der Nennungen.

Bestandserhebung der Einzelhandelsbetriebe

Die Bestandserhebung der Einzelhandelsbetriebe wurde im Februar und Marz
2019 im Beckumer Stadtgebiet flachendeckend durchgefihrt. Wegen der grund-
sdtzlichen Bedeutung fir die absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Unter-
suchungen sind neben dem Ladeneinzelhandel auch Betriebe des Lebensmittel-
handwerks, Tankstellenshops sowie Kioske erfasst worden. DarUber hinaus sind
Ladenleerstdnde - soweit eine vorherige einzelhandels- oder ladendhnliche
Dienstleistungsnutzung erkennbar war - als wichtiger Indikator der Einzelhan-
delsstruktur und stddtebaulicher Implikationen in zentralen Bereichen aufgenom-
men worden.” Im gleichen Zeitraum wurden auBerdem die zentrenergénzenden
Funktionen der Zentren erhoben, da Art und Dichte ergdnzender 6ffentlicher wie

7 AuBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche wurden lediglich strukturprdgende Leerstdnde (> 400m?2 GVKF)
erfasst.
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privater Einrichtungen (wie etwa Dienstleistungen und Verwaltung, Gastronomie,
Bildung und Kultur etc.) Bestandteile von zentralen Versorgungsbereichen sind.

Bei der von Stadt + Handel durchgefUhrten Erhebung wurden neben der Lage der
Betriebe zwei zentrale MessgréBen erfasst: Zum einen wurden die Verkaufsfla-
chen der einzelnen Anbieterinnen und Anbieter erfasst, um die tatsdchlichen An-
gebotsverhdltnisse sowohl der Kern- als auch Nebensortimente realitdtsnah ab-
bilden zu kénnen. Zum anderen wurden die Warensortimente differenzierter auf-
geschlUsselt und ermdéglichen so — mit Blick auf die Identifizierung zentrenrelevan-
ter Sortimente — eine hinreichend konkrete Steuerung des Einzelhandels.

Zur Ermittlung der Verkaufsfldchen sind Betriebsbegehungen durchgefihrt wor-
den; die Gesamtverkaufsflache (VKF) ist differenziert nach innen- und auf3enlie-
gender VKF ermittelt worden. Dabei ist je nach Situation entweder die eigenstdn-
dige Vermessung der VKF oder die persdnliche Befragung des Personals bezie-
hungsweise der Inhaberinnen und Inhaber und GeschdaftsfUhrerinnen und Ge-
schaftsfUhrer in Betracht gezogen worden. Die aktuelle Rechtsprechung zur Ver-
kaufsflachendefinition des Bundesverwaltungsgerichtes findet dabei Anwen-
dung. Persoénlich erfragte Verkaufsflachen wurden grundsdtzlich auch auf ihre
Plausibilitat hin Oberprift und gegebenenfalls modifiziert. Eine Schatzung von
Verkaufsflachen ist nur im Ausnahmefall vorgenommen- und entsprechend
kenntlich gemacht worden, wenn etwa trotz mehrmaliger Zugangsversuche zu ei-
nem Ladengeschdft eine Messung oder Befragung nicht mdéglich war (zum Bei-
spiel bei Ladenleerstdnden aufgrund von Betriebsaufgaben).

Ergdnzend zu den Sortimenten und der Verkaufsflache wurde auBerdem die stad-
tebauliche Lage jedes Betriebs erfasst. Diese Daten sind zur Bewertung der Ein-
zelhandelsstruktur im Rahmen des Empiriebausteins der Bestandserhebung un-
erldsslich.

Zentrenrundgéinge

Um die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche seit der Erstellung des
Konzeptes im Jahr 2009 nachvollziehen zu kdnnen, wurden im April 2019 im Rah-
men von Zentrenrundgdngen das Hauptgeschdftszentrum Beckum sowie das
Stadtteilzentrum Neubeckum begangen. Die Zentrenrundgdnge wurden in Zu-
sammenarbeit mit Akteurinnen und Akteuren aus Verwaltung, der IHK Nord
Westfalen, der Bezirksregierung Minster, dem Handelsverband Westfalen-Mins-
terland, den Gewerbevereinen sowie Stadt + Handel durchgefihrt. Ziel der Zen-
trenrundgdnge war die rdumliche, funktionale und stddtebauliche Analyse und die
darauffolgende Uberprifung der Abgrenzung und Einstufung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche sowie die Bewertung und Entwicklung von Perspektiven.

Kundenherkunftserhebung

Zusdtzlich wurden Erhebungsbégen an 144 ausgewdhlte Einzelhdndlerinnen und
Einzelhdndler in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Beckum verteilt.
Die Einzelhdndlerinnen und Einzelhdndler wurden darum gebeten, die Kundinnen
und Kunden in einem Zeitraum von einer Woche nach ihrem Wohnsitz (Postleit-
zahl) zu befragen und diese in vorgefertigte Listen einzutragen. Dabei konnte ein
RUcklauf von 32 Bégen verzeichnet werden. Die Ergebnisse der Kundenherkunfts-
erhebung bilden eine Grundlage fir die weitere Einschdtzung des Einzelhandels-
standortes Beckum sowie zur Abschdtzung des Einzugsbereiches.
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Passantenbefragung

Die Passantenbefragung wurde im Mdarz 2019 im Hauptgeschéftszentrum von
Beckum und im Stadtteilzentrum von Neubeckum durchgefiUhrt. Werktags wur-
den insgesamt 406 Passantinnen und Passanten in Beckum (beziehungsweise
407 Passantinnen und Passanten in Neubeckum) befragt. Die Passantenbefra-
gung dient vorrangig der Untersuchung des Einkaufverhaltens der Befragten im
Hauptgeschdftszentrum Beckum und Stadtteilzentrum Neubeckum. Neben dem
Wohnort und der Hdufigkeit des Besuchs, wurde auch eine qualitative Einschat-
zung zum Einkaufsstandort abgefragt. Hierbei handelt es sich zum einen um die
Bewertung der bestehenden Angebote im Hinblick auf Qualitat und Vielfalt und
zum anderen wurden Aspekte wie unter anderem die Aufenthaltsqualitat, die
Parkmoglichkeiten und die Erreichbarkeit durch die Passantinnen und Passanten
beurteilt.

Online-Haushaltsbefragung

Im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes wurde im Marz 2019 zudem eine Haus-
haltsbefragung mit Hilfe eines standardisierten Online-Fragebogens Uber ein On-
line-Tool durchgefihrt. Die Streuung und Bewerbung der Befragung erfolgte Gber
die Presse- und Onlinekandle der Stadt Beckum sowie stadtbekannte Online-
Dienste und soziale Medien. Anhand der Online-Haushaltsbefragung werden Da-
ten des rdumlichen Versorgungsverhaltens der Wohnbevélkerung differenziert
gewonnen. So kdnnen auch Rickschlisse hinsichtlich sortimentsspezifischer ortli-
cher und Uberdértlicher Kaufkraftstréme und gegebenenfalls deren Verdnderun-
geninden letzten Jahren gezogen werden. Durch die Haushaltsbefragung werden
auBBerdem Aussagen zum Einkaufsverhalten im Hauptgeschdftszentrum von
Beckum sowie im Stadtteilzentrum von Neubeckum getroffen.

Hdndlerbefragung

Die Befragung der Einzelhdndlerinnen und Einzelhdndler ist fir das Einzelhandels-
konzept der Stadt Beckum von besonderer Bedeutung. Anhand der Befragung
konnten Informationen gewonnen werden, die allein durch die Bestandserhebung
der Einzelhandelsbetriebe nicht ermittelt werden kénnen. Die Befragung der Ein-
zelhandlerinnen und Einzelhandler erfolgte im Marz 2019 anhand eines standar-
disierten Fragebogens, welcher an alle Betriebe verteilt wurde. Insgesamt nah-
men 37 Handlerinnen und Handler an der Befragung teil. Die Teilnahme an der
Befragung konnte postalisch oder online erfolgen. Im Rahmen der Handlerbefra-
gung wurden sowohl betriebsbezogene Daten als auch Einschdtzungen zur Qua-
litdt der Einzelhandelsstruktur und Angebotsqualitdt sowie zur Digitalisierung
und dem Onlinehandel im Beckum erfasst. Somit wurden neben statistischen
KenngréBen wie Betriebsform, digitaler Infrastruktur, Umsatzentwicklungen und
Kundinnen- und Kundenherkunft vorwiegend qualitative Bewertungen der Einzel-
hdndlerinnen und Einzelhdndler zu verschiedenen Attraktivitdtsaspekten des
Hauptgeschdftszentrums oder des Stadtteilzentrums und Verbesserungsvor-
schlage beziehungsweise Winsche/ldeen zur zukinftigen Entwicklung Beckums
ermittelt. Die Informationen wurden vertraulich behandelt und fir die weitere
Verarbeitung anonymisiert.
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Arbeitskreissitzungen

Aufgrund der Tragweite der Empfehlungen und Konzeptbausteine fir die kinftige
Stadtentwicklung wurden alle wichtigen Zwischenschritte und erarbeiteten Emp-
fehlungen eng zwischen dem erstellenden Gutachterbiro, der Verwaltung und
dem begleitenden Arbeitskreis mit Vertreterinnen und Vertretern der Industrie-
und Handelskammer Nord Westfalen, der Bezirksregierung Minster, dem Han-
delsverband Westfalen-Minsterland, der Handwerkskammer Minster sowie Ver-
treterinnen und Vertretern der Gewerbevereine abgestimmt. In drei Sitzungen
hat sich der Arbeitskreis intensiv mit der Strukturanalyse sowie den konzeptionel-
len Bausteinen des Konzeptes befasst, um gemeinsam die kUnftige Einzelhandels-
entwicklung Beckums positiv zu steuern. Den Teilnehmenden der Arbeitskreise sei
fUr ihr Mitwirken und ihre konstruktive Mitarbeit an dieser Stelle ausdricklich ge-
dankt.
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4 Markt- und Standortanalyse

Die Markt- und Standortanalyse besteht einerseits aus der Untersuchung und Be-
wertung der im Rahmen dieses Einzelhandelskonzepts wichtigen Angebots- und
Nachfragedaten, andererseits aus einer flankierenden Analyse stddtebaulicher
Merkmale der bedeutenden Einzelhandelsstandorte und der Nahversorgungs-
struktur in Beckum. EinfUhrend werden zundchst die relevanten Trends im Einzel-
handel sowie die wesentlichen Standortrahmenbedingungen eroértert.

4.1 TRENDS IM EINZELHANDEL

Der Einzelhandel unterliegt als dynamischer Wirtschaftsbereich einem fortwdh-
renden Verdnderungsprozess. Maf3geblich sind dabei bundesweite Verdanderun-
gen auf der Nachfrage- und Angebotsseite. Betriebswirtschaftliche Konzepte,
Standortwahl und Verbraucherinnen- und Verbraucherverhalten determinieren
sich dabei wechselseitig, weswegen eine klare Differenzierung zwischen , Triebfe-
der" und ,Folgeeffekt” nicht immer zweifelsfrei moglich und sinnvoll ist. Neben der
Skizzierung dieser wechselseitigen Trends werden ebenso die aus den dargestell-
ten Trends emergierenden Herausforderungen fir die Stadt Beckum als Mittel-
zentrum sowie RUckschlUsse auf die 6rtliche Zentrenstruktur dargelegt.

4.1.1 Nachfrageseitige Aspekte

Wertewandel: Mit jeder Generation dndern sich Wertvorstellungen, Gewohnhei-
ten und Anspriche an die Lebensumwelt. Folge dieser zunehmenden Pluralisie-
rung sind deutlich stdrker ausdifferenzierte und neue Lebensstile unter anderem
mit Fokus auf kérperliches Wohlbefinden und Nachhaltigkeit?, an denen sich auch
der Handel hinsichtlich seiner Angebote und Betriebstypen ausrichtet und diversi-
fiziert. Insbesondere mit dem Bedeutungsgewinn des bewussten Konsums steigt
die Ausgabebereitschaft (eines Teils) der Konsumentinnen und Konsumenten for
Lebensmittel wieder an. Zudem wird dem Konsum neben der materiellen Bedeu-
tung auch zunehmend ein immaterieller Erlebniswert (siehe unten) beigemessen.

Individualisierung: Die Zahl der Privathaushalte steigt in Deutschland weiter an,
wobei sich die durchschnittliche Personenzahl je Haushalt stetig reduziert.” Neben
dieser quantitativen Entwicklung fUhren auch qualitative Aspekte der Individuali-
sierung (zum Beispiel Ausdifferenzierung von Zielgruppen, Individualisierung von
Lebensbiografien) zu neuen Konsumverhaltensmustern (siehe unten).

Demografischer Wandel: Die Bevélkerung in Deutschland wird insgesamt - trotz
kurzfristiger, migrationsbedingter Sondereffekte — weniger und durchschnittlich
alter, wobei mit erheblichen regionalen Unterschieden zu rechnen ist. Zudem
nimmt innerhalb der Gruppe der Uber-65-Jahrigen der Anteil der Hochbetagten
zu.”° Relevant ist diese Entwicklung vor allem fUr die értliche Nahversorgungs-
struktur, da die Nahraumversorgung fir diese Kundengruppe gerade dann an Be-

8 LOHAS (Lifestyles of Health and Sustainability)

?  2016: rund 41 Millionen Haushalte, davon rund 41 % Einpersonenhaushalte; 2035: rund 43 Millionen. Haushalte,
davon rund 56 % Einpersonenhaushalte (vergleiche Mikrozensus und Haushaltsvorausberechnung des Statis-
tischen Bundesamtes).

° 2015: rund 20 % dlter als 65 Jahre, rund 5 % alter als 79 Jahre; 2060: rund 33 % dlter als 65 Jahre, rund 13 %
alter als 79 Jahre (vergleiche Statistisches Bundesamt 2015).
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deutung gewinnt, wenn mit dem Alter die motorisierte Individualmobilitdt einge-
schrankt wird. Zudem steigt das Interesse an innerstddtischem Wohnen insbe-
sondere auch bei den jungen Alten.

Der Handel selbst reagiert auf diese Entwicklungen bereits in Ansdtzen mit be-
stimmten Betriebsformaten, angepasster Ladengestaltung und Serviceleistun-
gen fUr Seniorinnen und Senioren (zum Beispiel Bringdienste).

Online-/Sharing-Affinitdt: Eine wesentliche Triebfeder des Strukturwandels im
Einzelhandel ist die zunehmende Digitalisierung aller Lebensbereiche. Auch bei al-
teren Bevolkerungsgruppen steigt die Online-Affinitat deutlich an. Der damit ein-
hergehende Sharing-Gedanke (,Nutzen statt Besitzen") wird auf Konsumenten-
seite immer deutlicher — die reine Nutzungsmaglichkeit wird wichtiger als der ei-
gentliche Besitz. Die Auswirkungen auf den stationdren Einzelhandel sind ent-
sprechend disruptiv und unterscheiden sich deutlich zwischen den Warengruppen.

FUr die Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs ist derzeit von eher geringen
Auswirkungen des Online-Handels auf den stationdren Einzelhandel auszugehen.
Im Gegensatz dazu sind in den innenstadtrelevanten Warengruppen bereits heute
schon hohe Umsatzanteile in den Online-Handel abgeflossen. Prognosen sehen
dabei in ausgewdhlten Warengruppen (insbesondere Bekleidung, Schuhe) in den
ndchsten fUnf Jahren Umsatzanteile von mehr als einem Drittel bis zu der Halfte
der Umsdtze in den Online-Handel abflieBen. Ebenfalls ist die Sharing-Affinitdt in
den nicht verbrauchbaren Warengruppen héher, wobei sich dies insbesondere im
Bereich Neue Medien/Unterhaltungselektronik im Bereich des Musik- und Video-
streamings zeigt.

Insbesondere die Innenstadtzentren von Mittelzentren befinden sich deshalb in
starkerer Konkurrenz zum Online-Handel. Im Gegensatz zu den Grundzentren
weisen sie hohe Angebote in stark vom Online-Handel betroffenen Warengruppen
auf (unter anderem Bekleidung, Schuhe, Neue Medien/Unterhaltungselektronik).
Im Vergleich zu GroBstddten verfigen Mittelzentren allerdings nicht im gleichen
Maf3e Uber wirksame Wettbewerbsvorteile, wie zum Beispiel eine starke Erlebnis-
orientierung beziehungsweise hohe Kopplungseffekte. Umso wichtiger ist daher
vielerorts eine auf die jeweilige Innenstadt individuell abgestimmte Positionie-
rungsstrategie.

Abbildung 2: Gesellschaftliche Wandlungsprozesse
Quelle: Fotos (von links nach rechts) Fotos © M-SUR/Fotolia, © Worawut/AdobeStock, © oneinchpunch/Fotolia, © zapp2photo/Fotolia.
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Kopplung und Entkopplung von Konsum: Aufgrund der bereits skizzierten gesell-
schaftlichen Wandlungsprozesse, des hohen Motorisierungsgrades und sinkender
Zeitkontingente (insbesondere durch die individualisierten Lebensformen und die
.doppelte” Erwerbstatigkeit in Familien) wird der Einkaufsaufwand weiter durch
weniger, aber dafir umfassendere Einkdufe reduziert. Das so genannte one-stop-
shopping beginstigt die Bildung von flachenintensiven Kopplungsstandorten. Der
Vorteil der Bequemlichkeit und der Angebotsvielfalt schldgt dabei aus Kundinnen-
und Kundensicht oft das Kriterium der rdumlichen Ndhe von Versorgungsstand-
orten. Einkaufswege werden dabei zumeist mit beruflichen oder freizeitbedingten
Wegen gekoppelt. Auf der anderen Seite fUhrt die weiter zunehmende Nutzer-
freundlichkeit von Online-Einkdufen (insbesondere durch die Entwicklung des Mo-
bile Commerce auf dem Smartphone) zu einer zeitlichen und rdumlichen Entkopp-
lung von Konsum — der Einkauf ,abends auf der Couch” ist keine Seltenheit. Dieser
Faktor kann durchaus auch positive Impulse auf die generelle einzelhandelsbezo-
gene Ausgabebereitschaft haben.

Erlebnisorientierung: Der Erlebniseinkauf spielt nicht nur beim klassischen ,Ein-
kaufsbummel” eine wichtige Rolle. Auch im Bereich der Nahversorgung versuchen
die Anbieterinnen und Anbieter durch hochwertigere Warenprdsentation, Erho-
hung der Angebotsvielfalt (insbesondere auch regionale und zielgruppenspezifi-
sche Produkte) sowie spezielle Serviceangebote die Aufmerksamkeit der Kundin-
nen und Kunden zu gewinnen. Insbesondere fur Mittelstddte besteht aber die Ge-
fahr, zwischen dem vielfdltigen, spezialisierten und emotional aufgeladenem An-
gebot in GroBstddten und der pragmatisch-rdumlichen Ndhe grundlegender Han-
dels- und Dienstleistungsnutzungen in Kleinstddten aufgerieben zu werden. Ziel-
gruppenorientierte attraktive Konsum- und Erlebniswelten in Shopping-Centern
einerseits und ein breites preissensibles Warenangebot in groBen Fachmarktzen-
tren andererseits verstdrken die Wettbewerbsintensitat deutlich.

Segmentierung der Nachfragemdrkte: Im Wesentlichen kdnnen 4 Typen des situ-
ativen Konsumverhaltens unterschieden werden: Erlebniseinkauf (//festyle shop-
ping), Bequemlichkeitseinkauf (convenience shopping), Preiseinkauf (discount
shopping) und Schndppcheneinkauf (smart shopping). Neben dem fir den Einzel-
handel immer noch prdgenden preisbewussten Einkauf haben in den vergangenen
Jahren zunehmend der Bequemlichkeitseinkauf und in gewissen sozialen Milieus
auch durchaus der Erlebniseinkauf an Bedeutung gewonnen. Je nach aktueller
Preisorientierung und aktuellem Bedarf beziehungsweise der jeweiligen Zeitsensi-
bilitat verfallt der so genannte ,hybride Verbraucher” je nach Situation in einen
der entsprechenden Konsumtypen.

Preis-/Zielgruppenpolarisierung: Obwohl insgesamt ein Wachstum der Haus-
haltseinkommen zu verzeichnen ist, fUhrt die Einkommenssteigerung erst seit den
letzten Jahren wieder zu einer minimalen Erhéhung des einzelhandelsrelevanten
Ausgabeanteils. Ein stetig wachsender Teil des Budgets der privaten Haushalte
wird weiterhin fur Wohnen (steigende Mieten und Mietnebenkosten) sowie frei-
zeitorientierte Dienstleistungen ausgegeben. DarUber hinaus schldgt sich die zu
beobachtende Einkommenspolarisierung auch in einer Polarisierung von Zielgrup-
pen und Nachfrage nieder: Hochwertige und hochpreisige Angebote finden
ebenso ihren Absatz wie discountorientierte Produkte. Mittelpreisige Anbieterin-
nen und Anbieter ohne klaren Zielgruppenfokus geraten hingegen unter Druck.
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Dabei ist auch die Insolvenz mehrerer Warenhausketten ein Indiz fUr die zuneh-
mende Preis- und Zielgruppenpolarisierung.

In Mittelstddten sind in den Innenstddten zum Teil qualitativ hoherwertige Ange-
bote vorzufinden, welche sich jedoch zum Teil auf den Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel beschrdanken. Neben den qualitativ hdherwertigen Angebotsstrukturen
fungieren discountorientierte Angebote (zum Beispiel Lebensmitteldiscounter,
Non-Food-Discounter, Sonderpostenmdrkte, Bekleidungsfachmdrkte mit Dis-
count-Charakter) als Ankerbetriebe. Ein klarer Zielgruppenfokus ist oftmals nicht
mehr gegeben. Bei eingeschrankter Warenvielfalt und fehlender, zielgruppenspe-
zifischer Positionierung stehen zudem nachgeordnete zentrale Versorgungsberei-
che nicht mehr oder nur nachrangig im Fokus von Einzelhandelsentwicklungen.
Die Folge ist ein méglicher Verlust der Versorgungsfunktion und damit einherge-
hende Trading-Down-Prozesse.

4.1.2 Angebotsseitige Aspekte

Filialisierung/Konzentration: Die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe ist in Deutsch-
land bereits seit Jahrzehnten rickldufig — besonders deutlich wird dies insbeson-
dere in Klein- und Mittelstddten. Neben dem absoluten Rickgang der Betriebs-
zahlen ist auch eine Verschiebung innerhalb der Betriebsformen des Einzelhandels
zu erkennen. Hierbei kann man von einem Trend zur GrofB3flachigkeit und einer
stark ausgeprdgten Filialisierung sprechen. Dies betrifft im besonderen Maf3e den
Lebensmitteleinzelhandel (siehe Abbildung 3).

15 600 16 019 16240 16222
9590 9700 9980 10 655

2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017

B SB-Warenhduser BgroBe Supermérkte B Supermdrkte B Lebensmitteldiscounter Ubrige Lebensmittelgeschafte

Abbildung 3: Entwicklung der Anzahl der Betriebe im deutschen Lebensmitteleinzelhandel
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: EHI Retail Institute.

Bei Drogeriefachmarkten ldsst sich aktuell als Reaktion auf Unternehmensinsol-
venzen ein lebhaftes Expansionsgeschehen beobachten, welches sich im besonde-
ren MafB3e auf rentable Standorte mit einer hohen Mantelbevolkerung fokussiert.

Im Rahmen der Standortpréferenzen der Einzelhandelsunternehmen geht dies
mit einer Orientierung auf autokundenorientierte, meist stddtebaulich nicht
integrierte Standorte einher. Daneben liegen die Innenstddte der Grof3stddte im
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Fokus der Expansionsabteilungen. In Mittelzentren hingegen ist ein deutlich gerin-
geres Expansionsbestreben zu erkennen. Dieser ist kleinrGumig neben den Innen-
stadten auf Fachmarktzentren und nachgelagert auf Shopping-Center fokus-
siert.

Wandel der Betriebsformen: Neben dem Entstehen und dem Bedeutungsgewinn
meist groBflachiger Betriebsformen von stddtebaulicher Bedeutung, wie zum Bei-
spiel Shopping-Center, Factory-Outlet-Center und Fachmarktzentren, verlieren
andere Handelsformate (zum Beispiel Warenhduser) unter anderem aufgrund ih-
rer undifferenzierten Zielgruppenansprache und der Einkommens- und Zielgrup-
penpolarisierung bei den Verbraucherinnen und Verbrauchern an Bedeutung. Ein-
drucksvoll belegt wird diese Entwicklung durch die zahlreichen SchlieBungen von
Warenhdusern (unter anderem Hertie, Karstadt). Moderne Handelsformate wei-
sen in vielen Fallen ein hohes Maf3 an Spezialisierung (zum Beispiel Bio-Super-
mdrkte, Mode-Geschdfte fir spezielle Zielgruppen) und vertikalisierte Wert-
schopfungsketten (zum Beispiel Fast-Fashion-Anbieterinnen und -Anbieter) auf
und haben das kundinnen- und kundenseitige BedUrfnis nach Emotionalitat, Mul-
tikontextualitdt und multisensorischer Erfahrung erkannt. Insbesondere Shop-
ping-Center investieren verstdrkt in Branchenmix, Verweilqualitat und Nutzungs-
vielfalt jenseits des Einzelhandels, vor allem in Gastronomieangebote. Sie entwi-
ckeln sich systematisch zu sozialen Orten und vermarkten sich als ,Ort der Uber-
raschung”. Die Aufgabe von mittelzentralen Innenstadten wird es zukinftig sein,
eine von Kundinnen und Kunden angenommene Positionierung zu finden neben
den hochgradig attraktiven Shopping-Konzepten und den oberzentralen Innen-
stddten mit einem Mix aus Einkauf, Erlebnis, Gastronomie, Kultur und Entertain-
ment.

Im nahversorgungsrelevanten Einzelhandel sind deutlich unterschiedliche Ent-
wicklungen festzustellen. Signifikante Steigerungen der Marktanteile (Betriebe
und Umsatz) ergeben sich insbesondere fur (groBe) Supermdrkte, welche maf3-
geblich vom Wertewandel profitieren. Demgegeniber befindet sich die Betriebs-
form der Lebensmitteldiscounter nach einer dynamischen Entwicklung in den
1990er und 2000er Jahren im Ubergang zur Reifephase. Diese Entwicklung ist
maBgeblich auf die Optimierung des Bestandsnetzes infolge eines Trading-Up-
Prozesses sowie einer Neuausrichtung des Betriebstypus zurickzufihren und voll-
zieht sich (aufgrund des ginstigen Marktumfeldes) bei gleichzeitig steigenden
Umsatz- und Fldchenleistungen. Auch Drogeriefachmarkte stellen zunehmend
hybride Betriebskonzepte dar und positionieren sich als ,Kleinkaufhduser” mit ei-
nem entsprechend groBen Warenspektrum. Die somit gleichermaf3en hohe Be-
deutung fUr die Nahversorgung und fUr die zentralen Versorgungsbereiche gilt es
daher verstdrkt und sorgfaltig abzuwdgen.

Umsatzentwicklung: Der bis 2009 zu beobachtende Trend zurickgehender Fla-
chenproduktivitdten im Einzelhandel hat sich umgekehrt - seit 2014 steigen sta-
tiondrer Einzelhandelsumsatz und Flachenproduktivitdaten deutlich an. Neben ei-
nem dauerhaft verbesserten Konsumklima wird dies jedoch vornehmlich durch die
weiter oben beschriebenen Entwicklungen im Lebensmittel- und Drogeriewaren-
handel bedingt." Insbesondere in innenstadtaffinen Sortimentsbereichen
(zum Beispiel Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Glas/Porzellan/Keramik) sinken

" In den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren wird rund 49 % des gesamten Ein-

zelhandelsumsatzes erwirtschaftet (vgl. EHI Retail Institute 2017).
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(stationdre) Umsdtze und Fldachenproduktivitdten vieler Betriebe vor allem be-
dingt durch den Online-Handel sowie mit raumlichem Fokus auf Klein- und Mittel-
stadte.

Verkaufsfldchen- und Standortanspriiche: Parallel zu der sinkenden Anzahl der
Verkaufsstatten ist sowohl im Lebensmittel- als auch im Drogeriewarenhandel
eine Zunahme der Gesamtverkaufsfldche zu beobachten, die sich aus Anpas-
sungsstrategien der Marktteilnehmerinnen und Marktteilnehmer an den demo-
grafischen Wandel (zum Beispiel Verbreiterung der Gange, Reduktion der Regal-
héhen), den wachsenden Konsumansprichen sowie einer steigenden Sortiments-
breite und -tiefe (zum Beispiel Frischware, Bio- und Convenience-Produkte, Sin-
glepackungen) ergibt.”? Auch wenn es fir Supermdarkte (und neuerdings auch ver-
starkt fUr Lebensmitteldiscounter) kleinere City- und Metropolfilialkonzepte gibt,
sind diese Entwicklungen in Mittelstddten aufgrund geringerer Passantenfre-
quenzen aktuell noch nicht zu realisieren. Auch die Anforderungen an den Mikro-
und Makrostandort steigen zusehends und entwickeln sich aus dem Trend hin zu
groBerer Mobilitdt sowie dem Wandel der Anspriche an Preis, Sortimentsaus-
wahl und Kopplungsmaoglichkeiten. Entscheidende Standortkriterien fir eine Neu-
ansiedlung im nahversorgungsrelevanten Einzelhandel sind neben flachenseitigen
Aspekten (Fldchenangebot) und verkehrsseitigen Aspekten (innerortliche Ver-
kehrsanbindung, Parkplatzangebot) in erster Linie absatzwirtschaftliche Ge-
sichtspunkte (Ndhe zu Verbraucherinnen und Verbrauchern, Kaufkraft, Bevélke-
rungsentwicklung, Bevdlkerungsstruktur, Zentralitdt des Ortes). Je nach
Standortqualitat (und damit auch je nach Renditeerwartung) sind Betreiberinnen
und Betreiber auch zunehmend bereit, von ihren standardisierten Marktkonzep-
ten abzuweichen (zum Beispiel Realisierung im Bestand, geringere Parkplatzzahl,
Geschossigkeit, Mix aus Handel und Wohnen). Dies betrifft jedoch in der Regel
hoch verdichtete und hochfrequentierte Lagen in Grof3stadtregionen oder Stand-
orte mit vergleichbaren Rahmenbedingungen.

2 Entwicklung der durchschnittlichen Verkaufsflache: Lebensmitteldiscounter 2006 rund 706 m?, 2016 rund 804
m? (+14 %); (groBBe) Supermdarkte 2006 rund 1.063 m?, 2016 rund 1.245 m? (+17 %).
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Abbildung 4: Verkaufsfldchenanspriiche von Lebensmittelmérkten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel auf Basis ILG Gruppe 2016 (leicht modifiziert und erganzt).

Neue Handelsformen und -formate: Mit Blick auf die einzelhandelsspezifischen
Entwicklungen zeigt sich eine Ausdifferenzierung hinsichtlich des Aufkommens
neuer Handelsformen. Neben dem Entstehen und dem Bedeutungsgewinn meist
groB3fléchiger Betriebsformen von stddtebaulicher Bedeutung, wie Shopping-
Centern und Fachmarktzentren, verlieren andere Handelsformate (zum Beispiel
Warenhduser) unter anderem aufgrund ihrer undifferenzierten Zielgruppenan-
sprache und der Einkommens- und Zielgruppenpolarisierung bei den Verbrauche-
rinnen und Verbrauchern an Bedeutung. Eindrucksvoll belegt wird diese Entwick-
lung durch die zahlreichen SchlieBungen von Warenhdusern (unter anderem Her-
tie, Karstadt). Moderne Handelsformate weisen in vielen Fdllen ein hohes Mal3 an
Spezialisierung (zum Beispiel Bio-Supermadrkte, Mode-Geschdfte fir spezielle
Zielgruppen) und vertikalisierte Wertschépfungsketten (zum Beispiel Fast-
Fashion-Anbieterinnen und Anbieter) auf und haben das kundenseitige Bedirfnis
nach Emotionalitdt, Multikontextualitdt und multisensorischer Erfahrung er-
kannt. Die Initiierung jener neuen Handelskonzepte als Antwort auf den anhalten-
den Strukturwandel im Einzelhandel zielen auf den Aufbau dieses faszinierenden
und emotional aufgeladenen Einkaufserlebnisses ab und zeigen sich in innovativen
Store-Design-L&sungen, zum Beispiel einem freiem Internetzugang, dem Einsatz
von Touch-Screens und Info-Kiosken, der Anwendung von Multimedia-Elementen
sowie innovativen Dienstleistungen wie ,Click und Collect”. An dieser Stelle ist nun
zu konstatieren, dass diese innovativen, neuartigen Handelsformate in Folge des
hohen Kostenaufwands oftmals nur in gro3stddtischen Innenstddten mit hohen
Kundenfrequenzen vorgehalten werden kénnen. Als Folge gehen Investitionen in
Mittelstddten insbesondere durch groBe Handelsunternehmen stetig zurUck und
verschdrfen die Auswirkungen des Strukturwandels im Einzelhandel fur Mittel-
stadte in betrdachtlichem MaRB. Fehlende Fldchenverfigbarkeiten in den gewach-
senen Lagen der Mittelstddte erschweren zusdtzlich die Ansiedlungen attraktiver
frequenzerzeugender Betriebskonzepte.
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Weiterhin verscharft wird die Gefahr einer Verédung der Handelslandschaft in
den Mittelstddten durch den anhaltenden Rickgang der kleinteiligen eigentime-
rinnen- und eigentUmergefihrten Einzelhandelsbetriebe. Es sind solche Ladenge-
schafte, welche durch ihre individuelle Ausgestaltung im Gegensatz zu den meist
einheitlich wirkenden filialisierten Konzepten die Innenstddte prdgen und der zu-
nehmenden Tendenz der Uniformitdt innerstddtischer Bereiche entgegenstehen
kénnen. FUr zahlreiche Mittelstadte wie Beckum, welche sich in einem Spannungs-
feld zwischen den vielfdltigen und spezialisierten Angeboten der GroBstddte auf
der einen Seite und den pragmatisch-rdumlichen, den Grundbedarf abdeckenden
Handels- und Dienstleistungsnutzungen in Kleinstddten auf der anderen Seite
wiederfinden, wird es daher zukiUnftig alternativlos sein, einen fir Besucherinnen
und Besucher attraktiven Mix aus Einkauf, Erlebnis, Gastronomie, Kultur und En-
tertainment sicherzustellen.

Digitalisierung: Die Bedeutung des Online-Handels am gesamten Einzelhandel-
sumsatz wdchst kontinuierlich und wird laut Prognosen im Jahr 2019 bei
rund 57,8 Milliarden Euro (rund 10,8 Prozent des Einzelhandelsumsatzes) liegen
(siehe Abbildung 5). Es sind allerdings sortimentsspezifisch groBe Unterschiede
festzustellen. So sind insbesondere in den Warengruppen Bekleidung, Schuhe und
Lederwaren sowie Unterhaltungselektronik die Marktanteile des Online-Handels
sprunghaft angestiegen und weisen bereits heute signifikante Marktanteile von

Uber einem Viertel der Umsdtze auf.

20,0

5374
526,8
514,0 18,0
4928
4778
458,0 16,0
450,9 458 '
4379 4454

4263 4302 4327 4376 4323 4272

4230 4172 418,9

14,0

12,0

10,0

8,0

6,0
37

2,9 4,0

2,4
19

Anteil B2C-E-Commerce am Einzelhandelsumsatz in %

15
1,0

vy od B L B

2,0

20,202+ 28 O °

0,5 0,7

0,0

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019*

Anteil B2C-E-Commerce in %

Abbildung 5: Entwicklung des B2C-E-Commerce-Anteils am Einzelhandelsumsatz

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE); *Prognose.

Unter B2C-E-Commerce versteht man den Online-Handel zwischen Unternehmen und Konsumenten.

Wadhrend der Online-Umsatzanteil vor allem in innenstadtaffinen Warengruppen
am hochsten ist®, sind im Bereich des Lebensmittel- und Drogeriewarenhandels
bislang mit rund 1,7 Prozent noch vergleichsweise geringe Online-Umsatzanteile

®  Unterhaltungselektronik rund 25,7 %, Fashion & Accessoires rund 23,5 %, Freizeit & Hobby rund 22,9 %, Buro &
Schreibwaren rund 22,8 % (vergleiche HDE/IFH 2017).
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festzustellen™ (siehe dazu auch Kapitel 4.1.1). Auch wenn dieses Segment langfris-
tig an Dynamik gewinnen wird, so konzentrieren sich erste Entwicklungen auf
Metropolen und Ballungsrdume, in denen aktuell bereits erfolgsversprechende
Modelle zur Online-Bestellung von Lebensmitteln umgesetzt werden.

FUr Stadte wie Beckum werden sich in der mittleren Frist voraussichtlich nur ge-
ringe onlinebedingte, strukturprdgende Verdnderungen im Bereich des qualifizier-
ten Grundbedarfs ergeben. Im mittel- bis langfristigen Bedarfsbereich entfaltet
die Digitalisierung allerdings eine bereits jetzt erkennbare, disruptive Wirkung.
Neben einem erhéhten (und fur kleinere, inhaberinnen- und inhabergefUhrte Fach-
geschdfte oftmals nicht wirtschaftlichen) Wettbewerb gegeniber Online-Ver-
triebsformen, kann die Digitalisierung jedoch auch gewisse Chancen bieten (unter
anderem Erhdhung der Sichtbarkeit/Erreichbarkeit, Realisierung von Liebhaber-
und Spezialhandelsgeschdften mit sehr spitzen Zielgruppen, Multi- und Cross-
Channel-Marketingstrategien).

4.2 SIEDLUNGSRAUMLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Als Mittelzentrum im zentralortlichen Gefige Nordrhein-Westfalens zdhlt die
Stadt Beckum 37 531 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand: 01.03.2019). Den im
regionalen Kontext zu beobachtenden Entwicklungen vergleichbarer Kommunen
wird auch fir Beckum ein relativer Bevolkerungsrickgang von rund 2,2 Prozent bis
zum Jahr 2024 prognostiziert. Siedlungsstrukturell gliedert sich die Stadt Beckum
in vier Stadtteile. Die 2 bevélkerungsreichsten Stadtteile sind Beckum (24 711 Ein-
wohnerinnen und Einwohner) und Neubeckum (10 660 Einwohnerinnen und Ein-
wohner).

Das Umland Beckums ist geprdgt von einer Vielzahl an Grund- und Mittelzentren.
In nérdlicher Richtung erstrecken sich Uberwiegend landlich geprdagte Gebiete
Uber das Minsterland bis hin zum nordwestlich gelegenen Oberzentrum MUnster.
Im Osten schlieBt die Region Ostwestfalen-Lippe mit den Oberzentren Bielefeld
und Paderborn in réumlicher Ndhe an. AuBerdem befindet sich im Sidwesten das
dicht besiedelte Ruhrgebiet. Eine gemeinsame Stadtgrenze hat Beckum im Wes-
ten zu Ahlen, im Norden zu Ennigerloh, im Osten zu Oelde und Wadersloh und im
SUden zur Gemeinde Lippetal (siehe Abbildung 6).

“  Vgl. HDE/IFH 2017.
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Abbildung 6: Zentraldrtliche Funktion Beckum

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert), OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Im Hinblick auf die siedlungsrdumlichen Rahmenbedingungen ergibt sich aus dem
dargestellten Zentrengefige ein ausgeprdgtes Wettbewerbsumfeld der Stadt
Beckum im regionalen Kontext. So betrdgt die Pkw-Fahrzeit zu den ndchstgele-
genen Mittelzentren Ahlen, Oelde, Rheda-Wiedenbrick, Lippstadt und Hamm un-
ter 30 Minuten. Ebenso sind die leistungsstarken Oberzentren Bielefeld, Pader-
born, Dortmund und MiUnster in Fahrzeiten von 40 bis 60 Minuten mit dem Pkw
erreichbar.

Dabei begUnstigt die gute verkehrliche Anbindung Uber die A 2, die quer durch das
Stadtgebiet fUhrt, zusdtzlich die besondere Wettbewerbssituation mit welcher
sich die Stadt Beckum konfrontiert sieht. Hinsichtlich der Einbindung an den &f-
fentlichen Personennahverkehr besteht eine Anbindung in Neubeckum an das
Bahnliniennetz (unter anderem durch das Ruhrgebiet bis zum Flughafen
Koln/Bonn sowie nach MiUnster). Das Busliniennetz verbindet Beckum unter an-
derem mit den Nachbarkommunen Lippetal und Ennigerloh sowie mit den Stad-
ten Hamm, Ahlen und Minster.

Befragungsergebnisse

Auch aus den Ergebnissen der Online-Haushaltsbefragung lassen sich RUck-
schlUsse auf die regionale Wettbewerbssituation der Stadt Beckum ableiten. Die
Fragen zur Einkaufshdufigkeit an verschiedenen Standorten in Beckum und im
Umland zeigen, dass die befragten Personen fir ihren Einkauf vorwiegend das
Hauptgeschaftszentrum von Beckum und die Sonderstandorte Grevenbrede so-
wie den Standort CheruskerstraBe aufsuchen (siehe Abbildung 7).

Die Ergebnisse zeigen jedoch gleichzeitig die hohe Bedeutung umliegender Kom-
munen als Einkaufsort fir die Haushalte in Beckum. Insbesondere die Stadte Ah-
len, Hamm und Oelde werden von einem groBen Anteil der befragten Personen
(rund 50 Prozent) monatlich aufgesucht.
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Abbildung 7: Konkurrenzsituation zu angrenzenden Mittelzentren
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Onlinebefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

4.3 GESAMTSTADTISCHE NACHFRAGEANALYSE

Neben den siedlungsstrukturellen Rahmenbedingungen sind bei einer Markt- und
Standortanalyse auch die Merkmale der 6rtlichen Nachfrageseite von hoher Be-
deutung. Zur Abbildung der Nachfragesituation wird auf sekunddrstatistische
Rahmendaten der statistischen Amter des Bundes und der Lénder, der Bunde-
sagentur fur Arbeit sowie der IFH Retail Consultants GmbH zurUckgegriffen.

Sozio6konomische Rahmenbedingungen

Die folgenden Tabellen stellen die soziodkonomischen Rahmendaten der Stadt
Beckum im Verlauf der letzten Jahre im Vergleich zum Kreis Warendorf dar. Aus
den Daten lassen sich wichtige RickschlUsse zum Versorgungsgebiet von Beckum
und den daraus resultierenden Kaufkraftstrémen ziehen.
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Tabelle 2: Sozio6konomische Rahmenbedingungen der Stadt Beckum

Beckum 2016 2017 2018 Entwicklung

Sozialversicherungspflichtig

O,
Beschdaftigte Arbeitsort 15095 15457 15 849 0%
Sozialversicherungspflichtig o
Beschdaftigte Wohnort 14137 14 404 14835 49 %
Einpendler Arbeitsort (Ein- 8428 (56 %) 8745 (57 %) 8986 (57 %) 6,6 %
pendlerquote)
Auspendler Wohnort (Aus- 7476 (53 %) 7696 (53 %) 7976 (54 %) 6,7 %
pendlerquote)
Pendlersaldo 952 1049 1010 +58

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Stichtag: 30.06.).

Tabelle 3: Sozio6konomische Rahmenbedingungen des Kreises Warendorf

Kreis Warendorf 2016 2017 2018 Entwicklung

Sozialversicherungspflichtig

o)
Beschdftigte Arbeitsort 88 020 89 884 71724 %2 %

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte Wohnort
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Stichtag: 30.06.).

107 973 110 091 12794 4,5 %

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort ist im be-
trachteten Untersuchungszeitraum stdrker gestiegen als der allgemeine Entwick-
lungstrend im Kreis Warendorf (siehe Tabelle 3). Die wirtschaftliche Entwicklung
in Beckum ist damit als leicht Uberdurchschnittlich zu bezeichnen. Zudem ldsst
sich in der Stadt Beckum ein Bedeutungsgewinn als Arbeitsort erkennen. Relativ
betrachtet hat sich das Verhdltnis von Ein- und Auspendlerinnen und Pendlern in
dem betrachteten Zeitraum von 2016 bis 2018 positiv entwickelt.

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Die Stadt Beckum verfigt Uber eine einzelhandelsrelevante Kaufkraftin Hohe von
rund 224,5 Millionen Euro. Dies entspricht einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
von rund 5 982 Euro je Einwohnerin/Einwohner, wobei der gréBte Anteil der Kauf-
kraft mit rund 2 401 Euro je Einwohnerin/Einwohner auf die Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel (inklusive Backwaren/Fleischwaren und Getrdnke) ent-
fallt.
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Tabelle 4: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft nach Warengruppen

Warenaruppe Kaufkraft Kaufkraft je Einwohner
grupp in Mio. Euro in Euro
Nahrungs- und Genussmittel 90,1 2 401
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken 13,0 347
Blumen, zoologischer Bedarf 4,3 14
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher 6,6 175
Kurzfristiger Bedarfsbereich 114,0 3037
Bekleidung 20,5 546
Schuhe/Lederwaren 57 151
Pflanzen/Gartenbedarf 3,2 86
Baumarktsortiment im engeren Sinne 18,0 481
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 2,6 69
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 5,0 134
Sportartikel/Fahrrader/Camping 51 137
Mittelfristiger Bedarfsbereich 60,2 1603
Medizinische und orthopddische Artikel/Optik 54 143
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz 2,6 68
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche 2.4 63
Msbel 13,0 347
Elektro/Leuchten/Haushaltsgeréte 7,6 203
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 14,4 383
Uhren/Schmuck 2,9 77
Sonstiges 2,2 57
Langfristiger Bedarfsbereich 50,3 1341
Gesamt 2245 5982

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2017; PBS = Papier, Burobedarf, Schreibwaren; GPK = Glast,
Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Briefmarken, MUnzen; Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungs-
bedingt moglich.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer™ betrdagt in Beckum rund 99 und
liegt damit auf dem gleichen Niveau wie im gesamten Bundesland Nordrhein-
Westfalen (rund 99), jedoch unter dem bundesweiten Durchschnitt von 100. Auch

> Die Kaufkraftkennziffer beschreibt die Hohe des verfigbaren Einkommens der Einwohner einer Kommmune,
welches im Einzelhandel ausgegeben wird, im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (= 100).

STADTHANDEL Markt- und Standortanalyse 31



ein GroBteil der direkten Nachbarkommunen verfigt Uber ein leicht unterdurch-
schnittliches Kaufkraftniveau. Die Ausnahme bildet die 6stlich gelegene Stadt

Oelde (siehe Abbildung 8).

Einzelhandelsrelevantes
Kaufkraftniveau
B < c00
B 50,0 - 85,0
851-90,0
20,1-950
951-100,0
100,71 - 105,0
105,71 - 10,0
B 1101 - 1150
B 1151 -120,0
Il - 1200

Administrative Grenzen

[ 1 Untersuchungskemmune
|| Kemmune

[] Bundesland

10km

Abbildung 8: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in Beckum und Umgebung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2018; Kartengrundlage: Bundesamt fUr Kartographie und
Geoddsie 2018, Digital Data Services GmbH (DDS) 2014.

Einzugsgebiet der Stadt Beckum

Grundsdtzlich ist anzumerken, dass Einzugsgebiete nicht als statisches Gebilde

anzusehen sind, sondern vielmehr als modellhafte Abbildung eines Teilraumes, aus

dem potenziell der wesentliche Kundenanteil der betrachteten Stadt stammt.

Mogliche diffuse Zuflisse von auBerhalb und AbflUsse von innerhalb liegen in der
Natur der Sache. Das aufgezeigte Einzugsgebiet endet deshalb nicht an den dar-
gestellten Grenzen. Der Uber das abgegrenzte Einzugsgebiet hinausgehende Be-

reich ist als Ferneinzugsgebiet zu definieren, aus welchem mit Streuumsdtzen™ zu

rechnen ist. Dieses Gebiet ist nicht zum Einzugsgebiet zu zdhlen, da die Verflech-

tungsintensitdt deutlich nachldsst und die Einflisse von Konkurrenzstandorten

deutlich Gberwiegen.

Zur Ermittlung des Einzugsgebietes der Stadt Beckum dienen unter anderem die

Ergebnisse der Kundenherkunftserhebung, der Passantenbefragung und die Ein-
schétzung der Kundenherkunft aus der Handlerbefragung.

Die Uberwiegende Mehrheit (rund 87 Prozent) der Teilnehmerinnen und Teilneh-

mer der Passantenbefragung in Beckum stammt aus dem Beckumer Stadtgebiet

(siehe Abbildung 9). Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer, die nicht in Beckum

wohnen, stammen zu gleichen Teilen aus dem direkten und weiteren Umland.

16

diffuse Umsdatze ohne direkten Ortsbezug
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direktes Umland

weiteres Umland

weitere Orte 10 %

= 59269 (Beckum) = andere PLZ 0% 20% 40% 60%

n =38
Abbildung 9: Herkunft der Teilnehmenden der Passantenbefragung (Beckum)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Passantenbefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

Bei den befragten Personen im Stadtteilzentrum stammt ebenfalls der GroBteil
(86 Prozent) aus dem Beckumer Stadtgebiet. Hier ist allerdings der Anteil an Be-
sucherinnen und Besuchern aus dem direkten Umfeld deutlich héher als aus ent-
fernteren Lagebereichen.

direktes Umland

weiteres Umland

weitere Orte 4%

" 59269 (Beckum) = andere PLZ 0% 20 % 40 % 60 % 80 %

n=45
Abbildung 10: Herkunft der Teilnehmenden der Passantenbefragung (Neubeckum)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Passantenbefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

Aus der Befragung der Handlerinnen und Hdndler geht hervor, dass diese die Her-
kunft ihrer Kundinnen und Kunden vornehmlich auf das Stadtgebiet von Beckum
schdtzen (rund 77 Prozent) (siehe Abbildung 11). Nur rund 23 Prozent der Kundin-
nen und Kunden kommen ihrer Einschdtzung nach aus dem Beckumer Umland,
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wovon wiederum die meisten Kundinnen und Kunden aus dem direkten Umland,
das hei3t mit einer maximalen Fahrzeit von 15 Minuten, stammen.

» Stadtteil Beckum

= weiteres Stadtgebiet

= direktes Umland (15 Min.

Fahrzeit)

weiteres Umland (mehr als 15 Min.
Fahrzeit)

Abbildung 11: Einschdtzung der Handler zur Kundenherkunft
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Handlerbefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

Die Einschdtzungen der Handlerinnen und Handler sowie die Ergebnisse der Pas-
santenbefragung decken sich in groBen Teilen mit den Ergebnissen der Kunden-
herkunftserfassung. Die Kundenherkunftserfassung zeigt, dass der Uberwiegende
Anteil mit rund 88 Prozent der erfassten Kundinnen und Kunden aus dem Becku-
mer Stadtgebiet stammt, wovon wiederum die meisten Kundinnen und Kunden
(rund 86 Prozent) aus Beckum selbst stammen (siehe

Abbildung 12). Lediglich rund 12 Prozent der Kundinnen und Kunden stammten
nicht aus dem Stadtgebiet von Beckum, sondern aus den umliegenden Kommmunen
und Kreisen. Signifikante Kundenstréme speisen sich aus den umliegenden Stad-
ten Ahlen, Ennigerloh, Oelde sowie den Gemeinde Wadersloh und Lippetal.

86 %
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M Beckum m Neubeckum m Vellern Roland

0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %
W Beckum W auBBerhalb von Beckum

23 % 20 % 13 %
0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %
H Ahlen H Ennigerloh H Oelde Waldersloh Sendenhorst
sonstiger Kreis Warendorf ' sonstiges MUnsterland M Lippetal M sonstiger Kreis Soest HHamm
Kreis GUtersloh Ostliches Ruhrgebiet sonstiges NRW sonstiges Deutschland

Abbildung 12: Ergebnisse der Kundenherkunftserfassung
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kundenherkunftserhebung Beckum Stadt + Handel 03/2019.
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Bei der Abgrenzung des Einzugsgebietes von Beckum haben insbesondere fol-
gende Punkte BerUcksichtigung gefunden:

= die Attraktivitdt und Anziehungskraft der Bestandsstrukturen in Beckum
(unter anderem Branchen, Betreiberinnen und Betreiber, Gré3en, Standor-
teigenschaften)

= die Ergebnisse der Kundenherkunftserhebung (03/2019) inklusive der Er-
gebnisse der Passanten- und Hdndlerbefragung

= die relevante Wettbewerbssituation, wie zum Beispiel Entfernung und At-
traktivitdt der relevanten Wettbewerber im engeren und weiteren Umfeld

= die soziockonomischen Rahmenbedingungen von Beckum im Vergleich
zum engeren und weiteren Umfeld (insbesondere Bedeutung als Arbeits-
ort)

= die verkehrlichen, topografischen und naturrdumlichen Gegebenheiten im
engeren und weiteren Umfeld

= die sich durch Raum-Zeit-Distanzen ergebenden Einkaufsorientierungen
der Wohnbevdlkerung

= die administrative Gliederung im engeren und ndheren Umfeld

= die Versorgungsfunktion Beckums

= die traditionelle Einkaufsorientierungen der Bevdlkerung

Unter BerUcksichtigung der oben genannten Aspekte kann fur die Stadt Beckum
das in Abbildung 13 dargestellte Einzugsgebiet abgegrenzt werden.
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Abbildung 13: Einzugsgebiet der Stadt Beckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geoddsie 2018, OpenStreetMap - veréffentlicht
unter ODbL.

Es ist davon auszugehen, dass ein Grof3teil des Einzelhandelsumsatzes in Beckum
Uberwiegend aus dem aufgezeigten Einzugsgebiet generiert wird. Dabei ist eine
Differenzierung des Einzugsgebietes in mehrere Zonen zielfUhrend.

Zone | umfasst das Stadtgebiet von Beckum, das den vornehmliche Versorgungs-
gebiet der Stadt Beckum darstellt. Es ist davon auszugehen, dass der Uberwie-
gende Teil des Einzelhandelsumsatzes von Beckum aus diesem Gebiet generiert
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wird. Die Ergebnisse der Kundenherkunftserhebung bestdtigen diese Annahme:
rund 88 Prozent der befragten Kundinnen und Kunden stammen aus Beckum
(siehe Abbildung 17).

Zone Il umfasst zum einen den an Beckum nérdlich angrenzenden Siedlungsbe-
reich der Stadt Ennigerloh, der stdlich angrenzende Bereich der Gemeinde Lippe-
tal nordlich der Lippe sowie der nordwestliche Siedlungsbereich der Gemeinde
Wadersloh. Aufgrund der rdumlichen Ndhe, der Angebotssituation und der ver-
kehrlichen Erreichbarkeit sind Einkaufsfahrten in relevanter Zahl nach Beckum zu
erwarten. Zone |l wird dabei aufgrund der rdumlichen Néhe Beckums zu Enniger-
loh und Lippetal und den damit verstarkten Kundenstrémen in die Zonen Il a (En-
nigerloh, Lippetal) und Zone Il b (Wadersloh und westlicher Abschnitt Oelde) dif-
ferenziert. Aus Wadersloh und den westlichen Siedlungsbereichen der Stadt
Oelde sind aufgrund starker Anziehung durch das Mittelzentrum Lippstadt und
die Angebote der Stadt Oelde selbst weniger Kundenstréme in Richtung Beckum
zu erwarten.

Zone lll umfasst schlieBlich die Stadt Oelde, die dstlichen Siedlungsbereiche Dol-
berg und Vorhelm der Stadt Ahlen und die nérdlichen Siedlungsbereiche Heesen
und Bockum-Hovel der Stadt Hamm. Aufgrund von Raum-Zeit-Distanzen und der
ausgepragten Wettbewerbsstruktur (insbesondere in Hamm und Oelde) sind hier
jedoch nur Einkaufsfahrten in relativ geringer Zahl nach Beckum zu erwarten. Die
bestehenden Kundenbeziehungen sind vor allem auf die gute Anbindung der ge-
nannten Lagebereiche Uber die Autobahn A 2 zurUckzufihren.

Nachfolgend sind die wichtigsten Kaufkraft-Kennwerte der Kommunen im Ein-
zugsgebiet dargestellt. Aus den Umlandkommunen sind entsprechend des Ein-
zugsgebietes Kaufkraftzuflisse in unterschiedlicher Ausprdgung zu erwarten.
Gleichzeitig erfolgt in unterschiedlichen Warengruppen ein Kaufkraftabfluss aus
der Stadt Beckum in das Umland.

Tabelle 5: Kennziffern der Umlandkommunen

Ahlen- Ahlen- Enniger- Waders- .
Strukturdaten Beckum Vorhelm Dolberg loh Oelde loh Lippetal
Einwohner 37 531 4 042 3506 19 973 29 265 12 315 11915
Kaufkraftniveau 98,7 98,3 91,5 98,4 103,9 98,2 97,0
Kaufkraft in Mio. Euro 2245 24,1 19,3 119,2 185,5 73,4 70,0

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Einwohner/Kaufkraft: ITNRW (Stand: 31.12.2018), Stadt Ahlen (12/2019), IFH
Retail Consultants GmbH 2018.

Verdnderungen im Einkaufsverhalten

Im Zusammenhang mit der Abgrenzung des Einzugsgebiets der Stadt Beckum
zeigen auch die Ergebnisse der Passantenbefragung, dass die Einkaufsorientie-
rung zum Beckumer Hauptgesché&ftszentrum und Neubeckumer Zentrum Verdn-
derungen unterliegt. Uber die Halfte der befragten Passantinnen und Passanten
in Beckum (rund 55%) haben in den vergangenen drei bis fUnf Jahren eine Verdn-
derung ihres Einkaufverhaltens wahrgenommen (siehe Abbildung 19). Rund
30 Prozent stellen eine Abnahme ihrer Einkaufshdufigkeit im Hauptgeschdftsze-
ntrum Beckum fest, wohingegen rund 16 Prozent der befragten Personen hdufiger
dort einkaufen. Die Verdnderung des Einkaufsverhaltens in Neubeckum verhdalt
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sich dhnlich zu der in Beckum. Allerdings stellen in Neubeckum weniger befragte
Passantinnen und Passanten (rund 45 Prozent) eine Verdnderung ihrer Einkaufs-
haufigkeit fest. Der Anteil der Passantinnen und Passanten, die hdufiger im
Stadtteilzentrum Neubeckum einkaufen ist mit rund 15 Prozent in etwa so hoch
wie der Anteil in Beckum. In Neubeckum stellen allerdings nur 23 Prozent der be-
fragten Passantinnen und Passanten eine Abnahme ihrer Einkaufshaufigkeit im
Zentrum von Neubeckum fest, was einen Unterschied zu der Einkaufsverdnderung
in Beckum darstellt. Insgesamt kénnen die Ergebnisse darauf hindeuten, dass ins-
gesamt die Konsumfreudigkeit der Kundinnen und Kunden zurickgegangen ist
beziehungsweise zunehmend weniger Kaufkraft in die Zentren der Stadt Beckum
flieBt und somit die Sonderstandorte, umliegenden Zentren und der Online-Han-
del von den Entwicklungen profitieren.

Beckum

Neubeckum
n=370

n =377

m |ch kaufe h&ufiger im Zentrum ein = [ch kaufe haufiger im Zentrum ein
= keine Verdnderung = keine Verdnderung
m |ch kaufe seltener im Zentrum ein m |ch kaufe seltener im Zentrum ein

Abbildung 14: Verdnderung im Einkaufsverhalten
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Passantenbefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

4.4 GESAMTSTADTISCHE ANGEBOTSANALYSE

Im Stadtgebiet von Beckum wurden im Rahmen der Einzelhandelsbestandserhe-
bung (02-03/2019) insgesamt 229 Einzelhandelsbetriebe erfasst, welche Uber
eine Gesamtverkaufsfldche von rund 74 700 Quadratmeter verfigen (siehe Ta-
belle 6). Um eine Bewertung vornehmen zu kénnen, wird die Gesamtverkaufsfla-
che auf die Einwohnerzahl bezogen. Hierbei zeigt sich, dass Beckum mit einer Ver-
kaufsfldchenausstattung von rund 2,00 Quadratmeter je Einwohner deutlich
Uber dem Bundesdurchschnitt (rund 1,50 Quadratmeter Verkaufsfléche/Einwoh-
ner") liegt.

7 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).
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Tabelle 6: Einzelhandelsbestand in Beckum

Strukturdaten Erhebung 02-03/2019
Einwohnerinnen und Einwohner 37 531

Anzahl der Betriebe 229
Gesamtverkaufsfldache in m? 74700
Verkaufsflachenausstattung in m? je Einwohner 2,00

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Einwohner: Stadt Beckum
(Stand: 01.03.2019); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Bei einer Differenzierung nach Lagen wird deutlich, dass in Beckum Einzelhandels-
betriebe mit rund 46 Prozent der Verkaufsflache in stadtebaulich integrierten La-
gen (rund 21 Prozent in ZVB, rund 25 Prozent in sonstigen stddtebaulich integrier-
ten Lagen) angesiedelt sind. Die Ubrigen Betriebe mit einem Verkaufsflachenan-
teil von rund 54 Prozent sind in stddtebaulich nicht integrierten Lagen verortet.
Abbildung 15 stellt die in Beckum erfasste Verkaufsfldche differenziert nach Wa-
rengruppen und Lagebereichen dar.

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrréader/Camping
Medizinische und orthopdadische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwésche

Mébel

Elektro/ Leuchten/Haushaltsgerate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck

Sonstiges

(@]

5000 10 000 15000 20 000 25000

Verkaufsflédche in m?
mZVB msil niL

Abbildung 15: Einzelhandelsbestand in Beckum nach Warengruppen und Lagebereichen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; ZVB-Abgrenzung: Junker + Kruse 2009; PBS =
Papier, Buro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = unter anderem Kfz-Zubehér. ZVB = zentraler Versorgungsbereich;
siL = stadtebaulich integrierte Lage; nilL = stadtebaulich nicht integrierte Lage

Hinsichtlich der sortimentsspezifischen Verkaufsfldche und deren stddtebaulicher
Integration sind insbesondere die folgenden Punkte von hdherer Relevanz fir die
weiteren konzeptionellen Empfehlungen:

= Das Einzelhandelsangebot in Beckum ist hinsichtlich der Verkaufsflache
Uberwiegend geprdgt durch die Warengruppe Nahrungs- und Genussmit-
tel. Dies begrindet sich vor allem durch mehrere gro3flachige Angebots-
formen (unter anderem Kaufland, Edeka), die im Stadtgebiet vorzufinden
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sind. Zudem finden sich erhebliche Verkaufsfldchenanteile in den Waren-
gruppen Mobel, Baumarktsortiment im engeren Sinne, Bekleidung und
Pflanzen/Gartenbedarf.

= |n den klassischen innerstddtischen Leitsortimenten (insbesondere Beklei-
dung, Schuhe/Lederwaren, GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér) ist so-
wohl absolut als auch relativ betrachtet ein hoher Anteil der Verkaufsfla-
chein den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt verortet. Gleichzeitig
ist ein nicht unerheblicher Verkaufsflachenanteil der innenstadtaffinen
Warengruppe GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér auBerhalb des Haupt-
geschdftszentrums zu konstatieren. Dies ldsst sich unter anderem auf die
Strukturen am Sonderstandort Grevenbrede zurickfUhren.

* Eine deutliche Pragung erfdhrt der ZVB Hauptgesché&ftszentrum Beckum
durch die groBflachigen Magnetbetriebe Woolworth, Holtmann oder auch
dm. Gleichzeitig tragen einige filialisierte sowie inhabergefihrte Fachge-
schafte zur sortimentsspezifischen Angebotsprdgung des Beckumer
Hauptgeschaftszentrums bei.

= Das Verkaufsflachenangebot in stddtebaulich nicht integrierten Lagen be-
steht Uberwiegend aus den Warengruppen Mdbel, Baumarktsortiment im
engeren Sinne sowie Pflanzen/Gartenbedarf. Betriebe mit diesen Sorti-
menten sind aufgrund ihres fldchenintensiven Charakters in der Regel we-
der fUr eine Ansiedlung in zentralen Versorgungsbereichen geeignet noch
sind diese Branchen in funktionaler Hinsicht prdgend fir zentrale Versor-
gungsbereiche.

= Allerdings werden an Standorten in stddtebaulich zum Teil nicht integrier-
ter Lage absolut betrachtet vor allem in besonders hohem Maf3 Waren aus
dem Bereich Nahrungs- und Genussmittel angeboten. Innerhalb dieser
Warengruppe ist von Wettbewerbsbeziehungen zwischen den zentralen
Versorgungsbereichen und den bestehenden Nahversorgungsstandorten
sowie dem Sonderstandort Grevenbrede (Kaufland) und dem Standort
CheruskerstraBe auszugehen.

= Daneben wird das Angebot auBBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
vor allem durch Lebensmittelmdrkte geprdagt. Diese leisten — sofern sie in
stadtebaulich integrierten Lagen verortet sind — einen wichtigen Beitrag
zur wohnortnahen Versorgung der Bevdlkerung.

Insgesamt I3sst sich festhalten, dass das Einzelhandelsangebot in Beckum hin-
sichtlich der Anzahl der Betriebe und der gesamtstddtischen Verkaufsfldche als
leicht unterdurchschnittlich fUr ein Mittelzentrum zu bewerten ist. Dabei ist ins-
besondere der hohe Verkaufsflachenanteil von Einzelhandelsbetrieben der zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
in stadtebaulich nicht integrierten Lagen sowie die geringe Ausstattung des Beck-
umer Hauptgeschdftszentrums als negativ zu bewerten.

Umsatzschdtzung und Zentralitét

Die Ermittlung der aktuellen Umsdtze™ im Einzelhandel von Beckum basiert auf
allgemeinen und fir die Stadt Beckum spezifizierten angebots- und nachfrage-
seitigen Eingangsparametern.

®  Umsdatze nachfolgend angegeben als Brutto-Jahresumsatz.
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= Als Ausgangsbasis der Umsatzschdtzung werden grundlegende nachfra-
geseitige Rahmenbedingungen (siehe dazu Kapitel 4.3) berUcksichtigt.
Dazu zdhlen insbesondere die einzelhandelsrelevante Kaufkraft sowie so-
ziobkonomische Strukturdaten

* Im Rahmen einer Desk-Research werden die relevanten Wettbewerbs-
strukturen im engeren und weiteren Umfeld identifiziert und hinsichtlich
ihrer Wechselwirkung mit den Angeboten in Beckum beurteilt. Dabei sind
die Nahversorgungsstrukturen im engeren Umfeld sowie die groB3fldchigen
Einzelhandelsstandorte und Innenstddte der Nachbarkommunen im wei-
teren Umfeld von besonderer Bedeutung.

= Auf Grundlage der oben genannten Punkte sowie den Ergebnissen aus der
Kundenherkunftserhebung ist ein Einzugsgebiet der Stadt Beckum abge-
grenzt worden, aus dem potenziell der wesentliche Anteil der Kundinnen
und Kunden aus Beckum stammt.

= Die Uber die zuvor dargestellten Arbeitsschritte ermittelten sortiments-
spezifischen Umsdtze werden abschlieBend mit Hilfe von Stadt + Handel
vorliegenden durchschnittlichen Fladchenproduktivitdten der Vertriebsfor-
men sowie spezifische Kennwerte einzelner Anbieterinnen und Anbieter
plausibilisiert. Das umfangreiche Datenportfolio von Stadt + Handel wird
laufend entsprechend der Werte aus der Fachliteratur aktualisiert.

= Durch die Vor-Ort-Begehungen im Rahmen der Bestandserhebung konnte
neben der Erfassung der Verkaufsfldchen je Sortimentsgruppe zudem die
konkrete Situation vor Ort bericksichtigt werden. So flieBen in Einzelfallen
zum einen die Qualitat der jeweiligen mikrordumlichen Standortrahmen-
bedingungen und zum anderen die, mit Blick auf das mdgliche Umsatzpo-
tenzial relevante Qualitdt der jeweiligen siedlungsstrukturellen Lage, in die
Umsatzberechnung der Betriebe mit ein.

Insgesamt Idsst sich hieraus ein gesamtstddtischer Einzelhandelsumsatz von
rund 204,7 Millionen Euro brutto je Jahr ermitteln. Gemessen an der vorhandenen
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von rund 224,5 Millionen Euro ergibt sich somit
eine Einzelhandelszentralitdt” von rund 0,91. Diese ist angesichts der zentraldrt-
lichen Funktion Beckums als Mittelzentrum und trotz der unmittelbaren raumili-
chen Ndhe zu weiteren leistungsstarken Grund- und Mittelzentren als unterdurch-
schnittlich zu bewerten. Wie Tabelle 7 zu entnehmen ist, fdallt die Zentralitat in
Beckum je nach Warengruppe sehr differenziert aus.

 Die Einzelhandelszentralitat (im Folgenden: Zentralitat) gibt das Verhdltnis des 6rtlichen Einzelhandelsum-
satzes zur drtlichen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft wieder. Bei einer Zentralitdt von Uber 1,00 ist im Saldo
der Kaufkraftabflisse und -zuflUsse ein Nachfragezufluss anzunehmen, bei einem Wert unter 1,00 ist im Saldo
von Nachfrageabflissen auszugehen.
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Tabelle 7: Angebots- und Nachfragedaten sowie Zentralitdtswerte in Beckum

Warenaruppe Verkaufsflache Umsatz Kaufkraft Zentralitét
grupp in m2 in Mio. Euro in Mio. Euro

Nahrungs- und Genussmittel 19 700 95,5 90,1 1,06

Drogerie/ParfUmerie/Kosmetik, 3100 147 13.0 113

Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf 1100 3,6 4,3 0,84

P?S, Zeitungen/Zeitschriften, 1300 5,0 6.6 0,76

BUcher

Kurzfristiger Bedarfsbereich 25200 118,8 114,0 1,04

Bekleidung 6800 14,0 20,5 0,68

Schuhe/Lederwaren 2100 55 57 0,97

Pflanzen/Gartenbedarf 6 600 5,1 3,2 1,58

Bgumcrktsorhment im engeren 8500 96 18,0 0,53

Sinne

GPK/HGUSRJt/Elnmchtungszu- 4100 42 26 1,67

behor

Sp!elworen/BcsteIn/Hobby/Mu— 2000 49 5.0 0,98

sikinstrumente

SportdrtlkeI/Fchrrdder/Ccm— 1200 2.7 51 0,53

ping

Mittelfristiger Bedarfsbereich 31300 46,0 60,2 0,76

Medizinische und orthopddische

Artikel/Optik 700 £ S 0.94

Teppiche/Gardinen/Deko-

stoffe/Sicht- und Sonnenschutz 00 X 26 0.27

Bgittworen, Haus-/Bett-/Tisch- 1400 23 24 0,98

wdsche

Mébel 10 000 9,0 13,0 0,69

E.!ektro/Leuchten/Housholtsge— 2200 7.0 7.6 0.92

rate

Neue Me:d|en/Unterholtungs- 1900 9.9 1k 0,69

elektronik

Uhren/Schmuck 300 2,0 2,9 0,70

Sonstiges 1300 3,8 2,2 1,75

Langfristiger Bedarfsbereich 18 200 39,9 50,3 0,79

Gesamt 74700 204,7 224,5 0,91

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Bestandserhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Kaufkraft: IFH Retail
Consultants GmbH 2017; PBS = Papier, Biro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = unter anderem Kfz-Zubehér;
Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Millionen Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungsbedingt
moglich.

Im kurzfristigen Bedarfsbereich mit den Warengruppen Nahrungs- und Genuss-
mittel sowie Drogerie/ParfUumerie/Kosmetik, Apotheken kann mit Zentralitdten
von rund 1,06 beziehungsweise rund 1,13 die eigene Kaufkraft gebunden und zu-
dem ein Kaufkraftzufluss aus dem Umland generiert werden (siehe Abbildung 16).
In den weiteren Warengruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe ist ein
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leichter Kaufkraftabfluss festzustellen, welcher zum Teil durch die hohe Bedeu-
tung des Online-Handels in der Warengruppe PBS, Zeitungen/Zeitschriften, BU-
cher erklart werden kann. Beckum erfillt somit grundsdtzlich seine Versorgungs-
funktion fUr die stddtische Bevélkerung im Bereich des Grundbedarfs.

Als Mittelzentrum hat die Stadt Beckum neben der Versorgung mit GUtern des
qualifizierten Grundbedarfs auch die Versorgung fir den gehobenen Bedarf fir
die Beckumer Einwohnerinnen und Einwohner zu Gbernehmen. In einigen Waren-
gruppen des mittelfristigen Bedarfsbereichs weist Beckum unterdurchschnittliche
Zentralitdten auf. Die niedrigsten Zentralitdten werden dabei mit rund 0,68 im
innerstadtischen Leitsortiment Bekleidung und mit jeweils rund 0,53 bei den Wa-
rengruppen Baumarkt im engeren Sinne sowie Sportartikel/Fahrrader/Camping
erreicht. Insbesondere im Bereich der innenstadtrelevanten Sortimente bestehen
zudem Konkurrenzbeziehungen zum Sonderstandort Grevenbrede, welcher ein
breites Angebot an Bekleidung und Schuhen/Lederwaren vorhdlt. Die Angebote
der innenstadtaffinen Warengruppen werden im Hauptgeschaftszentrum
Beckum sowie im Stadtteilzentrum Neubeckum vornehmlich durch inhaberge-
fUhrte Fachgeschdafte bereitgestellt und durch preisorientierte filialisierte Anbie-
terinnen und Anbieter (Woolworth, Kik) ergdnzt.

Die hochsten Zentralitdten werden mit rund 1,61 beziehungsweise 1,58 in den Wa-
rengruppen GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr und Pflanzen/Gartenbedarf er-
reicht. Dabei wird jedoch die innenstadtaffine Warengruppe GPK/Hausrat/Ein-
richtungszubehor aktuell im hohen Mal3 als Randsortiment gro3fldchiger Betriebe
auBBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche angeboten.

Auch in den Warengruppen des langfristigen Bedarfsbereichs zeigen sich in
Beckum unterdurchschnittliche Zentralitdtswerte. Die héchsten Zentralitdten
werden mit rund 1,75 sowie 0,98 beziehungsweise 0,94 in den Warengruppen
Sonstiges (unter anderem Kfz-Zubehor, Kinderwagen, Erotikartikel) sowie Bett-
waren, Haus-/Bett-/Tischwdsche und Medizinische und orthop&dische Arti-
kel/Optik erreicht. Gerade im Bereich Kfz-Zubehor kann der Einzelhandelsstand-
ort Beckum durch den Anbieter Modeka deutliche KaufkraftzuflUsse verzeichnen.
Die Warengruppe Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
weist mit rund 0,27 die niedrigste Zentralitdt auf.
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Abbildung 16: Sortimentsspezifische Einzelhandelszentralitdt von Beckum
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS = Papier, Buro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a.
Kfz-Zubehor.

Anhand der dargestellten Zentralitdten insbesondere in den Warengruppen der
kurz- und mittelfristigen Bedarfsstufe wird deutlich, dass Beckum den zugewie-
senen mittelzentralen Versorgungsauftrag Uber die Stadtgrenzen nur bedingt er-
fUllen kann und insbesondere das Beckumer Hauptgeschéftszentrum die ihm zu-
gewiesene Versorgungsfunktion derzeit nicht vollumfanglich erfillen kann. Im
Vergleich zum Einzelhandelskonzepts aus dem Jahr 2009 ist die Gesamtzentrali-
tat der Stadt Beckum von 1,30 auf 0,91 gesunken. Dies ist neben dem RUckgang
der Betriebszahlen und der Verkaufsfldche auch auf den zunehmenden Einfluss
des Online-Handels und eine unterschiedliche Erhebungs- und Berechnungsme-
thodik zurickzufihren.

Benchmarking: Gesamtstddtische Kennwerte

Im Folgenden werden die gesamtstddtischen Kennwerte der Stadt Beckum mit
Daten vergleichbarer Kommunen im Rahmen eines Benchmarkings verglichen
(siehe Tabelle 8). Bei der Auswahl der Vergleichskommunen wurde unter anderem
die Einwohnerzahl, die zentralértliche Funktion, die siedlungsrdumliche Dichte und
Lage?®, die raumliche Ndhe sowie das Bundesland berUcksichtigt.

2 Grundlage fur die Auswahl bilden unter anderem die vom Bundesinstitut fur Bau-, Stadt - und Raumforschung
(BBSR) definierten Raumtypen 2010, die sich aus Bevélkerungsdichte, Siedlungsflachenanteil und potenziell
erreichbarer Tagesbevolkerung ergeben.
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Tabelle 8: Gesamtstddtische Kennwerte im Vergleich

Rheda- .
Strukturdaten Beckum Ahlen Wiedenbriick Lippstadt
Veréffentlichungsjahr 2019 2015 2017 2016
Einwohner 37 531 53260 48 080 68 523
Anzahl der Betriebe
Gesamtstadt 229 313 291 479
ie;fmt"erk“"fs’c'“he 74700 95300 84 600 160 300
Verkaufsflachenausstattung 2.0 1,79 1,76 23

in m? je Einwohner

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: laufend aktualisierte Datenbank Stadt + Handel (beinhaltet auch Fremdgut-

achten); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet.

Das Benchmarking bestdtigt die im Bundesvergleich bereits gute Verkaufsfla-
chenausstattung. Auch im Verhaltnis zu den Nachbarkommunen in der Region
verfUgt Beckum zum Teil Uber mehr Verkaufsflache je Einwohner. Im unmittelba-
ren Vergleich mit den Mittelzentren, welche Uber eine dhnliche Einwohnerzahl wie
die Stadt Beckum verfigen, zeigen sich zum Teil deutliche Unterschiede in Bezug
auf Gesamtverkaufsflache und Betriebsanzahl.

Wirtschaftliche Situation der Hdandlerinnen und Héandler

In Zusammenhang mit den Darstellungen zur Umsatzsituation des Einzelhandels
von Beckum sind die Handlerinnen und Handler der Stadt um eine persénliche Ein-
schdtzung ihrer wirtschaftlichen Situation gebeten worden. Die Ergebnisse der
Handlerbefragung machen deutlich, dass die wirtschaftliche Situation der Be-
triebe von der Mehrheit der befragten Handlerinnen und Handlern als befriedi-
gend eingeschdtzt wird (siehe Abbildung 17). Gefolgt wird diese Einschdtzung von
einer guten sowie ausreichenden Bewertung der wirtschaftlichen Situation. Le-
diglich jeweils rund 6 Prozent der Handlerinnen und Hdndler schatzen die wirt-
schaftliche Situation ihres Betriebs als sehr gut beziehungsweise mangelhaft ein.

= sehr gut

= gut
befriedigend
ausreichend

= mangelhaft

Abbildung 17: Wirtschaftliche Situation der Héndler
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Handlerbefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.
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Weiterhin sind die Handlerinnen und Handler nach der Umsatzentwicklung in den
letzten drei Jahren befragt worden. Dabei gab die Mehrheit der befragten H&and-
lerinnen und Handler an, dass sich ihre Umsdtze in dem Zeitraum nicht verdndert
haben (siehe Abbildung 18). Gleichzeitig bewerten die Handlerinnen und Handler
nahezu zu gleichen Teilen ihre Umsatzentwicklung als positiv beziehungsweise ne-
gativ, wobei 10 Prozent der befragten Personen einen Umsatzzuwachs um mehr
als 10 Prozent und 13 Prozent der Handlerinnen und Hdndler einen Umsatzrick-
gang um mehr als 10 Prozent verzeichneten.

= mehr als +10%
= +3 bis +10%
= bis +3%
gleich geblieben
bis -3%
-3 bis -10%

= mehr als -10%

Abbildung 18: Umsatzentwicklung der Héandler
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Handlerbefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

Online-Prdsenz der Héndlerinnen und Handler

Wie bereits erwdhnt, werden durch den stetig wachsenden Online-Handel die
Entwicklung und die Umsatzzahlen des stationdren Handels immer mehr beein-
flusst. Im Zuge der Hdandlerbefragung sind die Handlerinnen und Handler der
Stadt Beckum auch hinsichtlich der digitalen Infrastruktur ihrer Betriebe befragt
worden. Nahezu alle befragten Handlerinnen und Handler in Beckum verfigen be-
reits Uber eine eigene Website und prdsentieren ihre betriebsbezogenen Informa-
tionen, wie beispielsweise Offnungszeiten, Uber Google Maps (siehe Abbildung
19). Des Weiteren verfigen mehr als die Halfte der befragten Handlerinnen und
Handler Uber ein Social-Media-Profil und haben eine Suchmaschinenoptimierung
durchgefUhrt. Weniger relevant fUr die Beckumer Handlerinnen und Handler sind
der Vertrieb Uber Onlinemarktpldatze, Preisvergleichsseiten, Bewertungsplattfor-
men, Werbeanzeigen im Internet und die digitale Bereitstellung von Gutscheinen.
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Eigene Website/Homepage/eigener Blog 87 % 10 % n=31
E-Mail-Newsletter 28 % 24 % 48 % n=25
Social-Media-Profil/Fanpage (z.B. Facebook) 62 % 19 % 19 % n=26

Digitale Bereitstellung von Gutscheinen KA 29 % 63 % n=24

Betrieb mit Informationen

Uber Google Maps zu finden SEE) / n=28
Suchmaschinenoptimierung (z.B. Google, Bing) 56 % 12 % 32% n=25
Preisvergleichsseiten (z.B. Google, Idealo) 14 % 10 % 76 % n=21
Werbeanzeigen/Banner im Internet 30 % 4% 65 % n=23
Bewertungsplattformen (z.B. Yelp) 24 % 76 % n=21
Vertrieb Uber Onlinemarktplatz (z.B. Amazon) 19 % 4% 77 % n=26
Eigener Onlineshop/eigenes Web-Shop-System 32% 8 % 60 % n=25

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Nutze ich bereits Hinteressant fUr meinen Betrieb M kein Bedarf

Abbildung 19: Online-Préasenz der Handler
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Handlerbefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

Online-Check

Im Zuge einer Desktop-Research ist zudem die Online-Prdsenz der Einzelhandels-
betriebe in den Zentren der Stadt Beckum begutachtet worden. Die GegenUber-
stellung des Online-Auftritts der unterschiedlichen Betriebe im Hauptzentrum
Beckum und Stadtteilzentrum Neubeckum verdeutlicht, dass eine eigene Website
und die Bereitstellung von betriebsbezogenen Informationen bei Google Maps fir
die Betriebe in Beckum sowie Neubeckum zumeist vorhanden sind (siehe Abbil-
dung 20 und Abbildung 21). Deutlich weniger Betriebe verfigen in Beckum sowie
Neubeckum hingegen Uber einen Instagram-Kanal, Online Shop oder eine eigene
App. Lediglich Facebook, als Social-Media-Plattform, ist in Beckum verbreiteter
als die eigene Website. Insgesamt ldsst sich feststellen, dass Verbesserungspo-
tenzial im Online-Auftritt des Beckumer Einzelhandels besteht. Zukinftig wird es
fUr den lokalen Einzelhandel zunehmend erforderlich, online sichtbar zu sein, um
die Online-Auffindbarkeit fUr mégliche Kundinnen und Kunden zu gewdhrleisten.
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Abbildung 20: Online-Check Hauptzentrum Beckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Abbildung 21: Online-Check Stadtteilzentrum Neubeckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

4.5 STADTEBAULICHE ANALYSE

Im Rahmen der Markt- und Standortanalyse und unter Bericksichtigung des Ein-
zelhandelskonzeptes fUr die Stadt Beckum aus dem Jahr 2009 kénnen neben den
zentralen Versorgungsbereichen keine weiteren strukturprédgenden Standortbe-
reiche in Beckum identifiziert werden. Die zentralen Versorgungsbereiche aus dem
Einzelhandelskonzept fir die Stadt Beckum aus dem Jahr 2009 werden im Fol-
genden hinsichtlich ihrer stadtebaulich-funktionalen Aspekte analysiert und mit
einem Ampelsystem bewertet (Bei einer insgesamt positiven Einschdtzung
(,Grine Ampel"), insgesamt eher negative Einschdtzung (,Rote Ampel").
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ZVB HAUPTGESCHAFTSZENTRUM BECKUM

Rdumliche Analyse

Versorgungsbereich Gesamtstadt

Funktion
¢ Nohrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
®  Mittelfristiger Bedarf
® Langfristiger Bedarf
® Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

o 0-99m? . g » )
< 100 - 399 m? SNzt s
() 400-799 e @ /
P /

/\ i

i
_ 800-3999 m?

-
ARathau:

i} ab400om

Zentren- und Standertabgrenzungen

[1zvB-Abgrenzung EHK 200%

Administrative Grenzen

150 m

Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohnerinnen und Einwohner (Gesamtstadt) 37 531
w = Nahrungs- und Genussmittel
Relative Einwohnerentwicklung bis 2024 22 %
= sonstiger kurzfristiger Einzelhandelsstruktur* 2019 2019
Bedarfsbereich absolut anteilig®
Anzahl der Betriebe 86 38 %
= mittelfristiger Bedarfsbereich
Gesamtverkaufsfldche in m? 11200 15 %
= langfristiger Bedarfsbereich ~ Anzahl der Leerstdnde*** 33 28 %
Zentrenergdnzende Funktio- 78 B

nen

Magnetbetriebe

Holtmann, Woolworth, dm, Schuhpark

Exemplarische stddtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Einwohner: Stadt Beckum (Stand:
01.03.2019); Kartengrundlage: Stadt Beckum; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * absolute Zahlen bezogen auf Abgrenzung ZVB
ohne perspektivischen ZVB; ** anteilig bezogen auf Gesamtstadt;; *** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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ZVB HAUPTGESCHAFTSZENTRUM BECKUM

R&umliche Integration ()

zentral im Ortsteil Beckum der Stadt Beckum gelegen; Einbettung in die umgebende Wohnbebauung vorhanden;

historisch gewachsene Strukturen prégen radumliche Lage des ZVB; sUdliche Begrenzung durch naturrdumliche
Barriere der Werse mit sUdwestlich angrenzendem Westpark; stddtebaulich integrierte Lage auf makrorgumili-
cher und mikrordumlicher Ebene gegeben

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

innerhalb ZVB Oststrale, NordstraBe sowie HUhlstraBe und WeststraBe als Hauptverkehrsachsen; Uber die B58
(NordstraBe/Neubeckumer StraB3e) Anbindung an A2 Richtung Bielefeld und Oberhausen vorhanden; anbieterbe-

zogenes und strafBenbegleitendes Parkplatzangebot im Bereich der OststraBe, SUdstraBe und HUhlstraBe zum

Teil vorhanden; ausreichend 6ffentliche Parkpldtze in Randlage zur Innenstadt sowie Tiefgaragen im Kernbereich;

keine Bahnanbindung im Ortsteil Beckum; Busbahnhof Beckum circa 4 Gehminuten nérdlich des ZVB an der

NordstraBe gelegen mit Anbindungen unter anderem nach Hamm und Minster; innerhalb des ZVB OPNV-Halte-
stellen in der SUdstraf3e und in der Ndhe vom Markt; angenehme fuBldufige Erreichbarkeit aus den umliegenden

Wohngebieten; Vereinbarkeit von unterschiedlichen Verkehrsmitteln ist gegeben

Versorgungsfunktion

bedeutendster Einzelhandelsstandort in Beckum mit Versorgungsfunktion fir die gesamte Stadt; Hauptge-
schaftszentrum als Ortskern mit Versorgungsfunktion insbesondere im mittelfristigen Bedarfsbereich; im Ver-
gleich eher unterdurchschnittliche Ausstattungssituation insbesondere aufgrund des niedrigen Anteils des kurz

fristigen Bedarfsbereich hinsichtlich Nahrungs- und Genussmittel; gré3te zusammenhdangende Einzelhandelsag-
glomeration in Beckum mit bestehenden Konkurrenzbeziehungen zum Sonderstandort Grevenbrede in autokun-

denorientierter Lage an der A 2 mit anderen Standorten

Einzelhandelsbesatz

durchschnittliches Sortiments- und Preisniveau mit zum Teil hdherwertigem Angebot im Bereich der Nordstrafe;

dichteste Einzelhandelsbesatz befindet sich entlang der NordstrafBe, im westlichen Bereich des Marktplatzes
und der WeststraBe jedoch mit einsetzenden Funktionsverlusten im nérdlichen Bereich; im Bereich der HUhI-
straBe und OststraBBe Einzelhandelsbesatz abnehmend, Entlang der StdstraBe und Clemens-Auguste-Stral3e
kaum Einzelhandelsbesatz; Leerstandsituation mit 33 Leerstdnden deutlich wahrnehmbar insbesondere im Be-

reich NordstraBBe; Kundenldufe insbesondere vom Marktplatz ausgehend in der Nordstraf3e zu identifizieren; wei-

testgehend angemessene Modernitat der Warenprdsentation der Einzelhandelsbetriebe

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur [ )

Woolworth, Holtmann und Schuhpark als Magnetbetriebe im zentralen Versorgungsbereich mit Fokus auf Wa-

ren aus dem mittelfristigen Bedarfsbereich; zusdtzlich Drogeriefachmarkt dm als pragender Magnetbetrieb;
Konzentration der Magnetbetriebe im Bereich Marktplatz und nérdliche NordstraBe wodurch Ausbildung einer
attraktiven Knochenstruktur entlang der NordstraBe entsteht; insgesamt mittlerer bis geringer Filialisierungs-
grad, jedoch angemessen fUr bestehenden Zentrencharackter; Angebotslicken besonders im Bereich Blu-
men/zoologischer Bedarf, Pflanzen/Gartenbedarf sowie Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnen-
schutz; zielgruppenspezifisches Angebot nicht

Zentrenergdnzende Funktionen ()

hohe quantitative Ausstattung mit zentrenergdnzenden Funktionen mit zum Teil qualitativem Nachholbedarf;
Fokus liegt auf einzelhandelsnahe Dienstleistungen und Gastronomie; Konzentration der wichtigsten stadti-
schen 6ffentlichen Einrichtungen; sehr einheitliche Verteilung der zentrenergénzenden Funktionen entlang der
StraBenzige des ZVB ausgenommen Sidstraf3e und Clemens-August-Stral3e, im Bereich bis mittlere Nord-

strafBe etwas ausgedUnnter und mit stdrkerem Fokus auf Gastronomie und einzelhandelsnahe Dienstleistungen

Stadtebauliche Struktur ()

kompakter historisch gewachsener Stadtkern mit auf den Marktplatz zulaufenden HandelsstraBen; wichtigste
Nutzungen konzentrieren sich im Bereich Marktplatz, Nord- und WeststraBe; fehlende Sichtbeziehung vom
Marktplatz ausgehend Richtung OststraBe aufgrund Kurvenverlauf der StraBe; der stdarker befahrende Bereich
im Kreuzungsbereich NordstraBe/Ostwall wirkt als stéddtebauliche Zdasur mit trennender Wirkung; héchster
stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang im Bereich Nord- und WeststraBe durch einheitliche Nutzungsmi-
schung aus Gewerbe im EG und Wohnen in den Obergeschossen

Stddtebauliches Erscheinungsbild

Konzentration historisch attraktiver Bausubstanz insbesondere am Marktplatz; weiterer ZVB gekennzeichnet
von Baustilmix historischer und moderner Architektur; gepflegtes Erscheinungsbild der Magnetbetriebe, einge-
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schrankte Aufenthaltsmdglichkeiten im Bereich des Marktplatzes, entlang der NordstraBe und WeststraBe ver-
einzelt weitere Sitzmoglichkeiten und geringe Larmimmissionen aufgrund FuBgdngerzone; Stadtgrin entlang
aller dominanten StraBenzUge ergdnzen Aufenthaltsqualitdt im ZVB gut; Einkaufsatmosphdre durch fehlende
Durchgdngigkeit des Handelsbesatzes in Teilen eingeschrdnkt (zum Beispiel Nordstraf3e)

Markante Entwicklungen seit 2011 0

sinkende Anzahl der Betriebe; héhere Anzahl an Leerstdnden; Modernisierung und Erweiterung des Edeka-Mark-
tes im perspektivischen ZVB

Zukunftsfahigkeit (Fazit)

attraktives Hauptzentrum, mit Optimierungsbedarf hinsichtlich des GuBeren Erscheinungsbildes; Magnetbe-
triebe vornehmlich im mittelfristigen Bereich vorhanden; Gefahr vor Trading-Down-Prozessen aufgrund steigen-
der Leerstdnde und zunehmender Discountorientierung

Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Eine grine Ampel symbolisiert eine positive Einschatzung der jeweiligen Eigenschaften, eine rote
Ampel impliziert eine eher negative Bewertung.

Benchmarking: Innenstadtrelevante Kennwerte

Im Folgenden werden die innenstadtrelevanten Kennwerte des ZVB Hauptge-
schéftszentrum Beckum mit Daten vergleichbarer Kommunen im Rahmen eines
Benchmarkings gegenibergestellt (siehe Tabelle 9). Bei der Auswahl der Ver-
gleichskommunen wurde unter anderem die Einwohnerzahl, die zentraldrtliche
Funktion, die siedlungsrdumliche Dichte und Lage?, die rdumliche Ndhe sowie das
Bundesland bericksichtigt.

Tabelle 9: Innenstadtrelevante Kennwerte im Vergleich

Rheda- .
Strukturdaten Beckum Ahlen Wiedenbriick Lippstadt
Vero6ffentlichungsjahr 2009 2019 2013 2017 2016
Einwohner (Gesamtstadt) 37700 37 531 53260 48 080 68523
Anzahl der Betriebe 107 86 99 167 225

Verkaufsflachenausstattung

Hauptgeschdaftsbereich in m? 0,41 0,30 0,57 0,44 0,68
je Einwohner

Verkaufsflachenanteil

Hauptgeschaftsbereich
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: laufend aktualisierte Datenbank Stadt + Handel (beinhaltet auch Fremdgut-
achten); Verkaufsflache auf 100 m?2 gerundet.

19 % 15 % 32% 25% 29 %

Das Benchmarking zeigt auf, dass Beckum hinsichtlich der Anzahl der Betriebe
des Hauptgeschdaftszentrums Beckum eher unterdurchschnittliche Werte fir ein
Mittelzentrum aufweist. So verfigt das Hauptgeschdftszentrum des Mittelzent-
rums Rheda-Wiedenbrick Uber eine fast doppelt so hohe Anzahl an Betrieben.
Auch die die Verkaufsfldchenausstattung in Quadratmeter je Einwohner stellt
sich in Beckum im kommunalen Vergleich als deutlich unterdurchschnittlich dar.

Verkehrliche Erreichbarkeit

FUr eine weitere Einschdtzung der verkehrlichen Ehrreichbarkeit des Hauptge-
schéftszentrums sind die Passantinnen und Passten im Zuge der Befragung hin-
sichtlich des genutzten Verkehrsmittels zum Aufsuchen des Zentrums befragt

2 Grundlage fur die Auswahl bilden unter anderem die vom Bundesinstitut fur Bau-, Stadt - und Raumforschung
(BBSR) definierten Raumtypen 2010, die sich aus Bevélkerungsdichte, Siedlungsflachenanteil und potenziell
erreichbarer Tagesbevolkerung ergeben.
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worden. Um das Beckumer Zentrum zu erreichen, wahlt die Halfte der Teilnehme-
rinnen und Teilnehmer der Passantenbefragung als Verkehrsmittel den Pkw be-
ziehungsweise andere Kraftfahrzeuge (siehe Abbildung 22). Ein Drittel der be-
fragten Personen haben das Zentrum zu FuB3 aufgesucht. Die Verkehrsmittel
Fahrrad beziehungsweise Pedelec und Bus sind weniger relevant zum Erreichen
des Hauptgeschdftszentrums. Die Ergebnisse verdeutlichen die hohe Bedeutung
von Stellplatzflachen fir das Zentrum und zeigen zudem auf, dass Verbesse-
rungspotenzial in Bezug auf die OPNV-Anbindung (zum Beispiel Taktung) be-
steht.

s PKW/andere KfZ
= zu FuBB
= Fahrrad/Pedelec

= Bus

Abbildung 22: Verkehrsmittelwahl Beckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Passantenbefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

Bewertung des Zentrums aus Sicht der Passantinnen und Passanten, Haushalte
und Hdndlerinnen und Handler

Im Zuge der Befragungen zum Hauptgeschdftszentrum Beckum wurden die Pas-
santinnen und Passanten, die Haushalte und die Handlerinnen und Handler gebe-
ten, verschiedene Attraktivitdtsfaktoren des Hauptgesché&ftszentrums mithilfe
von Schulnoten (1 bis 5) zu bewerten. Insgesamt wird das Hauptgeschdftszent-
rum Beckum in allen nachgefragten Faktoren von den Passantinnen und Passan-
ten als gut bis befriedend, das hei3t mit Durchschnittsnoten zwischen 2,1 und 3,2,
bewertet. Besonders positiv, mit den Noten sehr gut und gut, wird das Dienstleis-
tungsangebot, die Erreichbarkeit mit dem Pkw, die Sicherheit und das gastrono-
mische Angebot wahrgenommen. Wohingegen die Aspekte Warenvielfalt, Park-
kosten, Erreichbarkeit mit dem OPNV und der Gesamteindruck des Beckumer
Hauptgeschaftszentrums am negativsten, das heiBt mit den Noten ausreichend
und mangelhaft, beschrieben werden (siehe Abbildung 23). Die positive Bewer-
tung der Pkw-Erreichbarkeit und die negative Bewertung der OPNV-Erreichbar-
keit der Passantinnen und Passanten deckt sich mit den Ergebnissen der Ver-
kehrsmittelwahl (siehe oben) und verdeutlicht den Fokus auf den autokundenori-
entieren Einkduferinnen und Einkdufer der Stadt Beckum.
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Gesamteindruck
Warenvielfalt
Dienstleistungsangebot
Gastronomisches Angebot
Ladenéffnungszeiten
Stadtmdbel

Ortsbild und StraBenraumgestaltung
Sauberkeit

Sicherheit
Angebot an Veranstaltungen
Parkflachenangebot
Parkkosten

Erreichbarkeit mit dem PKW

Erreichbarkeit mit dem OPNV

24 %
27 %
1 %
10 %
4 % 43 %
4 % 33 %
Vi % 45 %
Y % 47 %
10 %
34 %
38 %
27 %
6%
20 %
W sehr gut Hgut

66 %

49 %

51%

52 %

befriedigend

Abbildung 23: Bewertung Hauptgeschdftszentrum Beckum (Passantenbefragung)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Passantenbefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.
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Aus der Online-Haushaltsbefragung ergibt sich eine dhnliche Bewertung der un-
terschiedlichen Aspekte, die allerdings mit Durchschnittsnoten zwischen 2,4 und
3,8 etwas negativer ausfdllt. Wie bei der Passantenbefragung werden die Aspekte
Dienstleistungsangebot und gastronomisches Angebot am positivsten und die
Warenvielfalt, Parkkosten und Erreichbarkeit mit dem OPNV am negativsten be-
wertet. Auffdllig ist, dass bei der Passantenbefragung im Vergleich zur Online-
Haushaltsbefragung insgesamt deutlich seltener die Note befriedigend vergeben
wurde, sodass die Bewertung des Beckumer Hauptgeschaftszentrums in der
Haushaltsbefragung, ausgeprdgter ausfdllt (siehe Abbildung 24).

Gesamteindruck 29 % ITCA = 4713 3,3
Warenvielfalt 29 % n=461038
Dienstleistungsangebot n=449 D24
Gastronomisches Angebot n=456@25
Ladenéffnungszeiten n =450 & 31
Stadtmobel 26 % n=442 33,6
Ortsbild und StraBenraumgestaltung 27 % 17 % n =458 @34
Sauberkeit 18 % [ N = 460 & 2,9
Sicherheit n=44t 329
Angebot an Veranstaltungen 17 % W79 n = 441D 2,9
Parkflachenangebot 22 % 19 % n=449 & 33
Parkkosten 32% n=434037
Erreichbarkeit mit dem PKW 19 % C798 N = 434 & 2,9
Erreichbarkeit mit dem OPNV 23 % 29 % n=260@ 3,6
Hsehr gut Hgut befriedigend M aussreichend H mangelhaft
Abbildung 24: Bewertung Hauptgeschdftszentrum Beckum (Haushaltsbefragung)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Onlinebefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.
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Aus der Befragung der Handlerinnen und Hdndler ergibt sich ebenfalls eine befrie-
digende Bewertung der vorgegebenen Aspekte mit Durchschnittsnoten zwischen
2,4 und 4,3. Da innerhalb der Handlerbefragung andere Aspekte im Hauptge-
schaftszentrum bewertet wurden, lassen sich die folgenden Ergebnisse nur teil-
weise mit den vorangegangenen Ergebnissen aus der Passanten- und Haushalts-
befragung vergleichen. Wahrend der Aspekt Dienstleistungsangebot mit einer
Durchschnittsnote von 2,4 und das gastronomische Angebot mit einer Durch-
schnittsnote von 2,6 eindeutig am positivsten bewertet werden, erhdlt der Aspekt
Parkkosten die negativste Bewertung mit einer Durchschnittsnote von 4,3 (siehe
Abbildung 25). Dieser Aspekt ist jedoch aufgrund der speziellen H&andlersicht in
Anbetracht der vorhergehenden Ergebnisse in Kontext zu setzen.

Gesamteindruck 7 % 18 % n=280@32
Warenvielfalt - n=29@37
Dienstleistungsangebot (Arzte, Banken... n=26024
Gastronomisches Angebot n=29026
Ladensffnungszeiten n=29032
Passantenfrequenzen [l n=29040
Né&he zu Kunden/Lieferanten/Partnern 16 % R N =25029
Angebot an Gewerbeflachen n=24228
Preisniveau der Gewerbefléchen n=19@37
Stadtmasbel n=27334
Ortsbild & StraBenraumgestaltung n=25@32
Sauberkeit n=29@31
Sicherheit [EA 27 % VA S N =15 D 2,8
Angebot an Veranstaltungen A 19 % n=27029
Parkfléchenangebot/-verfigbarkeit n=28034
Parkkosten 7% 67 % n=15@43
Erreichbarkeit mit dem Plkw n=28033
Erreichbarkeit mit dem OPNV n=23@33

M sehr gut Hgut befriedigend M ausreichend B mangelhaft

Abbildung 25: Bewertung Hauptgeschdftszentrum Beckum (Hdndlerbefragung)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Handlerbefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

Ein Vergleich der Ergebnisse der Passantenbefragung, der Haushaltsbefragung
sowie der Handlerbefragung zeigt, dass Haushalte und Handlerinnen und Handler
insgesamt einen etwas negativeren Eindruck vom Hauptgeschaftszentrum ha-
ben. Hierbei fallt auf, dass insbesondere das Thema Parken und Erreichbarkeit
sehr differenziert angesehen wird. Gerade die Parkkosten werden aus Hdndlerin-
nen- und Handlersicht sehr kritisch gesehen, wohingegen die Haushalte und Pas-
santinnen und Passanten diesen Aspekt deutlich besser bewerten.
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ZVB STADTTEILZENTRUM NEUBECKUM

Rdumliche Analyse

Versorgungsbereich Stadtteil Neubeckum

Funktion
¢ Nohrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
®  Mittelfristiger Bedarf
® Langfristiger Bedarf
® Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
o 0-99m?

< 100 - 399 m?

{400 - 799 2

—
_ 800-3999 m?

i} ab400om

Zentren- und Standortabgrenzungen I, A

[1zvB-Abgrenzung EHK 200%

Dﬁi _

Administrative Grenzen

RSl

150 m

Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohnerinnen und Einwohner (Stadtteil) 10 660
% = Nahrungs- und
Genussmittel Relative Einwohnerentwicklung bis 2024 -22%
= sonstiger kurzfristiger 2019 2019
Bedarfsbereich Einzelhandelsstruktur** absolut _anteilig*
9 Anzahl der Betriebe 28 12 %
= mittelfristiger
Bedarfsbereich Gesamtverkaufsflache in m? 4800 6%
= langfristiger Anzahl der Leerstdnde*** 10 26 %
Bedarfsbereich -
Zentrenergdnzende Funktio- 46 B
nen

Magnetbetriebe

EDEKA, K+K Markt, Rossmann

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Einwohner: Stadt Beckum (Stand:
01.03.2019); Kartengrundlage: Stadt Beckum; Verkaufsflache auf 100 m?2 gerundet; * absolute Zahlen bezogen auf Abgrenzung ZVB ohne
perspektivischen ZVB; ** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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ZVB STADTTEILZENTRUM NEUBECKUM

R&umliche Integration ()

zentral gelegen im Ortsteil Neubeckum; westlich, sidlich und dstlich direkt umgeben von Wohnbebauung, nérdli-
che Begrenzung durch eine Bahntrasse als stddtebauliche Barriere; langgestreckte bandférmige Ausdehnung des
Stadtteilzentrums vom Bahnhof Neubeckum entlang der HauptstrafB3e bis zur MozartstraBe

Verkehrliche Erreichbarkeit ()

von Kaiser-Wilhelm-Stra3e ausgehend besteht Anbindung Uber die B475 an die A2 Richtung Bielefeld und Ober-
hausen; 6ffentliche Parkplatze in unmittelbarer Randlage ausreichend vorhanden und straBenbegleitendes Par-
ken entlang der HauptstraBe moglich; OPNV Anbindung sehr gut aufgrund direkter Néhe zum Bahnhof Neu-
beckum inklusive Busbahnhof, zusatzliche Bushaltestelle im Bereich Markt; kein separater Radweg vorhanden
und nur vereinzelt Fahrradabstellmaglichkeiten; fuBldaufige Erreichbarkeit aus den umliegenden Wohngebieten ist
gegeben; gute Vereinbarkeit der unterschiedlichen Verkehrsmittel

Versorgungsfunktion ()

Versorgungsfunktion fir den Stadtteil Neubeckum insbesondere im kurzfristigen und eingeschrdankt im mittel-
fristigen Bedarfsbereich; ist dem Hauptgeschaftszentrum Beckum im Zentrengefige untergeordnet; wichtiger
Versorgungsbereich fur den Stadtteil Neubeckum insbesondere im kurzfristigen Bedarfsbereich mit kleinteiligen
Ergdnzungen im mittelfristigen Bedarfsbereich; angemessene Verkaufsflachenausstattung in Bezug zur Ge-
samtstadt

Einzelhandelsbesatz

eher geringe Einzelhandelsdichte, Einzelhandelsbesatz in Form inhabergefihrter Geschafte immer wieder ver-
einzelt entlang der HauptstraBe mit Rossmann-Markt als Frequenzbringer fUr das Stadtteilzentrum; durch-
schnittliches Sortiments- und Preisniveau; vereinzelt leerstehende Ladenlokale im gesamten Bereich des ZVB
entlang HauptstraBe; zwischen Nahversorgungspolen (EDEKA, K+K) Kundenldufe durch das Zentrum vorhan-
den; Modernitdt und Erscheinungsbild beziehungsweise Warenprdsentation zum Teil nicht mehr aktuellen An-
sprichen genidgend

Branchenmix und BetriebsgréBenstruktur

EDEKA, K+K Markt und Rossmann als Magnetbetriebe im Stadtteilzentrum; Angebot wird maf3geblich von Be-
trieben aus dem Bereich Nahrungs- und Genussmittel beziehungsweise des kurzfristigen Bedarfsbereiches ge-
prdagt; Magnetbetriebe gut verteilt innerhalb des ZVB; der K+K Markt und der EDEKA bilden die zwei Pole des
Stadtteilzentrums, wodurch eine wichtige Knochenstruktur ausgebildet wird; Fokus auf inhabergefihrte Fach-
geschdfte abseits der Lebensmittelanbieter und dem Drogeriefachmarkt; Angebotslicken insbesondere in ver-
schiedenen zentrenrelevanten Sortimenten

Zentrenergdnzende Funktionen

gute quantitative und qualitative Ausstattung mit zentrenergdnzenden Funktionen; héhere Anzahl an zentr-
energdnzenden Funktionen im Vergleich zu Einzelhandelsbetrieben; vorwiegend einzelhandelsnahe Dienstleis-
tungen innerhalb ZVB; gastronomisches Angebot mit Ergédnzungsbedarf; lagespezifische Fokussierungen nicht
zu erkennen; zentrenergdnzende Funktionen erstrecken sich gut verteilt vom nérdlichen bis stdlichen Bereich des
Stadtteilzentrums; leichter Konzentrationsschwerpunkt im Norden des ZVB nahe des K+K Markt

Stddtebauliche Struktur

bandférmige, weitldufige Ausdehnung des Statteilzentrums; stark befahrene Hauptstraf3e bildet interne Barri-

ere im Stadtteilzentrum; Bahntrasse als stadtebauliche Barriere im Norden des ZVB; gut ausgebaute WegefUh-
rung entlang der HauptstraB3e; stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang ist durch fehlende Sichtbeziehungen
zum Teil nicht gegeben; Trennwirkung durch Kreisverkehr und fehlenden Handelsbesatzstdlich des EDEKA zum

sUdlichen Bereich des ZVB

Stédtebauliches Erscheinungsbild [ )

Bausubstanz und duBere Gestaltung zum Teil im schlechten Zustand und wenig einladend (zum Beispiel Bereich
Bahnhof und Vorplatz Eis-Café Bohne); ZVB gekennzeichnet von Baustilmix; stddtebauliche Qualitat der Mag-
netbetriebe sehr differenziert, EDEKA modern und K+K Markt in schlechten stadtebaulichen Zustand; verkehrs-
beruhigte HauptstraBe mit StraBenbegleitgrin ist positiv hervorzuheben; eingeschrdnkte Aufenthaltsmdéglich-
keiten aufgrund von fehlendem Stadtmobiliar; Einkaufsatmosphdre nur eingeschréankt vorhanden

Markante Entwicklungen seit 2011 0

EDEKA als wichtiger Frequenzbringer im perspektivischen Bereich des ZVB; leicht sinkende Anzahl an Betrieben
bei insgesamt stabiler Entwicklung des ZVB direkter N&he zur aktuellen ZVB Grenze sinkende Anzahl der Be-
triebe; héhere Anzahl an Leerstdanden
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Zukunftsfdhigkeit (Fazit) o

Stdrkung der Bedeutung als wichtiger und ergénzender Einzelhandelsstandort zum Hauptgeschdftszentrum
Beckum; stadtebauliches Erscheinungsbild mit Anpassungsbedarf; Fokus auf Modernisierung der Magnetbe-
triebe im Norden des ZVB sowie Umnutzung/Wiedernutzung von Leersténden
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Verkehrsmittelwahl

Auch im Stadtteilzentrum Neubeckum wurde durch die Passantenbefragung die
verkehrliche Erreichbarkeit anhand der Verkehrsmittelwahl untersucht. Die Wahl
des Verkehrsmittels zum Stadtteilzentrum Neubeckum unterscheidet sich zu der
im Stadtteil Beckum. Den Pkw beziehungsweise andere Kraftfahrzeuge wahlt
zwar ebenfalls die Mehrheit der befragten Passanten (rund 54 Prozent), aller-
dings ziehen die Passantinnen und Passanten die Bahn als zweithdufigste Fort-
bewegungsmittel vor. Nur sehr wenige Passantinnen und Passanten wdhlen den
Weg zu FuB3 ins Neubeckumer Stadtteilzentrum (siehe Abbildung 26).

= PKW/andere KfZ
= Bahn

= Bus

= Fahrrad/Pedelec

= FuBB

Abbildung 26: Verkehrsmittelwahl Neubeckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Passantenbefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

Bewertung des Zentrums aus Sicht der Passanten, Haushalte und Héndler

Wie fUr das Hauptgeschdftszentrum Beckum wurden auch fir das Stadteilzent-
rum Neubeckum die Passantinnen und Passanten, die Haushalte und die Handle-
rinnen und Handler gebeten, verschiedene Attraktivitdtsaspekte des Stadtteil-
zentrums mit Hilfe von Schulnoten (1 bis 5) zu bewerten. Im Vergleich zum Haupt-
geschdftszentrum Beckum ergibt sich fUr das Stadtteilzentrum Neubeckum eine
andere Verteilung der Bewertung durch die Passantinnen und Passanten. Beson-
ders positiv werden in Neubeckum die Aspekte Parkkosten und Erreichbarkeit mit
dem Pkw bewertet (siehe Abbildung 27). AnschlieBend werden die Aspekte Laden-
6ffnungszeiten, Dienstleistungsangebot, Erreichbarkeit mit dem OPNV und Si-
cherheit Uberwiegend gut angesehen. Am negativsten werden von den Passantin-
nen und Passanten die Aspekte Angebot an Veranstaltungen, Stadtmdbel und
gastronomisches Angebot beurteilt.
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Gesamteindruck oA EEAn=401028

Warenvielfalt Y n =407 @ 3,1

A - 407 @23

Dienstleistungsangebot

Gastronomisches Angebot 12 % n=407233

n=407@23

Laden&ffnungszeiten 7%

Stadtmdbel 12 % n=407 @34

Ortsbild und StraBenraumgestaltung A N = 407 O 31
Sauberkeit LO73 n = 407 @ 3,1

Sicherheit n=407 @24

Angebot an Veranstaltungen 14 % n =407 33,6

Parkfléchenangebot 12 % R = 407 @27

Parkkosten n=407 218

60 % n=407 @21

Erreichbarkeit mit dem PKW 8 %

8 % 36 % % n=407@23

i I
n B

Erreichbarkeit mit dem OPNV

M sehr gut Hgut befriedigend M aussreichend H mangelhaft

Abbildung 27: Bewertung Stadtteilzentrum Neubeckum (Passantenbefragung)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Passantenbefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

In der Online-Haushaltsbefragung ergibt sich, im Vergleich zu dem Ergebnis aus
der Passantenbefragung, eine nahezu identische Bewertung fir das Stadtteil-
zentrum Neubeckum. Auch bei der Haushaltsbefragung erhalten die Aspekte
Parkkosten, Erreichbarkeit mit dem OPNV sowie Pkw und das Dienstleistungsan-
gebot die besten Noten (siehe Abbildung 28). Nur ausreichend und mangelhaft
werden Aspekte Stadtmdbel und das Angebot an Veranstaltungen bewertet.

Gesamteindruck 6% 26 % 40 % 27 % n=70239
Warenvielfalt 9% 22 % 40 % 27 % n=67238
Dienstleistungsangebot |[eEA 36 % 18 % R2Y n = 66D 2,8
Gastronomisches Angebot 9% 27 % 36 % n=66039
Ladensffnungszeiten R 24 % P73 n = 66 D 3,1
Stadtmdbel 47 % n=064043

Ortsbild 30 % n=69@39

Sauberkeit 37 % 21% n=68036

Sicherheit 41 % 20 % 25 % n=619035

Angebot an Veranstaltungen 21% n=62041
Parkfléchenangebot  [/ASZS 27 % AR 28 % 19 % n=67033
Parkkosten 34 % 42 % 14 % 7 % n=59020

Erreichbarkeit mit dem PKW 14 % 38 % 26 % 18 % BV n=66026
Erreichbarkeit mit dem OPNV 9 % 51% 20 % 13 % UM n = 55D 26
Hsehr gut Egut B befriedigend M aussreichend H mangelhaft

Abbildung 28: Bewertung Stadtteil

zentrum Neubeckum (Haushaltsbefragung)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Onlinebefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

Das Stadtteilzentrum Neubeckum wurde von deutlich weniger Teilnehmerinnen
und Teilnehmern der Handlerbefragung (30 Teilnehmerinnen und Teilnehmer fir
Beckum und 6 Teilnehmerinnen und Teilnehmer fir Neubeckum) bewertet, sodass
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die Ergebnisse weniger aussagekrdftig sind und vorsichtig betrachtet werden soll-
ten. Neben den Parkkosten werden die Aspekte Dienstleistungsangebot und Ndhe
zu Kundinnen und Kunden/Lieferantinnen und Lieferanten/Partnerinnen und
Partnern am positivsten bewertet und mit Durchschnittsnoten zwischen 1,0 und
3,0 belegt (siehe Abbildung 29). Besonders negativ, mit einer Durchschnittsnote
von 4,7, wird von den Handlerinnen und Handlern der Aspekt Sauberkeit bewertet.

Gesamteindruck 50 % 50 % n=6@ 35
Warenvielfalt (Y 17 % 17 % n=6@ 3,5
Dienstleistungsangebot 67 % 17 % n=6@25
Gastronomisches Angebot 40 % 60 % n=5@ 4,2
Ladendffnungszeiten 50 % 50 % n=6@25
Passantenfrequenz 17 % n=6042
N&he zu Kunden/Lieferanten/Partnern 33 % 33 % 33 % n=6@ 3,0
Angebot an Gewerbefldchen 67 % 33 % n=39233
Preisniveau der Gewerbeflédche 33 % n=3@3,7
Stadtmébel 17 % n=6@43
Ortsbild und StraBenraumgestaltung 33 % n=603,8
Sauberkeit 33 % 67 % n=6@ 4,7
Sicherheit 50 % 50 % n=2@4,0
Angebot an Veranstaltungen 33 % n=6@42
Parfltchenangebot 17 % 17 % n=6@37
Parkkosten 100 % n=1@1,0
Erreichbarkeit mit dem PKW 17 % 33 % 33 % 17 % n=6@3,3
Erreichbarkeit mit dem OPNV 50 % i 33 % n=6@ 3,8

W sehr gut mgut m befriedigend M aussreichend m mangelhaft

Abbildung 29: Bewertung Stadtteilzentrum Neubeckum (H&ndlerbefragung)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Onlinebefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

Ein Vergleich der Ergebnisse der Passantinnen- und Passantenbefragung, der
Haushaltsbefragung sowie der Handlerinnen- und Handlerbefragung zeigt, dass
die Eindricke sich nach den Zielgruppen unterscheiden. Die Passantinnen und
Passanten nehmen das Zentrum zundchst positiver wahr. Insbesondere die das
Dienstleistungsangebot und die Ladenéffnungszeiten werden als positiv wahrge-
nommen. Gleichzeitig zeichnen die Handlerinnen und Hdndler ein befriedigendes
Bild von den Ladendffnungszeiten, wahrend diese durch die Haushalte deutlich
negativer bewertet werden.

Weitere bedeutsame Einzelhandelsstandorte im Stadtgebiet von Beckum

Im Zuge der Bestandserhebung ist das Stadtgebiet Beckums auf weitere Agglo-
merationen von Einzelhandelsbetrieben untersucht worden. Hier sind unter Be-
achtung des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 2009 keine zusdatzlichen Ent-
wicklungen zu verzeichnen. Entsprechend werden nachfolgend die im bestehen-
den Einzelhandelskonzept ausgewiesenen Sonderstandorte anhand ihrer Aus-
stattungskennwerte und stddtebaulich-funktionalen Eigenschaften ndher be-
trachtet.
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SONDERSTANDORT GREVENBREDE

Rdumliche Analyse

Versorgungsbereich Gesamtstadt

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf

e @& o o

Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?2

€ 0-99m?

) 100 - 399 m?
() 400-799 m2
7

(_ 800 -3999 m?

N
\__/ab4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

L - sonderstandort EHK 2009

Administrative Grenzen

150 m

I
Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur
Einwohnerinnen und Einwohner (Gesamtstadt) 37 531
= Nahrungs- und Genussmit
Relative Einwohnerentwicklung bis 2024 22 %
= sonstiger kurzfristiger . 2019 2019
Bedarfsbereich Einzelhandelsstruktur** absolut anteilig®
Anzahl der Betriebe 14 6%
= mittelfristiger Bedarfsber:
Gesamtverkaufsfldche in m? 21000 28 %
= langfristiger Bedarfsbereic Anzahl der Leerstande*** 1 7 %

Zentrenergdnzende Funktio-
nen

Magnetbetriebe

Kaufland, Hellweg

Standortmerkmale

= Kaufland und Hellweg als groBflachige Magnetbetriebe am Fachmarktstandort verortet

= Angebotsergdnzung durch weitere Betriebe des mittel- und langfristigen Bedarfsbereichs wie Deichmann,
Fressnapf oder Medimax

= Uber die Halfte der Gesamtverkaufsfldche am Fachmarktstandort geprégt durch Warengruppen des mittel-
fristigen Bedarfsbereichs

= Strukturprdgender Leerstand durch leergefallenen Mébelmarkt

= pbesondere Lage an Anschlussstelle an die A 2 zwischen Beckum und Neubeckum

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Einwohner: Stadt Beckum (Stand:

01.03.2019); Kartengrundlage: Stadt Beckum; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * absolute Zahlen bezogen auf Abgrenzung ZVB ohne
perspektivischen ZVB; ** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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STANDORT CHERUSKERSTRABE

Rdumliche Analyse

Versorgungsbereich Stadtteil Beckum

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf
Zentrenergdnzende Funktion

e e @

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
C 0-99m?
) 100 - 399 m?
() 400-799 mz
X
\_/ 8OO -3999 m?
A,

\__/ab4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

L _ Ysonderstandort EHK 2009

Administrative Grenzen

150 m

Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur

Einwohnerinnen und Einwohner (Stadtteil) 24711

" Nehrungs-und Genussmitt o) ative Einwohnerentwicklung bis 2024 -22%

= sonstiger kurzfristiger 2019 2019

Bedarfsbere‘,ch b Einzelhandelsstruktur** absolut anteilig*

Anzahl der Betriebe 3 1%

= mittelfristiger Bedarfsbereir
Gesamtverkaufsfldche in m? 2 400 3%

= langfristiger Bedarfsbereich Anzahl der Leerstdnde*** 2 40 %
Zentrenergdnzende Funktio- 2 )
nen

Magnetbetriebe

ALDI, REWE

Standortmerkmale
= ALDI und REWE mit nahversorgungsrelevanter Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel als einzige

Magnetbetriebe am Standort verortet

= Keine differenzierte Angebotsergdnzung - 1 Backer im Vorkassenbereich des REWE
= 86 % der Gesamtverkaufsfldche am Standort geprdagt durch Warengruppen aus dem Bereich NuG
Introvertierter Standort mit fehlendem stadtebaulich-funktionalem Zusammenhang zu angrenzender Wohn-

bebauung
= Strukturprédgender Leerstand eines ehemaligen Baumarktes

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Einwohner: Stadt Beckum (Stand:
01.03.2019); Kartengrundlage: Stadt Beckum; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * absolute Zahlen bezogen auf Abgrenzung ZVB ohne
perspektivischen ZVB; ** anteilig bezogen auf Gesamtstadt; *** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.
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Der im Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2009 abgegrenzte Sonderstandort
Daimlerring im nordlichen Bereich des Stadtteils Beckum besitzt heute keine Ver-
sorgungsfunktion mehr. Die in der Vergangenheit dort bestehenden Betriebe sind
inzwischen geschlossen worden und der Standortbereich ist entsprechend seiner
Lage im Gewerbegebiet einer anderweitigen Nutzung zugefiUhrt worden. Der
Standortbereich soll auch zukUnftig dem Gewerbe vorbehalten bleiben und per-
spektivisch keinen Positivstandort fUr Einzelhandelsansiedlungen darstellen.

4.6 NAHVERSORGUNGSANALYSE

Aufgrund der hohen Bedeutung der Nahversorgungsangebote fir das tdgliche
Versorgungsverhalten der BiUrgerinnen und Birger, wird die Nahversorgungs-
struktur von Beckum im Folgenden vertieft analysiert. Im Blickpunkt steht hierbei,
ob und inwieweit die Nahversorgung quantitativ, qualitativ und rdumlich gewdhr-
leistet wird. Zu den Trends im Bereich der Nahversorgung sei auf Kapitel 4.1 ver-
wiesen.

Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in Beckum

Beckum weist insgesamt eine Verkaufsfldche von rund 19 700 Quadratmeter in
der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel beziehungsweise von
rund 3100 Quadratmeter in der Warengruppe Drogerie/ParfUmerie/Kosmetik,
Apotheken? auf, was einer Verkaufsflachenausstattung von rund 0,52 Quadrat-
meter je Einwohner (Nahrungs- wund Genussmittel) beziehungsweise
rund 0,08 Quadratmeter je Einwohner (Drogeriewaren) entspricht. Mit diesem
quantitativen Ausstattungsniveau liegt die Stadt Beckum im Bereich der Nah-
rungs- und Genussmittel Uber dem Bundesdurchschnitt von rund 0,41 Quadrat-
meter je Einwohner? und im Bereich der Drogeriewaren auf dem Niveau des Bun-
desdurchschnitts von rund 0,08 Quadratmeter je Einwohner?.

Die Zentralitdten von rund 1,06 im Bereich Nahrungs- und Genussmittel und
rund 1,13 im Bereich Drogeriewaren zeigen, dass die lokale Kaufkraft insbesondere
in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel vollstdndig im eigenen Stadt-
gebiet gebunden werden kann. Tabelle 10 fasst die relevanten Rahmenbedingun-
gen zusammen und schlieBt mit einer Bewertung der quantitativen und qualitati-
ven Nahversorgungssituation in Form einer Ampel.

2 Dije Warengruppe wird in diesem Kapitel aufgrund der Lesbarkeit im Folgenden mit Drogeriewaren abgekirzt.
2 Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI Retail Institute; Verkaufsflachen strukturprdagender Anbieter
(VKF > 400 m?); inklusive Non-Food-Fldchen; ohne reine Getrdnkemadrkte.

% Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis laufender Erhebungen.
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Tabelle 10: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in Beckum
Nahrungs- und
Genussmittel

Ausstattungsmerkmal

Drogeriewaren

Einwohner (inkl Entwicklung bis 2024)

37 531(-2,2 %)

Sortimentsspezifische Verkaufsflache

. ) 19 700 3100
inm
Verkaufsflachenausstattun
rereavtsl d 0,52 0,08
in m? je Einwohner
Sortimentsspezifische Zentralitat 1,06 113
Verkaufsflache nach Lagebereich 14 % ZVB 37 % siL 49 % niL 50 % ZVB 20 % sil 30 % niL
Ix Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus .
. 2x  Drogeriefachmarkt
. . 5x  Lebensmittelsupermarkt K .
Betriebstypenmix . . 3x  sonstige Drogeriewaren
7% Lebensmitteldiscounter 10x  Apotheke
55x sonstige Lebensmittelmdrkte % P
Quantitative Nahversorgungssituation . .
Qualitative Nahversorgungssituation () ()

Quelle: Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Einwohner: Stadt Beckum (Stand: 01.03.2019), nur Haupt-
wohnsitz); ZVB-Abgrenzung: Junker + Kruse 2009; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; ZVB = zentraler Versorgungsbereich; siL = stad-

tebaulich integrierte Lage; nilL = stadtebaulich nicht integrierte Lage

Insgesamt sind

im Stadtgebiet 13 strukturprdgende Lebensmittelmarkte

(VKF > 400 Quadratmeter) vorhanden. Davon sind sieben Betriebe Lebensmittel-
discounter, bei weiteren fUnf Betrieben handelt es sich um Supermarkte. Auf3er-
dem ist ein Verbrauchermarkt im Beckumer Stadtgebiet verortet. Ergdnzt wird
das Angebot an strukturprdagenden Mdarkten durch 55 sonstige Betriebe mit dem
Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel. Bedingt durch die Verteilung der
Verkaufsflache der vorhandenen Anbieterinnen und Anbieter ist das Angebot an
Nahrungs- und Genussmitteln in Beckum hinsichtlich des Betriebstypenmix als
positiv zu bewerten. So ist in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel eine
Angebotsprdgung durch vollsortimentierte Betriebskonzepte festzustellen. Dies
wird auch durch die Verkaufsflachenrelation (siehe dazu Abbildung 30) und die
Verkaufsflachenausstattung nach Betriebstyp deutlich. Nicht nur die Verkaufs-
flachenausstattung mit rund 0,16 Quadratmeter je Einwohner fUr Lebensmittel-
discounter liegt leicht Uber dem bundesweiten Durchschnitt, insbesondere die
Verkaufsflachenausstattung mit rund 0,36 Quadratmeter je Einwohner fir Le-
bensmittelvollsortimenter in Beckum ist signifikant Uberdurchschnittlich. Hier sind
jedoch insbesondere die Auswirkungen des Kaufland-Marktes am Sonderstandort
Grevenbrede mitzubetrachten.

Vollsortimenter 0,36

Lebensmitteldiscounter 0,16

¢} 0,05 01 0,15 0,2 0,25 0.3 0,35 0,4

Verkaufsflachenausstattung in m? je Einwohner

Bundesdurchschnitt* mBeckum

Abbildung 30: Verkaufsfléchenausstattung im Lebensmitteleinzelhandel im Vergleich zum Bundesdurchschnitt

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsfléche: Bestandserhebung Stadt + Handel 02-03/2019, EHI Retail Institute;

Verkaufsflache inklusive Non-Food-Flachen.
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Die Versorgung im Sortimentsbereich Drogeriewaren wird neben den oben ge-
nannten Lebensmittelmarkten (hier jedoch nur als Randsortiment) durch zwei
Drogeriefachmdrkte im Stadtgebiet sichergestellt. Die beiden Drogeriefach-
mdarkte wirken in den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt als wichtige Fre-
quenzbringer und Magnetbetriebe und sind entsprechend in ihrem Standort zu
sichern. Bei zehn weiteren Einzelhandelsbetrieben mit einem entsprechenden
Hauptsortiment handelt es sich um Apotheken. Die Verkaufsflachenrelation und
die Verkaufsflachenausstattung resultiert hier direkt aus den in Beckum vorhan-
denen Anbieterinnen und Anbietern im Sortimentsbereich Drogeriewaren.

Die quantitative und qualitative Nahversorgungssituation der Stadt Beckum ist
insbesondere aus den oben genannten Grinden als sehr gut zu bewerten. Emp-
fehlungen zur Sicherung und Weiterentwicklung der quantitativen und qualitati-
ven Nahversorgung finden sich in Kapitel 7.

Benchmarking: Nahversorgungsrelevante Kennwerte

Im Folgenden werden die nahversorgungsrelevanten Kennwerte der Stadt
Beckum mit Daten vergleichbarer Kommunen im Rahmen eines Benchmarkings
verglichen (siehe Tabelle 11).

Tabelle 11: Nahversorgungsrelevante Kennwerte im Vergleich

Rheda- .
Strukturdaten Beckum Ahlen Wiedenbriick Lippstadt
Vero6ffentlichungsjahr 2019 2015 2017 2016
Einwohner 37 531 53 260 48 080 68 523
Verkaufsflache Nahrungs- 19 700 24300 22200 36 600
und Genussmittel in m2
Verlfouffﬂoche Drogeriewa- 3100 3500 3600 6900
reninm
Verkgufsflgchénousstottung 0,52 0,46 0,46 0,53
NuG in m? je Einwohner
Verkaufsflachenausstattung 0,08 0,06 0,08 0,10

Drog in m? je Einwohner

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: laufend aktualisierte Datenbank Stadt + Handel (beinhaltet auch Fremdgut-
achten); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; *Daten nicht in Originalquelle ausgewiesen. NuG = Nahrungs- und Genussmittel; Drog =

Drogeriewaren.

Das Benchmarking bestdtigt die im Bundesvergleich bereits als leicht Gberdurch-
schnittlich bewertete Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel. Insbesondere im Verhdltnis zu den Mittelzentren Ahlen und Rheda-
Wiedenbrick verfigt Beckum Uber mehr Verkaufsfldche je Einwohner. Im Sorti-
mentsbereich Drogeriewaren stellt sich die Verkaufsflachenausstattung in
Beckum im direkten Vergleich als vergleichbar dar.

R&umliche Nahversorgungssituation in Beckum

In der rdumlichen Analyse der Nahversorgungsangebote werden im Folgenden Le-
bensmittelmdrkte ab 200 Quadratmeter VKF dargestellt, da ab dieser Be-
triebsgrofe in der Regel ein ausreichendes Warensortiment — insbesondere in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel — handelsseitig bereitgestellt werden
kann.
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Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter
@ |ebensmittelvollsortimenter

sonstige Lebensmittelanbieter*

Drogeriemarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

o <400 m?
O 400 -799 m?
(O 8001499 m2

O 1.500 - 3.999 m?
O ab 4.000 m?

Gehzeit in Minuten

- 8-Minuten-lsochrane
[ 10-Minuten-Isochrone
[ 12-Minuten-lsochrone

Zentren- und Standortabgrenzungen

[J zvB-Abgrenzung EHK 2009
: : : Sonderstandort EHK 2009

Administrative Grenzen
L Stadtteil

[ 1 Kommune

3.000m

Um die Versorgungsqualitdt und die rdumliche Erreichbarkeit der Angebote zu
verdeutlichen wird eine Gehzeit von rund 10 Minuten als Qualitdtskriterium der
fuBlaufigen, wohnungsnahen Versorgung angenommen®. Um moglichen topo-
grafischen Gegebenheiten und der individuellen Mobilitdt Rechnung zu tragen,
wird dieser Nahbereich nicht nur fir rund 10 Gehminuten, sondern auch fir rund
8 und rund 12 Gehminuten dargestellt (siehe Abbildung 31). Damit soll ferner ver-
deutlicht werden, dass die Nahversorgungsfunktion von Lebensmittelmdrkten
nicht schlagartig hinter einer ,roten Linie" endet, sondern die Qualitdt der fuBldu-
figen Nahversorgung mit zunehmender Entfernung zum ndchsten Lebensmittel-
markt sukzessive abnimmt. In Siedlungsgebieten jenseits der dargestellten Nah-
bereiche ist somit die rdumliche Nahversorgungssituation als nicht optimal zu be-
zeichnen.

Die nachfolgende Abbildung 31 gibt einen Uberblick Gber das Grundgerist der der-
zeitigen Nahversorgungsstruktur in Beckum. Die Abbildung verdeutlicht, dass
strukturprdgende Lebensmittelmdrkte in den beiden gréeren Beckumer Stadt-
teilen bestehen. Dabei ist eine Uberwiegend fuBldufige Erreichbarkeit in beiden
Stadtteilen teilweise sogar Uber mehrere Versorger gegeben. Gleichzeitig ist ne-
ben vereinzelten Randlagen der Hauptsiedlungsgebiete im SUden des Stadtteils
Beckum eine eingeschrankte fuBBldufige Erreichbarkeit bis hin zu einer fehlenden
fuBlaufigen Nahversorgung festzustellen.

2 Open et sp (and] contniitars, CCO-2Y-5A

Abbildung 31: Rdumliche Nahversorgungssituation von Beckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Betriebe/Verkaufsfléche: Bestandserhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Kartengrundlage: OpenSt-
reetMap - veréffentlicht unter ODbL. GroBformatige Karte im Anhang.

Einkaufsorientierung

Zur weiteren Analyse der Nahversorgung und des Einkaufsverhaltens liefert die
Online-Haushaltsbefragung verschiedene Erkenntnisse. In der Online-Haushalts-
befragung gab die Uberwiegende Mehrheit der befragten Personen an, ihre Nah-
rungs- und Genussmittel an dem Standort Beckum Sternstraf3e und den Stand-
orten CheruskerstraBe und Grevenbrede zu kaufen (siehe Abbildung 32). Dies ist

»  Auf Grundlage einer durchschnittlichen FuBgdngergeschwindigkeit von 5 km/h.
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insbesondere auf die Bindelung von discountorientierten und vollsortimentierten
Angeboten zurickzufUhren.

= [nnenstadt Beckum

%W = Beckum - SternstraBe (Edeka, Lidl)
= Beckum - Vorhelmer StraBe (K+K)

Beckum - Lippweg (Aldi)

Beckum - Neubeckum StraBBe (Netto)
= Zentrum Neubeckum (Edeka, K+K)
= Neubeckum - Breslauer StraBe (Netto)

Neubeckum - Haselnussweg (Aldi)
% Neubeckum - Mark | (Lidl)

= Standort CheruskerstraBBe (Aldi, Rewe)

Standort Grevenbrede (Kaufland)

= Sonstige

Abbildung 32: Einkaufsorte Nahrungs- und Genussmittel (Haushaltsbefragung)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Onlinebefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

Vor dem Hintergrund des Versorgungsdefizites im Beckumer Siden ist insbeson-
dere interessant, an welchen Standorten aktuell die Nahversorgung durch die Be-
wohnerinnen und Bewohner des stdlichen Stadtteils stattfindet. Die befragten
Personen priorisieren vornehmlich den zurzeit eher autokundenorientierten
Standort Cheruskerstraf3e (siehe Abbildung 33). Gleichzeitig Ubernehmen die
Standorte am Lippweg und an der SternstraBe eine wichtige Versorgungsfunk-
tion. Es zeigt sich jedoch auch, dass der Sonderstandort Grevenbrede deutlich von
KaufkraftzuflUssen aus dem sudlichen Stadtgebiet profitiert, sodass hier eine zu-
nehmende Verlagerung der Nahversorgung auf den motorisierten Verkehr zu ver-
zeichnen ist.

STADTHANDEL Markt- und Standortanalyse 65



= |[nnenstadt Beckum

= Beckum - SternstraBe (Edeka, Lidl)

= Beckum - Vorhelmer StraBBe (K+K)

Beckum - Lippweg (Aldi)

Beckum-Sid

n =121 Beckum - Neubeckum StraBBe (Netto)

‘ = Standort CheruskerstraBe (Aldi,
Rewe)

Standort Grevenbrede (Kaufland)

Sonstige

Abbildung 33: Einkaufsorte Nahrungs- und Genussmittel (Beckum-Sid)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Onlinebefragung Stadt + Handel 03/2019. n = Anzahl der Nennungen.

4.7 ENTWICKLUNG SEIT 2009

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung wird auch die Entwicklung des Einzelhan-
dels seit der Konzeptfortschreibung aus dem Jahr 2009 (Junker und Kruse) be-
wertet. Dazu werden die relevanten Strukturdaten aus der aktuellen Analyse aus
dem Jahr 2019 mit den Daten aus dem Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2009
verglichen (siehe Tabelle 12).

Die Entwicklung der angebots- und nachfrageseitigen Einzelhandelsstrukturda-
ten der Stadt Beckum werden im Folgenden ndher erldutert und hinsichtlich der
bundesweiten Trends eingeordnet.

Die Einwohnerentwicklung der Stadt Beckum ist in den vergangen 10 Jah-
ren als stabil zu bezeichnen. Fir die kommenden Jahre wird jedoch eine
negative Entwicklung prognostiziert.

Die Bestandserhebung hat gezeigt, dass sowohl die Betriebszahl als auch
die Gesamtverkaufsfldche rickgdngig sind. Wdahrend dieser Rickgang in
Bezug auf die Verkaufsfldche noch eher gering ausfallt (-6,8 Prozent), ist
ein signifikanter RUckgang der Betriebe um rund 19 Prozent zu verzeichnen
ist Der RUckgang der Betriebszahl entspricht weitestgehend dem bundes-
deutschen Trend und unterstreicht insbesondere den Einfluss des Online-
Handels auf die inhabergefihrten Fachgeschdafte.

Der damit einhergehende Rickgang der Verkaufsfldchen ldsst sich einer-
seits auf die zunehmende Leerstandsituation im Zentrum und andererseits
vor allem auf das Leerfallen des ehemaligen Mébelmarktes an der Greven-
brede zurUckzufUhren. Gleichzeitig hat sich seit der Konzepterstellung
2009 ein leichter Rickgang der Verkaufsfldchen im Bereich Nahrungs- und
Genussmittel ergeben, sodass die Triebfeder des aktuellen Verkaufsfla-
chenwachstums sich nur bedingt auf Beckum ausgewirkt hat.
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Insgesamt zeigt sich die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner
(2,0 Quadratmeter/Einwohner) somit rUcklaufig, jedoch weiterhin deut-
lich Uberdurchschnittlich (Bundesdurchschnitt: 1,50 Quadratmeter/Ein-
wohner).

Die Kaufkraft in Beckum ist seit 2009 um rund 37,3 Millionen Euro ange-
stiegen (aktuell rund 224,5 Millionen Euro). Diese Kaufkraft entspricht dem
landesweiten Kaufkraftniveau (99) und liegt damit nun leicht unter dem
Bundesdurchschnitt.

Die Gesamtzentralitdt ist seit 2009, durch den Rickgang der Verkaufsfla-
che und der gleichzeitigen Steigerung der Kaufkraft, von 1,30 auf 0,91 ge-
sunken. Dies deutet auf einen Bedeutungsrickgang des Einzelhandels in
Beckum hin.

Tabelle 12: Relevante Kenndaten im Vergleich

Strukturdaten 2012 2019 Entwicklung
Einwohner 37700 37 531 05% =
Anzahl der Betriebe 283 229 9% @)
ﬁeriozlmtverkcufsﬂdche 79 800 74 700 6,8% U
20 on 0
Lemafoche o dor o uone 000 w0 oen )
oo noustotng e Worergueee st oz oo Q)
:iol\j‘:z.rgro 187,2 24,5 +199%  €)
Kaufkraftniveau 100 99 -1 3
etz 262,5 204,7 156% )
Zentralitdt 1,30 0,91 039 @)
Zentralitdt in der Warengruppe 129 1,06 -0,23 0

Nahrungs- und Genussmittel

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019, Stadt Beckum (Stand: 01.03.2019, nur
Hauptwohnsitz), Institut fur Handelsforschung (IFH) 2018; EHK Beckum 2009; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft
auf 0,1 Millionen Euro gerundet; *im Altkonzept Lebensmittel und Reformwaren.

Neben der gesamtstddtischen Perspektive liegt ein besonderer Fokus der Be-
trachtung auf dem Hauptgeschdftszentrum Beckums als historisches Zentrum
des Einzelhandels, der Dienstleistung und der Kultur in Beckum sowie dem ge-
wachsenen Stadtteilzentrum im Stadtteil Neubeckum:

Im Hauptgeschaftszentrum Beckum ist insgesamt ein RUckgang um 21 Be-
triebe (-20 Prozent) und sowie ein RUckgang der Verkaufsflachen um
4100 Quadratmeter (-27 Prozent) zu verzeichnen. Diese Entwicklung ist
mit einem Anstieg der leerstehenden Ladenlokale verbunden (+25). Der
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RUckgang der Betriebszahl entspricht weitestgehend dem bundesdeut-
schen Trend und unterstreicht insbesondere den Einfluss des Online-Han-
dels auf die inhabergefiUhrten Fachgeschdafte.

= Der gleichzeitige RUckgang der Betriebszahlen und Verkaufsflache zeigt
den erhéhten Druck auf, welcher auf die Mittelzentren wirkt. Insbesondere
die innenstadtrelevanten Sortimente werden zunehmend im Online-Han-
del oder den umliegenden Oberzentren nachgefragt.

* Die Ausstattung mit weiteren frequenzbringenden Einrichtung ist mit 88
zentrenergdnzenden Funktionen als positiv zu bewerten, jedoch aufgrund
fehlender Vergleichszahlen zum Stand von 2009 nicht vergleichbar.

Tabelle 13: Relevante Kenndaten des ZVB Hauptgeschdftszentrum Beckum im Vergleich

Strukturdaten 2009 2019 Entwicklung
Anzahl der Betriebe 107 86 -20 % 0
S\e:\c:mtverkoufsﬂdche 15 300 11200 27 % U
Anzahl der Leerstdnde 8 33 +25 0
Zentrenergdnzende Funktionen - 88 - -

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019, EHK Beckum 2009.

Die Entwicklung im Stadtteilzentrum Neubeckum stellt sich im Gegensatz zum
Hauptgeschaftszentrum Beckum als recht stabil dar.

= Der Betriebsrickgang um neun Betriebe (-24 Prozent) ist mit einem recht
geringen RiUckgang der Verkaufsflache um 300 Quadratmeter (-5 Pro-
zent) und einer leichten Zunahme an leerstehenden Ladenlokalen (+2) ver-
bunden.

=  Das Stadtteilzentrum Neubeckum Ubernimmt vor allem eine qualifizierte
Grundversorgungsfunktion fir den Stadtteil. Entsprechend liegt der Ange-
botsfokus im kurzfristigen Bedarfsbereich. Dies bewirkt, dass die Impulse
der Verkaufsflachenerweiterungen der Nahversorger auf den Stadtteil
wirken und die durchschnittliche Verkaufsflache der Anbieter im Stadtteil-
zentrum Neubeckum insgesamt gestiegen ist.

Tabelle 14: Relevante Kenndaten des ZVB Stadtteilzentrum im Vergleich

Strukturdaten 2009 2019 Entwicklung
Anzahl der Betriebe 37 28 24 % O
Qesc:mtverkoufsﬂdche 5100 4 800 59% 0
inm

Anzahl der Leerstdande 8 10 +2 3
Zentrenergdnzende Funktionen - 46 - -

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019, EHK Beckum 2009.

4.8 ZWISCHENFAZIT

Hinsichtlich der Analyse der gesamtstddtischen und stddtebaulichen Rahmenbe-
dingungen sowie unter gleichzeitiger Bericksichtigung der dargestellten Trends
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im Einzelhandel sind folgende wesentlichen Erkenntnisse und RiUckschlisse fest-
zuhalten, die im weiteren Verlauf als Grundlage fur die Ableitung von konzeptio-
nellen Handlungsansdtzen zur Fortentwicklung der Zentren- und Standortstruk-
tur in Beckum dienen.

RUCKSCHLUSSE AUS DEN BISHERIGEN ANALYSEERGEBNISSEN

Rahmenbedingungen

= Die Stadt Beckum ist durch ein starkes Wettbewerbsumfeld mit diversen leistungsfdahigen Mit-
telzentren (Ahlen, Oelde, Rheda-Wiedenbrick, Hamm, Lippstadt) sowie bedeutenden Ober-
zentren (Bielefeld, MUnster, Dortmund) geprdgt, welche in geringer zeitlicher und rdumlicher
Distanz zu finden sind. Mit Blick auf das Umfeld gilt es, insbesondere auch im Kontext der Ver-
sorgungsfunktion als Mittelzentrum und den Entwicklungen im Online-Handel, das Einzelhan-
delsangebot in Beckum zukinftig qualitativ und quantitativ zu stédrken und weiterzuentwickeln.

= Die Einzelhandelsausstattung Beckums stellt sich im Vergleich als unterdurchschnittlich dar,
sodass in Anbetracht der Entwicklungen im Online-Handel zukiinftig mit Umsatzrickgéngen
im stationdren Einzelhandel bis 2025 zu rechnen ist, mit denen sich gerade inhabergefihrte
Fachgeschdfte in Mittelstadten konfrontiert sehen missen. Hieraus erwdchst die Notwendig-
keit die inhabergefihrten Fachgeschdafte im Bereich von méglichen Nachfolge-Regelungen so-
wie im Wettbewerb zum Online-Handel zu unterstitzten.

Zentren der Stadt Beckum

= Das Hauptgeschdftszentrum Beckum vereint bereits heute nur 15 Prozent der Verkaufsfldche
auf sich, wovon ein GroBteil auf den frequenzbringenden Lebensmittelmarkt im Ergdnzungs-
bereich des Zentrums entfallt. Zukinftig gilt es das gewachsene Zentrum gegentber Konkur-
renzstandorten innerhalb (Grevenbrede) und auBerhalb zu positionieren und die leerstehenden
Ladenlokale (Leerstandsquote: 28 Prozent) fur den Handel zu aktivieren, um das Hauptge-
schaftszentrum als wichtigsten Einkaufsort der Kommune zu stdrken.

= Die stddtebauliche Struktur des Hauptgeschaftszentrums wird vornehmlich durch die als Ful3-
gdngerzone gestalteten Lagebereiche entlang der vom Marktplatz verlaufenden Nord- und
WeststraBe geprdgt, welche das kleinteilige, gewachsene Zentrum der Innenstadt bilden. Dar-
Uber hinaus bildet die Oststraf3e eine wichtige Verbindungsachse zum frequenzbringenden Le-
bensmittelmarkt am &stlichen Ende des Zentrums. Zukinftig gilt es den Marktplatz als zent-
ralen Ort des Zentrums aufzuwerten und als Ort mit Aufenthalts- und Verweilqualitdt zu pro-
filieren, um den Markt als Ankerpunkt des Zentrums auch mit einzelhandelsfernen Nutzungen
(vor allem Gastronomie) zu gestalten.

= Das Stadtteilzentrum Neubeckum Ubernimmt eine wichtige Versorgungsfunktion fir den
Stadtteil Neubeckum im Bereich des qualifizierten Grundbedarfs und ist in seiner stabilen Si-
tuation zu sichern und zu starken. Im Zuge der Umsetzung von MaBnahmen des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes fUr den Stadtteil Neubeckum gilt es vor allem die sidlichen Berei-
che des Zentrums aufzuwerten und das Bahnhofsgeldnde als zentralen Ankunftspunkt fir aus-
wadrtige Gdste zu akzentuieren.

Nahversorgung

= Die quantitative und qualitative Nahversorgungssituation ist hinsichtlich der Vielfalt der Be-
triebsstrukturen (unter anderem Supermdrkte, Discounter) als ausgewogen zu bewerten. Es
besteht in Teilen Optimierungsbedarf in Bezug auf die zum Teil nicht mehr vollumfdnglich
marktgdngigen Lebensmittelanbieter (zum Beispiel K+K-Markt im Stadtteilzentrum Neu-
beckum).
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= Die rdumliche Nahversorgungsanalyse zeigt, dass im Stadtteil Beckum vor allem der stdliche
Bereich rdumliche Nahversorgungsdefizite aufweist. Hier ist zu prUfen, ob potenzielle Ansied-
lungsfldchen verfigbar sind oder entferntere Standorte die wichtige Nahversorgungsfunktion
fir den Bereich Gbernehmen.

= Der Sonderstandort Grevenbrede nimmt durch seine nicht integrierte Lage, eine deutlich un-
tergeordnete Funktion in Bezug auf die fuBldufige Versorgung ein. Gleichzeitig verzeichnet der
Standort einen hohen Umsatzanteil im Bereich Nahrungs- und Genussmittel und bindet damit
Kaufkraft aus weiten Teilen des Stadtgebiets. So werden in Teilen Entwicklungsmoglichkeiten
in den defizitdren Lagebereich eingeschrankt. Entsprechend sollten vor allem die Betriebe an
den Nahversorgungsstandorten und in den zentralen Versorgungsbereichen in ihrer Existenz
gesichert werden.

Ergdnzendes Angebot der Sonderstandorte

= Der Sonderstandort Grevenbrede vereint einen Grof3teil der Verkaufsflachen (vor allem im zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich) auf sich. Zudem finden sich im am
Standort CheruskerstraBBe diverse Lebensmittelanbieter. Vor dem Hintergrund der Expansi-
onsanforderungen einiger Branchen, gilt es zukinftig diese Konzentration des Einzelhandels
auf Lagebereiche auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zu vermeiden. Im Bereich der
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente ist zudem die Sicherung der Angebote an
Nahversorgungsstandorten zu erwirken. Sinnvolle Ergdnzungen des Angebots durch Betriebe
mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsortiment kénnen hingegen auch auBerhalb des Zentrums
die Angebotsfunktion stdrken.

Handlungsbedarf ergibt sich darUber hinaus fUr die Sicherung und Weiterentwick-
lung der vorhandenen Einzelhandelsstrukturen in Beckum auf der einen Seite und
der Sicherung des Hauptgeschdftszentrums als soziale, wirtschaftliche und kul-
turelle Mitte der Stadt sowie des Stadtteilzentrums Neubeckum als gewachse-
nem Zentrum im Stadtteil Neubeckum auf der anderen Seite. Der Einzelhandel
kann als wesentlicher (jedoch nicht einziger) Frequenzbringer, durch eine konse-
quente und zielfUhrende bauleitplanerische Steuerung, seinen Beitrag dazu leis-
ten. Der Anspruch an eine entsprechende konzeptionelle Grundlage steigt dabei
weiter. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund fortschreitender Konzentrati-
ons- und Filialisierungsprozesse, der Nachfolgeproblematik im inhabergefihrten
Einzelhandel, dem Online-Handel und gednderten Konsumverhaltensmustern.

Entsprechende Handlungs- und Losungsansdtze sind in den nachfolgenden Teil-
bausteinen des Einzelhandelskonzeptes sowohl aus funktionaler als auch aus
stadtebaulicher Sicht zu erarbeiten.
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5 Leitlinien fUr die kinftige
Einzelhandelsentwicklung

Bevor aufbauend auf die Markt- und Standortanalyse konkrete Instrumente zur
konzeptionellen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung vorgestellt werden kon-
nen, sind zundchst maogliche absatzwirtschaftliche Entwicklungsimpulse und die
daraus resultierenden Ubergeordneten Entwicklungszielstellungen fUr Beckum zu
Uberprifen.

5.1 ABSATZWIRTSCHAFTLICHER ENTWICKLUNGSRAHMEN

Die Ermittlung des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens dient - als ab-
satzwirtschaftliche KenngrofBe — der Einordnung und Bewertung zukUnftiger Ein-
zelhandelsentwicklungen. Durch die Herleitung der Entwicklungsimpulse werden
angebots- und nachfrageseitige Rahmenbedingungen zusammengefihrt und auf
ihre zukUnftige perspektivische Entwicklung hin untersucht.

5.1.1 Vorbemerkung zum absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen

Der nachfolgend vorgestellte Entwicklungsrahmen ist im kommunalen Abwd-
gungsprozess unter BeriUcksichtigung folgender Gesichtspunkte zu interpretieren:

* Insbesondere im Zusammenhang mit dem aktuellen Urteil des Europadi-
schen Gerichtshofes in der Sache Visser/Appingedam?¢ soll der hier aufge-
zeigte Entwicklungsrahmen keinen abschlieBenden stddtebaulichen Be-
grindungszusammenhang liefern, sondern eine erste Einsch&tzung bezig-
lich der Auswirkungsintensitdt neuer Entwicklungen. Diese sind sodann
zwingend hinsichtlich ihrer jeweiligen stddtebaulichen Wirkungen im Ein-
zelfall zu untersuchen.

= Der absatzwirtschaftliche Entwicklungsrahmen kann und soll somit
grundsdtzlich keine ,,Grenze der Entwicklung” (etwa als oberer Grenzwert)
darstellen. Er dient vielmehr als Leitplanke fur die zukUnftige Einzelhan-
delsentwicklung und deckt Handlungsbedarfe auf.

=  Geringe oder fehlende absatzwirtschaftliche Potenziale stellen keinesfalls
ein ,Entwicklungsverbot" dar.

*  Auch Vorhaben, die den absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen
Uberschreiten, konnen im Einzelfall zur gewUnschten Attraktivitdtssteige-
rung des Einzelhandelsangebotes beitragen, sofern sie mit den Ubergeord-
neten Entwicklungszielstellungen sowie den Zielen und Leitsdtzen der zu-
kUnftigen Einzelhandelsentwicklung in Beckum korrespondieren. Dies kann
der Fall sein, wenn eine Ansiedlung an einem stadtentwicklungspolitisch
gewinschten und konzeptionell konformen Standort (zum Beispiel Haupt-
geschdaftszentrum) erfolgen soll.

=  Vorhaben, die diesen Zielen und dem vorliegenden Konzept jedoch nicht
entsprechen und die sich aufgrund ihrer Dimensionierung nicht in den er-
mittelten absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen einfigen, kénnen
die stadtebaulich praferierten Zentren und weitere Standorte durch ver-
haltnismdaBig hohe Umsatzumverteilungseffekte im Einzelfall gefahrden.

% fusnote
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= Dies impliziert, dass der hier beschriebene absatzwirtschaftliche Entwick-
lungsrahmen im engen Kontext mit den Ubergeordneten Entwicklungsziel-
stellungen und dem Zentren- und Standortkonzept zu sehen ist. Erst im
Kontext des rdumlich gefassten Entwicklungsleitbilds kann der absatz-
wirtschaftliche Entwicklungsrahmen zur Verfolgung stadtentwicklungs-
politischer Ziele eingesetzt werden.

FUr spezialisierte oder neuartige Anbieterinnen und Anbieter sind darUber hinaus
Entwicklungsspielrdume auch oberhalb der hier dargestellten Angaben in den je-
weiligen Warengruppen grundsdtzlich denkbar, da sie in der aktuellen Analyse
noch keine Bericksichtigung finden kénnen. Ebenso kdnnen Betriebsverlagerun-
gen innerhalb der Stadt Beckum gesondert beurteilt werden, weil sie sich gegen-
Uber méglichen Neuansiedlungen gréf3tenteils neutral verhalten, solange mit der
Verlagerung keine Betriebserweiterung verbunden ist.

5.1.2 Methodik und Berechnung

Grundsatzlich ist anzumerken, dass fUr eine zuverldssige Entwicklungsprognose
die vergangenen, gegenwadrtigen und prognostizierten angebots- und nachfrage-
seitigen Rahmenbedingungen sowie die versorgungsstrukturellen und stadtent-
wicklungspolitischen ZielgréBen einbezogen werden. Aufbauend auf der gegen-
wadrtigen Situation von Angebot und Nachfrage in Beckum werden der Berech-
nung die nachfolgenden Parameter zugrunde gelegt.

Absatzwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Nachfrageseite Angebotsseite
= Einwohnerentwicklung im Einzugsgebiet = Strukturmerkmale im Einzelhandel (insb. Verkaufs-
= Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft flachen- und Sortimentsausstattung, Betriebsfor-
= Verschiebung sortimentsspezifischer men, Umsatz)
Ausgabenanteile = Verkaufsflédchenanspriche der Anbieterinnen und
= Verschiebung von Ausgabeanteilen in den Anbieter
Distanzhandel

. 4

Entwicklungsprognose (absatzwirtschaftlich)

Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Entwicklungsprognose (Zielperspektive)

Zielperspektive

Versorgungsstrukturelle und stadtentwicklungspolitische Impulse

Abbildung 34: Ermittlungsmethodik des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Neben der Entwicklung angebots- und nachfrageseitiger Rahmenbedingungen ist
der Versorgungsauftrag einer Kommune bei der Definition mdglicher Entwick-
lungsimpulse von Bedeutung. Der anzustrebende Versorgungsgrad einer Kom-
mune korrespondiert mit ihrer seitens der Landes- und Regionalplanung ange-
strebten zentralértlichen Aufgabenzuweisung. Dies ist in der Rechtsprechung und
Literatur grundsdtzlich anerkannt. So soll Beckum als Mittelzentrum zum Beispiel
breit gefdcherte Einzelhandelsangebote auch fir die Grundzentren im Einzugs-
gebiet bereithalten. Grundzentren hingegen kommt die wohnstandortnahe Ver-
sorgung mit dem qualifizierten Grundbedarf zu. Dieser planerisch und rechtlich
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zugebilligte Versorgungsauftrag wird hier als so genannte Zielperspektive aufge-
griffen.

Im Folgenden werden die EingangsgréBen fir die Ermittlung des absatzwirt-
schaftlichen Entwicklungsrahmens fir das Prognosejahr 2024 einzeln erldutert.

Einwohnerentwicklung in der Stadt Beckum

Zur Untersuchung der zukUnftigen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in Beckum
werden Prognosedaten des Statistischen Landesamtes NRW (IT.NRW) zugrunde
gelegt. Die Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes NRW berick-
sichtigt einen Bevolkerungsrickgang um rund -0,8 Prozent bis zum Prognosejahr
2024.

Aus der kinftigen Bevdlkerungsentwicklung sind somit keine Impulse im Hinblick
auf das kUnftige einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial zu erwarten.

.‘
—.~+
—0

2019 2020 2021 2022 2023 2024

am@me Statistisches Landesamt NRW

Abbildung 35: Einwohnerprognose fir Beckum

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Einwohnerprognose: siehe Legende.

Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft

Der Nettoumsatz im Einzelhandel stagnierte zwischen den Jahren 2000 und 2010
bei knapp Uber 400 Milliarden Euro pro Jahr. Seit etwa 2010 ist ein spirbarer
Anstieg der einzelhandelsbezogenen Ausgaben festzustellen, sodass diese im
Jahr 2018 bei rund 525,0 Milliarden Euro liegen. Dies entspricht einem Wachstum
von rund 15 Prozent in den letzten fUnf Jahren. Im Gegensatz dazu sind die allge-
meinen Konsumausgaben in den letzten fOnf Jahren lediglich um rund 12 Prozent
gestiegen. Der Einzelhandelsanteil an den privaten Konsumausgaben liegt nach
deutlichen Rickgdngen in den 2000er Jahren seit 2010 insgesamt relativ stabil
bei rund 31 Prozent. Der spirbar gestiegene Einzelhandelsumsatz ist unter ande-
rem auf eine hdohere Ausgabebereitschaft bei Lebensmitteln, hohen Umsatzstei-
gerungen im Online-Handel und auf das insgesamt positive Konsumklima der letz-
ten Jahre zuriUckzufUhren. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der Nettoum-
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sumsatz beschreibt. Die Online-Ausgaben haben sich im gleichen Zeitraum deut-
lich erhdht (siehe unten).
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Abbildung 36: Entwicklung der privaten Konsumausgaben in Deutschland
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE).

In der Summe ist somit eine moderate Steigerung der einzelhandelsrelevanten
Ausgaben zu verzeichnen. Ob dieser Trend fur die ndchsten Jahre fortgeschrieben
werden kann, ist angesichts aktueller Unsicherheiten in der Entwicklung des sta-
tiondren Einzelhandels nicht prdzise vorherzusagen. Fir die Ermittlung des ab-
satzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens wird daher fir die ndchsten Jahre
eine insgesamt stagnierende Entwicklung der stationdr relevanten Kaufkraft mit
sortimentsspezifischen Unterschieden angenommen. Fir einzelne Sortimente er-
geben sich allerdings deutliche Unterschiede: Wdahrend die stationdr relevante
Kaufkraft im Bereich Nahrungs- und Genussmittel zum Beispiel in den ndchsten
Jahren aufgrund der nur moderat zu erwartenden Steigerung des Online-Anteils,
der Preisentwicklung sowie dem verdnderten Konsumverhalten weiter deutlich
ansteigt, ist insbesondere bei innenstadtaffinen Sortimenten (zum Beispiel Be-
kleidung, Unterhaltungselektronik) von einem weiteren RiUckgang der stationdr
relevanten Kaufkraft (insbesondere aufgrund des weiter zunehmenden Online-
Anteils) auszugehen.

Entwicklung des Online-Handels

Eine besondere Herausforderung fir den stationdren Einzelhandel stellt der On-
line-Handel dar, dessen Bedeutung in Deutschland im Verlauf der letzten Jahre
stetig angewachsen ist. So wird fUr das Jahr 2019 im Online-Segment ein Einzel-
handelsumsatz von rund 57,8 Millionen Euro (rund 10,8 Prozent des gesamten
Einzelhandelsumsatzes) prognostiziert.
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Abbildung 37: Entwicklung des B2C-E-Commerce-Anteils am Einzelhandelsumsatz
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE); * Prognose.
Unter B2C-E-Commerce versteht man den Online-Handel zwischen Unternehmen und Konsumenten.
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Der Anteil ist sortimentsspezifisch allerding deutlich unterschiedlich ausgepragt.
Insbesondere in den Warengruppen Papier/Biro/Schreibwaren, Zeitungen/Zeit-
schriften, BUcher, Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Elektro/Leuchten/Haushalts-
gerdte sowie Neue Medien/Unterhaltungselektronik nimmt der Online-Anteil am
Gesamtumsatz im Einzelhandel stetig zu. Damit sind vor allem zentrenrelevante
Sortimente und im besonderen MaBe innerstddtische Leitsortimente betroffen.
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Abbildung 38: Anteil B2C-E-Commerce am Einzelhandelsumsatz in Deutschland 2018 und 2025 (Prognose)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Handelsverband Deutschland (HDE), IFH Retail Consultants GmbH 2019, BBSR 2017; Prognose:
BBE/elaboratum; FCMG = Fast Moving Consumer Goods (insbesondere Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren). Unter B2C-E-

Commerce versteht man den Online-Handel zwischen Unternehmen und Konsumenten.
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Ob oder in welchem Maf3e dieser Trend fir die ndchsten Jahre fortgeschrieben
werden kann, ist derzeit allerdings nicht prdzise vorherzusagen. Aktuell vorlie-
gende Prognosen gehen davon aus, dass der Online-Anteil im Jahr 2025 je nach
Sortiment zwischen rund 7 Prozent und rund 40 Prozent liegen wird.

Weitere Strukturmerkmale im Einzelhandel

Die Anforderungen an den Standort entwickeln sich aus dem Trend hin zu gré3e-
rer Mobilitdt sowie dem Wandel der Anspriche an Preis, Sortimentsauswahl und
Kopplungsmdéglichkeiten. Entscheidende Standortkriterien fUr eine Neuansied-
lung im (nahversorgungsrelevanten) Einzelhandel sind neben flachenseitigen (Fla-
chenangebot) und verkehrsseitigen (mikro- und makrordumliche Verkehrsanbin-
dung, Parkplatzangebot) Aspekten in erster Linie absatzwirtschaftliche Rahmen-
bedingungen (Ndhe zu Verbraucherinnen/Verbraucher, Kaufkraft, Einwohnerent-
wicklung, Siedlungsstruktur, Zentralitdt des Ortes). Nicht selten wird auch die
Ndhe zu weiteren Betrieben des Einzelhandels gesucht, um Kopplungseinkdufe zu
ermdglichen. Zudem ist der Einzelhandel zunehmend von nationalen und interna-
tionalen Konzernen geprdgt. Die Konzentrationstendenzen betreffen im beson-
deren MaBe den Lebensmitteleinzelhandel.

Zielperspektive

Die heutige Einzelhandelszentralitat der Stadt Beckum betrdgt rund 0,91, wobei
jedoch sortimentsspezifisch deutliche Unterschiede erkennbar sind. Hieraus er-
wachsen fir einige Warengruppen Entwicklungsimpulse im Sinne von Ansied-
lungs- und Erweiterungsmaglichkeiten.

Demnach ist fir alle Sortimente des kurzfristigen Bedarfsbereiches aus fachgut-
achterlicher Sicht eine Bindung der vorhandenen sortimentsspezifischen Kauf-
kraft stadtentwicklungspolitisch und hinsichtlich des landesplanerischen Versor-
gungsauftrages fir ein Mittelzentrum plausibel. Diese Sortimente sollen grund-
sdtzlich von allen Kommunen gemessen an der jeweiligen vor Ort verfUgbaren
Kaufkraft im Sinne einer wohnortnahen Grundversorgung vollstdndig zur Verfi-
gung gestellt werden.

FUr die Mehrzahl der Sortimente des mittel- und langfristigen Bedarfsbereiches
ergeben sich sortimentsspezifische Entwicklungsmdglichkeiten unter Beachtung
des Wettbewerbsumfeldes und den Strukturen in der Stadt Beckum. DarUber hin-
aus gehende Entwicklungen kénnen aktuell aufgrund der Ndhe zu weiteren leis-
tungsstarken Mittelzentren im engeren und der attraktiven Oberzentren im wei-
teren Umfeld sowie des gednderten Konsumverhaltens der Verbraucherinnen und
Verbraucher nicht als realistische Prognosevariante angesehen werden.

Aus der dargestellten Entwicklungsperspektive (siehe Abbildung 27) ergeben sich
gewisse Entwicklungsmdglichkeiten fur die Mehrheit der Warengruppen. Dariber
hinaus gehende Entwicklungen kénnen das Einzelhandelsangebot jedoch weiter
qualifizieren, insbesondere sofern dadurch die zentralen Versorgungsbereiche ge-
starkt werden.
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Abbildung 39: Sortimentsspezifische Zentralitét und Entwicklungsimpulse
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS = Papier, Biro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a.
Kfz-Zubehor.

FUr die Stadt Beckum ergeben sich damit stadtentwicklungspolitisch und versor-
gungsstrukturell begrindbare Entwicklungsmdéglichkeiten vor allem in den Wa-
rengruppen Bekleidung, Baumarktsortiment im engeren Sinne sowie Teppi-
che/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz.

Zusammenfassung der relevanten Rahmenbedingungen

Eine zusammenfassende Ubersicht zur Herleitung der fir die Entwicklungsmog-
lichkeiten zugrunde gelegten Parameter ist Tabelle 15 zu entnehmen.

Tabelle 15: Relevanten Rahmenbedingungen fir den absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen von Beckum
Entwicklungsperspektive

Rahmenbedingung Impuls f6r Beckum bis 2024

. . leicht sinkende Einwohnerentwicklung
Demografische Entwicklung 3 bei zunehmend héherem Anteil dlterer Menschen
Entwicklung der einzelhandels- moderate Steigerung mit Zunahme des Online-Anteils und sorti-
relevanten Kaufkraft 3 mentsbezogenen Unterschieden

(zum Beispiel periodischer Bedarfsbereich)

Entwicklung der Verkaufsfla- 0 leichte Impulse bei Filialisten
chenanspriche der Anbieter insbesondere im periodischen Bedarfsbereich

0 konstant steigender Online-Anteil mit deutlichen sortimentsspezifi-

Online-Handel schen Unterschieden

Versorgungsauftrag 3 sortimentsspezifische Entwicklungsmoglichkeiten im Rahmen des
(Ziel-Zentralitat) mittelzentralen Versorgungsauftrages
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

5.1.3 Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen fir Beckum

Unter BerUcksichtigung der zuvor dargestellten angebots- und nachfrageseitigen
Rahmenbedingungen sowie der Entwicklungsprognose ergeben sich fir die Stadt
Beckum bis 2024 Entwicklungsmaoglichkeiten, die in der Tabelle 16 in qualitativer
Form dargestellt werden.
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Tabelle 16: Entwicklungsméglichkeiten fiir die Stadt Beckum bis 2024

Warengrop Ao ceangescnanner e
Nahrungs- und Genussmittel Fokus auf rdumliche und qualitative Fragestellungen
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken L] L] [] []
Blumen, zoologischer Bedarf . . |:| D
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher . . |:| D
Bekleidung [ [ | | |
Schuhe/Lederwaren L] L] ] L]
Pflanzen/Gartenbedarf ] [] ] ]
Baumarktsortimenti. e. S. [ | | [ ]
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor [] L] ] ]
ip:ilcv;/oren/quteln/Hobby/Musikinstru— ] ] ] ]
Sportartikel/Fahrréder/Camping [ | L] [] []
Medizinische und orthopddische Artikel/Optik [ | [ | [] []
'Sl'izp:\::sec/ﬁi;dlnen/Dekostoffe/Slcht— und H H 0 ]
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche L] ] ] L]
Mébel ] [] [] []
Elektro/Leuchten/Haushaltsgeréte L] [] [] ]
Neue Medien/Unterhaltungselektronik [] L] ] ]
Uhren/Schmuck ] L] ] L]

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; PBS = Papier, BUro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; B = absatzwirt-

schaftliche Handlungsbedarfe vorhanden; B = bedingt absatzwirtschaftliche Handlungsbedarfe vorhanden; [J = keine absatzwirtschaft-

lichen Handlungsbedarfe vorhanden. = Ansiedlungen in zentralen Versorgungsbereichen unter Abwé&gung stddtebaulicher und absatz-

wirtschaftlicher Auswirkungen stets zu begriBen.

Unterschieden wird nach den Ansiedlungsfadllen ,Fachgeschaft”, ,kleiner Fach-
markt" und ,groBer Fachmarkt". Wdhrend bei einem Fachgeschdft in der Ragel
eine sortimentsspezifische Verkaufsfldche von 50 bis 100 Quadratmeter (in Aus-
nahmefdllen wie zum Beispiel Mobelfachgeschdften auch mehr) angenommen
wird, so ist bei einem kleinen Fachmarkt in der Regel je nach Warengruppe von
einer sortimentsspezifischen Verkaufsflache von 300 Quadratmeter (zum Bei-
spiel Bekleidungsfachmarkt) bis 800 Quadratmeter (zum Beispiel kleiner Lebens-
mitteldiscounter) auszugehen. Auch hier kénnen fldchenintensive Betriebstypen
(zum Beispiel kleine Garten-, Bau- und Mébelmadrkte) deutlich héhere sortiments-
spezifischen Verkaufsflachen (bis zu 5 000 Quadratmeter) umfassen und sind
dementsprechend in der Berechnung der Entwicklungsmdéglichkeiten bericksich-
tigt worden. GroBBe Fachmdrkte beginnen in der Regel je nach Warengruppe bei
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einer sortimentsspezifischen Verkaufsfldache von 800 Quadratmeter (zum Bei-
spiel Drogeriefachmdrkte) bis 1200 Quadratmeter (zum Beispiel groBe Lebens-
mitteldiscounter). Fldchenintensivere Betriebstypen beginnen hingegen bei
5 000 Quadratmeter (zum Beispiel Garten- und Baumdrkte) beziehungsweise bei
rund 20 000 Quadratmeter (zum Beispiel Mébelhduser) Verkaufsflache. Ent-
wicklungsmaoglichkeiten die unterhalb des Niveaus eines Fachgeschdftes liegen
sind in Tabelle 16 als Arrondierungsspielraum ausgewiesen.

Die Ermittlung der absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens verdeutlicht
Entwicklungsmaoglichkeiten in verschiedenen Warengruppen. Die Stadt Beckum
Ubernimmt als Mittelzentrum einerseits die fUr das Stadtgebiet die Versorgungs-
funktion im kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich. DariUber hinaus stellt
die Kommune Angebote im aperiodischen Bedarfsbereich fir die umliegenden
Kommunen im Einzugsgebiet bereit. Dieser Aufgabe wird Beckum derzeit vor al-
lem im kurzfristigen Bedarfsbereich gerecht. DarUber hinaus bestehen in einigen
Warengruppen Maglichkeiten zur weiteren Qualifizierung des Angebotes.

Mogliche Entwicklungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel soll-
ten sich stark an rgumlichen und qualitativen Fragestellungen orientieren. Einer-
seits bedarf es einer Versorgungsmaoglichkeit fir den sidlichen Bereich des Stadt-
teils Beckum, welcher aktuell ein deutliches Versorgungsdefizit aufweist. Dariber
hinaus sollten mogliche Ansiedlungen oder Verlagerungen vornehmlich zur be-
darfsgerechten Angebotssicherung an stadtentwicklungspolitisch und konzeptio-
nell gewUnschten Standorten (insbesondere zentrale Versorgungsbereiche) erfol-
gen. In der Warengruppe Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheke bestehen be-
reits strukturprédgende Drogeriefachmdrkte in den zentralen Versorgungsberei-
chen, welche zukUnftig in ihren Standorten gestdrkt werden sollte. Auch unter Be-
ricksichtigung der prognostizierten leicht sinkenden Bevodlkerungsentwicklung
kann insgesamt kein dringender Handlungsbedarf fir eine betriebliche Neuan-
siedlung eines marktgdngigen Drogeriefachmarktes aufgezeigt werden. In den
sonstigen Warengruppen des kurzfristigen Bedarfsbereiches kann die Ansiedlung
kleinerer Fachgeschdfte das Einzelhandelsangebot weiter stdrken. Dies gilt es im
Gesamtkontext der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche zu betrach-
ten, da entsprechende Formate Uber ein Mindestmal3 an Laufkundschaft verfu-
gen mussen.

In den Warengruppen des mittelfristigen Bedarfsbereiches — insbesondere Beklei-
dung und Baumarktsortiment im engeren Sinne — bestehen Entwicklungsmdoglich-
keiten fUr die Ansiedlung gréBerer beziehungsweise kleinerer Fachmdrkte. Insbe-
sondere das Angebot im Bereich Bekleidung birgt aktuell Handlungsbedarf.

In den Warengruppen des langfristigen Bedarfsbereiches ergeben sich in verschie-
denen Warengruppen Handlungsspielrdume. Die Entwicklungsmdglichkeiten im
Bereich Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz bieten die
Moglichkeit zur Ansiedlung eines gréBeren Fachgeschdftes oder zur Erweiterung
von Randsortimenten in bestehenden Betrieben. Fachmarktkonzepte fir diese
Warengruppe sind aktuell nur eingeschrankt vorzufinden.

Ansiedlungsvorhaben, welche die dargestellten Entwicklungsmaoglichkeiten Uber-
schreiten, sind nicht kategorisch auszuschlieBen. Hier spielt die Standortfrage
eine Ubergeordnete Rolle. Entsprechend sind Ansiedlungen von Fachgeschdaften
und kleineren Fachmdrkten mit innenstadtrelevanten Sortimenten (zum Beispiel
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Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Sportartikel) in den zentralen Versorgungsbe-
reichen zu begrifBBen, sofern absatzwirtschaftliche oder stddtebauliche Auswir-
kungen auf die zentralen Versorgungsbereiche als vertraglich eingeschatzt wer-
den kénnen.

FUr Beckum bedeuten die Prognoseergebnisse zum absatzwirtschaftlichen Ent-
wicklungsrahmen, dass

= dielandes- beziehungsweise regionalplanerisch zugewiesene Versorgungs-
funktion von Beckum in einigen Warengruppen durch neue Angebote und
Verkaufsflachen erweitert und verbessert werden kann,

= in den Warengruppen ohne ein nennenswertes quantitatives Entwick-
lungspotenzial neue Angebote und Verkaufsflachen mit héherer Wahr-
scheinlichkeit durch stdrkere Umsatzumverteilungen im Bestand zu reali-
sieren sind (dies trifft bei neuartigen oder speziellen Anbieterinnen und An-
bietern allerdings nur bedingt zu),

= bei einer deutlichen Uberschreitung des ermittelten Entwicklungsrahmens
sowie bei Realisierung von Einzelhandelsvorhaben an nicht konzeptkonfor-
men Standorten ein stadtentwicklungspolitisch nicht zielfUhrender Wett-
bewerb mit gegebenenfalls stddtebaulich negativen Folgen und einge-
schrankten Entwicklungsmdglichkeiten fir die zentralen Versorgungsbe-
reiche von Beckum einerseits und die flachendeckende Nahversorgungs-
struktur andererseits resultiert und

= bei Warengruppen mit begrenzten Entwicklungspotenzialen die Standort-
frage im stadtentwicklungspolitischen Steuerungsgeschehen ein besonde-
res Gewicht beigemessen werden sollte.

DarUber hinaus legen Handelsunternehmen generell fir ihre Markteintrittsstrate-
gien beziehungsweise Standortplanungen ergdnzende, hier nicht bericksichtigte
Marktfaktoren zugrunde. Diese kdnnen durchaus zu unternehmerischen Ansied-
lungsplanungen fUhren, die vom hier ermittelten Entwicklungsrahmen gegebe-
nenfalls abweichen und stddtebaulich nicht zwangsldaufig vertraglich sind.

Wie vorausgehend beschrieben, kénnen und sollen die Prognosewerte keine
«Grenze der Entwicklung” darstellen, sondern vielmehr als Orientierungswert ver-
standen werden. Auch Vorhaben, die die beschriebene Entwicklungsprognose
Uberschreiten, kdnnen zur Verbesserung des gesamtstdadtischen Einzelhandelsan-
gebots beitragen, wenn sie mit den Zielen und Leitsdtzen der zukUnftigen Einzel-
handelsentwicklung in Beckum korrespondieren und sie an stadtentwicklungspo-
litisch gewinschten Standorten angesiedelt werden.

5.2 UBERGEORDNETE ENTWICKLUNGSZIELSTELLUNGEN FUR
BECKUM

Als optimal ausgewogene und den Entwicklungszielen der Stadt Beckum best-
moglich entsprechende Zielperspektive sollen nach Teilrdumen differenzierte,
Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen verbunden mit einer klaren Priorita-
tensetzung angestrebt werden:

1. Stdrkung der Gesamtstadt: Sicherung und Stdrkung der mittelzentralen
Versorgungsfunktion der Stadt Beckum im regionalen Kontext durch Aus-
schépfung der ermittelten absatzwirtschaftlichen Entwicklungsimpulse.
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2. Stdrkung und Weiterentwicklung der Zentren: Erarbeitung von Alleinstel-

lungsmerkmalen fUr die Beckumer Innenstadt und weitere Profilierung des
Stadtteilzentrums Neubeckum sowie Ausbau der Multifunktionalitat der
Zentren.

Sicherung und Stdérkung der Nahversorgung: Sicherung und Stdrkung der
Nahversorgungsangebote in den zentralen Versorgungsbereichen bei
gleichzeitiger Vermeidung schdadlicher Auswirkungen auf die wohnortnahe
Versorgung. Sicherung und Ergdnzung stddtebaulich integrierter Stand-
orte bei Beachtung der Zukunftsfdhigkeit im Hinblick auf die Bevodlke-
rungsentwicklung.

Ergdnzung durch Sonderstandorte: Sinnvolle Ergdnzung des stddtischen
Angebotes mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevantem Einzelhandel bei gleichzeitiger Vermeidung schdadlicher
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die Nahversor-

gung.

Abbildung 40 veranschaulicht zusammenfassend die Ubergeordneten Entwick-
lungszielstellungen fUr die Stadt Beckum.

1. Ziel:

Stéarkung

der Gesamtstadt

= Erhaltund Starkung der
mitelzentralen Versor-
gungsfunktion im regionalen
Kontext

= Sicherungund Starkung der
Einzelhandelszentralitat

= Ausschépfung der absatz-
wirtschaftlichen Potenziale

= Funktionsgerechte Ar-
beitsteilung zwischen den
Zentren

2. Ziel: 3

Sté&rkung und Sicherung und Stérkung der
Weiterentwicklung Nahversorgun
der Zentren

Erhalt und Starkung der
zentralen Versorgungsbereiche
in ihrer jeweiligen
Versorgungsfunktion

Sicherung und Stéarkung der
Funktionsvielfalt (Einzelhandel,
Dienstleistung, Gastronomie und
Wohnen in den Zentren)

Gleichzeitig Vermeidung
schéadlicher Auswirkungen auf
die Nahversorgung

Erarbeitung von Allein-
stellungsmerkmalen fur die
Innenstadt von Beckum
(Positionierung- und
Profilierung)

Weitere Profilierung des
Stadtteilzentrums Neubeckum
als Einkaufsort mit stadtteil-
spezifischer
Versorgungsfunktion

Abbildung 40: Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen fiir Beckum

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Nahversorgungsangebot in den
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die wohnortnahe Versorgung
vermeiden
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ergdnzen und schdadliche
Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche vermeiden

kleinere Ortsteile:
ortsteilspezifisch angepasste
Nahversorgung erméglichen
bzw. sichern

Zukunftsfahigkeit im Rahmen
des demographischen Wandels
beachten

Sinnvolle Erganzung des
stadtischen Angebotes mit
nicht zentrenrelevantem und
nicht zentren- und
nahversorgungs-relevantem
Einzelhandel

Gleichzeitig Vermeidung
schadlicher Auswirkungen auf
die ZVB und die Nahversorgung

Restriktive Handhabung
zentrenrelevanter und zentren-
und nahversorgungsrelevanter
Sortimente

Sicherung von
Gewerbegebieten fur Handwerk
und produzierendes Gewerbe

Zwischen diesen jeweils unterschiedlichen Zielen ist nachfolgend ein prézise abge-
stimmtes Umsetzungsinstrumentarium zu entwickeln, sodass die Verfolgung des
einen Zieles nicht die Umsetzung eines anderen Zieles gefdhrdet. Vor diesem Hin-
tergrund erfolgt in den ndchsten Schritten eine rdumliche und inhaltliche Konkre-
tisierung der Ubergeordneten Entwicklungszielstellungen im Form eines Zentren-
und Standortkonzeptes, einer Liste zentrenrelevanter und zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente (Sortimentsliste fUr Beckum) sowie in Form von
bei Standortfragen anzuwendenden Steuerungsleitsatze.
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6 Zentrenkonzept

Aufbauend auf die Markt- und Standortanalyse und abgeleitet aus den Leitlinien
fUr die kUnftige Einzelhandelsentwicklung werden im Folgenden ein Zentren- und
Standortkonzept, eine Liste zentren- und zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente sowie die bei Standortanfragen anzuwendenden Steuerungsleitsdtze
fUr die Stadt Beckum entwickelt.

Wesentlicher Bestandteil des Zentrenkonzeptes ist die rdumliche und funktionale
Festlegung der zu empfehlenden kinftigen zentralen Versorgungsbereiche. Die
hierbei zugrunde zulegenden Kriterien werden nachfolgend detailliert vorgestellt.

6.1 PLANUNGSRECHTLICHE EINORDNUNG UND
FESTLEGUNGSKRITERIEN VON ZENTRALEN
VERSORGUNGSBEREICHEN

Die Innenstdadte und Ortszentren sowie die Nebenzentren und Nahversorgungs-
zentren sind als Ausprdgung zentraler Versorgungsbereiche stadtebaurechtliches
Schutzgut im Sinne des BauGB und der BauNVO. An ihre Bestimmung bezie-
hungsweise Abgrenzung werden rechtliche Anforderungen gestellt, die sich aus
bundesrechtlichen Normen und vor allem aus der aktuellen Rechtsprechung erge-
ben. Zentrale Versorgungsbereiche bilden die essentielle Grundlage zur Konkreti-
sierung der bauleitplanerischen Umsetzung der empfohlenen Einzelhandelsent-
wicklung.

Entwicklungen in Planungsrecht und Rechtsprechung

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereiches ist schon Idnger Bestandteil der
planungsrechtlichen Normen (§ 11 Absatz 3 BauNVO) und beschreibt diejenigen
Bereiche, die aus stddtebaulichen Grinden vor mehr als unwesentlichen Auswir-
kungen beziehungsweise vor Funktionsstérungen geschitzt werden sollen. Durch
das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurde der Begriff im Jahr
2004 in den bundesrechtlichen Leitsdtzen zur Bauleitplanung (§ 2 Absatz 2
BauGB) sowie den planungsrechtlichen Vorgaben fir den unbeplanten Innenbe-
reich ergdnzend verankert (§ 34 Absatz 3 BauGB). Durch die Novellierung des
BauGB zum 01.01.2007 wurde die ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche" schlieBlich auch zum besonders zu bericksichtigenden Belang der
Bauleitplanung erhoben (§ 1 Absatz 6 Nummer 4 BauGB). Das Sicherungs- und
Entwicklungsziel fUr zentrale Versorgungsbereiche berechtigt nunmehr zur Auf-
stellung einfacher Bebauungspldne nach § 9 Absatz 2a BauGB. DarUiber hinaus
sieht § 5 Absatz 2 BauGB vor, dass im Fladchennutzungsplan die Ausstattung des
Stadtgebiets mit zentralen Versorgungsbereichen dargestellt werden kann, um
Einzelhandelskonzepten als informelles Planungsinstrument stdrkeres rechtliches
Gewicht zu verleihen. SchlieBlich ist die hervorgehobene Bedeutung zentraler Ver-
sorgungsbereiche auch als Grundsatz der Raumordnung (§ 2 Absatz 2 Nummer 3
Satz 3 Raumordnungsgesetz — ROG) eine Leitvorstellung einer nachhaltigen
Raumentwicklung. Nach dieser Vorschrift sind die rdumlichen Voraussetzungen
fUr die Erhaltung der Innenstddte und 6rtlichen Zentren als zentrale Versorgungs-
bereiche zu schaffen.
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Festlegungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche

In der planerischen Praxis der Zentrendefinition ergibt sich, je nach Gréf3e und
Struktur einer Kommune, ein hierarchisch abgestuftes kommunales System aus
einem Hauptgeschdaftszentrum, aus Neben- oder Stadtteilzentren sowie Grund-
beziehungsweise Nahversorgungszentren (siehe Abbildung 41). Zusammen mit
den Ubrigen Einzelhandelsstandorten im Stadtgebiet bilden die zentralen Versor-
gungsbereiche das gesamtstddtische Standortsystem.

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Hauptgeschdaftszentrum (HZ)

Stadtteilzentrum (STZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

Nahversorgungsstandort (NVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stadtebaulich integriert . stadtebaulich nicht integriert

fir den groBflachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

Abbildung 41: Das hierarchisch abgestufte Zentren- und Standortsystem (modellhaft)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Die einzelnen Zentrentypen unterscheiden sich hinsichtlich der Tiefe und der
Breite der Versorgungsfunktion:?

1. Hauptgeschdftszentren verfigen Uber einen groBen Einzugsbereich (in der
Regel gesamtes Stadtgebiet, gegebenenfalls weiteres Umland) und bieten
regelmdBig ein breites Spektrum an Waren und Dienstleistungen des kurz
mittel- und langfristigen Bedarfsbereiches an.

2. Stadtteilzentren verfigen Uber einen mittleren Einzugsbereich (in der Re-
gel beschrdankt auf bestimmte Stadtteile groBerer Stadte) und bieten re-
gelmdBig ein groBBeres Spektrum an Waren und Dienstleistungen des kurz-
und mittelfristigen (gegebenenfalls auch langfristigen) Bedarfsbereiches
an.

7 Vgl. Kuschnerus/Bischopink/Wirth 2018, S. 101.
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Der Bundesgesetzgeber erldutert zu zentralen Versorgungsbereichen, dass sich
ihre Festlegung

= qaus planerischen Festsetzungen in Bauleitpldnen und Festlegungen in
Raumordnungspldnen,

= qaus sonstigen stddtebaulichen oder raumordnerischen Konzepten (also
insbesondere Einzelhandelskonzepten),

= oder aus nachvollziehbar eindeutigen tatsdchlichen Verhdltnissen ergeben
kann.2®

Nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts sind zentrale Versor-
gungsbereiche im Sinne des § 34 Absatz 3 BauGB rdumlich abgrenzbare Bereiche
einer Stadt, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - hdufig er-
gdnzt durch diverse Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe - eine Versor-
gungsfunktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt.??

Bei der Beurteilung, ob ein Versorgungsbereich einen zentralen Versorgungsbe-
reich im Sinne des § 34 Absatz 3 BauGB bildet, bedarf es einer wertenden Ge-
samtbetrachtung der stadtebaulich relevanten Gegebenheiten. Entscheidend fiur
die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs ist, dass der Bereich eine fir
die Versorgung der Bevdélkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale
Funktion hat und die Gesamtheit der dort vorhandenen baulichen Anlagen auf-
grund ihrer Zuordnung innerhalb des rdumlichen Bereichs und aufgrund ihrer ver-
kehrsmaBigen ErschlieBung und verkehrlichen Anbindung in der Lage sind, den
Zweck eines zentralen Versorgungsbereichs — sei es auch nur die Sicherstellung
der Grund- oder Nahversorgung = zu erfillen.?°

Die Funktionszuweisung eines zentralen Versorgungsbereichs setzt demnach eine
integrierte Lage voraus. Ein isolierter Standort mit einzelnen Einzelhandelsbetrie-
ben bildet keinen zentralen Versorgungsbereich, auch wenn dieser Uber einen wei-
teren Einzugsbereich verfigt und eine beachtliche Versorgungsfunktion erfilit.

EIN ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH IST EIN

= rdumlich abgrenzbarer Bereich,

= der nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion fUr einen bestimmten Ein-
zugsbereich Gbernimmt,

= eine integrierte Lage aufweist und durch vorhandene Einzelhandelsnutzung - hdufig ergdnzt
durch Dienstleistungs- und Gastronomieangebote — geprdagt ist.

Grundsdtzlich geht es dem Bundesgesetzgeber zufolge bei dem Schutz und der
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Kern darum, die Innenentwicklung
und die Urbanitdt der Stddte zu stdrken und damit angesichts des demografi-
schen Wandels und der geringeren Mobilitat dlterer Menschen auch die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevélkerung zu sichern.3?

vergleiche Bundestag 2004: Begrindung zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau 2004. Bundestagsdruck-
sache 15/2250, S. 54.

2 vergleiche BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07.

3 vergleiche BVerwG Beschluss vom 20. November 2006 — AZ: 4 B 50.06.

31 vergleiche BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07.

2 vergleiche Gesetzentwurf zur BauGB-Novelle 2007. Bundestagsdrucksache 16/2496, S. 10.
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In der Planungspraxis ist die Beurteilung, ob bestimmte Lagen noch als zentrale
Versorgungsbereiche mit der Funktion eines Grund- oder Nahversorgungszent-
rums einzustufen sind, zuweilen Uberaus anspruchsvoll. Regelmdafig ergeben sich
Streitfdlle bei zwar stadtebaulich integrierten Bereichen mit einer historischen
Zentrenfunktion, die aber nur Gber eine eingeschrdnkte Versorgungsfunktion Gber
den unmittelbaren Nahbereich hinaus verfigen. Standortbereiche, die nicht Uber
eine ausreichende GroéfBe und ein Spektrum von Waren und Dienstleistungen so-
wie keinen marktgdngigen Lebensmittelmarkt verfigen, kdnnen gemaf aktueller
Rechtsprechung keine zentrale Versorgungsfunktion in gréBeren Stdadten Uber-
nehmen und sind somit bei fehlender Entwicklungsperspektive (zum Beispiel in
Form konkreter Potenzialfldchen) nicht als zentraler Versorgungsbereich einzu-
stufen.?

Sind die Definition und hierarchische Struktur von zentralen Versorgungsberei-
chen durch die erlduterte Rechtsprechung hinreichend gegeben, fehlen allgemein
giltige Kriterien fUr eine rdumliche Abgrenzung. Insbesondere fir die Abgrenzung
zentraler Versorgungsbereiche im Rahmen von Einzelhandelskonzepten sind diese
unabdingbar, um eine transparente Vorgehensweise zu gewdhrleisten. In diesem
Zusammenhang ist der konkrete Bezugsraum fur die vom Gesetzgeber vorgese-
hene Schutzfunktion zu berUcksichtigen. Wird im Rahmen des § 34 Ab-
satz 3 BauGB auf die faktischen (tatsdchlichen) Gegebenheiten abgestellt, ist
hiervon abweichend bei der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen im
Rahmen eines Einzelhandelskonzepts auch der Erhalt und die Entwicklung (im
Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 4 und 11 BauGB, § 2 Absatz 2 BauGB, § 9 Ab-
satz 2a sowie § 11 Absatz 3 BauNVO) solcher zu betrachten.

Abbildung 42 veranschaulicht ergdnzend, inwiefern die Festlegung zentraler Ver-
sorgungsbereiche Uber die vereinfachte Beschreibung der Bestandsstruktur hin-
ausgeht.

ANALYSE

stddtebaulich-funktionale

«Zentren”
(Bestandsebene)

3estimmungskriterien

«Zentrale Versorgungsbereiche”

(Zielebene)

KONZEPT

erhdhte rechtliche Anforderungen
an Bestimmungskriterien

Absatzwirtschaftlicher
Entwicklungsrahmen

Leitbild/Zielkonzept zu einer
ausgewogenen gesamtstddtischen
Zentrenstruktur (Zentrenkonzept)

Auch Standorte, die im Bestand kein
Zentrum sind, kénnen unter Um-
stédnden aufgrund von Entwicklungs-
zielen als zentraler Versorgungs-
bereich bestimmt werden.

Abbildung 42: Methodik der Ableitung von zentralen Versorgungsbereichen
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

3 vergleiche OVG NRW Urteil 15. Februar 2012 - AZ: 10 A 1770/09.
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Im Rahmen der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche werden daher -
ausgehend von der Leitfunktion des Einzelhandels unter BeriUcksichtigung einer
gewissen erforderlichen Nutzungsmischung und -dichte — folgende Kriterien zur
Festlegung fUr zentrale Versorgungsbereiche zugrunde gelegt:

FESTLEGUNGSKRITERIEN FUR ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Aspekte des Einzelhandels

= Warenspektrum, Branchenvielfalt, rdumliche Dichte und Anordnung des Einzelhandelsbesat-
zes,

= aktuelle und/oder zukiUnftig vorgesehene Versorgungsfunktion des Zentrums (rdumlich und
funktional).

Sonstige Aspekte

= Artund Dichte ergdnzender 6ffentlicher wie privater Einrichtungen (wie etwa Dienstleistungen
und Verwaltung, Gastronomie, Bildung und Kultur etc.),

= stddtebauliche Gestaltung und Dichte, stadthistorische Aspekte sowie Aufenthaltsqualitdt des
offentlichen Raums,

= integrierte Lage innerhalb des Siedlungsgebiets,

= verkehrliche Einbindung in das &6ffentliche Personennahverkehrsnetz, verkehrliche Erreichbar-
keit fUr sonstige Verkehrstrdger, bedeutende Verkehrsanlagen wie etwa Busbahnhéfe und
Stellplatzanlagen,

= gegebenenfalls Einbezug potenzieller und stédtebaulich vertretbarer Entwicklungsareale auch
in Abhdngigkeit von der empfohlenen Funktionszuweisung.

Zur Darstellung der Gesamtattraktivitdt des zentralen Versorgungsbereiches
werden gegebenenfalls auch Leerstdnde von Ladenlokalen und erkennbare stdad-
tebauliche Missstdnde im Zentrum erfasst - sie verdichten qualitativ wie auch
quantitativ die stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage.3

Eine sinnvolle Begrenzung in ihrer Ausdehnung erfahren zentrale Versorgungsbe-
reiche stets dadurch, dass Fldchen, die nicht mehr im unmittelbaren, fuBldaufig er-
lebbaren stddtebaulich-funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Berei-
chen eines Zentrums stehen und deren mdégliche Entwicklung nicht mehr zur Star-
kung des zentralen Versorgungsbereiches als Ganzes beitragen wirden, nicht in
die zentralen Versorgungsbereiche einbezogen werden sollten. Aus diesem
Grunde werden auch stddtebauliche Barrieren ndher untersucht, die eine Begren-
zung eines zentralen Versorgungsbereichs begrinden kénnen.?

Grundsdatzlich sollte die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs parzel-
lenscharf vorgenommen werden, um der Anforderung spdterer Bauleitplanver-

¥ Das Bundesverwaltungsgericht hat die Auffassung des OVG NRW bestdtigt, wonach die Vertraglichkeitsbe-
wertung zu Vorhaben in Bezug auf zentrale Versorgungsbereiche im Einzelfall auch die konkrete st&dtebauli-
che Situation des betroffenen Versorgungsbereichs einbeziehen sollte, etwa wenn ein zentraler Versorgungs-
bereich durch Leerstdnde besonders empfindlich gegenUber zusatzlichen Kaufkraftabflissen ist (vgl. BVerwG,
Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07).

3 Als stddtebauliche Barrieren wirken etwa Bahnanlagen, Gewdsser, stark befahrene HauptverkehrsstraBen,
Hangkanten, Hohenversdtze, nicht zugdangliche Areale wie etwa gréoBere Gewerbebetriebe oder Industrieanla-
gen usw.
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fahren an eine hinreichende Bestimmtheit und Bestimmbarkeit gerecht zu wer-
den. Von einer parzellenscharfen Abgrenzung sollte in begrindeten Einzelfdllen
abgewichen werden, etwa wenn

* kartografische Parzellenstrukturen nicht (mehr) mit realen GrundstUcks-
nutzungen Ubereinstimmen (insofern ist neben der Parzellenstruktur auch
die Baulichkeit vor Ort zugrunde zu legen),

= in einem Bereich homogener Grundstickszuschnitte bestimmte einzelne
GrundstUcke den Rahmen sprengen, also etwa gegenUber der Mehrzahl
der anderen besonders tief geschnitten sind, und daher nur in Teilen zum
zentralen Versorgungsbereich hinzugefigt werden sollten oder

= wenn potenzielle, empfohlene Entwicklungsfldchen nur angeschnitten
werden.

Falls in begrindeten Ausnahmen und nachgewiesenermafen keine Entwicklungs-
flachen innerhalb eines ZVB zur Verfigung stehen, kann eine Entwicklungsfldache
zur Ansiedlung eines einzelhandelsbasierten Vorhabens in den zentralen Versor-
gungsbereich aufgenommen werden. Dieser Sachverhalt ist an eine intensive Ein-
zelfallprifung geknUpft, welche mindestens die folgenden Kriterien enthalten soll
und weiterhin durch Ratsbeschluss der Stadt Beckum politisch legitimiert werden
muss (siehe dazu auch Steuerungsleitsatz V im Kapitel 10.2):

= FUrdas Einzelhandelsvorhaben stehen im ZVB nachweislich keine Entwick-
lungsflachen zur Verfigung.

= Das Einzelhandelsvorhaben ist mit der Einzelhandelsstruktur im ZVB funk-
tional abgestimmt (sowohl sortiments- als auch verkaufsflachenbezogen)
und ergdnzt/arrondiert das Angebot im ZVB.

= Die Entwicklungsfldche steht in einem direkten stadtebaulich-funktiona-
len Zusammenhang mit dem ZVB.

= Die Erweiterung entspricht einer stadtentwicklungspolitisch abgewoge-
nen Fortentwicklung des ZVB (als Ganzes) und ist abgestimmt mit den ge-
samtgemeindlichen Leitsdtzen zur verkaufsflachen-, standort- und sorti-
mentsbezogenen Fortentwicklung der Einzelhandelsstrukturen in Beckum.

= Die Erweiterung wird zudem im Rahmen einer Aktualisierung des Zentren-
konzeptes in das bestehende Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit auf-
genommen.

6.2 ZENTRENSTRUKTUR VON BECKUM

Das Einzelhandelskonzept fUr die Stadt Beckum aus dem Jahr 2009 definiert mit
dem ZVB Hauptgeschaftszentrum Beckum und dem ZVB Stadtteilzentrum Neu-
beckum insgesamt zwei zentrale Versorgungsbereiche innerhalb des Beckumer
Stadtgebietes (siehe Abbildung 43). Weitere Standortbereiche werden im Rah-
men des Nahversorgungs- und Sonderstandortkonzept ndher betrachtet (siehe
Kapitel 7 und 8)
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Zentren- und Standortabgrenzungen
B Innenstadtzentrum
B stadtteilzentrum

| Sonderstandort
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[ stadtteil
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3.000 m

Abbildung 43: Zentrenstruktur Beckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Auf Grundlage der stddtebaulichen Analyse (siehe Kapitel 4.5) und den Untersu-
chungsergebnissen hinsichtlich der dargestellten Festlegungskriterien fir zent-
rale Versorgungsbereiche werden im Rahmen des vorliegenden Konzeptes fir
Beckum die zwei zentralen Versorgungsbereichen aus dem Jahr 2009 fortge-
schrieben:

* Hauptgeschaftszentrum Beckum
= Stadtteilzentrum Neubeckum

Dariber hinaus lassen zwar mehrere Standorte gewisse Funktionsbindelungen
und eine aus Einzelhandelssicht zu bewertende Agglomeration (unter anderem
Standort CheruskerstraBe) erkennen, diese weisen jedoch nicht die genannten er-
forderlichen Merkmale fir zentrale Versorgungsbereiche auf. Insbesondere sind
bei solchen Agglomerationen der Grad der Nutzungsmischung, die stddtebauliche
Dichte und die damit verbundene Vitalitat auch hinsichtlich ergdnzender Zentren-
funktionen (zum Beispiel Dienstleistungen, Gastronomie, 6ffentliche Einrichtun-
gen) nicht ausreichend ausgeprdgt. Von dieser Bewertung unberUhrt bleibt die
Tatsache, dass solche Standorte durchaus gewisse Versorgungsfunktionen Uber-
nehmen kdnnen und sollten — etwa Versorgungsfunktionen fir den unmittelbaren
Nahbereich. Im Rahmen des Nahversorgungskonzeptes und Sonderstandortkon-
zeptes werden weitere Standorte auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
identifiziert (siehe Kapitel 7).

6.2.1 Hauptgeschdftszentrum Beckum

Das Hauptgeschdftszentrum Beckum ist hinsichtlich der Ausdehnung der gréBte
zusammenhdngende, stddtebaulich integrierte Geschdftsbereich der Stadt
Beckum. Dieser weist stddtebauliche Zentrenmerkmale wie zum Beispiel eine ge-
wisse stddtebauliche Dichte, Nutzungsmischung und urbanes Leben auf. Eine de-
taillierte stddtebauliche Analyse des zentralen Versorgungsbereiches findet sich
in Kapitel 4.5.
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R&aumliche Ausprdgung

Das Hauptgeschdftszentrum Beckum umfasst diejenigen Bereiche mit der grof3-
ten Einzelhandelsdichte und Nutzungsvielfalt, insbesondere die Bereiche mit rele-
vanten Kundenldufen sowie wesentliche fUr die Gesamtfunktionalitat des Zent-
rums wichtige zentrenergdnzende Funktionen. Die Abgrenzung des ZVB Haupt-
geschdftszentrum aus dem Einzelhandelskonzept 2009 erweist sich auf Grund-
lage der Bestandserhebung, der Standortmerkmale und Nutzungsstrukturen so-
wie der Entwicklungsziele im Einzelnen als weitestgehend sachgerecht und wird
mit zwei Modifikationen fortgeschrieben:

= Eine Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches um den ostli-
chen Bereich der OststrafBe, welcher im Konzept von 2009 als perspek-
tivischer ZVB beschrieben wurde. Der dort verortete Edeka-Markt
wirkt als wichtiger Magnetbetrieb und strukturprédgender Lebensmit-
telanbieter des Hauptgeschaftszentrums.

= Eine Einkirzung des zentralen Versorgungsbereiches um Bereiche ohne
bedeutende Handels- oder Dienstleistungsfunktion. Diese Bereiche
werden durch den westlichen Abschnitt der SUdstra3e und durch die
sUdlichen Bereiche der Clemens-August-StraBe dargestellt und befin-
den sich nun auBerhalb der ZVB Abgrenzung.

FUr die Bauleitplanung ist eine genaue rdumliche Festlegung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches erforderlich. Diese wird in Abbildung 44 fir das Hauptge-
schaftszentrum Beckum aufgezeigt.

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel &
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf :
® Zentrenerganzende Funktion : i ~{

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
0-99m?
100 - 399 m?
() 400 -799 m? b

\__ 800 -3999 m?

A~

(__Jab4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[]zvB-Abgrenzung EHK 2009
[1zvB-Abgrenzung EHK 2019
Administrative Grenzen

[ ] stadtteil

:] Kommune

150 m 4
I 7
4

Abbildung 44: Rdumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Hauptgeschéftszentrum Beckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; ZVB-Abgrenzung: Stadt + Handel, EHK
Beckum 2009; Kartengrundlage: Stadt Beckum. GroB3formatige Karte im Anhang.

Aus der angepassten Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Hauptge-
schaftszentrum Beckum ergeben sich folgende Ausstattungskennwerte fUr den
zentralen Einzelhandelsstandort des Stadtteils Beckum:
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Tabelle 17: Ausstattungskennwerte des zentralen Versorgungsbereiches Hauptgesché&ftszentrum Beckum

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut  anteilig
Anzahl der Betriebe* 93 41 %
= Nahrungs- und
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m?* 13300 18 %
= sonstiger kurzfristiger Anzahl der Leerst&nde** 31 25 %
Bedarfsbereich
Zentrenergdnzende Funktionen 77 -

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet;
* anteilig bezogen auf Gesamtstadt; ** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.

Innere Organisation

Das Hauptgeschdaftszentrum Beckum ist kein homogenes Gebilde, sondern kann
in verschiedene Lagekategorien differenziert werden. Zur inneren Gliederung des
zentralen Versorgungsbereiches werden Hauptlage, Nebenlage und Ergdnzungs-
bereiche im Folgenden néher betrachtet. Die Einordnung erfolgt dabei anhand der
baulichen und handelsprdgenden Strukturen der verschiedenen Lagebereiche.

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
® Longfristiger Bedarf
® Zentrenerganzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
c 0-99m?

O 100 -399 m?

(O 400 -799 2

O 800 - 3.999 m?

N
() ab4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[JzvB-Abgrenzung EHK 2009
[12zVB-Abgrenzung EHK 2019
Administrative Grenzen

[ Stadtteil

[ Kommune
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Abbildung 45: Innere Organisation des Hauptgesch&ftszentrum Beckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; ZVB-Abgrenzung: Stadt + Handel, EHK
Beckum 2009; Kartengrundlage: Stadt Beckum.

Die Hauptlage des Beckumer Hauptgeschdftszentrums erstreckt sich im Wesent-
lichen entlang der NordstraBe ausgehend vom Kreuzungsbereich Nord-
straBe/Ostwall Uber den Marktplatz weiter entlang der WeststraBe bis zum Kreu-
zungsbereich Westwall/WeststraBe. Vor allem die NordstraBe ist die Lage mit der
héchsten Einzelhandelsdichte und Passantenfrequenz im Beckumer Hauptge-
schaftszentrum. Die Hauptlage in Beckum weist den hochsten Filialisierungsgrad
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im Hauptgeschdftszentrum auf mit einer Gberwiegend durchschnittlichen bis ho-
herwertigen Angebotsstruktur. Als Magnetbetriebe, vorrangig aus dem kurz- und
mittelfristigen Bedarfsbereich, sind vorrangig Woolworth und Schuhpark, sowie
dm als Drogeriefachmarkt in der Hauptlage verortet. Es zeigt sich eine nicht ver-
nachldssigbare Leerstandquote insbesondere entlang der NordstraBe. Positiv
hervorzuheben ist die stddtebauliche Gestaltung des 6ffentlichen Raums entlang
der Nord- und WeststraBe mit einer ansprechenden Pflasterung, vereinzelten
Sitzmoglichkeiten und Stadtgrin, welche die Aufenthaltsqualitdt in der Haupt-
lage ergdnzen.

LAGESPEZFISCHE EMPFEHLUNGEN: HAUPTLAGE

Hauptlage als primdrer Ansiedlungsraum fUr zentrenrelevante (und nahversorgungsrelevante)
Sortimente im Hauptgeschdftszentrum Beckum

Sicherung und Stdrkung der bestehenden Einzelhandelsfunktion sowie der Vielfalt kleiner Fach-
geschafte

Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt durch stadtebauliche Aufwertung des Zentrums
Aufwertung des Marktplatzes als zentrale Platzanlage im ZVB

Profilierung der Hauptlage durch zielgruppenspezifische Angebote

Stdrkung und Entwicklung von frequenzabhdngigen und frequenzerzeugenden Gastronomie-
betrieben, insbesondere am und in rdumlicher Ndhe zum Marktplatz

Prifung der Maoglichkeit von Flachenzusammenlegungen zur Herstellung marktgdngiger La-
denlokalgréBen

Zielperspektive: Schwerpunktraum fur klassische Handelsnutzungen, Nutzung des Potenzials
des Marktplatzes als Ankerpunkt im ZVB

Die Nebenlage des Beckumer Hauptgeschdftszentrums gliedert sich in zwei
raumlich voneinander getrennte Abschnitte. Ein Abschnitt erstreckt sich im nérd-
lichen Bereich der NordstraBBe zwischen Ostwall und Alleestraf3e. Der zweite Ab-
schnitt befindet sich im 6stlichen Bereich des Hauptgeschdaftszentrums entlang
der OststraBe zwischen Marktplatz und der Askania Filiale. Der nérdliche Ab-
schnitt der Nebenlage weist aktuell nur eine geringe Einzelhandelsprdgung auf.
Hier konzentrieren sich vermehrt zentrenergdnzende Funktionen. Zusdatzlich ist in
diesem Abschnitt eine abnehmbare Passantenfrequenz in Richtung Neubeckumer
StraBe wahrzunehmen. Der 8stliche Abschnitt der Nebenlage ist vornehmlich ge-
prdgt durch inhabergefihrte Fachgeschafte und arrondierenden Angeboten. Auf-
grund des ausgeprdgten Kurvenverlaufs der OststraBe ergeben sich fehlende
Sichtbeziehungen zum Markplatz. Die stddtebauliche Gestaltung der Oststral3e
ist als attraktiv zu bezeichnen. Vor allem eine ansprechende Pflasterung und stra-
Benbegleitendes Stadtgrin werten die Aufenthaltsqualitdt diesen Abschnitt der
Nebenlage auf.

LAGESPEZIFISCHE EMPFEHLUNGEN: NEBENLAGE

Sicherung und Stdrkung der bestehenden Einzelhandelsfunktion

Erhalt und Stdrkung von zentrenergdnzenden Funktionen beziehungsweisebeziehungsweise
der Funktionsvielfalt

Ansiedlungsraum fir arrondierende Nutzungen und Angeboten als funktionale Ergdnzung zur
Hauptlage
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= Stdrkung der Verbindungsfunktion der Oststraf3e insbesondere zwischen Edeka-Markt und
Marktplatz

= Betonung der nérdlichen NordstraBe als Eingangstor in das Hauptgeschaftszentrum von
Beckum

= Potenzialbereich fir Neuansiedlungen von ergdnzenden Funktionen bei gleichzeitiger Vermei-
dung negativer Auswirkungen auf die Hauptlage

= Zielperspektive ,Eingangsbereich und Dienstleistung": Lagebereich mit frequenzunabhdngigen
Nutzungen, Eingangs- und Verbindungsfunktion

Insgesamt werden im Hauptgeschdftszentrum Beckum drei Ergdnzungsbereiche
mit unterschiedlicher Zweckbestimmung ausgewiesen. Der Ergénzungsbereich |
erstreckt sich ausgehend von Endpunkt der Nebenlage an der Askania Filiale bis
zum Kreuzungsbereich OststraBe/Stromberger StraBBe und befindet sich damit
am Ostlichsten Abschnitt des ZVB. Im Ergdnzungsbereich | ist mit dem Edeka
Markt der einzige strukturprdgende Lebensmittelanbieter im Hauptgeschaftsze-
ntrum verortet. Der Ergénzungsbereich | dient eher einer funktionalen Ergdnzung
des Hauptgeschdftszentrums und besitzt damit eine deutlich untergeordnete
Zentrenfunktion. Zusdtzlich besteht aktuell nur ein schwach ausgepragter stad-
tebaulicher-funktionaler Zusammenhang des Ergdnzungsbereiches zum Haupt-
geschdftszentrum, was unter anderem durch fehlende Sichtbeziehungen und
Wegeleitsysteme in das Hauptgeschdftszentrum hervorgeht.

LAGESPEZIFISCHE EMPFEHLUNGEN: ERGANZUNGSBEREICH |

= funktionale Stédrkung und Ergdnzung des Innenstadtzentrums

=  Sicherung der Angebote im zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich

= Erhalt der Pkw-Stellpldtze und Starkung der Verbindungsfunktion zur Hauptlage (OststrafBe)

= Zurickhaltender Umgang mit Ansiedlungsvorhaben im zentrenrelevanten Bedarfsbereich

= Stdrkung der Integration des Standortbereiches zur Hauptlage durch Optimierung des Wege-
leitsystems und Akzentuierung der Sichtachsen

= Verbesserung der fuBBlaufigen Anbindung des Edeka-Marktes durch Trennung der FuBB- und
Fahrwege

= Zielperspektive: Schwerpunktraum fUr nahversorgungsrelevante Betriebe inklusive arrondie-
render Nutzungen; Nutzen der Magnetfunktion des grof3fldchigen Lebensmittelanbieters

Der Ergdnzungsbereich Il umfasst im Wesentlichen die vom Marktplatz nach
Westen verlaufenden HUhlstraBe mit der nérdlich und sitdlich angrenzender Be-
bauung sowie den Rathausplatz mit den umgebenden Nutzungen im westlichsten
Abschnitt des ZVB. Im Bereich der HUhlstraBe sind Uberwiegend zentrenergdn-
zende Funktionen sowie eine sehr geringe Zahl an Einzelhandelsbetrieben ohne
gréBere Magnetwirkung verortet. Die zentrenergdnzenden Funktionen werden in
diesem Abschnitt vor allem durch 6ffentliche und gastronomische Nutzungen ge-
prdagt. Aufgrund der Mindernutzungen und der geringen Aufenthaltsqualitdt sind
im Ergdnzungsbereich Il nur eingeschrdnkte Kundenldufe und Wechselwirkungen
mit den Ostlich anschlieBenden Geschdftslagen der NordstraBe und des Markt-
platzes festzustellen.
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LAGESPEZIFISCHE EMPFEHLUNGEN: ERGANZUNGSBEREICH II

Entwicklung und Stdrkung von frequenzerzeugenden Dienstleistungs- und Gastronomiebetrie-
ben

Entwicklung frequenzunabhdngiger Nutzungen im Bereich des Einzelhandels

Sicherung der bestehenden Stellplatzanlagen fir den motorisierten Individualverkehr (MIV)
Sicherung als ergdnzender Lagebereich des Zentrums im Bereich einzelhandelsferner Nutzun-
gen (insbesondere Arztinnen und Arzte, Dienstleister)

Der Ergénzungsbereich lll umfasst den sidlichsten Abschnitt des ZVB mit dem
Kreuzungsbereich Kirchplatz, ElisabethstraBe, SidstraBe und Clemens-August-
StraBe. Dieser Abschnitt stellt sich als Transitlage mit einem Nutzungsmix aus
Dienstleistungsangeboten aus dem &6ffentlichen Bereich und nachgeordneten Ein-
zelhandelsnutzungen dar. Aufgrund der nur sehr schwach ausgeprdgten Einzel-
handelsfunktion dieses Abschnitts kénnen nur geringe Passantenfrequenzen ge-
neriert werden. Gleichzeitig wirkt der Ergdnzungsbereich Ill als stdlicher Ein-
gangsbereich zur Hauptlage und besitzt damit einen wichtigen stddtebaulich-
funktionalen Zusammenhang zum ZVB.

LAGESPEZIFISCHE EMPFEHLUNGEN: ERGANZUNGSBEREICH llI

Entwicklung von ergdnzenden frequenzerzeugenden klassischen Transitnutzungen
Stdrkung des Lagebereichs als Eingangsbereich in die Hauptlage

Entwicklungsziele und -empfehlungen

Aufgrund der Versorgungsfunktion des Beckumer Hauptgeschdftszentrums fur
die Gesamtstadtist vor allem die Sicherung und Weiterentwicklung im Sinne einer
mittelzentralen Versorgungsfunktion eine kiinftige Herausforderung, aus welcher
nachfolgende Erhaltungs- und Entwicklungsziele abgeleitet werden. Diese sollen
in allen stadtebaulichen und stadtentwicklungspolitischen Planungen der Stadt
Beckum, die einen Bezug zum Hauptgeschdaftszentrum aufweisen, bericksichtigt
werden.

ENTWICKLUNGSZIELE HAUPTGESCHAFTSZENTRUM BECKUM

Sicherung und Erhoéhung der Funktionsvielfalt des Hauptgeschaftszentrums

Sicherung und Stdrkung der kleinen Fachgeschafte

Schaffung von marktaddquaten Fldachen (zum Beispiel durch Flachenzusammenlegungen)
Aktivierende Zentrenentwicklung des Hauptgeschdftszentrums im Rahmen einer Positionie-
rungs- und Profilierungsstrategie beziehungsweise eines Stdrkungskonzeptes (hier insbeson-
dere BerUcksichtigung der Wettbewerbssituation Beckums gegeniber Nachbarkommunen,
Fachmarktzentren und dem Online-Handel)

Prédsentation der Qualitdten des Hauptgeschaftszentrums im Zuge von bedeutenden Veran-
staltungen (zum Beispiel in Form von verkaufsoffenen Sonntagen)

Entgegenwirken einer Ausbreitung der zum Teil erkennbaren Mindernutzungen (insbesondere
im Bereich der nordlichen Nordstraf3e), gegebenenfalls auch verstarkt durch attraktive Nutzun-
gen jenseits des Einzelhandels (Dienstleistungen und vor allem Gastronomie)

STADTHANDEL Zentrenkonzept 93



Fldchenzusammenlegung

Die Entwicklungsziele umfassen auch die Empfehlung zur Prifung von Méglich-
keiten zur Flachenzusammenlegung von getrennten Ladenlokalen. Das Hauptge-
schéftszentrum in Beckum ist geprdgt durch Uberwiegend kleinteilige Verkaufs-
flachengroBen der einzelnen Ladenlokale. Aktuelle Betriebskonzepte fragen regel-
maBig deutlich gréBere Ladenflachen nach. Um hier marktaddquate und moderne
Verkaufsflacheneinheiten zu schaffen und somit das Hauptgeschaftszentrum
entsprechend der ausgesprochenen Empfehlungen nachhaltig zu stdrken, sollte
das Zusammenlegen von Ladenlokalen geprift und umgesetzt werden. Infolge
dieser MafBhnahmen sind gréBere Ladeneinheiten fUr gdngige Filialkonzepte nutz-
bar. Voraussetzung ist jedoch eine Sensibilisierung von ImmobilieneigentUmerin-
nen und Immobilieneigentimern von geeigneten Objekten. Die Stadtverwaltung
selbst kann in solchen Prozessen lediglich unterstitzend steuernd und gegebenen-
falls moderierend tatig sein.

Als Beispiel fur eine erfolgreiche Fldchenzusammenlegung sei auf zwei in der
nachfolgenden Abbildung 46 dargestellten Projekten aus der Stadt Plauen ver-
wiesen. Dort sind jeweils zwei zuvor getrennte Ladenfldchen zusammengelegt
worden, sodass ein zusammenhdngendes groBeres Ladenlokal entstanden ist. Er-
sichtlich wird, dass eine Flachenzusammenlegung sowohl von nebeneinander als
auch hintereinander gelegenen Verkaufsrdumen erfolgen kann. In Beckum bieten
sich insbesondere Immobilien in der NordstraBe fir diese MaBnahme an.

Klostermarkt

Abbildung 46: Beispiele fir Fldchenzusammenlegungen aus der Stadt Plauen
Quelle: Darstellung und Fotos Stadt + Handel.

Verkaufsoffene Sonntage

In den Stadtteilen der Stadt Beckum finden sich verschiedenste Gewerbe3®¢ und
Kulturgemeinschaften, welche sich aktiv fur ihre Zentren engagieren. Eine wich-
tige Bedeutung haben hierbei insbesondere die értlichen Mdarkte und Feste, wel-

% unter anderem: City-Initiative Beckum, Gewerbeverein Neubeckum, Immobilien- und Standortgemeinschaft
(ISG) ,,Wir von der OststraB3e”
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che Einzugsgebiete aufweisen, welches deutlich Uber den tdglichen Einzugsbe-
reich des Einzelhandels hinausgehen. Die PUtt-Tage, das Stadtfest Neubeckum,
der Rosenmontagszug sowie die Weihnachtsmarkte bilden jahrliche Fixpunkte in
den Veranstaltungskalendern.

Diese bedeutenden Veranstaltungen kénnen auch fir den ortlichen Einzelhandel
eine Chance darstellen, sich dem erweiterten Publikum zu prdsentieren. Hier bie-
ten aus gutachterlicher Sicht verkaufsoffene Sonntage eine Méglichkeit die Be-
sonderheiten der lokalen Einzelhandelslagen im Rahmen der Veranstaltungen den
Besuchern und Gdsten in Beckum vorzustellen. Im Hauptgeschaftszentrum von
Beckum bieten sich insbesondere die kleinteiligen Lagen am Markt sowie in der
Nord-, West- und OststraBe fir verkaufsoffene Sonntage an. Die Veranstaltung
von verkaufsoffenen Sonntagen ist dabei an die Regelungen des Ladenéffnungs-
gesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen geknipft, welches klare Sachgrinde
definiert, welche die Veranstaltung von verkaufsoffenen Sonntagen begrinden
kénnen. Hier gilt es vor allem den raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit
den lokalen Veranstaltungen darzulegen. Um einen rechtssicheren Umgang mit
den Anforderungen des Ladendffnungsgesetz zu ermdglichen, empfiehlt sich eine
dezidierte Auseinandersetzung mit den mdglichen Anldssen und den formulierten
Sachgrinden der Gesetzgebung.

Empfehlungen fir eine aktivierende Zentrenentwicklung

Die Digitalisierung als Grundlage einer vollig verdnderten Konsumkultur greift in
vielerlei Hinsicht in die stddtischen Entwicklungen in den Beckumer Zentren ein -
sowohl o6konomisch als auch gesellschaftlich. Das Hauptgeschaftszentrum
Beckum als urbanes Zentrum mit Identitat und Aufenthalts- sowie Lebensquali-
tat steht vor der Herausforderung, sich neu zu positionieren. Die ,begehbare und
anfassbare"” Stadt hat dabei auch in Zeiten von Touchscreens und virtuellen Rea-
litdten eine ganz eigene Anziehungskraft, die genutzt werden will. In der heutigen
Zeit basiert eine attraktive Innenstadt nicht nur aus einem breiten Einzelhandels-
angebot. Vielmehr spielt ein ausgewogener Nutzungsmix eine besondere Rolle.
Gastronomische Betriebe erzeugen Aufenthaltsqualitdt und gerade in besonde-
ren Platzlagen wie dem Marktplatz ein spezielles Flair. Gleichzeitig erhéhen zen-
trenergdnzende Funktionen die Kundenfrequenz im Zentrum. Dazu kénnen neben
Dienstleisterinnen und Dienstleistern wie Fotostudios oder Friseurinnen und Fri-
séren auch kulturelle, soziale oder 6ffentliche Einrichtungen beitragen. Die Forde-
rung dieses Nutzungsmix im Zusammenspiel mit einer ansprechenden Gestaltung
der Innenstadt bilden wichtige Grundlagen fir die Offline-Strategie einer Innen-
stadt.

Auf Basis der Ergebnisse der Bestandserhebung, der Befragungen, der Abstim-
mungstermine sowie der stddtebaulichen Analysen ergeben sich fir das Haupt-
geschdftszentrum Beckum verschiedene Méglichkeiten zur:

= Funktionalen Profilierung
=  Stddtebaulichen Profilierung
=  Marken-Profilierung

Angesichts des Strukturwandels im Einzelhandel wird ein besonderer Fokus auf
Offline- und Online-Themen gelegt, die je nach Zentrum und Zentrumslage diffe-
rieren:
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Funktionale Profilierung Stadtebauliche Profilierung Marken-Profilierung

Offentliche Akteure

Stadtplanung, Wirtschaftsférderung st cetera)

<

Offentliche Akteure

{tplan tschaftsf srung

Aufenthaltsqualitat

Offentliche Akteure

(Stadtplanung, Wirtschaftsférderung et cetera)

(zum Beispiel Outfittery)

Image- und Konkurrenzanalyse

Quartiersprofilierung

v Passantenfrequenzen v Stadtebauliche Struktur v Stadt-/Citymarketing |
v' Quartiersprofile v Sicht- und Wegebeziehungen v Eigen-/Fremdimage | Innenstadtqualitdtscheck |
v Qualifizierung von Leerstdanden v |dentitatstrager v Zielgruppenanalyse
Beispiel B I G = : : I ity- S l
v Kopplungs-/Synergieeffekte (zum BelspielBrunnengnidge) v Digitale ErreichbarkeitderInnenstadt City-Kompass
. v Verkehrliche Erreichbarkeit

v Innenstadtservices v’ Events/Veranstaltungen Potenzialfinder

v Potenzial-/Entwicklungsfldchen A Ciratedcharping

Online-Risiko-Analyse

Private Akteure

(Kaufleute, Immobiliensigentimer st cstera

Kunden-/Besucherfrequenzen
Branchen-/Nutzungsmix
Service-/Beratungsqualitdt
Zusatzdienstleistungen/-services

Cross-/Multi-/Omnichannel-Retailing

SRR

Private Akteure
Kaufleute, Immobiliensigentirs

Eingangssituation/AuBenbereich
Bausubstanz/Immobilienqualitat
Handelsfassade/Werbeanlagen
Schaufenstergestaltung

Ladenbau/Ladengestaltung

RS

Private Akteure
(Kaufleute, Immok gentUmer et cetera)

Werbe-/Standortgemeinschaften
Eigen-/Fremdimage
Zielgruppenanalyse

Digitale Erreichbarkeitder Kaufleute

Events/Veranstaltungen

Markenkonzept
Qualitatsoffensive

Smart-City-Werkstatt

Kundenzufriedenheitsanalyse

Schaufenstercheck

S X S 8 S

Marktposition/Einzugsgebiet

J333333838838

Store-Onlinecheck

Abbildung 47: Empfehlungen fir eine aktivierende Zentrenentwicklung
Quelle: Darstellung Stadt + Handel. GroBformatige Darstellung im Anhang.

Zur Weiterentwicklung des Hauptgeschdftszentrums von Beckum empfehlen sich
aus gutachterlicher Sicht verschiedene Instrumente aus dem ,Werkzeugkasten”
der Offline-Strategien:

Um die Besonderheiten und die Auf3enwirkung des eigenen Zentrums herauszuar-
beiten, bietet eine Image- und Konkurrenzanalyse die Moglichkeit die Innenstadt
aus der Sicht der Kundinnen und Kunden kennenzulernen. So kann das Image des
Zentrums bei den Bewohnerinnen und Bewohnern der Stadt sowie auswdrtigen
Besucherinnen und Besuchern herausgearbeitet und die Wirkung auf verschie-
dene Bevdlkerungsgruppen analysiert werden. Gleichzeitig kdnnen mithilfe dieses
Tools die Vorzige der Wettbewerbsstandorte identifiziert werden. So kann die
Image- und Konkurrenzanalyse fUr die Beckumer Innenstadt wichtige Aufschlisse
Uber ihre Zielgruppen und Wettbewerber liefern, um dadurch die eigenen Stdrken
auszubauen und gezielt an zielgruppenspezifischen Angeboten und Anforderun-
gen arbeiten zu kénnen. Dies gilt sowohl fir die Einzelhdndlerinnen und Einzel-
hdndler, Gastronominnen und Gastronomen und Dienstleisterinnen und Dienst-
leister als private Akteurinnen und Akteure welche ihre Angebote zielgerichteter
ausrichten kénnen, als auch fir die 6ffentlichen Institutionen, welche stddtebau-
liche und marketingbezogene MaBBnahmen durchfihren vorantreiben kénnen.

Der Potenzialfinder kann speziell im Innenstadtzentrum von Beckum zur Identifi-
kation von SchliUsselimmobilien und Ansiedlungspotenzialen fir wichtige fre-
quenzerzeugende Betriebe beitragen und Entwicklungsempfehlungen fir bedeu-
tende Immobilien in Lagen mit hochster Sichtbarkeit liefern. Dazu werden im
Zuge von Ortsbegehungen die SchlUsselimmobilien der Innenstadt identifiziert
und anhand verschiedener Kriterien (unter anderem Zuschnitt, Deckenhdhe, Au-
Bengastronomiepotenzial) bewertet. In Gesprdchen mit der Verwaltung und Im-
mobilieneigentimerinnen und Immobilieneigentimern kénnen im Anschluss daran
Entwicklungsmdoglichkeiten fUr ebendiese Ladenlokale und Immobilien geprift
werden, um an den wichtigen SchlUsselstellen der Innenstadt (insbesondere dem
Marktplatz) attraktive Nutzungen zu implementieren.

Neben dem Umgang mit den zentralen SchlUsselimmobilien ist auch die Pflege
des Bestandes an innerstddtischen Nutzungen und der Dialog mit den EigentU-
merinnen und EigentUmern leerstehender Ladenlokale eine wichtige Aufgabe der
aktivierenden Zentrenentwicklung. In diesem Zusammenhang empfiehlt sich eine

o
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(Weiter-)Entwicklung des Citymanagements. Derzeit zeigt sich in diversen Kom-
munen, dass eine aktive Ansprache der EigentUmerinnen und EigentUmer durch
ein Citymanagement und eine wochentliche Prdsenz in einem Innenstadtbiro di-
rekt zur Aufwertung der Innenstadt beitragen kann. Oftmals kénnen so Kontakte
zwischen Einzelhdnderinnen und Einzelhdndlern und EigentUmerinnen und Eigen-
tUmern geknUpft werden, sodass neue Ideen und gemeinsame Projekte entstehen,
welche durch das Citymanagement als zentralem Kimmerer betreut und ange-
leitet werden kdnnen. So kénnen nachhaltig Strukturen und regelmdfBige Veran-
staltungen geférdert werden, welche das Innenstadtzentrum nachhaltig stdrken.

Neben dem Dialog mit den EigentUmerinnen und EigentUmern ist auch die Auf-
wertung diverser Ladenlokale eine wichtige zukinftige Herausforderung fir die
Beckumer Innenstadt. Insbesondere in einigen Bereichen der NordstraBe zeigen
sich Defizite in der Ausgestaltung und Nutzungsqualitdt der Erdgeschosslagen.
Im Zuge einer Qualitétsoffensive Einzelhandel/Gastronomie kénnen die Einzel-
handlerinnen und Einzelhdndler und Gastronominnen und Gastronomen fUr einen
zukunftsorientierten Marktauftritt sensibilisiert werden. Dazu zdhlen neben der
Gestaltung von Werbeanlagen auch die Prdsentation der Waren oder die Zugdng-
lichkeit der Ladenlokale. Anhand von Best Practice Beispielen erhalten die Akteu-
rinnen und Akteure der Innenstadt dadurch Ideen und Handlungsansdtze zur Ver-
besserung des gesamten Auftritts des Beckumer Zentrums.

Die genannten MaBnahmen sind auf Basis der genannten Erhebungen als wich-
tige MaBnahmen zur Zentrenentwicklung aufgenommen worden, kénnen jedoch
auch in Kombination mit weiteren Tools eine positive Entwicklung des Hauptge-
schaftszentrums Beckum férdern.
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6.2.2 Stadtteilzentrum Neubeckum

Das Stadtteilzentrum Neubeckum ist nach dem Hauptgeschdftszentrum Beckum
hinsichtlich der Ausdehnung der gréBte zusammenhdngende, stadtebaulich inte-
grierte Geschdaftsbereich der Stadt Beckum. Das Stadtteilzentrum weist dabei
stadtebauliche Zentrenmerkmale wie zum Beispiel eine gewisse stddtebauliche
Dichte, Nutzungsmischung und urbanes Leben auf. Eine detaillierte stadtebauli-
che Analyse des zentralen Versorgungsbereiches findet sich in Kapitel 4.5. Das
Stadtteilzentrum Neubeckum Ubernimmt fUr den Stadtteil Neubeckum eine Ver-
sorgungsfunktion fur den qualifizierten Grundbedarf und dariber hinaus noch in
geringfUgigem Maf3 fUr den mittelfristigen Bedarfsbereich.

R&aumliche Ausprdgung

Das Stadtteilzentrum Neubeckum umfasst diejenigen Bereiche mit der groBten
Einzelhandelsdichte und Nutzungsvielfalt, insbesondere die Bereiche mit relevan-
ten Kundenldufen sowie wesentliche fiur die Gesamtfunktionalitét des Zentrums
wichtige zentrenergdnzende Funktionen. Die Festlegungsempfehlung orientiert
sich im Wesentlichen an den vorhandenen Bestandsstrukturen unter BerUcksich-
tigung der stadtebaulichen Zielstellungen fir die Stadt Beckum. Die Abgrenzung
des ZVB Stadtteilzentrum Neubeckum aus dem Einzelhandelskonzept 2009 er-
weist sich auf Grundlage der Bestandserhebung, der Standortmerkmale und Nut-
zungsstrukturen sowie der Entwicklungsziele im Einzelnen als weitestgehend
sachgerecht und wird mit drei Modifikationen fortgeschrieben:

=  Das Stadtteilzentrum Neubeckum erstreckt sich Uberwiegend entlang den
angrenzenden Flursticken an der HauptstrafBe als Hauptverkehrsachse
ausgehend vom Kreuzungsbereich TurmstrafBe/HauptstraBe Uber den
Kreisverkehr mit westlich angrenzendem Rathaus bis zum Kreuzungsbe-
reich BahnhofstraBe/Ennigerloher StraBe inklusive der dort umliegenden
Nutzungen.

= Im Norden des ZVB orientiert sich die Erweiterung im Bereich der westlich
von der HauptstraBBe angrenzenden BahnhofstraBe und schlieBt nun somit
den Bahnhof Neubeckum in den zentralen Versorgungsbereich des Stadt-
teilzentrums mit ein. Die Erweiterung begrindet sich durch das Entwick-
lungspotenzial dieses Areals aufgrund der Bedeutung des Bahnhofs als
Eingangstor zum Stadtteil Neubeckum.

= Eine zweite Erweiterung der bestehenden ZVB Abgrenzung erfolgt im Be-
reich des Edeka- Marktes in Verbindung mit den an den Markt westlich an-
grenzenden Stellplatzflachen. Der Edeka-Markt nimmt eine wichtige Mag-
netfunktion fir den ZVB Stadtteilzentrum Neubeckum ein.

* Eine dritte Modifikation ergibt sich aus der EinkiUrzung des ZVB entlang
des ostlichen Verlaufs der HauptstraBBe. Insbesondere erfolgt die EinkUr-
zung hier im Bereich der Spiekersstraf3e und im Bereich der KirchstraBe in
Verbindung mit dem Platz der Stadtepartnerschaften.

FUr die Bauleitplanung ist eine genaue rdumliche Festlegung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches erforderlich. Diese wird in Abbildung 48 fir das Stadtteilzent-
rum Neubeckum dargestellt.
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Abbildung 48: Rdumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Stadtteilzentrum Neubeckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; ZVB-Abgrenzung: Stadt + Handel, EHK

Beckum 2009; Kartengrundlage: Stadt Beckum. GroB3formatige Karte im Anhang.

Auf Basis der angepassten Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches er-
geben sich folgenden Ausstattungskennwerte fUr das Stadtteilzentrum Neu-

beckum:

Tabelle 18: Ausstattungskennwerte des zentralen Versorgungsbereiches Stadtteilzentrum Neubeckum

Verkaufsfléche nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut  anteilig
Anzahl der Betriebe* 28 12 %
@ = Nahrungs- und
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m?* 4800 6%
= sonstiger kurzfristiger Anzahl der Leerstdnde** 10 26 %
Bedarfsbereich
Zentrenergdnzende Funktionen 44 -

= mittelfristiger
Bedarfsbereich

= langfristiger
Bedarfsbereich

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet;

* anteilig bezogen auf Gesamtstadt; ** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.

Innere Organisation

Der zentrale Versorgungsbereich Stadtteilzentrum Neubeckum kann hinsichtlich
seiner einzelhandelsprdgenden und funktionalen Struktur in verschiedene Teilla-
gen differenziert werden. Die innere Gliederung des Stadtteilzentrums Neu-
beckum wird gemdB Zielperspektive in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung 49: Innere Organisation des Stadtteilzentrums Neubeckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; ZVB-Abgrenzung: Stadt + Handel, EHK
Beckum 2009; Kartengrundlage: Stadt Beckum.

Die Hauptlage des Stadtteilzentrums erstreckt sich entlang der HauptstraBe aus-
gehend von den ersten Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrieben nach dem
Kreisverkehr bis zum Kreuzungsbereich der HauptstraBe mit der BahnhofstrafRe
und der Ennigerloher StraBe als nérdliche Begrenzung. Dabei weist dieser Teilab-
schnitt der HauptstraBe als Hauptlage die héchste Einzelhandelsdichte und Pas-
santenfrequenz innerhalb des Stadtteilzentrums auf. Die frequenzerzeugenden
Betriebe konzentrieren sich innerhalb der dargestellten Hauptlage vornehmlich
auf den mittleren Bereich mit einer Angebotsprdagung im kurz- sowie mittelfristi-
gen Bedarfsbereich mit Rossmann als Magnetbetrieb. Dariber hinaus stellen sich
die vorhandenen Betriebsstrukturen in der Hauptlage Uberwiegend kleinteilig dar.
Zukinftig soll die Hauptlage weiterhin als primdrer Ansiedlungsraum fir den zen-
trenrelevanten Einzelhandel des ZVB dienen.

Im Stadtteilzentrum Neubeckum erstrecken sich zwei Nebenlagen. Eine Neben-
lage bildet den noérdlichen Abschluss des ZVB (Geldnde des K+K-Marktes) und
grenzt an das Ende der Hauptstraf3e. Die andere Nebenlage wird durch das Areal
des Edeka-Marktes abgebildet. Beide Nebenlagen sind durch eine niedrige Einzel-
handelsdichte gekennzeichnet. Jedoch befinden sich in beiden Nebenlagen die
gréBten Magnetbetriebe des Stadtteilzentrums im kurzfristigen Bedarfsbereich.
Die Magnetbetriebe bilden dabei zwei bedeutende Pole des Stadtteilzentrums
wodurch wichtige Kundenldufe entlang der HauptstraBe erzeugt werden. ZukUnf-
tig stehen die Sicherung, Stdrkung und Qualifizierung der bestehenden Einzelhan-
delsstrukturen, insbesondere der vorhandenen Magnetbetriebe zur Profilierung
der Nebenlagen im Fokus der Entwicklung. Dabei sollte vor allem eine stddtebau-
liche Aufwertung der nérdlichen Nebenlage priorisiert werden.

Der Ergénzungsbereich des Stadtteilzentrums erstreckt sich vornehmlich im SU-
den des ZVB ausgehend vom Kreuzungsbereich Hauptstrae/Turmstraf3e bis zum
Kreisverkehr und umfasst damit auch den vorgelagerten Platzbereich des Rat-
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hauses als einzige Platzsituation im ZVB. Der Besatz an Nutzungen ist im Ergdn-
zungsbereich Uberwiegend durch zentrenergdnzende Funktionen geprdagt. Zu-
dem findet hier der Wochenmarkt des Stadtteils Neubeckum statt. Mit Blick auf
die zukUnftige Entwicklung des Ergénzungsbereichs wird eine Sicherung und Stér-
kung durch den Erhalt von vorhandenen Einzelhandelsbetrieben und den Ausbau
von zentrenergdnzenden Funktionen empfohlen.

Der Potenzialbereich des Stadtteilzentrums befindet sich im Norden des ZVB und
umfasst vornehmlich das Bahnhofgeldnde von Neubeckum entlang eines Teilab-
schnitts der BahnhofhofstraBe. Im Potenzialbereich sind aktuell keine Einzelhan-
delsbetriebe verortet. Des Weiteren besitzt der Potenzialbereich im Vergleich zu
den restlichen Abschnitten des ZVB eine nur sehr geringe stddtebauliche Qualitat.
ZukUnftig soll der Potenzialbereich durch eine Ansiedlung von ,,bahnhofaffinen”
Nutzungen weiter profiliert und insbesondere durch eine stéadtebauliche Aufwer-
tung als Eingangstor zum Zentrum Neubeckum wahrnehmbar gemacht werden.

ENTWICKLUNGSEMPFEHLUNGEN ZVB STADTTEILZENTRUM NEUBECKUM

Sicherung und Stdrkung der Angebots- und Branchenvielfalt und der Bedeutung des Stadtteil-
zentrums unter BerUcksichtigung der Versorgungsfunktion fUr Neubeckum
Entwicklungsmoglichkeiten im Kontext der Zentrenhierarchie beziehungsweise der ausgewie-
senen Versorgungsfunktion

Erhalt und Starkung der Magnetbetriebe sowie der Fachgeschaftsstruktur insbesondere in der
Hauptlage und Nebenlage des Stadtteilzentrums

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und der AuBBendarstellung der Ladenlokale im Zuge eines
Innenstadtqualitdtschecks

Entwicklung eines attraktiven Schwerpunktes mit Erhalt und Stdrkung der zentrenergdnzen-
den Funktionen beziehungsweise deren Funktionsvielfalt

Prasentation des lokalen Einzelhandels im Rahmen von bedeutenden Veranstaltungen im
Stadtteilzentrum (zum Beispiel in Form von verkaufsoffenen Sonntagen)

Anpassungsbedarf des stddtebaulichen Erscheinungsbildes insbesondere in nérdlichen Berei-
chen des Zentrums und des Bahnhofsbereiches

Innenstadtqualitétscheck

Die stabile Entwicklung des Stadtteilzentrums Neubeckum mit einem deutlich ge-
ringen Anteil leerstehender Ladenlokale erfordert anderweitige MaBnahmen zur
Aufwertung des Zentrums. Neben stddtebaulichen MaBnahmen zur Aufwertung
des Bahnhofs ergibt sich aus den Befragungen vor allem ein Bedarf zur Aufwer-
tung des 6ffentlichen Raumes entlang der Hauptstrafe. Hier kann ein Innenstadt-
qualitédtscheck wichtige RUckschlUsse Uber die atmosphdrischen (zum Beispiel Be-
leuchtung, Verweilqualitdt) und baulich-gestalterischen (zum Beispiel Stadtmo-
biliar, Begrinungselemente) Stdrken und Schwdchen des 6ffentlichen Raumes lie-
fern. Aus diesen Ergebnissen lassen sich klare Handlungsempfehlungen in Form
von Entwicklungszielen und MafBhnahmen ableiten, um eine nachhaltige Entwick-
lung des Stadtteilzentrums Neubeckum voranzubringen.
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7

Nahversorgungskonzept

Die derzeit bestehende Nahversorgungsstruktur wurde in Kapitel 4.6 bereits tie-
fergehend analysiert. Vor diesem Hintergrund werden im folgenden Kapitel Emp-
fehlungen zur Erhaltung und Verbesserung der Nahversorgung in Beckum ausge-
sprochen.

7.1 NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Neben den zentralen Versorgungsbereichen wird in Beckum die Ausweisung soge-
nannter Nahversorgungsstandorte geprift. Dabei handelt es sich um Einzelhan-
delsstandorte von Lebensmittelmdrkten (sowie zum Teil ergdnzenden kleinteili-
gen Einzelhandelsbetrieben), die eine strukturell bedeutsame Nahversorgungs-
funktion Ubernehmen, aber nicht die rechtlichen Anforderungen an zentrale Ver-
sorgungsbereiche erfillen (siehe dazu auch Kapitel 6.1). Die gezielte Ausweisung
solcher Nahversorgungsstandorte und die ndhere planerische Befassung mit
ihnen tragen beginstigend dazu bei, die Nahversorgung in der Stadt Beckum dau-
erhaft zu sichern sowie gezielt und nachfragegerecht weiterzuentwickeln. Zur
Ausweisung eines Nahversorgungsstandortes miUssen dabei die folgenden Vo-
raussetzungen erfillt sein.

KRITERIEN FUR DIE AUSWEISUNG NEUER NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Stddtebauliche Integration: Der Standort steht im direkten rdumlich-funktionalen Zusam-
menhang zu gréBeren Gebieten mit Wohnbebauung beziehungsweise ist idealerweise von die-
ser umgeben.

OPNV-Erreichbarkeit: Der Standort ist an das Netz des OPNV angebunden.

Schutz zentraler Versorgungsbereiche: Sofern sich der Standort nicht an einen zentralen Ver-
sorgungsbereich ,anschmiegt” (siehe Steuerungsleitsdtze), ist er ausreichend weit vom jewei-
ligen zentralen Versorgungsbereich entfernt.

Sicherung/Optimierung der Nahversorgung: Der Standort trédgt wesentlich zur Sicherung
und/oder Optimierung der (raumlichen, quantitativen oder qualitativen) Nahversorgungssitu-
ation bei.

Stdadtebauliche Integration

Der Standort soll Uberwiegend von Wohnsiedlungsbereichen umgeben sein bezie-
hungsweise in einem engen rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu diesen ste-
hen. Dies ist regelmdBig der Fall, wenn der Vorhabenstandort mindestens von
zwei Seiten (besser drei Seiten oder mehr) von Wohnbebauung umgeben ist.

DarUber hinaus soll eine fuBBlaufige Anbindung an die zugeordneten Wohnsied-
lungsbereiche vorliegen (zum Beispiel FuBwege, Querungshilfen Gber stark befah-
rene Straf3en, keine stadtebaulichen oder naturrdumlichen Barrieren).

Ein nur teilweise stddtebaulich integrierter Standort (zum Beispiel bei umgeben-
der Wohnbebauung an nur zwei Seiten und Lage an stark befahrener StraBe ohne
Querungshilfe) erfdhrt bei der Bewertung eine entsprechende Abwertung. Ein
stadtebaulich nicht integrierter Standort (zum Beispiel Gewerbegebietslagen
oder bei gdnzlich fehlender umgebender Wohnbebauung) stellt ein Ausschlusskri-
terium dar.
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OPNV-Erreichbarkeit

Der Standort ist in das Netz des OPNV eingebunden und verfiigt Uber einen re-
gelmaBig frequentierten Haltepunkt in unmittelbarer Ndhe zum Vorhabenstand-
ort. Von einer immer noch ausreichenden OPNV-Anbindung ist bis zu einer Luftli-
nienentfernung von 300 Meter zwischen Prifstandort und OPNV-Haltepunkt
auszugehen. Bei einer Entfernung von mehr als 300 Meter Luftlinie stellt sich die
OPNV-Anbindung als nicht mehr ausreichend dar. Das Kriterium gilt in diesem Fall
in der Regel als nicht erfullt.

Schutz zentraler Versorgungsbereiche

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche soll sich der situative Nahbereich
des Vorhabens nicht mehr als unwesentlich mit dem Nahbereich der ndchstgele-
genen zentralen Versorgungsbereiche Uberschneiden. Die Abgrenzung des situa-
tiven Nahbereiches wird dabei wie folgt durchgefihrt:

Von einer mehr als unwesentlichen Uberschneidung der Nahbereiche ist in der Re-
gel dann auszugehen, wenn die Einwohnerzahl im Uberschneidungsbereich zwi-
schen dem Nahbereich des Vorhabenstandortes und dem Nahbereich des zentra-
len Versorgungsbereiches mehr als 10 Prozent der Einwohnerzahl im gesamten
Nahbereich des betroffenen zentralen Versorgungsbereiches entspricht. Als Nah-
bereich des zentralen Versorgungsbereiches kann vereinfachend und in einem ers-
ten, Uberschldgigen Schritt eine Pufferzone von mindestens 500 Meter um die
raumliche Abgrenzung des ZVB angenommen werden. Der Nahbereich zentraler
Versorgungsbereiche sollte jedoch ebenfalls situativ unter BerUcksichtigung der
wettbewerblichen, siedlungsrdumlichen und topografischen Gegebenheiten ab-
gegrenzt werden (siehe oben). Gegebenenfalls ist eine gutachterliche UnterstUt-
zung bei der Bewertung angeraten.

Eine Uberschneidung von bis zu 20 Prozent wird im Rahmen der Standortbewer-
tung zwar nicht mehr als unwesentliche, jedoch lediglich als ,leichte” Uberschnei-
dung gewertet und erfdhrt demnach bei der Bewertung eine entsprechende Ab-
wertung. Eine noch deutlichere Uberschneidung ist ein deutliches Indiz dafir, dass
der betrachtete Standort nicht als Nahversorgungsstandort zu empfehlen ist, so-
fern kein besonderer, stddtebaulicher Begrindungszusammenhang (zum Beispiel
+Anschmiegen” an ZVB) vorliegt.

Sicherung/Optimierung der Nahversorgung

Der Standort soll zudem einen wesentlichen Beitrag zur Sicherung oder Optimie-
rung der rdumlichen, qualitativen und/oder quantitativen Nahversorgung liefern.

Zur Sicherung oder Optimierung der rdumlichen Nahversorgungssituation soll sich
der Nahbereich des Standortes nicht mehr als 50 Prozent mit den Nahbereichen
von Betrieben anderer Standorte und des zentralen Versorgungsbereiches Uber-
schneiden. Vereinfachend kann auch ein Radius von 500 bis 700 Meter Luftlinie
angenommen werden. In diesem Falle sollten jedoch stéddtebauliche und/oder na-
turrdumliche Barrieren berUcksichtigt werden.

Die Sicherung oder Optimierung der quantitativen Nahversorgung ist gegeben,
wenn der Betrieb am Vorhabenstandort einen wesentlichen Beitrag zur Verbes-
serung der Verkaufsflachenausstattung beziehungsweise Zentralitdt im Stadtteil
liefert. Dies kann der Fall sein, wenn der Stadtteil Uber eine unterdurchschnittliche
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Verkaufsflachenausstattung verfigt. Eine deutlich Uberdurchschnittliche Ver-
kaufsfldchenausstattung ist hingegen ein Hinweis darauf, dass kein weiterer Be-
darf an einer quantitativen Verbesserung der Nahversorgungssituation besteht.

Sofern der Betrieb am Vorhabenstandort einen wesentlichen Beitrag zur Verbes-
serung des Betriebstypenmixes im Stadtteil liefert beziehungsweise zum Erhalt
attraktiver und vielfdltiger Nahversorgungsstrukturen beitragt, ist eine Sicherung
oder Optimierung der qualitativen Nahversorgung gegeben. So kann zum Beispiel
die Ansiedlung eines modernen Lebensmittelvollsortimenters bei einem fehlenden
vollsortimentierten oder nicht mehr marktgdngigen Angebot zur Optimierung der
qualitativen Nahversorgung beitragen.

Sofern im Nahbereich eine ausreichende Mantelbevdlkerung vorhanden ist, kann
zum Beispiel ein Lebensmittelvollsortimenter im Standortverbund mit einem Le-
bensmitteldiscounter aufgrund der mdglichen Komplettierung beziehungsweise
Verbesserung des Betriebstypenmixes die Nahversorgungssituation in einem
Stadtteil verbessern, obwohl er keinen wesentlichen Beitrag zur Optimierung der
(rein) rdumlichen Nahversorgung liefert. Ebenso kann die Verlagerung eines Le-
bensmittelmarktes aus einer stadtebaulich nicht integrierten Lage in eine stddte-
baulich integrierte Lage bei gleichzeitiger (leichter) Verkaufsfldchenerweiterung
trotz eingeschrdnkter absatzwirtschaftlicher Entwicklungspotenziale im be-
trachteten Stadtteil einen positiven Beitrag zur Nahversorgungsstruktur liefern.?”

Exkurs: Nahbereiche von Nahversorgungsbetrieben

FUr den situativen Nahbereich wird kein fester Radius vorgegeben.?® Stattdessen
ist der situative Nahbereich im Einzelfall unter BerUcksichtigung der siedlungs-
raumlichen, wettbewerblichen und topografischen Gegebenheiten abzuleiten und
soll sich an einer Gehzeit von rund 10 Minuten orientieren. Nahegelegene Wettbe-
werber und zentrale Versorgungsbereiche kénnen jedoch zu einer Reduzierung des
situativen Nahbereiches fUhren. Dariber hinaus kénnen fehlende Nahversor-
gungsangebote und qualitativ hochwertige FuBwegeverbindungen auch eine Aus-
weitung des situativen Nahbereiches begrinden. Grundsdtzlich soll sich der situ-
ative Nahbereich an siedlungsrdumlichen Zusammenhdngen sowie stddtebauli-
chen und naturrgumlichen Barrieren orientieren. Ein deutlich Uber den wohnungs-
nahen Bereich (rund 10 Minuten Gehzeit) hinausgehender Nahbereich kann in be-
grindeten Ausnahmefdllen maoglich sein, um bislang und auch zukUnftig Sied-
lungslagen mit nicht optimal fuBldufig erreichbarer Nahversorgung (zum Beispiel
aufgrund eines zu geringen Bevdlkerungspotenzials) einzuschlieBen, die im Ein-
zugsbereich des Vorhabenbetriebs liegen. Solche wohnortnahen Bereiche umfas-
sen beispielsweise bis zu 10 Minuten Fahrzeit mit dem Fahrrad oder anndhernd
2 Kilometer Radfahrdistanz und orientieren sich an siedlungsrdumlichen Zusam-
menhdngen, Radwegenetzen sowie stddtebaulichen und naturrdumlichen Barrie-
ren.

¥ Die absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen der Verkaufsflachenerweiterung und réaumli-
chen Verlagerung sind natirlich trotzdem in der Regel im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertrdglichkeits-
analyse zu prifen.

% Als erster Anhaltswert fUr eine Abgrenzung des Nahbereichs kann jedoch die Gehzeit-Isochrone von 10 Gehmi-
nuten angenommen werden.
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Nahversorgungsstandorte in Beckum

Aktuell erfillen in Beckum verschiedene Standorte auBerhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche die oben genannten Kriterien (siehe Kapitel 7.3). Entsprechend
sind im Rahmen des stadtteilspezifischen Nahversorgungskonzeptes Bestands-
standorte auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche hinsichtlich der vier Kri-
terien geprUft worden, sodass auch unter Beachtung der Inhalte des Einzelhan-
delskonzeptes aus dem Jahr 2009 Nahversorgungsstandorte auBBerhalb der zent-
ralen Versorgungsbereiche ausgewiesen werden kénnen. FUr zukUnftige (nicht in
diesem Konzept betrachtete) Vorhabenstandorte sind ebenfalls die oben aufge-
fUhrten PriUfkriterien anzuwenden.

7.2 GESAMTSTADTISCHE HANDLUNGSPRIORITATEN

Die Ergebnisse der Markt- und Standortanalyse sowie des absatzwirtschaftlichen
Entwicklungsrahmens haben gezeigt, dass beziglich der Nahversorgung quanti-
tativ kein umfassender Handlungsbedarf besteht. Vielmehr stehen qualitative
und raumliche Fragestellungen im Vordergrund der zukUnftigen Entwicklung der
Nahversorgung. Bei moglichen Erweiterungs- oder Ansiedlungsvorhaben sind un-
ter Umstdnden Umsatzumverteilungen zu erwarten, welche eine stddtebaulich
relevante GréBenordnung erreichen kénnen. Um die Nahversorgungsbetriebe der
Zentren und die bestehenden Nahversorgungsstandorte in ihrer Funktion zu stdr-
ken sowie moglichen BetriebsschlieBungen und Trading-Down-Effekten entgeg-
nen zu kénnen, sollten die zukinftigen Ansiedlungsbemihungen der Stadt
Beckum aus einer nach Handlungsprioritdten abgestuften Strategie bestehen:

EMPFEHLUNGEN ZUR NAHVERSORGUNG IN BECKUM

Ziel 1: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

Sicherung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche

Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen auBBerhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche resultieren kénnten

Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht marktgerechten Be-
trieben (insbesondere Verbesserung der Zugdnglichkeit fur dltere Personengruppen im Zuge
des demografischen Wandels)

Ziel 2: Nahversorgungsstandorte auBBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sichern und be-
darfsgerecht weiterentwickeln

Sicherung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung bestehender Nahversorgungsstandorte
Verbesserung der wohnortnahen Grundversorgung, insbesondere fuBldufige Erreichbarkeit der
Lebensmitteldiscounter und Supermarkte (gegebenenfalls auch durch Optimierung des Fuf3-
wegenetzes)

Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen resultieren kénnten
Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht marktgerechten Be-
trieben (insbesondere Verbesserung der Zugdnglichkeit fur dltere Personengruppen im Zuge
des demografischen Wandels) ohne gleichzeitig schdadliche Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche oder die Nahversorgung auszulben

Orientierung an den Kriterien fUr Nahversorgungsstandorte bei betrieblichen Neuansiedlungen
an konzeptionell winschenswerten Standorten
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Ziel 3: Integrierte Nahversorgungsangebote auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sichern

Ziel 4: Keine Ansiedlungen/Erweiterungen ohne rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu Wohn-
siedlungsbereichen

Sonstige Empfehlungen:

grundsatzlich: Neuansiedlungen/Verlagerungen zur Versorgung des Gebietes (ohne negative
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die Nahversorgung)

qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung im Hinblick auf Betriebstypenmix, Andie-
nung, Parkplatze und Service

Verbesserung der raumlichen Nahversorgung im sidlichen Bereich des Stadtteils Beckum
Sicherung und Erweiterung von Angeboten der Nahversorgung in kleineren Ortsteilen (zum Bei-
spiel mobiler Handel, Dorfladen in privater Initiative)

ansonsten konsequenter Ausschluss von nahversorgungsrelevantem Einzelhandel

FUr diese Empfehlungen gelten zugleich das Prifschema zur standortgerechten
Dimensionierung (siehe Kapitel 7.4) und die Steuerungsleitsdtze (siehe Kapitel
10.2), die ein ausgewogenes Regularium zum Schutz und zur Entwicklung sowohl
der zentralen Versorgungsbereiche als auch der wohnortnahen Versorgung in der
Flache beinhalten. Zudem wird empfohlen, die vorstehenden Entwicklungsziele
durch entsprechende bauleitplanerische Festsetzungen umzusetzen.

7.3 STADTTEILSPEZIFISCHES NAHVERSORGUNGSKONZEPT

Das stadtteilspezifische Nahversorgungskonzept stellt die Nahversorgungssitua-
tion in den Stadtteilen aus quantitativer, qualitativer und rdumlicher Sicht Uber-
sichtlich dar, bewertet Standorte auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
und leitet die Entwicklungsempfehlungen der Nahversorgung auf Ebene der Beck-
umer Stadtteile ab.

7.3.1 Beckum

Die Kernstadt Beckum weist mit rund 0,59 Quadratmeter Verkaufsflache pro
Einwohner eine Uberdurchschnittliche Verkaufsfldchenausstattung in der Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel auf. Dabei zeigt sich in der in Rede stehenden
Warengruppe ein ausgewogener Betriebstypenmix, gleichwohl ist ein Grof3teil der
sortimentsspezifischen Verkaufsfldche an nicht integrierten Standorten verortet
(rund 60 Prozent). In der Warengruppe Drogeriewaren weist die Kernstadt
Beckum eine leicht Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung (0,09
Quadratmeter Verkaufsflache pro Einwohner) auf. Positiv hervorzuheben ist da-
bei der verhdltnismdBig hohe Anteil in den zentralen Versorgungsbereichen
(rund 43 Prozent). Jedoch sind auch in der Warengruppe Drogeriewaren deutliche
Verkaufsflachenanteile in stddtebaulich nicht integrierten Lagen zu konstatieren
(rund 35 Prozent).
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Tabelle 19: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation Beckum
Nahrungs- und

Ausstattungsmerkmal Genussmittel Drogeriewaren
Einwohnerinnen und Einwohner 24 711

Sortlmentsspe2|f|sche Verkaufsflache 14 500 2300

inm

.\/erkc.ufsflcchenqUsstottung 0,59 0,09

in m? je Einwohner

Verkaufsflache nach Lagebereich 3% ZVB 37 % siL 60 % niL 43 % ZVB 22 % siL 35 % nilL

Ix Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
3x  Lebensmittelsupermarkt

4x  Lebensmitteldiscounter

35x sonstige Lebensmittelmarkte

Ix Drogeriefachmarkt
3x  sonstige Drogeriewarengeschofte
7x  Apotheke

Betriebstypenmix

Quantitative Nahversorgungssituation . .

Qualitative Nahversorgungssituation . .

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Einwohner: Stadt Beckum (Stand: 30.04.2019,
nur Hauptwohnsitz); Verkaufsflache auf 100 m? gerundet. ZVB = zentraler Versorgungsbereich; siL = stadtebaulich integrierte Lage; niL
= stddtebaulich nicht integrierte Lage

In Beckum lassen sich aktuell insbesondere im Lagebereich Beckum Sid Sied-
lungsbereiche mit nicht optimal fuBldufig erreichbarer Nahversorgung identifizie-
ren (siehe Abbildung 50). DarUber hinaus kdnnen in der Kernstadt Beckum Sied-
lungsbereiche mit nicht optimal fuBldufig erreichbarer Nahversorgung vornehm-
lich in Randlagen identifiziert werden. Diese weisen durch eine geringe Mantelbe-
volkerung jedoch kein signifikantes Ansiedlungspotenzial fir marktgdngige Neu-
ansiedlungen auf (siehe nachfolgender Absatz zum Lagebereich Beckum Sid).

Betriebstyp = i \
Lebensmitteldiscounter
® Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemarke
B ethnischer Lebensmittelmarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?
O  <400m?

O 400 -799 m?

O 800 - 1.499 m?
O 1.500 - 3.999 m?
O ab £,000 m?

Standorttyp

OZVE o NVE niL O perspeklivisch NVS

Gehzeit in Minuten
B s-Minuten-Isachrone

- 10-Minuten-lsochrone

12-Minuten-lsachrone

Zent!

und Standortab

I:l ZVB-Abgrenzung

: : ] Senderstandort

U~ 7 sonderstandort EHK 2009

Administrative Grenzen

Stadtteil
l:l Kemmune

Q 500 1.000

Abbildung 50: Rdumliche Nahversorgungssituation Beckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréf-
fentlicht unter ODbL.

Im Zuge der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes und der damit einherge-
henden Anpassung des zentralen Versorgungsbereiches Hauptgeschdftszentrum
Beckum wurde der Lebensmittelsupermarkt an der SternstrafBe (Edeka) in den
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Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter

Lebensmittelvollsortimenter

L]

¢ Drogeriemarkt
]

Betr

ethnischer Lebensmittelmarkt

riebsgréBenstruktur in m?
<400 m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

o
O 1.500 - 3.999 m?
O ab 4.000 m?

Standorttyp

Gehzeit in Minuten
- 8-Minuten-Isochrone

B 10-Minuten-lsochrone

[T 12-Minuten-Isochrone

z

ZVB integriert. Neben diesem Betrieb bestehen auBBerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches sechs weitere Einzelhandelslagen im Stadtteil Beckum im Zusam-
menhang mit Wohnsiedlungsbereichen.

Es zeigt sich hierbei, dass die strukturprdgenden Lebensmittelmarkte an der Vor-
helmer StraBe (K+K-Markt) sowie der SternstraBe (Lidl) in der Bestandssituation
in hinreichendem MaBe die Kriterien fUr Nahversorgungsstandorte erfullen.

Der Lebensmittelmarkt an der Neubeckumer StraB8e (Netto-Markt) wird vor dem
Hintergrund der geplanten Wohnbauentwicklungen im nérdlichen Bereich der In-
nenstadt als perspektivscher Nahversorgungsstandort ausgewiesen. Weitere
Entwicklungen in diesem Lagebereich sind an einen deutlichen Zuwachs der Man-
telbevélkerung sowie eine Verbesserung der stddtebaulichen Integration gebun-
den. Die weiteren Standorte haben in Teilen eine Versorgungsfunktion fur die un-
terversorgten Lagebereiche im Beckumer Siden und werden nachfolgend ge-
nauver beleuchtet.

Lagebereich Beckum Sid

Die vorhergehenden stadtteilspezifischen Analysen fUr den Stadtteil Beckum zei-
gen, dass im sidlichen Bereich groBere Wohnbereiche keine unmittelbare ful3lau-
fige Nahversorgung erfahren. Dies gilt fUr die weiteren Bereiche des Stadtteils nur
bedingt. Die folgende Karte gibt einen Uberblick Uber die Bereiche im Stadtteil
Beckum, welche aktuell keine fuBldaufige Versorgung innerhalb von 10-Gehminu-

ten erfahren.
B \v

&
O2vs Qs () i () peskivisen s 7 l O /

/ W

und Standor

:| 2ZVB-Abgrenzung

L Sonderstundort

L _ 1 Sonderstandort EHK 2009

Administrative Grenzen

Y4/ unterversorgte Siedlungslagen

o 500 1.000
m

© OpenStreetiap (and) contributors, CC-BY-SA

Abbildung 51: Unterversorgte Siedlungslagen im Stadtteil Beckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréf-

fentlicht unter ODbL

Die Abbildung zeigt, dass in den nordwestlichen und norddstlichen Bereichen des
Stadtteils unterversorgte Siedlungslagen mit rund 1500 beziehungsweisebezie-
hungsweise 1600 Einwohnerinnen und Einwohner bestehen. Diese Mantelbevol-
kerung ermoglicht jedoch keine Ansiedlung eines weiteren strukturprdgenden Le-
bensmittelbetriebes, sodass davon auszugehen ist, dass sich die Bewohnerinnen
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und Bewohner Uberwiegend zu den umliegenden Anbieterinnen und Anbietern ori-
entieren. Im sidlichen Bereich sind rund 4 700 Einwohnerinnen und Einwohner in
den unterversorgten Siedlungslagen wohnhaft. Diese Zahl wirde die Ansiedlung
eines weiteren Lebensmittelmarktes zur Verbesserung der rdumlichen Nahversor-
gung rechtfertigen und entspricht auch den Expansionsanforderungen gdngiger
Lebensmittelbetreiber. Vor diesem Hintergrund ist in diesem Konzept eine priori-
sierte Vorgehensweise zur Verbesserung der Nahversorgungssituation im Beckum
SUden verankert worden.

HANDLUNGSOPTIONEN FUR DEN BECKUM SUDEN

Prioritdt 1:

Prioritdt 2:

Potenzialflachen im sidlichen Stadtgebiet identifizieren und aktivieren (sofern
Kriterien eines Nahversorgungsstandortes erfillt sind)

bestehenden Nahversorgungsstandorte im siUdlichen Bereich des Stadtteils eine
besondere Versorgungsfunktion zuweisen und diesbezUiglich bedarfsgerecht wei-
terentwickeln

Weitere Empfehlungen
= keine Ansiedlungen/Erweiterungen ohne rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu Wohnsied-

lungsbereichen

Die Stadt Beckum hat in der Vergangenheit intensive Gesprdche und BemUhun-
gen betrieben, um einen Lebensmittelmarkt im sitdlichen Gebiet des Stadtteils
Beckum zu etablieren. Dabei sind verschiedene Potenzialflachen identifiziert und
diskutiert worden. Zuletzt stand eine Freifldche am Dalmerweg in der Diskussion,
welche jedoch nun durch den EigentUmer anderweitig genutzt wird. Perspekti-
visch stehen im stdlichen Bereich somit aktuell keine Fldchen fUr die Ansiedlung
eines gdngigen Lebensmittelmarktes zur Verfigung, sodass sich die Bewohnerin-
nen und Bewohner auch zukinftig in den umliegenden Mdrkten versorgen werden.

Um die Kaufkraft des stdlichen Bereiches binden zu kdnnen und erhdhte Fahrt-
wege fUr die Bevolkerung in andere Kommunen oder entferntere Standorte im
Stadtgebiet zu vermeiden gilt es somit die umliegenden Nahversorgungsstan-
dorte und die Betriebe im zentralen Versorgungsbereich zu sichern und bedarfs-
gerecht weiterzuentwickeln. Insbesondere der Lebensmittelmarkt im zentralen
Versorgungsbereich sowie die Mdrkte am Lippweg sowie an der Cheruskerstraf3e
spielen eine wichtige Rolle bei der Versorgung der Bevolkerung im sUdlichen Stadt-
gebiet. Diese kdnnen somit eine besondere Nahversorgungsfunktion fir den sid-
lichen Bereich des Stadtteils Ubernehmen, sofern Sie den konzeptionellen Anfor-
derungen entsprechen.

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE MIT BESONDERER VERSORGUNGSFUNKTION

= Nahversorgungsstandort mit besonderer Versorgungsfunktion haben eine besondere Bedeu-

tung fUr die Versorgung von Siedlungslagen mit raumlichen Nahversorgungsdefiziten, die Gber
den wohnungsnahen Bereich (rund 10 Minuten Gehzeit) des Standortes hinausgehen. Solche
wohnstandortnahen Bereiche umfassen in der Regel bis zu 10 Minuten Fahrzeit mit dem Fahr-

rad oder anndhernd 2 Kilometer Radfahrdistanz und orientieren sich an siedlungsrdumlichen

Zusammenhdngen, Radwegenetzen sowie stddtebaulichen und naturrdumlichen Barrieren.

Entsprechende Siedlungslagen sind im Rahmen der Analyse im sUdlichen Bereich des Stadtteils

identifiziert worden. ZukUnftigen Nahversorgungsstandorten mit besonderer Versorgungs-

funktion ein begrindeter wohnstandortnaher Bereich zuzuweisen.
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® Zentrenerganzende Funktion
Leerstand
BetriebsgraBenstruktur in m?
0-99m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?

800 -3999 m?*

ab 4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzung () 450

[ zvB-Abgrenzun: g EHK 2019

00 m

Standort Lippweg (Aldi)

Der Standort Lippweg (Aldi) ist in Wohnbebauung eingebettet und Uber die Uber
die OPNV-Haltestelle Osttor unmittelbar an den stadtweiten Busverkehr ange-
bunden. Der Standort liegt rund 150 Meter Ostlich des zentralen Versorgungsbe-
reiches, weist durch die gute Anbindung Uber den Lippweg in ostliche Richtung
sowie die Lippborger Straf3e in sUdliche Richtung einen eigenen Nahbereich auf,
welcher sich jedoch in Teilen mit dem Nahbereich des Edeka-Marktes im Zentrum
Uberlagert. Der Standort liefert somit einen wichtigen Beitrag zur Sicherung der
Nahversorgung im 6stlichen und sUdlichen Gebiet des Stadtteils.

| Prifkriterien

e J Z W Stadtebauliche
: ‘ ' Integration

s S L/ OPNV-Erreichbarkeit (]

g

7 : Schutz zentraler Versor-
/T @ S // ] B~ gungsbereiche

TSN TS W : [}/ Sicherung/Optimierung )
) A R e £ der Nahversorgung

O ) - Qb Eignung als Nahversor- ®
‘ r %% gungsstandort
Ausweisung als Nahver- \/
sorgungsstandort

Abbildung 52: Bewertung des Standortes Lippweg
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Kartengrundlage: Stadt Beckum.

Der Markt am Lippweg (Aldi) Gbernimmt durch die sehr gute verkehrliche Anbin-
dung die Funktion eines Nahversorgungsstandortes mit besonderer Nahversor-
gungsfunktion fir die sUddstlichen Wohnsiedlungsbereiche der Beckumer Kern-
stadt, welche Uber keinen fuB3ldufig erreichbaren Lebensmittelmarkt verfigen.
Dazu tragt insbesondere die gute Erreichbarkeit mit dem Radverkehr bei, da der
Standort Uber die Magaretenstra3e und die Lippborger StraBBe an den sUdlichen
Stadtteilbereich angebunden ist.

FUr den Standort Lippweg werden folgende Entwicklungsziele und -empfehlun-
gen ausgesprochen:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

= Sicherung der Nahversorgungsfunktion
= bedarfs- und funktionsgerechter Ausbau zur ErfUllung der zugesprochenen Versorgungsfunk-

tion

= Weiterentwicklung der Standortrahmenbedingungen (insbesondere Vermeidung von Larmim-
missionen durch Anlieferverkehr durch bauliche MaBnahmen)
= keine weiteren Ansiedlungen von zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevantem Ein-

zelhandel

Standort CheruskerstraBe (Rewe und Aldi)

Der Standort CheruskerstraBBe Ubernimmt mit den bestehenden Lebensmittel-
mdrkten eine wichtige Versorgungsfunktion im sUdwestlichen Bereich des Stadt-
teils Beckum. Die derzeitige Ausstattungssituation erzeugt eine Magnetwirkung
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auf das gesamte Stadtgebiet. Die stddtebauliche Situation des Standortes be-
dingt gleichzeitig eine starke Autokundenorientierung aufgrund der rickgelager-
ten Lage zum StraBenverlauf der Haommer StraBe und der in Teilen fehlenden
stadtebaulichen Integration. Die Anbindung an den OPNV ist Gber die Haltestelle
Evangelischer Friedhof gewdhrleistet, jedoch durch die begrenzten Wegebezie-
hungen rund 250 Meter entfernt. Die Lage im sUdwestlichen Bereich des Stadt-
teils impliziert eine angemessene Entfernung zum ZVB Hauptgeschaftszentrum
Beckum (rund 1,2 Kilometer)

Fonktion X 2¢ Prufkriterien
Stadtebauliche ®
Integration
BetriebsgraBenstruktur in m? n @
§ » M\ N\ - i i
0-99m . i OPNV-Erreichbarkeit
100 - 399 m? . N &€ . N o ®
400 -799 m? Jralait W ” . N
800 - 3999 m? Z f’\ : Schutz zentraler Versor- .
ab 4.000 m?

gungsbereiche

Sicherung/Optimierung
der Nahversorgung

Eignung als Nahversor-
v gungsstandort
\ _ Ausweisung als Nahver- ‘/
sorgungsstandort
Abbildung 53: Bewertung des Standortes CheruskerstraBe
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Kartengrundlage: Stadt Beckum.

Der Standort CheruskerstraBe wird als Nahversorgungsstandort ausgewiesen.
Perspektivisch kann dem Standort eine besondere Nahversorgungsfunktion fir
den sUdwestlichen Bereich des Stadtteils Beckum zugesprochen werden. Diese
mogliche Ausweisung als Nahversorgungsstandort mit besonderer Nahversor-
gungsfunktion ist jedoch an eine Verbesserung der Standortrahmenbedingungen
geknipft, welche sich an den nachfolgenden Entwicklungszielen und -empfehlun-
gen orientieren sollten.

FUr den Standort CheruskerstraBBe werden folgende Entwicklungsziele und -emp-
fehlungen ausgesprochen:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

=  Sicherung der Nahversorgungsfunktion

= BiUndelung von Verkaufsflachen sowie Rickbau von Leerstandimmobilien und ZufGhrung der
Freiflachen fUr anderweitige Nutzungen (zum Beispiel Wohnbaufldchen)

= Orientierung der Eingangsbereiche zu den bestehenden Wohnlagen im siUdlichen Bereich

= Abbau der bestehenden Barrieren (Zdune) zur Schaffung einer Durchgdngigkeit in stdliche
Richtung

= Schaffung von Querungsmdéglichkeiten entlang der Hammer StrafB3e

= keine weiteren Ansiedlungen von zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevantem Ein-
zelhandel

Speziell der Standort Lippweg als Nahversorgungsstandort mit besonderer Ver-
sorgungsfunktion erfdhrt aufgrund der direkten Wegeverbindung zum siUdéstli-
chen Gebiet eine erhdhte Frequentierung und Ubernimmt somit eine besondere
Versorgungsfunktion. Dem Nahversorgungsstandort CheruskerstraBBe ist auf-
grund der stadtebaulichen Defizite und der geringeren Mantelbevdlkerung aus
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Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter
@® Lebensmittelvollsortimenter
¢ Drogeriemarkt
B ethnischer Lebensmittelmarkt
BetriebsgréBenstruktur in m?
O <400m?

QO 400-799 m*
O 800 - 1499 m?
Q 1.500 - 3999 m?

O ab 4.000 m?

Z/‘ unterversorgte Siedlungslagen

Gehzeit in Minuten
I 3-Minuten-Isochrone

I "0-Minuten-Isochrone
[: 12-Minuten-Isochrone

Zentren- und Standortab
E ZVB-Abgrenzung
L _ 1 Sonderstandort
L _ 1 Sonderstandort EHK 2009

Administrative Grenzen

[ stadtteil

E Kommune

o 500 1.000
1

gutachterlicher Sicht aktuell keine hervorgehobene Versorgungsfunktion zuzu-
sprechen. Entsprechend kénnen den beiden Standorten die in Abbildung 54 dar-
gestellten Bereiche als planerische OrientierungsgroBe zur Konkretisierung még-
licher Versorgungsgebiete zugesprochen werden. Dabei handelt es sich jedoch kei-
nesfalls um eine ,harte Grenze", sondern vielmehr um einen eine planerische An-
ndherung. FUr die Standorte und Versorgungsbereiche gelten dabei die Prifkrite-
rien zur standortgerechten Dimensionierung (siehe Kapitel 7.4) sowie die Steue-
rungsleitsatze (siehe Kapitel 10.2).
= \N73

© OpenStreethap (and) contributors, CC-BY-SA

Abbildung 54: Versorgungsbereiche der Nahversorgungsstandorte im Beckumer Siden
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréf-
fentlicht unter ODbL. 20 % bzw. 35-45 (50) % als Anndherungswerte fUr mégliche Spanne der Kaufkraftabschépfungsquoten

7.3.2 Neubeckum

Der im Norden der Stadt Beckum liegende Stadtteil Neubeckum verfUgt Uber eine
quantitative leicht Uberdurchschnittliche Verkaufsfldchenausstattung in der Wa-
rengruppe Nahrungs- und Genussmittel (0,48 Quadratmeter Verkaufsfldche pro
Einwohner). Dabei befindet sich ein Grof3teil der Verkaufsflache in staddtebaulich
integrierten Lagen, rund die Halfte davon im zentralen Versorgungsbereich. Zu-
dem zeigt sich in der in Rede stehenden Warengruppe eine diversifizierte und aus-
gewogene Angebotsstruktur.

In der Warengruppe Drogeriewaren weist Neubeckum eine durchschnittliche Ver-
kaufsflachenausstattung (0,08 Quadratmeter Verkaufsflache pro Einwohner)
auf. Positiv hervorzuheben ist der hohe Verkaufsflachenanteil im zentralen Ver-
sorgungsbereich.

STADT+HANDEL
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Tabelle 20: Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation Neubeckum
Nahrungs- und

Ausstattungsmerkmal Genussmittel Drogeriewaren
Einwohnerinnen und Einwohner 10 660

Sortlmentsspe2|f|sche Verkaufsflache 5100 800

inm

.\/erka.ufsflachenq usstattung 0,48 0,08

in m? je Einwohner

Verkaufsflache nach Lagebereich 47 % ZVB 35 % siL 18 % nilL 74 % ZVB 15 % siL. 11 % niL

2x  Lebensmittelsupermarkt
Betriebstypenmix 3x  Lebensmitteldiscounter
18x sonstige Lebensmittelmarkte

Ix Drogeriefachmarkt
3x  Apotheke

Quantitative Nahversorgungssituation . .

Qualitative Nahversorgungssituation . .

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Einwohner: Stadt Beckum (Stand: 30.04.2019,
nur Hauptwohnsitz); Verkaufsflache auf 100 m2 gerundet. ZVB = zentraler Versorgungsbereich; siL = stadtebaulich integrierte Lage; niL
= stddtebaulich nicht integrierte Lage

Der Stadtteil Neubeckum weist eine weitestgehend fldchendeckende fuBldufige
Nahversorgung auf. Lediglich in einzelnen kleineren Randsiedlungslagen eine ein-
geschrdnkte fuBlaufige Erreichbarkeit festzustellen (siehe Abbildung 55).

Betriebstyp >
Lebensmitteldiscounter P

® Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemarkt

B ethnischer Lebensmittelmarkt
BetriebsgréBenstruktur in m?

O <400m?

O 400-799 m?
O 800 - 1499 m?

O 1.500 - 3.999 m?
O ab 4.000 m?

Siedlungslagen

’
A/A unterversorgte Siedlungslagen

Standorttyp

OZVB o NVS niL. osestondc:tcndort

Gehzeit in Minuten
Il 8-Minuten-Isochrone

- 10-Minuten-Isochrone
[ 12-Minuten-Isochrone

Zent:

und Standor 1

[] zvB-Abgrenzung

C : : Sonderstandort

L _ 1 Sonderstandort EHK 2009

Administrative Grenzen

[ stadtteil

:l Kommune
o 300 600
1 © OpenSteeiiap (an) contnbutors. COBY-SA

Abbildung 55: Rdumliche Nahversorgungssituation Neubeckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréf-
fentlicht unter ODbL.

Neben den Einzelhandelsbetrieben im Stadtteilzentrum bestehen auBBerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches drei weitere Einzelhandelslagen im Stadtteil,
welche in stadtebaulich integrierten Lagen verortet sind.

Es zeigt sich hierbei, dass die strukturprdgenden Lebensmittelmdrkte

= Haselnussweg (Aldi)
= Breslaver Straf3e (Netto)
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in der Bestandssituation in hinreichendem MaBe die Kriterien fUr Nahversor-
gungsstandorte erfillen. Der Nahversorgungsstandort Haselnussweg nimmt ins-
besondere im Zuge der aktuellen Wohnbauentwicklungen sidlich des Standortes
eine Versorgungsfunktion fir den &stlichen und sUddstlichen Bereich des Stadt-
teils Neubeckum ein und sollte entsprechend funktionsgerecht entwickelt werden.

Der Lebensmittelmarkt am Standort Mark | (Lidl) erfollt insbesondere das Krite-
rium der stddtebaulichen Integration nur bedingt. Vor diesem Hintergrund wird
der Standort als Bestandsstandort ausgewiesen und ist in seinem Bestand zu si-
chern, wobei Erweiterungen zum Erhalt der Funktionsfdhigkeit des Marktes nach
im Einzelfall geprUft werden muUssen.

FOr den quantitativ und qualitativ leicht Uberdurchschnittlich ausgestatteten
Stadtteil Neubeckum, der einen hohen Anteil an Versorgungsangeboten im zent-
ralen Versorgungsbereich sowie in stddtebaulich integrierten Lagen sowie eine
weitestgehend fuBBlaufige Nahversorgung im gesamten Stadtteil aufweist, wer-
den folgende Entwicklungsziele und -empfehlungen ausgewiesen

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

= Bedarfs- und funktionsgerechter Verkaufsflachenausbau im zentralen Versorgungsbereich und
an den Nahversorgungsstandorten

=  Weiterentwicklung der einzelnen Nahversorgungsstandorte im Hinblick auf Andienung, Service
und Marktauftritt

7.3.3 Roland/Vellern

Die Stadtteile Roland und Vellern weisen aktuelle keine strukturprdgenden Le-
bensmittelbetriebe auf. Bedingt durch die siedlungsrdumliche Lage der Stadtteile
ist die Einkaufsorientierung abhdngig von der Lage im jeweiligen Stadtteil. So be-
stehen aufgrund von Wegebeziehungen in beiden Stadtteilen erhohte Einkaufs-
beziehungen zum Sonderstandort Grevenbrede. Hinzu kommmen Einkaufsbezie-
hungen zu Standortbereichen im Osten (Vellern) beziehungsweisebeziehungs-
weise Westen (Roland) von Neubeckum. In Vellern wird die Grundversorgung zu-
satzlich durch einen Frischemarkt gewdhrleistet. In Roland fungiert ein Tankstel-
lenshop als ergdnzendes Angebot. Diese Gbernehmen wichtige Nahversorgungs-
funktionen fUr die értliche Bevolkerung. Die fUr die Ansiedlung von marktUblichen,
strukturprdgenden Lebensmittelmdrkten notwendige Mantelbevélkerung von
rund 3 O00 Einwohnerinnen und Einwohnern (in Abhdngigkeit von den 6rtlichen
Strukturen) besteht jedoch in keinem der beiden Stadtteile, so dass diese kaum
rentabel betrieben werden kénnten.

Empfehlungen fir die kleineren Stadtteile Roland und Vellern

Vor dem Hintergrund des Ziels der Gewdhrleistung einer weitestgehend fldchen-
deckenden fuBlaufigen Nahversorgung, gewinnt eine optimierte rdumliche Vertei-
lung der Betriebe an Bedeutung. AuBBerhalb der Stadtteile Beckum und Neu-
beckum bestanden zur Zeit der Bestandserhebung im Februar und Mdarz 2019
keine fuBlaufig erreichbaren, strukturprédgenden Nahversorgungsangebote mit ei-
ner Verkaufsflache von mehr als 400 Quadratmeter. Die Ansiedlung eines markt-
Ublichen Lebensmitteldiscounters oder Supermarktes erscheint aufgrund des ge-
ringen Einwohnerpotenzials in den Stadtteilen Roland und Vellern auch perspek-
tivisch als unrealistisch.
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Kleinflachenkonzepte beispielsweise ergdnzende Angebotsstrukturen bieten An-
gebote, die insbesondere fUr mobil eingeschrdnkte Personen wichtige Nahversor-
gungsfunktionen Ubernehmen und in den Stadtteilen sowie den angrenzenden
Siedlungslagen zumindest eine gewisse Grundversorgung gewdhrleisten. Die
Etablierung von zusdtzlichen Nahversorgungsmdarkten beziehungsweise Dorfla-
den (siehe unten) ist winschenswert, erscheint jedoch aufgrund des begrenzten
Einwohnerpotenzials nur bedingt und nur mit hohem Engagement der 6rtlichen
Bevolkerung maoglich.

In Zukunft sollte deshalb der Fokus in diesen Lagen auf alternativen Vertriebskon-
zepten und Versorgungsangeboten liegen. Dazu gehoéren:

= mobiler Handel (Verkaufswagen)

= ,gebUndelter” mobiler Handel (mehrere Anbieterinnen und Anbieter mit
verschiedenen Sortimenten zur gleichen Zeit am gleichen Ort, Ansatz einer
+~Wochenmarktfunktion")

= Liefer- und Bestellservice

=  Hofladen

= Dorfladen

Gerade der mobile Handel in Form von Verkaufswagen ist im Iandlichen Raum
eine Alternative, die Nahversorgung sicherzustellen — entweder als Spezialanbie-
ter (zum Beispiel Eier, Fleisch) oder mit einem breit gefdcherten Sortiment als
mobiler Laden. Eine zeitliche wie radumliche Bindelung mehrerer Verkaufswagen
bietet zudem die Méglichkeit der Schaffung eines ,Minimarkts"” mit einem vielfal-
tigen Angebotsspektrum.

Dariber hinaus kdnnen an Einzelhandelsbetriebe angegliederte Bringdienste das
Nahversorgungsangebot in einem Ort ergdnzen und durch Attraktivitdtssteige-
rung gleichzeitig dessen Marktdurchdringung erhéhen. Bisher gibt es in diesem
Bereich jedoch keine bundesweit tatigen Anbieterinnen und Anbieter und auch
hinsichtlich der Ausgestaltung der Angebote lassen sich deutliche Unterschiede
feststellen.

Eine weitere Alternative, die Nahversorgung im ldndlichen Raum sicherzustellen,
sind Hofladen, welche meist als Direktverkauf landwirtschaftlicher Betriebe die-
nen. Gemeinsam oftmals genossenschaftlich oder mit engagierten, lokalen Ak-
teurinnen und Akteuren betriebene Dorfladen bieten zudem die Méglichkeit, durch
eine Erweiterung einen Multifunktionsladen mit vielfaltigen Kopplungsmaglichkei-
ten (dhnlich zu Nahversorgungsagglomerationen oder Zentren) zu bieten. Die
Bandbreite an Kopplungsmadglichkeiten ist dabei sehr grof3 und jeweils auf die lo-
kale Nachfrage und zielgruppenspezifische BedUrfnisse anzupassen (zum Beispiel
Post/Bank-Service, Wdscherei/BiUgelservice, Gastronomie/Mittagstisch, Verwal-
tungsleistungen, kulturelle/soziale Angebote).

7.4 PRUFSCHEMA ZUR STANDORTGERECHTEN
DIMENSIONIERUNG

Aufgrund der hohen Bedeutung von gréBeren Einzelhandelsbetrieben mit zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kundenmagnet und fir die
Besucherfrequenz in den zentralen Versorgungsbereichen, sollen Einzelhandels-
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vorhaben mit einem zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment vor-
rangig in den zentralen Versorgungsbereichen selbst gesichert und weiterentwi-
ckelt werden.

Nachgeordnet soll das integrierte Nahversorgungsangebot auBerhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche (insbesondere an Nahversorgungsstandorten) gesichert
und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Zur Abschdtzung einer standortge-
rechten Dimensionierung sind im Rahmen zukUnftiger Ansiedlungs- und Erweite-
rungsvorhaben auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche folgende Prifkrite-
rien anzuwenden, welche als Prifschema in der folgenden Abbildung 56 darge-
stellt sind. Dabei gilt, dass eine entsprechende konzeptionelle Konformitdt der
Planungen stets mit einer vorhabenbezogenen Prifung der absatzwirtschaftli-
chen und stddtebaulichen Auswirkungen verbunden werden sollte.

Betrachtung als
zentrenrelevantes
Vorhaben

PriUfroutine 1: Nahversorgungsrelevantes Vorhaben
Weist das Vorhaben ein nahversorgungsrelevantes Hauptsortiment auf?

nein

nur Ausnahmen
(Kiosk, Tankstellen-

Shop)

Prifroutine 2: Standorttyp
Um welchen Standorttyp handelt es sich?

Nahversorgungsstandort
mit besonderer Nahversorgungsstandort
Versorgungsfunktion

sonstige stddtebaulich
integrierte Lage (siL)

Vorhabenempfohlen

Prifroutine 3: Kaufkraftabschépfung

Ist die sortimentsbezogene Kaufkraftabschépfung des Vorhabens im situativen vorhabenbezogene Prifung der absatzwirt-

Nahbereich angemessen hinsichtlich des jeweiligen Standorttyps? schaftlichenund stddtebaulichen Auswir-
® kungenwird empfohlen

Kaufkraftabschspfung Kaufkraftabschdpfung Kaufkraftabschspfung
wohnungsnah: 35 - 45 % (50 %)* wohnungsnah: 35 - 45 % (50 %)* wohnungsnah: rd. 35 %
wohnortnah: bis 20 % wohnortnah: - wohnortnah: - besondererstadtebaulicher Begrindungs-
zusammenhang und Prifung der absatz-

wirtschaftlichen Auswirkungen erforderlich

Vorhaben nicht empfohlen

angemessen** leicht hher** viel héher ® ggf. Anpassung der Verkaufsflachendimen-
sionierung vornehmen oder Eignung eines
() () alternativen Standortes prifen

Abbildung 56: Prufkriterien zur standortgerechten Dimensionierung bei der Ansiedlung oder Erweiterung von Betrieben mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
Quelle: Darstellung Stadt + Handel. GroBformatige Darstellung im Anhang.

Die PrUfkriterien zur standortgerechten Dimensionierung fUr die Stadt Beckum
dienen zur Ersteinschdtzung von Nahversorgungsvorhaben. Dabei sind die einzel-
nen Prifroutinen wie folgt anzuwenden:

Prifroutine 1: Nahversorgungsrelevantes Vorhaben

Nahversorgungsrelevante Vorhaben sind in der Regel nur Ansiedlungen und Er-
weiterungen von Einzelhandelsbetrieben deren Hauptsortiment als zentren- und
nahversorgungsrelevant einzuordnen ist. Ist der Anteil der zentrenrelevanten Sor-
timente hoher als der Anteil zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente,
ist ein entsprechendes Vorhaben als zentrenrelevantes Vorhaben zu betrachten.

Priufroutine 2: Standorttyp

Ein wesentlicher Teil des zu erwartenden Vorhabenumsatzes soll aus dem situa-
tiven Nahbereich abgeschopft werden kénnen. Dies ist aus fachgutachterlicher
Sicht in der Regel gegeben, wenn die Umsatzerwartung je nach Standorttyp einen
gewissen Anteil der sortimentsspezifischen Kaufkraft im situativen Nahbereich
nicht Uberschreitet, da sich der Versorgungseinkauf erfahrungsgemaB auch auf
andere Einzelhandelsstandorte und Betriebstypen verteilen wird. Dabei wird nach
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den Standorttypen Nahversorgungsstandort, Nahversorgungsstandort mit be-
sonderer Versorgungsfunktion®® sowie sonstigen stddtebaulich integrierten
Standorten unterschieden. In Abhdngigkeit vom Standorttyp wird in Prifroutine
3 ein Orientierungswert fir die jeweilige Kaufkraftabschépfung gegeben.

Prifroutine 3: Kaufkraftabschépfung*®

Nahversorgungsstandorte leisten einen wesentlichen Beitrag zur Sicherung und
Optimierung der Nahversorgungssituation. Daher ist fUr Nahversorgungsstan-
dorte in der Regel eine Kaufkraftabschépfungsquote zwischen 35 und 45 bezie-
hungsweise 50 Prozent anzusetzen.

Nahversorgungstandorte mit besonderer Versorgungsfunktion haben eine beson-
dere Bedeutung fir die Versorgung von Siedlungslagen mit rdumlichen Nahver-
sorgungsdefiziten, die Uber den wohnungsnahen Bereich hinausgehen. W&hrend
fUr den wohnungsnahen Bereich eine Kaufkraftabschépfungsquote zwischen 35
und 45 ausnahmsweise 50 Prozent anzusetzen ist, soll fUr die konzeptionell den
jeweiligen Standorten zugeordneten wohnstandortnahen Versorgungsbereiche
aufgrund der nicht mehr fuBldufigen Entfernung und der Ndhe zu Wettbewerbs-
standorten (inklusive zentrale Versorgungsbereiche) eine Kaufkraftabschop-
fungsquote von nicht mehr als 20 Prozent BerUcksichtigung finden.

Sonstige stddtebaulich integrierte Standorte verfigen Uber eine gegenUber den
vorgenannten Standorttypen nachrangige Bedeutung fir die Nahversorgung. Da-
her soll bei Kongruenzprifungen fir diese Standorte in der Regel eher der untere
Bereich der oben dargestellten Spannweite (rund 35 Prozent) angesetzt werden.

Spannweite der Kaufkraftabschdépfung: Die jeweilige Abschépfung der sorti-
mentsspezifischen Kaufkraft im situativen Nahbereich soll abhdngig von verschie-
denen Rahmenbedingungen im Einzelfall abgeleitet werden. Relevante Rahmen-
bedingungen sind hierbei unter anderem die Angebotsqualitat in Relation zur
Nachfragesituation, die Optimierung der Standortrahmenbedingungen eines Be-
standsbetriebes, raumlich unterversorgte Bereiche und siedlungsstrukturelle Ge-
gebenheiten.

Eine Kaufkraftabschépfungsquote von anndhernd 35 Prozent ist in der Regel
(aber nicht abschlieBend) plausibel, wenn

= der Vorhabenstandort in hdoher verdichteten Siedlungslagen (zum Beispiel
Geschosswohnungsbau, dichte Reihenhausbebauung) liegt,

= ein stark ausgeprdgtes Wettbewerbsumfeld (das heiBt mehrere Wettbe-
werber des gleichen Betriebstyps in rdumlicher Ndhe) vorherrscht,

= die quantitative und qualitative Nahversorgungssituation (zum Beispiel
Verkaufsflachenausstattung, Betriebstypenmix) als stark Uberdurch-
schnittlich eingeordnet werden kann und/oder

¥ Das Nahversorgungskonzept definiert den Standort am Lippweg als Nahversorgungsstandort mit besonderer

Versorgungsfunktion. Der Standort CheruskerstraBe kann perspektivisch diese Funktion wahrnehmen, sofern
die Standortbedingungen verbessert werden.
“  Die Spannweite der Kaufkraftabschdpfung basiert auf einer Konsensentscheidung des konzeptbegleitenden
Arbeitskreises. Die Werte kénnen als Orientierungswerte verstanden werden und sind im Zuge einer einzelfall-

bezogenen Vertraglichkeitsanalyse bei Ansiedlungs- oder Erweiterungsvorhaben zu konkretisieren.

STADTHANDEL Nahversorgungskonzept 17



= eine deutliche Uberschneidung des fuBlaufigen, situativen Nahbereiches
mit anderen nahversorgungsrelevanten Betrieben (zum Beispiel an einem
Kopplungsstandort) vorliegt.

Eine Kaufkraftabschépfungsquote von bis zu 45 (ausnahmsweise 50 Prozent)*' ist
in der Regel (aber nicht abschlieBend) plausibel, wenn

= der Vorhabenstandort in deutlich landlich geprdagten und/oder gering ver-
dichteten Siedlungslagen (zum Beispiel abgesetzte, dorflich strukturierte
Ortsteile, Einfamilienhausgebiete) liegt,

= ein eher schwach ausgeprdgtes Wettbewerbsumfeld (das heil3t keine oder
sehr wenige Wettbewerber des gleichen Betriebstyps in rdumlicher Ndhe)
vorherrscht,

= die quantitative und qualitative Nahversorgungssituation (zum Beispiel
Verkaufsflachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel, Be-
triebstypenmix) als stark unterdurchschnittlich eingeordnet werden kann
und/oder

= keine oder nur eine unwesentliche Uberschneidung des fuBlaufigen, situa-
tiven Nahbereiches mit anderen nahversorgungsrelevanten Betrieben vor-
liegt.

Abgrenzung des situativen Nahbereichs: Fir den situativen Nahbereich wird kein
fester Radius vorgegeben.*? Der situative Nahbereich ist im Einzelfall unter Be-
rUcksichtigung der siedlungsrdumlichen, wettbewerblichen und topografischen
Gegebenheiten abzuleiten und soll sich an einer Gehzeit von rund 10 min orientie-
ren. Nahegelegene Wettbewerber und zentrale Versorgungsbereiche kénnen je-
doch zu einer Reduzierung des situativen Nahbereiches fUhren. DarUber hinaus
kénnen fehlende Nahversorgungsangebote und qualitativ hochwertige FuBwege-
verbindungen auch eine Ausweitung des situativen Nahbereiches begrinden.
Grundsatzlich soll sich der situative Nahbereich an siedlungsraumlichen Zusam-
menhdngen sowie stddtebaulichen und naturrdumlichen Barrieren orientieren.
Ein deutlich Uber den wohnungsnahen Bereich (rund 10 min Gehzeit) hinausge-
hender Nahbereich kann in begrindeten Ausnahmefdllen méglich sein, um bislang
und auch zukinftig dauerhaft unterversorgte Siedlungslagen (zum Beispiel auf-
grund zu geringer Mantelbevélkerung) einzuschlieBen, die im Einzugsbereich des
Vorhabenbetriebs liegen. Solche wohnortnahen Bereiche umfassen in der Regel
bis zu 10 min Fahrzeit mit dem Fahrrad oder anndhernd 2 Kilometer Radfahrdis-
tanz, liegen rdumlich ndher zum Vorhabenstandort als zum ndchsten zentralen
Versorgungsbereich und orientieren sich an siedlungsraumlichen Zusammenhan-
gen, Radwegenetzen sowie stddtebaulichen und naturrdumlichen Barrieren. Fir
die wohnortnahen Bereiche ist von einer deutlich niedrigeren Kaufkraftabschép-
fung (in der Regel bis zu 20 Prozent) auszugehen. Der fir den Vorhabenbetrieb im
Rahmen dieser PrUfroutine zugrunde gelegte situative Nahbereich dient auch als
Bemessungsgrundlage fUr den Schutz zentraler Versorgungsbereiche (siehe Prif-
routine 4).

“ Die Spannweite der Kaufkraftabschépfung basiert auf einer Konsensentscheidung des konzeptbegleitenden Ar-
beitskreises. Die Werte kénnen als Orientierungswerte verstanden werden und sind im Zuge einer einzelfallbe-
zogenen Vertrdglichkeitsanalyse bei Ansiedlungs- oder Erweiterungsvorhaben zu konkretisieren.

“2 Als erster Anhaltswert fUr eine Abgrenzung des Nahbereichs kann jedoch eine Luftlinienentfernung von 500
bis 700 Meter beziehungsweise rund 1.000 Meter FuBwegedistanz angenommen werden. Dies entspricht (je
nach korperlicher Verfassung) in etwa einer Gehzeit von rund 10 Minuten
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AbschlieBende Gesamtbewertung

Die Gesamtbewertung ergibt sich aus der Umsatzerwartung des Vorhabens je
nach Standorttyp und dem damit verbundenen Anteil der sortimentsspezifischen
Kaufkraft, der im situativen Nahbereich gebunden wird. Bei einer insgesamt posi-
tiven Einschdatzung (,Grine Ampel") ist das Vorhaben als grundsdatzlich konform
zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes zu bewerten. Es wird zusdatzlich
empfohlen, die Auswirkungen des Vorhabens im Rahmen einer einzelfallbezoge-
nen Auswirkungsanalyse zu ermitteln, in die das Ergebnis des Prifschemas mit
einflieBt.

Insbesondere vor dem Hintergrund der anhaltenden Dynamik im Einzelhandel (un-
ter anderem Standortverlagerungen, Betriebserweiterungen, Verdnderungen der
Betriebstypen) ist die empfohlene Kaufkraftabschépfung somit als Richtwert -
und nicht als fixer Wert — zu verstehen. Eine geringfigige Uberschreitung um bis
zu 5 Prozent-Punkte wird im Rahmen der Prifkriterien zur standortgerechten Di-
mensionierung zwar nicht mehr als angemessene, jedoch lediglich als ,leicht ho-
here" Abschopfungsquote gewertet und erfdhrt demnach eine entsprechende Ab-
wertung (,Gelbe Ampel”). Eine noch hohere Abschdpfungsquote stellt in der Regel
ein Ausschlusskriterium dar (,Rote Ampel™).

Eine Bewertung mit einer ,Gelben Ampel” kann zu dem Gesamtergebnis fGhren,
dass das Vorhaben als bedingt empfohlen im Sinne des Einzelhandelskonzeptes
einzustufen ist. Eine Ansiedlung/Erweiterung sollte in diesem Fall jedoch mit situ-
ationsabhdngigen Empfehlungen (zum Beispiel Verbesserung der fuBBlaufigen Er-
reichbarkeit, leichte Reduzierung der Verkaufsflache) verknipft werden. Die ge-
nauen Auswirkungen des Planvorhabens sind zudem im Rahmen einer einzelfall-
bezogenen Vertrdglichkeitsanalyse zu ermitteln, in die das Ergebnis des Prifsche-
mas mit einflieBt. Eine negative Bewertung (,Rote Ampel") fUhrt stets auch zu
einer negativen Gesamteinschdtzung des Vorhabens. Eine Konformitdt zum Ein-
zelhandelskonzept liegt damit nicht vor und es wird empfohlen, das Vorhaben mit
Bezug auf die Ziele dieses Nahversorgungskonzeptes notfalls bauleitplanerisch zu
verhindern, jedenfalls aber nicht durch die Aufstellung beziehungsweise Anderung
eines Bebauungsplans zu fordern.

Grundsatzlich sind die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen eines Vorhabens auf
Basis einer validen und nachvollziehbaren Methodik zu ermitteln und darzustellen.
Dabei sind fur die Berechnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vor-
habens auch realistisch zu erwartende maximale Fldchenproduktivitdten zu ver-
wenden.

Neben der Ermittlung potenzieller absatzwirtschaftlicher Auswirkungen (Um-
satzumverteilungen) ist in diesem Fall vor allem eine stddtebaulich begriindete
Analyse und eine stddtebauliche Einordnung der absatzwirtschaftlichen Auswir-
kungen auf den Bestand und die Entwicklungsziele fUr die (untersuchungsrelevan-
ten) zentralen Versorgungsbereiche sowie auf die Nahversorgungsstrukturen zu
erbringen. Dabei sind auch mdgliche Strukturverschiebungen in den zentralen
Versorgungsbereichen von Bedeutung.
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Die vieldiskutierte 10 Prozent-Schwelle*® sollte bei der stddtebaulichen Einord-
nung der Umsatzumverteilungen vor dem Hintergrund der Bestandsstrukturen
kritisch gewUrdigt werden.

4 Zur stadtebaulichen Bewertung der Umsatzumverteilungen ist es weder sachgerecht noch rechtlich geboten,
einen pauschalen Schwellenwert (bspw. 10 %) heranzuziehen. Vielmehr missen die einzelnen Umsatzumver-
teilungen anhand der stadtebaulich-funktionalen Ausgangslage bewertet werden. So kdnnen schon Um-
satzumverteilungen unter 10 % in einem zentralen Versorgungsbereich mehr als unerhebliche negative stdad-
tebaulich-funktionale Auswirkungen zur Folge haben, umgekehrt kénnen jedoch auch héhere Umsatzumver-
teilungen - je nach Ausganglage - nur unerhebliche Auswirkungen zur Folge haben.
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8 Sonderstandortkonzept

Neben den zentralen Versorgungsbereichen bestehen in Beckum weitere struktur-
pragende Einzelhandelsagglomerationen mit einem gewissen Standortgewicht.
Dazu zdhlt neben dem Sonderstandort Grevenbrede auch der Standortbereich
Cheruskerstral3e.

Im folgenden Kapitel wird zundchst erértert, welche Entwicklungsempfehlungen
fUr die Sonderstandorte grundsdtzlich erkennbar und zugunsten einer gewinn-
bringenden gesamtstddtischen Standortbalance zu formulieren sind. Darauf auf-
bauend werden die einzelnen Sonderstandorte analysiert und Empfehlungen zur
funktionalen Weiterentwicklung der Standorte gegeben.

8.1 UBERGEORDNETE ZIELSTELLUNGEN ZU
SONDERSTANDORTEN

Im Sinne dieser gesamtstddtischen Standortbalance und der Ubergeordneten
Entwicklungszielstellung zur Einzelhandelsentwicklung in Beckum (siehe Kapitel
5.2) sind mehrere Zielstellungen mit der Weiterentwicklung der Sonderstandorte
verbunden.

Sonderstandorte sind in der Zielstellung grundsdtzlich als Ansiedlungsbereiche fur
den grofBflachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren-
und nahversorgungsrelevantem Hauptsortimenten zu verstehen. Sie dienen der
Ergdnzung des Innenstadteinzelhandels, indem sie Einzelhandelsbetriebe aufneh-
men,

= die einen Uberdurchschnittlichen Flachenverbrauch aufweisen,

= diein der Innenstadt radumlich schlecht anzusiedeln wdaren,

= die Sortimente fUhren, die den zentralen Versorgungsbereich wie auch die fla-
chendeckende Nahversorgungsstruktur in ihrer Entwicklung nicht beeintrdach-
tigen.

Primdr sollten an den Sonderstandorten also die groBfldchigen Einzelhandelsbe-
triebe mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrele-
vantem Hauptsortiment angesiedelt werden. Die gezielte Ausweisung von Son-
derstandorten und die ndhere planerische Befassung mit ihnen tragt beginsti-
gend dazu bei, dass

= Angebotsflachen fir geeignete Vorhaben sehr kurzfristig zur Verfigung ge-
stellt werden kénnen, weil die realen Fldchen dazu frihzeitig vorbereitet wer-
den und die ortliche Bauleitplanung diesbezigliche Angebote bereits im Vor-
feld gestalten kann,

= jhre Leistungsfdhigkeit gezielt optimiert werden kann, zum Beispiel in erschlie-
Bungstechnischen Fragestellungen,

= sie durch Aufgabenteilung, Spezialisierung, Gréf3e sowie die Bindelungswir-
kung auch in der Uberértlichen Nachfrage als Einkaufsstandort fUr bestimmte
Sortimente deutlich wahrgenommen werden,

=  benachbarte Nutzungsarten durch eine rdumlich klare Fassung der jeweiligen
Sonderstandorte vor einem schleichend unter Druck geratenen Bodenpreisge-
fUge, der von der Einzelhandelsfunktion ausgehen kdnnte, geschitzt werden.
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Dieses wird insbesondere den auf ginstige Grundsticke und Entwicklungs-
spielrdume angewiesenen sonstigen Gewerbe- oder Handwerksbetrieben zu-
gutekommen.

Eine gesamtstddtische Konzentration auf einige wenige, aber dafir leistungsfa-
hige Sonderstandorte ist aus stddtebaulicher Sicht sinnvoll, weil eine solche
StandortbUndelung aus Kundensicht attraktivere und damit auch fir das
Uberortliche Nachfragepotenzial im mittelzentralen Kongruenzraum interessan-
tere Standorte schafft. Die Standortkonzentration kann also zur Sicherung und
zum Ausbau der Kaufkraftzuflisse aus dem Umland beitragen.

Die Sonderstandorte sollen, im Rahmen der Steuerungsleitsdtze und des absatz-
wirtschaftlichen Entwicklungsrahmens, zur Angebotsergdnzung durch (groBfla-
chige) Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dienen. Da Einzelhandel mit nicht zen-
trenrelevantem Sortiment im Allgemeinen auch zur Angebotsverbesserung in
Zentren beitrdgt, ist ergdnzend zu Ansiedlungen in den Sonderstandorten jedoch
stets auch zu prifen, inwieweit eine Ansiedlung von groBfldchigen Einzelhandels-
betrieben mit nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten alternativ in den zentralen Versorgungsbereichen realisiert
werden kdnnte.

Nachfolgend finden sich, aufbauend auf den vorhergehenden AusfUhrungen, die
Entwicklungsziele und -empfehlungen fir den Umgang mit Vorhaben mit nicht
zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsor-
timent.

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

= Fokussierung von klein- und (wenn méglich) gro3flachigen Betrieben mit nicht zentrenrelevan-
tem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche.

= Fokussierung von Ansiedlungsvorhaben des grof3fldchigen Einzelhandels mit nicht zentrenrele-
vantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment auf den ausgewie-
senen Sonderstandort (Grevenbrede).

= Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsre-
levantem Hauptsortiment kénnen grundsdtzlich im gesamten Stadtgebiet vorgesehen werden,
wenn stddtebauliche Grinde dafir und raumordnerische Ziele nicht dagegen sprechen.

8.2 SONDERSTANDORTE IN DER STADT BECKUM

Im Zuge des vorliegenden Konzeptes werden der Sonderstandort Grevenbrede
sowie der Standort CheruskerstraB3e, entsprechend dem Konzept aus dem Jahr
2009, anhand der Merkmale von Sonderstandorten Uberprift. Die Analyse der
Standorte nach ihrer Verkaufsflache und ihrer Sortimentsstruktur im Sinne der
Zentrenrelevanz von Sortimenten zeigt erhebliche Ausstattungsunterschiede,
welche einen differenzierten Umgang mit den Standortbereichen nahelegen
(siehe Abbildung 57).

Der Standortbereich Grevenbrede verfigt absolut gesehen Uber die héchste Ver-
kaufsflachenausstattung und Uber einen erheblichen Anteil zentrenrelevanter so-
wie zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente. Auch wenn diese relativ
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gesehen den nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten deutlich untergeordnet sind, so handelt es sich nach dem
Hauptgeschdftszentrum Beckum um den gréBten Einzelhandelsstandort mit zen-
trenrelevanten Sortimenten im gesamten Stadtgebiet. Damit verfigt der Stand-
ortbereich Grevenbrede Uber ein erhebliches Standortgewicht in diesen Sorti-
mentsbereichen. Die beiden weiteren Standortbereiche verfUgen Uber eine deut-
lich nachgeordnete Verkaufsfldchenausstattung (unter 2 500 Quadratmeter) be-
ziehungsweise weisen aktuell keine Verkaufsflache auf.

Aufgrund der deutlichen Pragung des Standortes CheruskerstrafBe durch nahver-
sorgungsrelevante Warengruppen (rund 86 Prozent der Gesamtverkaufsfldche
aus dem Bereich Nahrungs- und Genussmittel) hat sich das Konzept bereits im
Zuge des Nahversorgungskonzeptes dezidiert mit dem Standort befasst (siehe
Kapitel 7). Auch der Standort Daimlerring wird entsprechend der Ergebnisse der
Bestandserhebung (siehe Kapitel 4.5) nicht als Sonderstandort fortgeschrieben,
da keine Einzelhandelsfunktion mehr vorhanden ist..

SO Standort Grevenbrede 5120 5500
SO Standort Cheruskerstra3e 2310

SO Standort Daimlerring

o] 5000 10 000 15000 20 000 25000

W zentrenrelevant W zentren- und nahversorgungsrelevant nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevant

Abbildung 57: Verkaufsfldchenausstattung und Sortimentsstruktur von Sonderstandorten
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019.
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Sonderstandort Grevenbrede

Der im Einzelhandelskonzept 2009 als Sonderstandort ausgewiesene Standort-
bereich Grevenbrede weist insbesondere durch die Verortung des Baumarktes
Hellweg und den Fachmarkt Ddnisches Bettenlager einen erheblichen Anteil an
nicht zentren- sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel
auf (siehe Abbildung 58). Im westlichen Bereich des Standortbereiches sind zum
Teil eher Einzelhandelsbetriebe mit zentren- beziehungsweise zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment verortet, wie unter anderem ein Kauf-
land SB-Warenhaus, ergdnzt um weitere Fachmarktkonzepte, wie zum Beispiel
Takko, KIK, Deichmann und Medimax. Zudem weist der Standortbereich bedingt
durch den Wegfall eines ehemaligen Mobelmarktes einen strukturprdgenden
Leerstand auf.

Funktion '_'I < ) il
® Nohrungs- und Genussmittsl \ AV
* sonstiger kurzfristiger Bedarf
& Mittelfristiger Bedorf

Langfristiger Bedarf

®  Zentrenergdnzende Funkticn

Leerstand Schapendiek

BetriebsgréBenstruktur in m?

0 - 99 m?
01100 - 399 m?

() 400 - 799 m?

) BOO -3999 m?

\__)ob4.00o m?

Zentren- und Standortabgrenzung
: : : Sonderstandart

L _ 1 Sonderstandort EHK 2009

Administrative Grenzen

Stadtteil |
[ Kemmure Am Schonenberg
130 m —
Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur absolut anteilig
Anzahl der Betriebe* 14 6%
= Nahrungs- und
Genussmittel Gesamtverkaufsflache in m?* 21000 28 %
= sonstiger kurzfristiger davon zentrenrelevant 5100
Bedarfsbereich 3 3
avon zentren- un
5500
nahversorgungsrelevant
= mittelfristiger d ich d nich
Bedarfsbereich avon nicht zentren- und nicht zen- 10 300
tren- und nahversorgungsrelevant
langfristiger Anzahl der Leerstande** 1 7 %

Bedarfsbereich

Zentrenergdnzende Funktionen - -

Abbildung 58: Einzelhandelsstruktur Standort Grevenbrede
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Kartengrundlage: Stadt Beckum; * anteilig
bezogen auf Gesamtstadt; ** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich.

Im Rahmen der vorliegenden Konzeptfortschreibung werden fir den Standortbe-
reich Grevenbrede folgende Entwicklungsziele und -empfehlungen ausgespro-
chen:
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ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

= Fortschreibung als Sonderstandort

= Positivstandort fUr den groB- und kleinfldchigen Einzelhandel mit nicht zentren- und nicht zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten

= Keine Ausweitung der zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Ver-
kaufsfldchen insbesondere durch Vermeidung von Ansiedlungen weiterer Betriebe mit entspre-
chendem Hauptsortiment

= Restriktiver Umgang mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
(Rand-) Sortimenten (siehe Steuerungsleitsatz III)

= Betriebsinterne Umstrukturierungen ermdéglichen, sofern die Verkaufsfldche zentrenrelevanter
Sortimente reduziert (nicht gesteigert) wird

Standort CheruskerstraBBe

Wie bereits dargestellt verfigt der Standort an der Cheruskerstraf3e vornehmlich
Uber Betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment. Ent-
sprechend wird der Standort zukUnftig als Nahversorgungsstandort behandelt.
Die frUhere Funktion als Sonderstandort ist vornehmlich auf die leerstehende Im-
mobilie eines ehemaligen Baumarktes im sGdwestlichen Bereich zurickzufUhren.

Einzelhandelsstruktur*

Langfristiger Bedarf ; § ) VKF zentrenrelevant in m?

® Zentrenergdnzende Funktion A X 1 b\ > <100
Leerstand WA R . A % L, 5
BetrisbagrsBenstruktur in m? o ; N VKF nahversorgungs- 5300
2 0-59m ) \ 7 _.'"\_\ ‘_,“ \‘ < < relevant®** in m?
{ 100 - 399 m? g . \\ ’o . N [ ) 4 -
) 400799 me et < W X <o Yo _ VKF nicht zentrenrelevant
800 - 3999 m? i &Y ! (” 4 B\ & R <100
") 800 -3999m z ) )
X "\ PR a inm
) ab4.000 m¢ R, o . i X — " 3
<& s Gesamtverkaufsfldche in m 2 400

Zentren- und Standortabgrenzungen

derstandort EHK 2009 A, ) N

Administrative Grenzen N L

i
Stadteil

Abbildung 59: Einzelhandelsstruktur Standort Cheruskerstra3e
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Kartengrundlage: Stadt Beckum; *auf 100 m?
gerundet; **gleichzeitig auch zentrenrelevant. VKF = Verkaufsfléche

FUr den Standort werden im Rahmen des Nahversorgungskonzeptes (siehe Kapi-
tel 7.3.1) folgende Empfehlungen getroffen:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN

= Sicherung der Nahversorgungsfunktion

= BUndelung von Verkaufsflachen sowie RUckbau von Leerstandimmobilien und ZufUhrung der
Freiflachen fUr anderweitige Nutzungen (zum Beispiel Wohnbaufldachen)

= Orientierung der Eingangsbereiche zu den bestehenden Wohnlagen im sidlichen Bereich

= Abbau der bestehenden Barrieren (Zdune) zur Schaffung einer Durchgdngigkeit in sUdliche
Richtung

= Schaffung von Querungsmaoglichkeiten entlang der Hammer Straf3e

= keine weiteren Ansiedlungen von zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevantem Ein-
zelhandel
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9 Sortimentsliste

Zur Feinsteuerung von Einzelhandelsvorhaben ist die Definition der in Beckum als
zentrenrelevant sowie als zentren- und nahversorgungsrelevant zu bewertenden
Sortimente in Form einer Sortimentsliste erforderlich. Erst mit Vorliegen einer sol-
chen Sortimentsliste kann in der Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsver-
fahren im Zusammenspiel mit den Steuerungsleitsdtzen festgestellt werden, ob
ein geplantes Vorhaben oder eine Standortplanung den Zielen und Empfehlungen
dieses Konzeptes entspricht. Dabei wird die Sortimentsliste aus dem Einzelhan-
delskonzept 2009 in modifizierter Form fortgeschrieben.

9.1 METHODISCHE HERLEITUNG

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist zum einen die Einzelhandelsstruktur von
Bedeutung, insbesondere hinsichtlich der Verkaufsflachenanteile der Sortimente
und der Sortimentsschwerpunkte nach stadtebaulichen Lagen. Zudem ist es er-
forderlich, die kinftigen Entwicklungsoptionen von Branchen und Standorten im
Zusammenhang mit der Zielperspektive des Einzelhandelskonzeptes zu beachten,
um die Sortimente beziglich ihrer Zentrenrelevanz festzulegen. Es kénnen hierbei
auch solche Sortimente als zentrenrelevant begrindet werden, die noch nicht o-
der nur in geringem Mafe in einem zentralen Versorgungsbereich vorhanden sind,
die aber aufgrund ihrer strategischen Bedeutung kUnftig dort verstdrkt angesie-
delt werden sollen. Bei der Bewertung der kinftigen Zielperspektive ist allerdings
zu beachten, dass die anzustrebende Entwicklung realistisch erreichbar sein
sollte.

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist auBerdem zu beachten, dass Sortimente
nicht nur fUr sich allein genommen bewertet werden sollten, sondern dass sich ihre
Zentrenrelevanz oder Zentren- und Nahversorgungsrelevanz teilweise zusdatzlich
aus der Kopplung mit anderen Sortimenten begrindet.
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BEURTEILUNGSKRITERIEN FUR DIE ZENTRENRELEVANZ VON SORTIMENTEN

Zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente,

die einen zentralen Versorgungsbereich stadtebaulich-funktional im Bestand strukturell pra-
gen,

die eine hohe Kundenfrequenz in einem zentralen Versorgungsbereich bewirken,

die einen geringen Fldchenanspruch haben und sich in einen Zentrumsbereich rdumlich integ-
rieren lassen,

die fUr einen attraktiven Branchenmix und damit die Attraktivitdt eines Zentrums notwendig
sind,

die von Kundinnen und Kunden Uberwiegend auch ohne Pkw transportiert werden kénnen und
die in einem Zentrum kaum oder noch gar nicht angesiedelt sind, dort aber aufgrund der stad-
tebaulichen Zielperspektive kinftig stdrker ausgebaut werden sollen.

Zentren- und nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente,

die Merkmalen der Zentrenrelevanz entsprechen,

die zugleich zu einem deutlichen Anteil ihres Bestands auch auBerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche in stddtebaulich integrierten Lagen angesiedelt sind und

die dort zu einer flachendeckenden wohnortnahen Grundversorgung fir die Wohnbevélkerung
beitragen.

Nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente,

die zentrale Lagen nicht pragen und

die aufgrund ihrer GroBBe oder Beschaffenheit auch in stddtebaulich nicht integrierten Lagen

angeboten werden beziehungsweise sich nicht fir die Ansiedlung in stadtebaulich integrierten

Lagen eignen.
Im Folgenden werden die im Rahmen der Bestandserhebung erfassten Sorti-
mente hinsichtlich ihrer stddtebaulich-funktionalen Prdagung untersucht. Dazu
wird der Verkaufsflachenanteil nach Lage innerhalb und auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche dargestellt. Eine Uberwiegende Verortung der Verkaufsfld-
chen in zentralen Versorgungsbereichen ist ein Hinweis dafir, dass diese auch
durch das entsprechende Sortiment strukturell geprdgt werden.

Tabelle 21: Stddtebauliche Verortung der sortimentsspezifischen Verkaufsfldchen in Beckum

Innerhalb ZVB AuBerhalb ZVB Summe

Sertiment in % in % in m?
Augenoptik 86 14 500
Baumarktsortiment i. e. S.* 4 96 8 600
Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 58 42 6 800
Bettwaren 21 79 800
Bucher 80 20 300
Campingartikel (ohne Campingmdobel) 0 100 <100
Computer/-peripherie und -zubehér (PC) 19 81 1800
Drogerie/ParfUmerie/Kosmetik 55 45 3100
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Fortfuhrung von Tabelle 20

. Innerhalb ZVB AuBerhalb ZVB Summe

Sortiment . . .
in % in % in m2

Einrichtungsbedarf (ohne Mébel),
Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstédnde 33 67 2300
Elektrogrof3gerdte 8 92 1300
Elektrokleingerdte 10 90 500
Fahrrader und Zubehor 1 99 800
Gardinen/Dekostoffe/Sicht - und Sonnenschutz 7 93 300
Gartenbedarf (ohne Gartenmébel) 1 99 3900
Glas/Porzellan/Keramik (GPK) 70 30 500
Haus-/Bett-/Tischwdsche (HBT) 61 39 700
Haushaltswaren (Hausrat) 30 70 1400
Kfz-Zubehor 0 100 200
Kinderwagen 0 (0] (0]
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie 90 10 300
Meterware fir Bekleidung und Wésche (inklusive
Lampen/Leuchten 2 98 500
M?dIZII’lISChe und orthopddische Gerdte (inklusive 68 32 200
Hoérgerdte)
Mébel (inklusive Garten- und Campingmaobel) 6 94 10 000
Musikinstrumente und Musikalien 9 91 300
Nahrungs- und Genussmittel (inklusive Reformwa- 2 78 19 700
ren)
Papier/Buroartikel/Schreibwaren 70 30 700
Pflanzen/Pflanzartikel 4 96 2700
(Schnitt-)Blumen 39 61 200
Schuhe, Lederwaren 71 29 2100
Spielwaren/Bastelbedarf 76 24 1300
Sportartikel (inklusive Sportbekleidung) 76 24 300
Teppiche (Einzelware) 14 86 100
Uhren/Schmuck 10 90 300
Unterhaltungselektronik und Zubehér 28 72 4100
Waffen/Jagdbedarf/Angeln 0 100 <100
Zeitungen/Zeitschriften 22 78 300
Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere 36 64 700

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Verkaufsflache auf 100 m?
gerundet; ZVB = zentraler Versorgungsbereich; * umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitér- und Installations-

bedarf, Farben/Lacke/Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbeldge/Parket/Fliesen
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9.2 SORTIMENTSLISTE FUR BECKUM

Im Ergebnis der rechtlichen Anforderungen, der methodischen Herleitung sowie
auf Basis der aktuellen stadtebaulichen Verortung der Verkaufsflachen und der
dargestellten stddtebaulichen Zielstellungen ergibt sich folgende zu empfehlende
Liste zentren-beziehungsweise nahversorgungsrelevanter Sortimente in der

Stadt Beckum:

Tabelle 22: Sortimentsliste fur die Stadt Beckum (Kurzfassung)

zentrenrelevante
Sortimente

nahversorgungsrelevante
Sortimente*

nicht zentrenrelevante
Sortimente**

Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
Bettwaren

Bicher

Campingartikel (ohne Campingmo-

bel)

Einrichtungsbedarf (ohne Mébel),
Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunst-
gegenstdnde

Elektrokleingerate
Glas/Porzellan/Keramik
Haus-/Bett-/Tischwdsche
Haushaltswaren (Hausrat)

Kurzwaren/Schneidereibe-
darf/Handarbeiten sowie Meter-
ware fur Bekleidung und Wasche
(inklusive Wolle)

Medizinische und orthopdadische Ge-
rate (inklusive Horgerdte)

Musikinstrumente und Musikalien
Neue Medien/Unterhaltungselektro-
nik
Papier/BuUroartikel/Schreibwaren
Parfumerieartikel und Kosmetika
Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inklusive Sportbeklei-
dung) (ohne Reitsportartikel und
Sportgrof3gerdte)

Uhren/Schmuck
Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; *gleichzeitig auch zentrenrelevant; **gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant,

erlauternd, aber nicht abschlieBend.

Drogeriewaren (inklusive Wasch-
und Putzmittel)

Nahrungs- und Genussmittel (inklu-
sive Reformwaren)

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
(Schnitt-)Blumen
Zeitungen/Zeitschriften

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere (hier NUR: Zoologischer Be-
darf)

Baumarktsortimenti. e. S.
ElektrogroBgerdate

Erotikartikel

Fahrrader und Zubehor

Gardinen, Sicht-/ Sonnenschutz
Gartenartikel (ohne Gartenmobel)

Kfz-Zubehor (inklusive Motorrad-
Zubehor)

Kinderwagen
Lampen/Leuchten
Matratzen

Moébel (inklusive Garten- und Cam-
pingmobel)

Pflanzen/Pflanzartikel
Reitsportartikel
SportgroBgerdte
Teppiche (Einzelware)

Zoologischer Bedarf und lebendige
Tiere (hier NUR: Lebendige Tiere)

GegenUber der Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 2009
ergeben sich mit der vorliegenden Fortschreibung somit folgende Anderungen:

* Einstufung des Sortiments Parfimerieartikel und Kosmetika als zentren-
relevant (bisher zentren- und nahversorgungsrelevant).

= Einstufung der Sicht-/ Sonnenschutz,
pen/Leuchten sowie Teppiche als nicht-zentrenrelevant (bisher zentrenre-
levant).

= Differenzierung der Sortimente Bettwaren (zentrenrelevant) und Matrat-
zen (nicht-zentrenrelevant) gemdB der Zuordnung im WZ 2008.

Sortimente Gardinen, Lam-
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= Differenzierung des Sortiments zoologischer Bedarf (bisher zentrenrele-
vant) in Zoologischer Bedarf und lebendigte Tiere (hier NUR: Tierfutter)
(zentren- und nahversorgungsrelevant) und Zoologischer Bedarf und le-
bendige Tiere (hier NUR: zoologischer Bedarf und Lebendige Tiere) (nicht-
zentrenrelevant).

= Differenzierung des Sortiments Campingartikel (bisher nicht-zentrenrele-
vant) in Campingartikel (ohne Campingmébel) (zentrenrelevant) und Ein-
bettung des Teilsortiments Campingmabel in das Sortiment Mébel (inklu-
sive Garten- und Campingmébel) (nicht-zentrenrelevant).

* Die Sortimente Angler- und Jagdbedarf und Waffen werden in das Sorti-
ment Waffen/Jagdbedarf/Angeln zusammengefasst.

=  Zusammenfassung der Sortimente Hérgerdte und Sanitdtsbedarf in das
Sortiment Medizinische und orthopddische Gerdte (inklusive Hérgerdate).

=  Zusammenfassung der Sortimente Back- und Fleischwaren, Getrdnke und
Nahrungs- und Genussmittel in das Sortiment Nahrungs- und Genussmit-
tel (inklusive Reformwaren).

= Zusammenlegung der Sortimente Computer und Zubehér, Bild- und Ton-
trdger, BUromaschinen, Foto, Telekommmunikation und Zubehoér sowie Un-
terhaltungselektronik und Zubehor aufgrund des geringen Differenzie-
rungsgrades zu einer Warengruppe Neue Medien/Unterhaltungselektronik
(inklusive Tontrdger).

* Die Sortimente Bauelemente, Baustoffe, Bodenbeldge, Teppiche (Ausleg-
ware), Eisenwaren/Beschlédge, Elektroinstallationsmaterial, Farben/La-
cke, Fliesen, Kamine/Kacheléfen, Maschinen/Werkzeuge sowie Sanitdrar-
tikel werden zu einer Warengruppe Baumarktsortiment im engeren Sinne
zusammengefasst.

FUr die kommunale Feinsteuerung empfiehlt es sich, die Sortimente in die textli-
chen Festsetzungen (beziehungsweise Begrindungen) der entsprechenden Bau-
leitpldne zu Gbernehmen sowie in der Begrindung zusatzlich dieses Einzelhandels-
konzept als Grundlage der Sortimentsliste zu benennen. Zur Gewdhrleistung einer
hinreichenden Bestimmtheit und Bestimmbarkeit erfolgt im Anhang eine Zuord-
nung der Kurzbezeichnungen der Sortimente zu den Nummern des Warengrup-
penverzeichnisses sowie dessen Sortimentsbezeichnungen.
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10

Steverungsleitsatze

Die Steuerungsleitsdtze konkretisieren die Ubergeordneten Entwicklungsziele zur
kUnftigen Einzelhandelsentwicklung fur alle Arten des Einzelhandels und fur alle
denkbaren Standortkategorien in Beckum und ermdéglichen somit eine Steuerung
der stadtebaulich bestmaglichen Einzelhandelsentwicklung in der Zukunft.

10.1 EINORDNUNG UND BEGRUNDUNG DER
STEUERUNGSLEITSATZE

In den vorstehenden Kapiteln erfolgte eine Darstellung von Ubergeordneten Ent-
wicklungszielstellungen, absatzwirtschaftlichen Entwicklungsspielrdumen, der
Zentren- und Standortsteuerung des kinftigen Einzelhandelskonzeptes sowie ei-
ner Spezifizierung der zentrenrelevanten Sortimente. FUr die konkrete Zuldssig-
keitsbewertung von Vorhaben oder die Ausgestaltung von Bebauungsplanen fehlt
jedoch eine VerknUpfung dieser Konzeptbausteine zu einem Bewertungsinstru-
ment. Dieses Instrument wird durch die nachfolgenden Steuerungsleitsdtze zur
Verfigung gestellt.

Die Steuerungsleitsdtze stellen ein Regelwerk dar, das transparente, nachvoll-
ziehbare Zuldssigkeitsentscheidungen und bauleitplanerische Abwdgungen vor-
bereitet. Sie gewdhrleisten zudem die notwendige Flexibilitat hinsichtlich kinftig
gegebenenfalls erforderlicher Einzelfallentscheidungen. Sie dienen dazu, die
Standortstruktur des Einzelhandels in Beckum insbesondere zugunsten einer ge-
samtstddtisch gewinnbringenden Entwicklung zu sichern und weiter auszugestal-
ten.

Durch die klare Regel-Ausnahme-Struktur mit fUr alle Beteiligten transparenten
Standortbewertungen tragen diese Steuerungsleitsdtze im Zusammenspiel mit
der Sortimentsliste zu einer im hohen MafBe rechtssicheren Ausgestaltung von Zu-
lassigkeitsentscheidungen und Bauleitpldnen bei. Sie garantieren somit Planungs-
und Investitionssicherheit sowohl fir bestehende Einzelhandelsbetriebe als auch
fUr ansiedlungsinteressierte Betreiber.

Die Steuerungsleitsdtze sind fUr Neubau- wie auch Erweiterungsvorhaben des
Einzelhandels konzipiert. Auf bestehende Einzelhandelsbetriebe, die nicht veran-
dert werden, sind sie nicht anzuwenden. Der Ubliche genehmigungsrechtliche Be-
standsschutz wird somit gewdhrleistet.

10.2 STEUERUNGSLEITSATZE FUR BECKUM

Folgende Steuerungsleitsdtze werden fUr Beckum empfohlen:
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Leitsatz I: Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll nur in den
zentralen Versorgungsbereichen vorgesehen werden.

= Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment sollen zu-
kUnftig ohne Verkaufsflachenbegrenzung* auf den ZVB Hauptgeschdfts-
zentrum Beckum fokussiert werden, um eine weitere Attraktivierung, Spe-
zialisierung und Qualifizierung der Einzelhandelslage zu beginstigen.

= Im ZVB Stadtteilzentrum Neubeckum hinsichtlich der Verkaufsfldache leicht
untergeordnet (kleinfldchig) und zur Ergdnzung der Versorgung im gesam-
ten Stadtteil.

= |n sonstigen Lagen sollen in der Regel keine Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevantem Hauptsortiment vorgesehen werden.

Die absatzwirtschaftlichen Entwicklungsspielrdume dienen im ZVB Hauptge-
schaftszentrum Beckum als Leitlinie, deren Uberschreiten im Einzelfall zur Attrak-
tivierung des Einzelhandelsangebotes beitragen kann. Die Entwicklungsspiel-
rdume stellen fiUr die Beckumer Innenstadt daher keine Entwicklungsgrenze dar,
da es sich bei der Innenstadt um einen stadtentwicklungspolitisch hochst bedeut-
samen Einzelhandelsstandort handelt.

Die Begrenzung der Ansiedlung beziehungsweise des Ausbaus von Einzelhandels-
betrieben mit zentrenrelevantem Hauptsortiment auf kleinflachige Betriebe im
ZVB Stadtteilzentrum Neubeckum begrindet sich aus dem Schutz des Hauptge-
schaftszentrums Beckum vor einem zu deutlichen Standortgewicht in dem hierar-
chisch nachgeordneten zentralen Versorgungsbereich. Es bleibt jedoch gleichzei-
tig ein der Bedeutung der zentralen Versorgungsbereiche angemessener Entwick-
lungsrahmen fUr das Stadtteilzentrum Neubeckum erhalten. Im Rahmen der Bau-
leitplanung ist im Einzelfall der Nachweis zu erbringen, dass das geplante Vorha-
ben vorrangig der Versorgungsfunktion des jeweiligen zentralen Versorgungsbe-
reichs dient und daraus keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche in Beckum oder in den Nachbarkommunen resultieren.

Zusatzlich zu den genannten Regelungen sollen Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevantem Hauptsortiment in der Regel in sonstigen Lagen nicht vorgesehen
werden. Sie kénnen jedoch in stddtebaulich integrierten Lagen ausnahmsweise, in
stark begrenztem MafBe und deutlich untergeordnet zuldssig sein, wenn keine ne-
gativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind.
Diese sind in der Regel dann nicht anzunehmen, wenn Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevantem Hauptsortiment eine strukturprdagende GréBenordnung nicht
Uberschreiten und Uberwiegend das auf die Nahversorgung bezogene Angebot
um weitere Sortimente punktuell im ,engeren Gebiet" begrenzt ergdnzen.

Leitsatz Il: Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment soll zukUnftig primdr in zentralen Versorgungsbereichen und zur Gewdhrleis-
tung der Nahversorgung sekunddr auch an Nahversorgungsstandorten vorgese-
hen werden.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment sollen zukUnftig primdr auf die zentralen Versorgungsbereiche fokussiert

“ sofern nicht landesplanerische und/oder stadtebauliche Grinde eine (Teil-)Begrenzung erforderlich werden

lassen.
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werden (klein- und groBflachig). Dabei sollen Betriebe mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevantem Hauptsortiment aufgrund der hohen Bedeutung als Kunden-
magnet und fir die Besucherfrequenz vorrangig und ohne Verkaufsfldchenbe-
grenzung* im ZVB Hauptgeschdftszentrum vorgesehen werden. Im ZVB Stadt-
teilzentrum sollen entsprechende Betriebe hinsichtlich ihrer Verkaufsflache leicht
untergeordnet (grof3- und kleinflachig) als Ergénzung zum ZVB Hauptgeschafts-
zentrum vorgesehen werden.

Zur Sicherung beziehungsweise Optimierung der Nahversorgung kénnen sekun-
ddr auch an Nahversorgungsstandorten (siehe Kriterien zu Nahversorgungsstan-
dorten und Standortbewertungen im Nahversorgungskonzept) im Rahmen des
Einzelhandelskonzeptes Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevantem Hauptsortiment vorgesehen werden, sofern negative Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Grundversorgung ver-
mieden werden und das Vorhaben standortgerecht dimensioniert ist. Hierbei sind
Nahversorgungsstandorte mit besonderer Versorgungsfunktion* entsprechend
ihrer Versorgungsfunktion fUr den sUdlichen Bereich des Stadtteils Beckum funk-
tions- und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, um eine wohnortnahe Versorgung
der Bevolkerung zu ermoglichen. Die bestehenden Nahversorgungsstandorte sind
entsprechend ihrer Entwicklungsziele (siehe Kapitel 7.3) weiterzuentwickeln.

Unabhdngig davon kann in stéddtebaulich integrierten Lagen und deutlich nachge-
ordnet kleinflachiger Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment in Form so genannter Nachbarschaftsldden oder Convenience-
Stores als Ergdnzung zur bestehenden Nahversorgungsstruktur zuldssig sein, so-
fern er der Versorgung des ,engeren Gebietes" dient.

In stadtebaulich nicht integrierten Lagen ist zukinftig kein Einzelhandel mit zen-
tren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment vorzusehen. Ausnahms-
weise kdnnen in Gewerbe- und Industriegebieten Tankstellenshops oder Kioske
zur Versorgung der dort arbeitenden Bevdlkerung zugelassen werden.

Leitsatz lll: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem- und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ist primér am Sonderstandort Gre-
venbrede vorzusehen. DariUber hinaus ist eine Ansiedlung oder Erweiterung grund-
sdtzlich im gesamten Stadtgebiet méglich, wenn stddtebauliche Grinde dafir-
sprechen.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem oder nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment kdénnen grundsdtzlich im gesamten
Stadtgebiet vorgesehen werden, wenn stddtebauliche Grinde dafir und raum-
ordnerische Ziele nicht dagegensprechen.

Bei Ansiedlungen oder Verlagerungen von groB3fldchigen Betrieben im nicht zen-
trenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Bereich ist eine
Realisierung am Sonderstandort Grevenbrede zu prifen.

% sofern nicht landesplanerische und/oder stadtebauliche Grinde eine (Teil-)Begrenzung erforderlich werden
lassen.

“  Das Nahversorgungskonzept definiert den Standort am Lippweg als Nahversorgungsstandort mit besonderer
Versorgungsfunktion. Der Standort CheruskerstraBe kann perspektivisch diese Funktion wahrnehmen, sofern
die Standortbedingungen verbessert werden.
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Dabei ist auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche die Verkaufsfldche der
zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente*’
auf bis zu 10 Prozent beziehungsweise maximal 800 Quadratmeter der Gesamt-
verkaufsfldche je Betrieb zu begrenzen. Eine ausdifferenzierte Begrenzung der
zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente
sollte im konkreten Einzelfall unter Bericksichtigung méglicher absatzwirtschaft-
licher und stddtebaulicher Auswirkungen und unter BerUcksichtigung der landes-
planerischen Vorgaben getroffen werden.

Zudem soll stets eine deutliche Zuordnung des Randsortimentes zum Hauptsorti-
ment gegeben sein (zum Beispiel Wohneinrichtungszubehor als Randsortiment in
Moébelmarkten, Zooartikel als Randsortiment in Gartenmarkten, Berufsbeklei-
dung als Randsortiment in Baumdarkten, nicht jedoch Bekleidung generell oder Un-
terhaltungselektronik). Hierdurch werden Vorhaben aus Kundinnen und Kunden-
sicht klar definiert und es wird eine Angebotsdiversitdt jenseits der zentralen Ver-
sorgungsbereiche vermieden.

Leitsatz IV: Bestehenden Einzelhandelsbetrieben kann ausnahmsweise im Sinne
des Bestandsschutzes eine geringfiigige*® Verkaufsfldchenerweiterung gewdhrt
werden.

Im Sinne des Bestandsschutzes soll auch der wirtschaftliche Fortbestand von Ein-
zelhandelsbetrieben gewdhrleistet werden, die nicht den konzeptionellen Anfor-
derungen entsprechen. Eine solche geringfigige Verkaufsflachenerweiterung be-
darf einer Einzelfallprifung anhand folgender Anforderungen, um geringfigige
Verkaufsflachenanpassungen zu begrinden:

= stadtebauliche/gemeindeentwicklungspolitische (Ziele/Grundsatze des
Einzelhandelskonzeptes),

= auswirkungsbezogene (absatzwirtschaftliche und stddtebauliche Auswir-
kungen),

= |andesplanerische (LEP NRW),

* rechtliche (siehe Urteil OVG NRW vom 08.10.2018, AZ.: 10 D 56/18.NE)

= und betreiberseitige Aspekte.

Dabei dirfen keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche o-
der die wohnortnahe Grundversorgung entstehen.

Leitsatz V: Ausnahmsweise kann eine Entwicklungsfldche zur Ansiedlung eines
einzelhandelsbasierten Vorhabens in die zentralen Versorgungsbereiche unter Be-
ricksichtigung der zugeordneten Versorgungsfunktion aufgenommen werden.
(,Anschmiegen an zentrale Versorgungsbereiche")

Dieser Sachverhalt ist an eine intensive Einzelfallprifung geknipft, welche min-
destens die folgenden Kriterien enthalten soll und weiterhin durch Ratsbeschluss
der Stadt Beckum politisch legitimiert werden muss:

“7 Der Begriff Randsortimente ist durch die Rechtsprechung konkretisiert. Hierzu sei unter anderem auf das Ur-
teil des OVG NRW - AZ: 7 A D 108/96.NE verwiesen. Es muss eine eindeutige Zuordnung des Randsortiments
zum Hauptsortiment moglich sein.

“¢  Als Orientierungswert fir eine geringfigige Erweiterung innerhalb der Geltungsdauer des Konzeptes kann ein
Wert von 5 % angesehen werden. Dieser leitet sich aus der bundesweiten Verkaufsflachenentwicklung (rund 1
% jahrlicher Anstieg) sowie dem Ublichen Fortschreibungsrhythmus von funf Jahren ab, ist jedoch einzelfall-
bezogen anzupassen.
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= FUrdas Einzelhandelsvorhaben stehen im ZVB nachweislich keine Entwick-
lungsfléchen zur Verfigung.

= Die Entwicklungsflache befindet sich in einer stédtebaulich integrierten
Lage.

= Das Einzelhandelsvorhaben ist mit der Einzelhandelsstruktur im ZVB funk-
tional abgestimmt (sowohl sortiments- als auch verkaufsflachenbezogen)
und ergénzt/arrondiert das Angebot im ZVB.

* Die Entwicklungsfldche steht in einem direkten stédtebaulich-funktiona-
len Zusammenhang mit dem ZVB.

= Die Erweiterung entspricht einer stadtentwicklungspolitisch abgewoge-
nen Fortentwicklung des ZVB (als Ganzes) und ist abgestimmt mit den ge-
samtstddtischen Leitsd@tzen zur verkaufsfldchen-, standort- und sorti-
mentsbezogenen Fortentwicklung der Einzelhandelsstrukturen in Beckum.

Leitsatz VI: Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstdtten von landwirtschaftli-
chen Betrieben, Handwerksbetrieben sowie produzierenden und weiterverarbei-
tenden Betrieben.

Ausnahmsweise zuldssig sind entsprechende kleinflachige Betriebe nach Prifung,
ob die Verkaufsflache

= dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist,

= in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,

= dem Hauptbetrieb flachenmaBig und umsatzmaBig deutlich untergeord-
net ist sowie eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb be-
steht. Eine Begrenzung der zentrenrelevanten und zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Randsortimente sollte im konkreten Einzelfall unter
Bericksichtigung mdglicher absatzwirtschaftlicher und stddtebaulicher
Auswirkungen und unter Bericksichtigung der landesplanerischen Vorga-
ben getroffen werden.

Ebenso sind nur Verkaufsstellen zuldssig, welche im Uberwiegenden Maf3 selbst
hergestellte Waren verduBern sowie im Falle eines Handwerksbetriebs solche
Waren, welche die Kundschaft des jeweiligen Gewerks als branchenibliches Zu-
behoér betrachtet oder die im Zusammenhang mit der erbrachten Dienstleistung
stehen.

In jedem Fall ist eine solche Verkaufsstelle im Rahmen eines Genehmigungsver-
fahrens als ,,Fabrik- oder Werksverkauf"” beziehungsweise als ,Handwerksbetrieb
mit Zubehor" zu beantragen.

Entsprechende Ausnahmeregelungen fir den ,Annexhandel’ auf Grundlage des
§ 31 Absatz 1 BauGB sind entsprechend sorgfdaltig in Hinblick auf die Anforderun-
gen an die Bestimmtheit auszuarbeiten (vergleiche OVG NRW 10 A 1343/12; OVG
NRW 2 D 13/14.NE).

FUr landwirtschaftliche Betriebe im AuBenbereich ergeben sich die Bestimmungen
Uber die Regelungsinhalte des § 35 BauGB.

Durch diese standardisierten Leitsdtze werden vorhabenbezogene und bauleit-
planerische Zuldssigkeitsfragen in der Stadt Beckum kUnftig effizient zu beant-
worten sein, womit nicht zuletzt auch eine Verfahrensbeschleunigung erreicht
werden kann.
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11 Schlussfolgerung

Mit der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes verfigt die Stadt Beckum ei-
nerseits Uber eine aktualisierte Datenbasis sowie andererseits Uber ein stringen-
tes Handlungskonzept zur Weiterentwicklung der Einzelhandelsstruktur im ge-
samten Stadtgebiet. Dazu zdhlen insbesondere die Starkung und Weiterentwick-
lung der zentralen Versorgungsbereiche mit klar definierten Versorgungsaufga-
ben, sowie die Ergdnzung durch Standorte mit klaren Entwicklungszielstellungen.
In der Fortschreibung dieses Einzelhandelskonzeptes wurden Entwicklungsemp-
fehlungen und kinftige Leitlinien erértert, die es erlauben, stringente Instrumente
zur bauleitplanerischen und genehmigungsrechtlichen Steuerung der Standorte
und der kinftigen Vorhaben abzuleiten.

Durch den Beschluss der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes durch das
zustdndige kommunalpolitische Gremium werden die Empfehlungen fUr die Ver-
waltung zu einer insbesondere zu berUcksichtigenden sonstigen stadtebaulichen
Planung, die also mit hohem Gewicht in die Abwé&gung einzustellen ist (gemadB § 1
Absatz 6 Nummer 11 und § 9 Absatz 2a Satz 2 BauGB). Zugleich entfalten die
enthaltenen Instrumente hierdurch ihre gréBtmaogliche Wirkung fir die Rechtssi-
cherheit der Bauleitplanung und der Genehmigungspraxis. Ebenso tragt der Be-
schluss dazu bei, die Effizienz der Verwaltungsarbeit in Sachen Standortbeurtei-
lungen zu gewdhrleisten (siehe Abbildung 60).

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation
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Abbildung 60: Das Einzelhandelskonzept als Basis fir eine aktive Stadtentwicklungspolitik
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Obschon diese Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes zundchst ein primar
stadtplanerisches Instrumentarium darstellt, kann es auch in anderen Zusam-
menhdngen (Teil-)Beitrdge zur Fortentwicklung der Handelsstandorte leisten, so
zum Beispiel im Rahmen der Wirtschaftsférderung oder des Citymanagements.
Das Konzept bietet zudem AnknUpfungspunkte fir neue grof3e wie auch kleinere
Entwicklungsvorhaben (etwa in den zentralen Versorgungsbereichen), fir Detail-
konzepte zu einzelnen Standorten und Fragestellungen (etwa dem Branchenmix)
sowie fUr prozessbegleitende MaBnahmen beziehungsweise die Einbindung der
Handlerschaft und der Immobilieneigentimerinnen und Immobilieneigentimer in
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die MaBnahmen zur Standortstdrkung. In Anbetracht der bestehenden Struktu-
ren und Handlungserfordernisse ergibt sich zukUnftig durch folgende Instrumente
— eingeordnet nach Handlungserfordernis — die Chance zur Weiterentwicklung
des Einzelhandels in Beckum mit besonderem Fokus auf das Hauptgeschdftsze-
ntrum Beckum sowie das Stadtteilzentrum Neubeckum:

Tabelle 23: Handlungserfordernisse zur Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes Beckum

Handlungsméglichkeiten Handlungserfordernis
Offline-Strategien fur die Innenstadt HER
Aktivierende Zentrenentwicklung HER
Gutachten zu Verkaufsoffenen Sonntagen ] N
Dezidierte Auseinandersetzung mit Spielhallen und WettbUros EEC
(Vergnigungsstattenkonzept)

Betrachtung der verkehrlichen Erreichbarkeit der Innenstadt HOO
(Verkehrskonzept)

Konzept fUr gastronomische und weitere frequenzerzeugende inner- EEC

stddtische Funktionen

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Beckum - 2012 (2017)
Neubeckum - 2020 (in Erarbeitung)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Insbesondere fir das Hauptgeschdftszentrum Beckum besteht aufgrund der Aus-
stattungs- und Leerstandsituation Handlungsbedarf, um die Einzelhandelslagen
und den historischen Stadtkern nachhaltig zu starken. Dazu hat die Stadt Beckum
bereits im Jahr 2012 ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept erar-
beitet und im Jahr 2017 ergdnzt. Um das Innenstadtzentrum aus Einzelhandels-
sicht zukunftsfdhig aufstellen zu kénnen empfiehlt es sich, aus gutachterlicher
Sicht, eine Positionierungsstrategie beziehungsweise ein Starkungskonzept zu er-
arbeiten. So kdnnen im Sinne einer aktivierenden Zentenentwicklung lagebezo-
gene, konkrete Handlungsfelder und -empfehlungen fir die Themen Branchen-/
Nutzungsmix, Funktionsstruktur, Leerstand/Mindernutzungen, Stadte-
bau/Stadtgestaltung und Digitale Sichtbarkeit erarbeitet werden.

Aufgrund der hohen Dynamik im Einzelhandel ist mittelfristig auch weiterhin ein
Bedarf zur Fortschreibung der einzelhandelsbezogenen Grundlagenermittlung
und Zielerarbeitung fUr ein zu aktualisierendes Einzelhandelskonzept - inklusive
einer flachendeckenden Vollerhebung des Einzelhandels - zu erkennen. Insbeson-
dere die konzeptionellen Bausteine des Konzepts bedirfen einer Erfolgskontrolle
und gegebenenfalls einer laufenden Fortschreibung. Ob ein solcher Bedarf zur
Fortschreibung erkennbar ist, sollte erfahrungsgeman alle fonf Jahre bewertet
werden. Zudem sollte auch bei erheblichen Verdnderungen der gesetzlichen
Grundlagen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung geprift werden, inwie-
weit eine Fortschreibung des Konzepts erfolgen sollte.
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Anhang

Tabelle 24: Sortimentsliste fir die Stadt Beckum (Langfassung)

. . Nr. WZ .

Kurzbezeichnung Sortiment 2008* Bezeichnung nach WZ 2008*

zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Steppdecken u. a. Bettdecken,
Kopfkissen u. a. Bettwaren)

Briefmarken und MiUnzen aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmar-
ken, MUnzen und Geschenkartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken
und -mUnzen)

Bicher 47.61 Einzelhandel mit Buchern

47.79.2 Antiquariate

Campingartikel (ohne Campingmo- aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (ohne Campingmabel) (daraus NUR:

bel) Einzelhandel mit Campingartikeln)

Elektrokleingerdte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus NUR: Einzelhandel mit Elektro-
kleingerdten einschlieBlich Nah- und Strickmaschinen)

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerdte, Koch-
und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate sowie mit Haushaltsartikeln und Ein-
richtungsgegenstdnden anderweitig nicht genannt)

Heimtextilien aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und Tischwdsche, z. B.
Hand-, Bade- und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwdsche und Einzel-
handel mit Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und
Sesselauflagen o. @.)

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Hand- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Nghnadeln,

arbeiten sowie Meterware fir Beklei- handelsfertig aufgemachte N&h-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knépfe, ReiBverschlisse

dung und Wasche (inklusive Wolle) sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppi-
chen und Stickereien)

Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Lederwaren

Medizinische und orthopddische Ge-  47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopé&dischen Artikeln

rate (inklusive Horgerate)

Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektro-  47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgerdten, peripheren Geré&ten und Software

nik (inklusive Tontrdager) 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten

47.43 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

Papier/Buroartikel/Schreibwaren aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und BUroartikeln)

Parfumerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit ParfUmerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

Schuhe 47.72 Einzelhandel mit Schuhen

Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren

Sportartikel (inklusive Sportbeklei- aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdébel) (daraus NICHT: Ein-

dung) zelhandel mit Campingartikeln und Anglerbedarf)

Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Waffen
und Munition)

aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR: Einzel-
handel mit Anglerbedarf)

Wohneinrichtungsbedarf (ohne M&- aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmar-

bel), Bilder/Poster/Bilderrah- ken, MiUnzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken

men/Kunstgegensténde und -mUnzen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenst&nden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und BUroartikeln (daraus NUR: Einzel-

handel mit Postern)
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(Fortsetzung von Tabelle 24)

Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. WZ
2008*

Bezeichnung nach WZ 2008*

zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und DUngemitteln (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Blumen)

Drogeriewaren (inklusive Wasch- und  aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus NICHT:
Putzmittel) Einzelhandel mit ParfUmerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wach- und Putzmittel)
Nahrungs- und Genussmittel (inklu- aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
sive Reformwaren)
Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken
Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Zoologischer Bedarf und lebendige aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (daraus NUR: Einzelhandel mit

Tiere (daraus NUR: Zoologischer Be-
darf)

lebendigen Tieren)

nicht zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente**

Baumarktsortiment i. e. S.*** aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NICHT:
Einzelhandel mit Gartengeraten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und
Kleineisenwaren fur den Garten, Rasenmdéhern, Spielgerdten fur den Garten sowie Werk-
zeugen fur den Garten)

47.52.3 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Tapeten und FuBbodenbeldgen)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Kohle
und Holz)

ElektrogroBgerdte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus NUR: Einzelhandel mit Elektro-
groBgerdten wie Wasch-, Bugel- und Geschirrsptlmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken
und -truhen)

Erotikartikel aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Erotik-
artikeln)

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrrdadern, Fahrradteilen und -zubehér

Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Son- aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-

nenschutz zelhandel mit Gardinen und Sicht-/Sonnenschutz)

Gartenbedarf (ohne Gartenmabel) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Koch-
und Bratgeschirr fur den Garten, Bedarfsartikel fur den Garten)

aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Einzelhandel mit Gartengerdten/-bedarf aus Holz und Kunststoff, Metallkurzwaren und
Kleineisenwaren fur den Garten, Rasenmdhern, Spielger&ten fur den Garten sowie Werk-
zeugen fur den Garten)

Kfz-Zubehor (inklusive Motorrad-Zu-  45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor

behor) aus 45.40 Handel mit Kraftréadern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus NUR: Einzelhandel mit
Kraftradteilen und -zubehor)

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Kinderwagen)

Lampen/Leuchten aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Lampen und Leuchten)

Matratzen aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen)

Mobel (inklusive Garten- und Cam- 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmobeln

pingmadbel) 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (draus NUR: Einzel-
handel mit Garten- und Campingmdébeln)

Pflanzen/Samen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sadmereien und DUngemitteln (daraus NICHT: Einzel-
handel mit Blumen)

Reitsportartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR: Einzel-
handel mit Reitsportartikeln)

SportgroB3gerdte aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel) (daraus NUR: Einzel-
handel mit SportgroBgeréte)

Teppiche (ohne Teppichbéden) aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Teppichen, Bricken und Laufern)

Zoologischer Bedarf und lebendige aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (daraus NUR: Einzelhandel mit

Tiere (daraus NUR: lebendige Tiere)

zoologischem Bedarf)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; *WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008;
**Die AuffUhrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung bei-
tragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Beckum als nicht kritisch gese-
hen werden und ist somit erlauternd, jedoch nicht abschlieBend; ***umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitdr-

und Installationsbedarf, Farben/Lacke/ Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbeldge/Parket/Fliesen.
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Abbildung 61: Rdumliche Nahversorgungssituation von Beckum - GroBformat -

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Betriebe/Verkaufsfléche: Bestandserhebung Stadt + Handel 02-03/2019; Kartengrundlage: OpenSt-

reetMap - veréffentlicht unter ODbL.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; ZVB-Abgrenzung: Stadt + Handel, EHK

Beckum 2009; Kartengrundlage: Stadt Beckum.

Abbildung 62: Raumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Hauptgeschdftszentrum Beckum - GroBformat -
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. GroBformatige Darstellung im Anhang
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- GroB3format -
Abgrenzung: Stadt + Handel, EHK
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Abbildung 64: Raumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Stadtteilzentrum Neubeckum
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2019; ZVB

Beckum 2009; Kartengrundlage: Stadt Beckum.
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Prifkriterien zur standortgerechten Dimensionierung bei der Ansiedlung oder Erweiterung von Betrieben mit zentren- und

Abbildung 65

nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment - GroBformat -

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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