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Durchfiihrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan , Everkeweg”
nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadt Beckum
vertreten durch den Blrgermeister, WeststralBe 46, 59269 Beckum

- nachfolgend ,Stadt” genannt —

und

Dr. Wendelin Wiedeking, Wendelin Frederik Wiedeking und Glinter Wiedeking
in Gesellschaft blrgerlichen Rechts als WGW Grundstiicks GbR Everkeweg
Moltkeweg 43, 74321 Bietigheim-Bissingen

— nachfolgend ,Vorhabentragerin” genannt —

schlieBen folgenden Vertrag:

Teil |
Allgemeines

§A1
Gegenstand des Vertrages

1. Gegenstand dieses Vertrages ist die Durchfiihrungsverpflichtung und die Kostentragung
fur das Vorhaben ,Everkeweg” sowie die ErschlieBung und Gestaltung des Grundsttickes im

Vertragsgebiet.

2. Das Vertragsgebiet (Vorhabenbereich) umfasst den raumlichen Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes mit einer GrundstiicksgroBe von 0,51 ha, damit voll-

umfanglich das Grundstiick Gemarkung Beckum, Flur 35, Flurstiick 595.

Teil Il
Vorhaben

§V1
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung von vier Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 40 Wohnun-
gen. Die vier Baukorper werden optisch in jeweils zwei Hauptkdrper gegliedert, die mittig Gber
ein Treppenhaus miteinander verbunden sind. Die beiden nérdlichen Gebaude beinhalten je-

weils acht Wohnungen, die beiden sudlichen Gebaude jeweils zw6lf Wohnungen.
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Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung gilt eine Grundflachenzahlt von 0,4. Fir die bei-
den nordlichen Gebaude gilt an der Nordseite eine maximale Traufhdhe von 3,70 Meter und an
der Siudseite von maximal 6,20 Meter. Die maximale Firsthdhe fir die beiden nérdlichen Ge-
baude betragt 10,00 Meter. Fir die beiden sudlichen Gebaude gelten geringfligig hohere
Traufhéhen von maximal 6,55 Meter und maximale Firsthdhen von 12,55 Meter. Die beiden
nordlichen Gebaude haben maximal zwei die beiden stidlichen maximal drei Vollgeschosse.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt lber eine private Zuwegung von der StraBe ,Everkeweg”
und verlauft geradlinig in 6stliche Richtung in den Vorhabenbereich. Etwa mittig auf dem
Grundstuick ist eine T-formige Wendemaoglichkeit vorgesehen. Insgesamt werden 57 Stellplatze
angelegt, wovon 26 oberirdisch entlang der ErschlieBungsachse und der zentralen stdlichen
Stellplatzflache sowie 31 in der im westlichen Gebaudeteil unter den beiden dstlichen Gebau-
den zusammenhangend geplanten Tiefgarage entstehen.

Gebaudebezogen werden vier Standorte fir Mullboxen als spezifische Flachen fir Nebenanla-
gen (,Na") hergestellt. Die Abfallabholung erfolgt iber die private ErschlieBung.

Im Ubrigen wird hinsichtlich der einzuhaltenden Art und der MaBe der baulichen Nutzung, der
Bauweise, der Flachen fir Stellplatze, der Flachen fiir Bepflanzungen, der FuBwegeverbindung
sowie der baugestalterischen Festsetzungen ausdricklich auf die Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Everkeweg” und seine Begrindung hingewiesen.

§V2
Durchfiihrungsverpflichtung

1. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich gemal3 § 12 Absatz 1 Satz 1 BauGB zur Durchfiih-
rung des Vorhabens im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

2. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens sechs Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einen vollstandigen und genehmigungsfahigen
Bauantrag fur das Vorhaben einzureichen, spatestens ein Jahr nach Bestandskraft der Ge-
nehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen und es innerhalb von drei Jahren fertig zu
stellen.

3. Der fur die Realisierung des Vorhabens anfallende Baustellenverkehr erfolgt ausschlieBlich
Uber den ,Everkeweg”.

§V3
Abnahme des Vorhabens

Nach abschlieBender Fertigstellung zeigt die Vorhabentrégerin der Stadt die vertragsgema-
Be Herstellung des Vorhabens schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen
Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Das Vorhaben ist von der
Stadt und der Vorhabentragerin gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren
und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Méangel fest-
gestellt, so sind diese von der Vorhabentragerin unverzuglich zu beseitigen. Im Falle des
Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorhabentragerin beseitigen zu
lassen. Die Regelungen zu den Teilabnahmen in dem Teil IV dieses Vertrages bleiben hier-
von unberuhrt.
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Teil 1
ErschlieBung des Vorhabens

SE1
Gegenstand und Umfang der ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Vorhabens erfolgt flir den motorisierten Verkehr vom ,Everkeweg”
aus. Von dort aus erfolgt die Zu- und Abfahrt vom und auf das Grundstiick der Vorhabentrage-
rin. Fir den FuBgadngerverkehr wird zusatzlich ein Auslass in nérdliche Richtung an die StraBe
.Im Lehmkihlchen” angelegt, dessen Nutzung auf die Anlieger des Vorhabenbereiches be-
schrankt ist. Die innere ErschlieBung des Vertragsgebietes erfolgt nach MalBgabe der Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

§E?2
Haftung und Verkehrssicherung

1. Soweit die Vorhabentragerin im Rahmen der BaumaBnahme 6ffentliche Verkehrsflachen in
Anspruch nehmen muss, tragt sie vom Tage des Beginns der Bauarbeiten bis zur mangel-
freien Abnahme der betroffenen 6ffentlichen Flache fir den gesamten Baustellenbereich
die Verkehrssicherungspflicht. Die Vorhabentragerin hat eine Inanspruchnahme drei Wo-
chen vorher bei der Stadt schriftlich zu beantragen sowie vor Baubeginn einen gemeinsa-
men Termin zur bildtechnischen Dokumentation der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu ver-
einbaren.

2. Die Vorhabentragerin haftet fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihr obliegen-
den Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur solche Schaden, die infolge der BaumaR-
nahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Die Schaden
sind unverzuglich der Stadt zu melden und durch die Vorhabentragerin zu beseitigen. Die
Vorhabentragerin stellt die Stadt insoweit von allen etwaigen Schadensersatzanspriichen
Dritter frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Die Vorhabentra-
gerin erklart, dass sie Uber eine in jeder Hinsicht ausreichende Haftpflichtversicherung ver-
fugt.

3. Die Vorhabentragerin ist berechtigt, im Innenverhéltnis die Verkehrssicherungspflicht auf
Dritte zu Ubertragen.

Teil IV
Innere ErschlieBung und Entwasserung

§11
Gegenstand und Umfang der inneren ErschlieBung

1. Auf dem Vorhabengrundstiick selbst erfolgt keine Festsetzung von Flachen im Sinne des
§ 9 Absatz 1 Ziffer 11 BauGB. Die fir die innere ErschlieBung des Vertragsgebietes erforder-
lichen Anlagen bleiben private ErschlieBungsanlagen.

2. Die innere ErschlieBung erfolgt tber die private ErschlieBungsanlage mitsamt der Zu- und
Abfahrt und den Stellplatzanlagen auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes.

3. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Herstellung der Zu- und Abfahrt vom ,Everke-
weg" auf das Grundstlick der Vorhabentragerin nach MaBgabe der von der Stadt zuvor ge-
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nehmigten Ausfliihrungsplanung. Dabei ist der am ,Everkeweg” vorhandene FuBweg in Ab-
stimmung mit der Stadt wieder herzustellen. Die Bordsteinabsenkungen im Bereich der be-
stehenden Zu- und Abfahrten werden in Abstimmung mit der Stadt angepasst.

Die Vorhabentragerin stellt den Auslass flir den FuBgangerverkehr in die StraBe ,Im
Lehmkihlchen” nach MalBgabe der von der Stadt zuvor genehmigten Ausfiihrungsplanung
her. Auf dem Grundstiick der Vorhabentragerin soll der Auslass mit einem zugangsbe-
schrankten Gartentor versehen werden.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger sind durch die
Vorhabentragerin dinglich im Grundbuch zu sichern. Fir die festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie zugunsten der Stadt fur
die Abfallentsorgung wird sie die Eintragungen von beschrankt personlichen Dienstbarkei-
ten in das Grundbuch veranlassen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt beziehungsweise den jeweils fir die Ab-
fallentsorgung verantwortlichen Entsorgungsunternehmen eine dauerhafte Erlaubnis fir
die Befahrung der privaten ErschlieBungsanlage sowie eine Haftungsfreistellung fir mogli-
che Schaden an der StraBenflache (einschlieBlich Unterbau), die durch die Befahrung mit
den Miillfahrzeugen entstanden sind, zu erteilen und legt diese der Stadt vor. Ferner stellt
die Vorhabentragerin die Befahrbarkeit am Abfuhrtag sicher.

Fur eine Bewertung der Belange des Immissionsschutzes wurde im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes unter anderem ein schalltech-
nisches Gutachten von der Firma Akus GmbH (Stand 14. August 2019) erstellt. Damit beim
Uberfahren der Entwasserungsrinne vor der Einfahrt der Tiefgarage die Spitzenpegel von
90 db(A) tags und 65 db (A) nachts nicht Gberschritten werden, verpflichtet sich die Vorha-
bentragerin zu einer larmarmen Herstellung der Entwasserungsrinne und weist dieses an-
hand von geeigneten Unterlagen (z.B. Produktzertifikat des Herstellers) gegenliber der
Stadt nach.

§12
Entwasserung des Vorhabens, Kanalanschlussbeitrage

Die Gesamtentwasserung des Vorhabens (Schmutz- und Niederschlagswasser) erfolgt Gber
einen Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal im ,Everkeweg”. Fir die Nieder-
schlagswasserentwasserung wird die Vorhabentragerin auf ihrem Grundstiick vor Einlei-
tung in die offentliche Mischwasserkanalisation einen Rickhaltekanal mit einem auf 30,9 Li-
ter pro Sekunde gedrosselten Abfluss vorsehen. Das erforderliche Leitungsrecht zur beste-
henden Mischwasserkanalisation ist dinglich im Grundbuch durch die Vorhabentragerin zu
sichern.

Fur das Grundstlick der Vorhabentragerin sind keine Kanalanschlussbeitrage mehr zu erhe-
ben.
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§13
Planung und Bau der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so auszufiihren, wie dies den
anerkannten Regeln der Technik und der werkgerechten Ausfiihrung entspricht. Bei der Er-
stellung der Zu- und Abfahrten ist die Anbindung des vorhandenen Gehweges zu bertck-
sichtigen. Die drei Wochen vor Ausfiihrung von der Vorhabentragerin zur Genehmigung
vorzulegende und durch ein leistungsfahiges Planungsbiro erstellte Ausfiihrungsplanung
muss eine Beschreibung der Ausflihrung, einen Lageplan sowie Langs- und Ausbauquer-
schnitte mit BemaBung enthalten.

Die Vorhabentragerin reicht die erforderliche Entwasserungsanzeige inklusive Ausfih-
rungsplanung, Berechnung der Regenriickhaltung und Uberflutungsnachweis drei Wochen
vor Baubeginn zur Genehmigung bei der Stadt ein. MaBgebend ist die zum Zeitpunkt der
Herstellung der Entwasserungsanlage gultige Entwasserungssatzung der Stadt.

Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr beauf-
tragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemale Ausfiihrung der Arbeiten zu Giberwachen
und die unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung und Koordination mit den Versorgungs- und
sonstigen Leitungstragern sicher zu stellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das Ver-
tragsgebiet (z.B. Kabel fir Telekommunikation, Antennenanschluss, Strom-, Gas-, Wasser-
leitung) rechtzeitig verlegt werden. Die Verlegung der Kabel und Leitungen der Versor-
gungs- und Leitungstrager muss unterirdisch erfolgen.

Die Vorhabentragerin hat eventuell notwendige bau-, wasserrechtliche und sonstige Ge-
nehmigungen beziehungsweise Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen beziehungswei-
se erforderliche Anzeigen zu tatigen und der Stadt vorzulegen. Die hierin gemachten Vor-
gaben sind von der Vorhabentragerin einzuhalten.

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen im Vertragsgebiet
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen. Bei einer Verbringung und Verwertung auBerhalb des Vertragsgebietes
hat die Vorhabentragerin vorher die erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen ein-
zuholen und der Stadt vorzulegen.

§14
Fertigstellung der Anlagen

Die fir die innere ErschlieBung und Grundstticksentwasserung erforderlichen Malnahmen
muissen innerhalb der in § V 2 Nr. 2 genannten Frist erfolgen. Spatestens mussen sie mit
Aufnahme der Nutzung der Hochbauten fertig gestellt sein.

Erfullt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfliihrung der Arbeiten zu setzen.
Erfullt die Vorhabentragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen
nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Vorhabentragerin ausfiihren
zu lassen.
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§15
Gewahrleistung und Abnahme

Die Vorhabentragerin Gbernimmt die Gewahr, dass die Zu- und Abfahrt von beziehungs-
weise zum ,Everkeweg” und der Auslass an der StraBe ,Im Lehmkihlchen” die vertraglich
vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und einer werkge-
rechten Ausflihrung entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder
die Tauglichkeit zu dem nach diesem Vertrag vorgesehenen Zweck aufheben oder min-
dern. Die Frist fur die Gewahrleistung fiir die Zu- und Abfahrten sowie den Auslass wird auf
vier Jahre festgesetzt

Die Vorhabentragerin zeigt der Stadt die jeweilige vertragsgemaBe Herstellung der MaB-
nahmen zur Entwasserung und inneren ErschlieBung schriftlich an. Die Stadt setzt einen
Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest.
Die Bauleistungen sind von der Stadt und der Vorhabentragerin und von dem Kreis Wa-
rendorf, soweit als Genehmigungsbehdrde tatig, gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist
zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Ab-
nahme Mangel festgestellt, so sind diese von der Vorhabentragerin unverziiglich zu besei-
tigen. Im Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorhaben-
tragerin beseitigen zu lassen. Dies setzt voraus, dass die Vorhabentragerin —nach schriftli-
cher Aufforderung und angemessener Fristsetzung durch die Stadt — der Ausfliihrung der
Arbeiten nicht nachgekommen ist. Bei Gefahr im Verzug ist die Fristsetzung entbehrlich.
Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass sich ein Mangel bis zur Behebung gegebenenfalls
negativ auf die Sicherstellung der entwasserungstechnischen ErschlieBung und somit auf
die Nutzung des Vorhabengrundsttickes auswirken kann.

Mit Anzeige der vertragsgemaBen Herstellung der MaBnahmen zur Entwasserung reicht
die Vorhabentragerin die dazugehoérigen Bestandsplane, Dichtheitsnachweise und Kanalbe-
filmungen ein.

§16
Haftung und Verkehrssicherung

Die Vorhabentragerin tragt fir den Vorhabenbereich die Verkehrssicherungspflicht.

Die Vorhabentragerin haftet fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihr obliegen-
den Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge der BaumaR-
nahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Die Schaden
sind unverzuglich der Stadt zu melden und durch die Vorhabentragerin zu beseitigen. Die
Vorhabentragerin stellt die Stadt insoweit von allen etwaigen Schadensersatzanspriichen
Dritter frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Die Vorhabentra-
gerin erklart, dass sie Uber eine in jeder Hinsicht ausreichende Haftpflichtversicherung ver-
fugt.

Die Vorhabentragerin ist berechtigt, im Innenverhéltnis die Verkehrssicherungspflicht auf
Dritte zu Ubertragen.
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§17

Ubernahme der ErschlieBungsanlage

Die fur die innere ErschlieBung und Grundstiicksentwasserung durchzufiihrenden MaBnah-
men bleiben private ErschlieBungsanlagen. Eine Ubernahme seitens der Stadt erfolgt nicht.

Teil V
Schlussbestimmungen

§S1
Kostentragung
Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fiir die Durchfiihrung des Vertrages.

§S2
Sicherheitsleistungen

1. Zur Sicherung aller sich aus dem Vertrag fiir die Vorhabentragerin ergebenden Verpflich-
tungen leistet sie Sicherheit durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen
Burgschaft einer Bank, Sparkasse oder eines Kreditversicherungsunternehmens insgesamt
in Hohe von 15.000,- € (in Worten: finfzehntausend Euro), davon entfallen auf Verpflich-

tungen aus
- dem Teil lll 15.000,-€,

2. Die Burgschaft wird mit Vertragsabschluss vorgelegt.

3. Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Vorhabentragerin ist die Stadt auch berechtigt, noch
offen stehende Forderungen Dritter gegen die Vorhabentragerin fir Leistungen aus die-

sem Vertrag aus der Blrgschaft zu befriedigen.

4.  Nach Abnahme der gesamten Verpflichtungen aus diesem Vertrag wird die Vertragserful-
lungsbirgschaft freigegeben. Bei Abnahme einzelner Teilleistungen kann die Vertragser-
fullungsburgschaft in entsprechender Hohe freigegeben werden. Soweit zum Zeitpunkt
der Abnahme oder Teilabnahme noch Gewahrleistungsfristen laufen, wird der entspre-
chende Teil der Vertragserfillungsbiirgschaft in eine Gewahrleistungsbiirgschaft in Hohe
von 5 % der Abrechnungssumme umgewandelt. Anstelle der Umwandlung der Biirgschaf-
ten ist die Vorhabentragerin berechtigt, den Gewahrleistungsanspruch dadurch zu si-
chern, dass sie ihre durch Bankbiirgschaften abgesicherten Gewahrleistungsanspriiche
gegen die von ihr mit der Ausfliihrung der Arbeiten beauftragten Dritten an die Stadt ab-
tritt, sofern der Dritte in gleicher Weise Gewahr zu leisten hat wie die Vorhabentragerin.
Die Gewahrleistungsanspriiche der Stadt bleiben hiervon unberihrt. Nimmt die Vorha-
bentragerin den Dritten auf Gewahrleistung in Anspruch, ist die Stadt verpflichtet, ihr die

Gewahrleistungsanspriiche zur Austibung riickabzutreten.

§S3
Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben, wenn das Ver-
tragsgebiet als Ganzes oder in Teilen tbertragen wird. Die heutige Vorhabentragerin haftet der
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Stadt als Gesamtschuldnerin fir die Erflllung des Vertrages neben einem etwaigen Rechts-
nachfolger, soweit die Stadt sie nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst. Tritt der Fall der
Rechtsnachfolge ein, so entscheidet die Stadt nach Ablauf der Gewahrleistungsfristen nach
pflichtgemaBem Ermessen, ob die heutige Vorhabentragerin aus der Haftung entlassen werden
kann.

§S4
Haftungsausschluss

1. Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung der Satzung
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwen-
dungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt
oder getatigt hat, ist ausgeschlossen.

2. Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kdnnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden. Dieses gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung im Ver-
lauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

3. Die Vorhabentragerin stellt die Stadt von samtlichen Ansprichen Dritter (z.B. wegen etwai-
ger Beeintrachtigungen des Eigentums) frei, die ihr gegentiber im Zusammenhang mit der
Planung oder Verwirklichung des Bauvorhabens der Vorhabentragerin geltend gemacht
werden.

§S5
Schlussbestimmungen

1. Vertragsanderungen und -erganzungen bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die
Vorhabentragerin erhalten je eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbrigen Rege-
lungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

§S6
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in
Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.



Beckum, den

Stadt Beckum

(Dr. Karl-Uwe Strothmann)
Blrgermeister

Beckum, den

WGW Grundstilicks GbR Everkeweg

(Wendelin Frederik Wiedeking)
Bevollmachtigter Vertreter

Im Auftrag

(Horst Schenkel)



