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7. Flache fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Im Bereich der festgesetzten Flache fiir die Wasserwirtschaft (Gewasser WL 174) sind die Anlage von das Gewasser querenden

Briicken, die Anlage von FuBwegen, von der Kanalisation und sonstige gestalterische Elemente zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

l.
(Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO)
8.1Die zeichnerisch festgesetzte Flache mit der Kennzeichnung "GFL1" ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)
Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

1.1 Alilgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
8.2Die zeichnerisch festgesetzte Flache mit der Kennzeichnung "GFL2" ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
und 25a BauGB)
9.1Die Dachflachen der obersten Geschosse von Wohngebauden und Garagen mit einer Dachneigung (DN) von weniger als 10° sind
mindestens extensiv zu begriinen. Von der Verpflichtung zur Begriinung sind Flachen fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Energien, verglaste Flachen und technische Aufbauten ausgenommen. Eine Kombination beider MaRnahmen ist moglich.
Im Bereich der extensiven Dachbegriinung muss die Dicke der Substratschicht mindestens 12 cm betragen. Die extensive
Dachbegriinung ist auf den Dachern der Wohngebaude und der Garagen zu entwickeln und anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten

und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

9.2Begrunung von Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
Begriinung: Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige

Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig:
Verwendung benétigt werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bodenaufbau: Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 60 cm. Zur Anpassung an das umgebende

- Gartenbaubetriebe,
-Tankstellen,
- Anlagen fir Verwaltungen.
Gelande bzw. im Ubergangsbereich zu anderen zuléssigen Verwendungen auf den Decken von Tiefgaragen
(z. B. Terrassen, Hauseingange, Wege) kann die Mindeststarke bis auf 35 cm reduziert werden.

GH max. 124,5 m
9.3Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist pro 300 gm Verkehrsflache ein kleinkroniger, heimischer Laubbaum mit einem

Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Zum Schutz der Baume sind mindestens 2 m breite und mindestens 4 gm grof3e

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)
Baumscheiben anzulegen. Die Baumscheiben sind durch Bepflanzung mit bodendeckendem Kleingehélz oder Stauden vor

2.1Ho6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen (Trauf- / Gebaudehdhe) wird die Hohe Uber dem Meeresspiegel (NHN) festgesetzt.

Die Gebaudehdhe wird definiert als oberster Dachabschluss einschlieRlich Attika. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen

Gebaudehdhe durch untergeordnete Dachaufbauten ist zuldssig fur: Konstruktionselemente, Dachausstiege und haustechnische Anlagen auf

max. 10 % der Dachgrundflache bis zu 2,5 m Héhe bei einem Ruicksprung von mind. 2,0 m von der darunterliegenden aufgehenden Wand.

Von der Einhaltung eines Rlcksprungs sind Aufzugsuberfahrten ausgenommen.Bei Flach- und Pultdéchern sind Solar- und Fotovoltaikanlagen
grundsatzlich bis 1,5 m Uber der festgesetzten Gebaudehdhe zulassig, wenn diese mindestens den Abstand ihrer H6he zur Dachkante einhalten.

Il

Oberflachenverdichtung zu schiitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Landesrechtliche Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

1.
Aneinander gebaute Wohneinheiten sind in gleicher First- und Traufhdhe sowie gleicher Dachform und -neigung zu errichten.
In den mit WA 1-2 und 4 bezeichneten WA-Gebieten sind Gebaude mit Flachdachern zwingend zweigeschossig zu errichten.

Die Traufhohe wird definiert als Schnittpunkt Gber aufgehender auferster Auflenwand und Dachhaut.

2.2In-dem WA-Gebiet-3-und-5-sind-Aufenthaltsray Gesc URZUE -
In den Baugebieten WA3 und WAS5 sind Uber die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse keine weiteren Geschosse (wie Nicht-Vollgeschosse /
Der Anteil von Dachgauben und -einschnitten darf in der Summe der Breite auf einer Dachseite hdchstens ein Drittel der
Gebaudelange dieser Dachseite betragen. Der Abstand zur Trauflinie muss mindestens drei Pfannenreihen (mind. 1,0 m) betragen

Dachgeschosse) zulassig.
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der gartenseitigen (von den ErschlieRungsflachen abgewandten Seiten) Baugrenzen
durch untergeordnete Bauteile bis zu 3,0 m Hohe und maximal 3,00 m Tiefe zulassig, soweit diese zu mindestens 50 % aus transparenten
Bauteilen bestehen (Glasanbauten, Wintergarten, Uberdachungen von terrassen etc.) und soweit landesrechtliche Vorschriften nicht

entgegenstehen. Bei Uberschreitungen ist zu Nachbargrenzen ein Abstand von 5,0 m einzuhalten.

In den Vorgarten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m Hohe zulassig.

Die seitlichen Flachen zwischen Garagen und/oder Nebenanlagen sowie 6ffentlichen Verkehrsflachen oder der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen sind auf einer Breite von mindestens 60 cm mit mindestens 1,0 m und max. 2,0 m hohen

Heckenpflanzungen oder Strauchern zu begriinen.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
4.1Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, bzw. den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig. Vor Garagen ist ein Abstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie bzw. zu den mit

lll. HINWEISE
1. MUTTERBODEN
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderungen der
Erodoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (private Verkehrsflache) einzuhalten.
BauGB). Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

4.2In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 5 sind Tiefgaragen innerhalb und auRRerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4.3In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 5 sind fir den Nachweis des gesamten Stellplatzbedarfs innerhalb eines Baugebietes maximal
2. DENKMALER
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch

40 % oberirdische Stellplatze / Garagen zulassig. Der daribergehende Bedarf an Stellplatzen ist in Tiefgaragen nachzuweisen.
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Archdologie / Amt

GH max. 125,0 m

WA 5
Il

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den Vorgarten (Grundstiicksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie bzw. der mit Geh-,
fir Bodendenkmalpflege, Mlnster unverziiglich anzuzeigen. (§§ 15 und 16 DSchG NRW)

Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen und stralRenseitiger Baugrenze) und in den Ubrigen straenseitig zugewandten Flachen im
Abstand von 3,0 m unzulassig. Ausnahmsweise kénnen begriinte Millstellplatze mit einer maximalen Hohe von 2,50 m zugelassen werden.
3. ARTENSCHUTZ
Baume sollten nur aulerhalb der Schutzzeit (01.10. - 28.02.) gefallt werden.

6. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 auf maximal 2 je Wohngebaude beschrankt
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