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Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 37
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Inhalt /
Vorgaben geltendes
Planungsrecht:

Reines Wohngebiet
1 Vollgeschoss mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,5

2 Vollgeschosse mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,8

Berlicksichtigung
einer Ost-West-
Grinverbindung mit
FuBweg

einschlieRlich der
Berlicksichtigungen
der 1. und 2.
Anderung
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Planungsrecht angrenzender BPL Nr. 63 ate..e,stadwﬁ&

e ]

Inhalt:

Reines Wohngebiet
1 Vollgeschoss mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,5

2 Vollgeschosse mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,8
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Konzeptherleitung
Rahmenbedingungen
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geltendes Planungsrecht

- Berlcksichtigung der festgesetzten ErschlieBungs-
flachen und Uberbaubaren Grundsticksflachen

- weitere Inhalt:
Reines Wohngebiet
1 Vollgeschoss mit GRZ 0,4 und GFZ 0,5

- 2 Vollgeschosse mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8

Konzeptstudie Bebauungsplan Nr. 37 ,Slidring“
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planerische Rahmenbedingungen eiersea  raus
Anderung der Planungsanforderungen

Umweltschutz

- Berucksichtigung des Verfahrens zur Verlegung des
vorhandenen Gewassers (verrohrter Wasserlauf WL
174) vor Umsetzung eines baulichen Vorhabens

- Verlegung muss aktuell aufgrund wasserrechtlicher
Gesetzesgrundlage in offener Wasserfuhrung erfolgen.

- Berilcksichtigung des Hochwasserschutzes und Schutz
vor Starkregenereignisse

- Entwicklung geeigneter VorsorgemalRnahmen zum , A
Schutz vor Niederschlagswasser aus sudlicher Richtung =

P oo e o

&l 7y

P B

erste Entwasserungsplanung



Konzeptherleitung
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Rahmenbedingungen:
planerische Freiheit hinsichtlich
des parzellierten Schwester-
Blanda-Weges

Uberplanung der iberbaubaren
Flachen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 37

" Anpassung der

GrundsticksgrofRen an
marktgangige GrolRen

Berucksichtigung
umweltrelevanter Sachverhalte

Prifung der verkehrlichen
Leistungsfahigkeit

Umwelt

Rahmenbedingungen:
Berucksichtigung Bachoffnung

Berucksichtigung Anforderungen
Hochwasserschutz

‘ Schaffen einer West-Ost-
126: .
Grinverbindung

Konzeptstudie Bebauungsplan Nr. 37 ,,5udring
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Planungskonzept
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Konzept Stadtebauliches Konzept e stact s

Bebauung Einfamilienhauser
ca. 38 HE
Fldche ca. 22.000 m?

Bebauung MFH
ca. 72 WE
Flache ca. 12.580 m?

Griinzug:
Flache ca. 6.450 m?

ErschlieBung:
Flache ca. 4.110 m?

Gesamt
ca. 45.140 m?

Konzeptstudie Bebauungsplan Nr. 37 ,Siidring, Februar 2020“ 16



Konzeptherleitung
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Bebauung:
38 Einfamilienhauser

hiervon auf Grundstiick Nord
(FI. Stck Nr. 157) 4 HE
ca. 2.080 m2 BGF

hiervon auf zentraler Flache
27 HE (FI. Stck. Nr. 1473)
ca. 16.070 m?

hiervon auf Grundstiick Sid
(FI. Stck. Nr. 1471)

7 HE

ca. 3.850 m?
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Konzeptherleitung

Kennzahlen
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Bebauung:
72 WE in Mehrfamilienhduser

hiervon auf Grundsttick Nord
41 WE
ca. 7.905 m?

hiervon auf zentraler Flache

31 HE
ca.4.675 m?
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Konzeptherleitung

Kennzahlen

-’I.,A' B — ? : 7'-1— 1 -
efrganzende MafRnahme
Regenrlickhaltung

Satzungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 37 ,,Stdring”

atelier stadt & haus'

0
45130 Essen Fox 0201 / 860 70'50
.de www .de

Griinzug:

Flache ca. 5.960 m?

Gestaltung eines Griinzuges mit
offenem Bachlauf als Verbindung des
Freiraums Bachlauf Riienkolk /
bestehender Griinzug westlich des

Plangebietes und stdlicher Freiraum.

Anbindung des Wohngebietes mit
einer weiteren Fullwegeverbindung

Errichtung sonstiger
Wegeverbindungen und
Aufenthaltsmoglichkeiten
Hochwasserschutz
Flache ca. 490 m?

ErschlieBung:

Flache ca. 4.110 m?
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Konzeptherleitung Kennzahlen IR 2 &

for Stadt- und bH

Annastral Be 75 Tel.: 02014860 70'0
45130 Essen Fox 0201 / 860 70'50
.de www .de

Stellplatze /Parkplatze:

Einfamilienhausbebauung:
38 Stellplatze, erganzt durch
vorgelagerter Aufstellflache

Mehrfamilienhausbebauung:
Nachweis ein Stellplatz pro
Wohneinheit

Oberirdische Stellplatze; bei Bedarf
Nachweis in Tiefgarage

Offentliche Parkplitze:
36 Parkplatze entlang 6ffentlicher
ErschlieBung

ErschlieBung:

Flache ca. 3.482 m?
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Planverfahren
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Verfahrensschritte aeiersioot < raus

Die Durchfiihrung des Verfahrens erfolgte als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren; durchgefiuhrte Verfahrensschritte:

Politische Information
- 12.12.2018 Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung

- Politische Information zur Neuausrichtung der
stadtebaulichen Planung

Aufstellungsbeschluss
- 12.02.2020 Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung

- Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 37

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans und Beteiligung der TOBs
gem. §§ 3 und 4 (2) BauGB

- 28.02.2020 - 30.04.2020 Beteiligungszeitraum

Themen:

- Belastbarkeit Gottfricker Weg

- Stadtebauliche Konzeption mit dreigeschossiger Bauweise
der Mehrfamilienhauser, Mal? der baulichen Nutzung im
Bereich Sudring

- Griungestaltung



Verfahrensschritte asierstadt « naus

Erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans und Beteiligung der
TOBs gem. §§ § 3 (2)i.V. m. § 4a (3) BauGB

10.07.2020 - 10.08.2020

Beteiligungszeitraum

Gegenstand der erneuten Beteiligung:

Themen: Anderung einzelner textlicher Festsetzungen

- Bedenken hinsichtlich der Unterbringung von
Aufenthaltsraumen oberhalb des 3. Obergeschoss

- Ausnahmsweise Zulassigkeit von Nutzungen in den
geplanten Allgemeinen Wohngebieten

- Gestaltung der seitlichen Flachen zwischen Garagen und
offentlichen Verkehrsflachen



Verfahrensschritte asierstadt « naus

Erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans und Beteiligung der
TOBs gem. §§ § 3 (2)i.V. m. § 4a (3) BauGB
- 04.01.2021 -18.01.2021 Beteiligungszeitraum

Gegenstand der erneuten Beteiligung:

Themen: Anderung textliche Festsetzung
- Anpassung der festgesetzten Hohen der geplanten Gebaude
an die Hohen der geplanten StraRengradiente





