Anlage 2 zur Niederschrift der Sitzung des
Ausschuss fur Stadtentwicklung vom
31.05.2022

Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. N 67
1. Anderung
»Vellerner Strafle«

Vorstellung der Planung
zum Bauvorhaben ALDI »Haselnussweg«
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Pachal
Textfeld
Anlage 2 zur Niederschrift der Sitzung des Ausschuss für Stadtentwicklung vom 31.05.2022


Agenda Bauvorhaben ALDI Haselnussweg

1. Einordnung in das Stadtgefuge

2. Flachennutzungsplan-Anderung

3. Erlauterung der Planung

4. Vorgesehene planungsrechtliche Festsetzungen
5. Fachgutachten

0. Verfahrensverlauf

eaf gt Ausschuss fur Stadtentwicklung am 31. Mai 2022  Stadt Beckum



Plangebiet im Stadtgefuge Bauvorhaben ALDI Haselnussweg

385 569 Vellerner StraBe 535
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Quelle: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
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Plangebiet im Stadtgefuge Bauvorhaben ALDI Haselnussweg
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Quelle: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/)

=
e s Ausschuss fur Stadtentwicklung am 31. Mai 2022 « Stadt Beckum

L\ Architekten & Stadtplaner




Bauvorhaben ALDI Haselnussweg
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20. Flichennutzungsplan-Anderung Bauvorhaben ALDI Haselnussweg

aktueller Flachennutzungsplan
- Sonderbauflache: Groldflachiger Einzelhandelsbetrieb ,Lebensmittelnahversorger”
- maximale Verkaufsflache von 770 Quadratmetern
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20. Flichennutzungsplan-Anderung Bauvorhaben ALDI Haselnussweg
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neuer Flachennutzungsplan
- Sonderbauflache: Groldflachiger Einzelhandelsbetrieb ,Lebensmittelnahversorger”
- maximale Verkaufsflache von 1225 Quadratmetern
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Bauvorhaben ALDI Haselnussweg
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Erlauterung der Planung Bauvorhaben ALDI Haselnussweg

Entwurfsplanung

— « Abriss und Neubau Lebensmitteldis-
- ~ countmarkt ALDI

374

- eingeschossiger Baukorper mit Flachdach
und Photovoltaikanlagen
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* 5 - 1225 Quadratmeter zuldssige Verkaufs-
flache

« Zufahrten von Norden (Vellerner StralRe)
und Stidosten (Haselnussweg)

« Parkplatz mit 78 Stellplatzen

* Randbegrunung und Geholzpflanzungen
auf der Stellplatzflache
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Erlauterung der Planung

Bauvorhaben ALDI Haselnussweg

Filialkonzept ALDI Nord

Architekten & Stadtplaner
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Bauvorhaben ALDI Haselnussweg
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauvorhaben ALDI Haselnussweg

Bebauungsplan
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- Festsetzung eines Sondergebiets mit
Zweckbestimmung ,,GroRflachiger Einzel-
handel Lebensmittel” nach § 11 BauNVO

- Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gemaR
§ 17 BauNVO

» Abgrenzung der uberbaubaren Grund-
stucksflache durch Baugrenzen

- Hohe baulicher Anlagen 114 m uber NHN
(maximal 8 m Hohe)

iR kg Ausschuss fur Stadtentwicklung am 31. Mai 2022  Stadt Beckum
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Planungsrechtliche Festsetzungen Bauvorhaben ALDI Haselnussweg

Bebauungsplan

| I —

» Regelung von Stellplatzen und Nebenanla-

Einzelhandel Lebensmittel" l— e n
B4 " g
0,8 | ~
Ty - GH max. = 114,00 ii. NHN
= . s
T e
& T

\ « Definierte Zufahrtsbereiche

_+ Flachdacher sind zu mindestens 50 Prozent
| mit Photovoltaikanlagen auszustatten

g

i

""" %‘ - Anpflanzungsbereich, Erhalt von Baumen

Sl im Randbereich, je acht Stellplatze ist ein
Baum zu pflanzen

« 2 Meter hohe Schallschutzwand im Suden
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Bauvorhaben ALDI Haselnussweg
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Fachgutachten und Fachuntersuchungen Bauvorhaben ALDI Haselnussweg

Einzelhandel
Prufung der Vertraglichkeit des Vorhabens unter Berucksichtigung bestehender
Einzelhandelsstrukturen in Beckum und den Nachbarkommunen
keine stadtebaulich negativen Auswirkungen zu erwarten

Artenschutz
Prufung, ob das Bauvorhaben artenschutzrechtliche Konflikte auslost
durch das geplante Bauvorhaben werden keine artenschutzrechtliche Konflikte ausgelost
Empfehlungen zur Berucksichtigung der Artenschutzbelange im Bebauungsplan

Boden
Prifung der Bodenverhaltnisse (Baugrund, Altlasten)
eine Baugrunduntersuchung zeigte keine Konflikte

=
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Fachgutachten und Fachuntersuchungen Bauvorhaben ALDI Haselnussweg

Schall
Prufung der wechselseitigen Auswirkungen des Bauvorhabens auf dessen Umfeld sowie des
Umfelds auf das geplante Vorhaben
unter Berlcksichtigung der empfohlenen Malinahmen (Schallschutzwand) werden keine
schalltechnischen Konflikte ausgelost

Verkehr
Prufung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte unter Einbezug des Bau-
vorhabens
keine spurbaren Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte

eaf gt Ausschuss fur Stadtentwicklung am 31. Mai 2022  Stadt Beckum 16



Fachgutachten und Fachuntersuchungen

Bauvorhaben ALDI Haselnussweg

zudem Umweltbericht als separater Teil Il der Begrundung
Ermittlung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen des Vorhabens
keine Kompensationsmalinahmen notwendig
fur keins der Schutzguter wird eine Verschlechterung erzielt

die Auswirkungen der Planung sind

grundsatzlich als geringfugig zu bezeichnen

Ausgangszustand
Code | Biotoptyp Flache | Grund- Einzel-
(m?) wert | flachenwert
(OWE) | (Sp 3 x Sp 4)
1 Versiegelte Flachen (Gebaude, Asphalt, Be-
ton, engfugiges Pflaster, Mauern) 5951 0,0 0,0
4.1 Griunflache im Sondergebiet — Flachen mit
Anpflanzungsfestsetzungen (Flachenwert
gemaB Grunordnungsplan zum B-Plan
N 67, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung An-
lage 6.2) 1460 0,3 438,0
Planungszustand
1.1 Uberbaute und versiegelte Flachen 5460 0,0 0,0
4.1 Grunflachen, gartnerisch angelegt (Boden-
deckerpflanzungen, Ziergehodlze, teilweise
mit Laubbaum-Hochstammen) 1951 0,3 585,3
Gesamtbilanz
Planungswert abziglich Bestandswert 147,3
@ ol s Ausschuss fir Stadtentwicklung am 31. Mai 2022 ¢ Stadt Beckum 17



Bauvorhaben ALDI Haselnussweg
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Verfahrensverlauf Bauvorhaben ALDI Haselnussweg

Mai 2022 Aufstellungsbeschluss, Beschluss zur Durchfuhrung der
friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Juni 2022 Durchfuhrung der fruhzeitigen Beteiligungsschritte

Juli 2022 Auswertung der Beteiligung und Erarbeitung des Entwurfs

August 2022 Beschluss uber die offentliche Auslegung und ern. Beteiligung
der Behorden gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Sept./Okt. 2022 Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs

Okt./Nov. 2022 Auswertung und Erarbeitung der Schlussfassung

Ende Nov. 2022

1. Quartal 2023

Durchfuhrungsvertrag, Satzungsbeschluss

Genehmigung Flachennutzungsplan, Rechtskraft Bebauungsplan

ttttttttttttttttttt
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Bebauungsplan

Bauvorhaben
»Vellerner Stralle«

Danke fur lhre Aufmerksamkeit
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Bauvorhaben
»ALDI Lippweg«
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Plangebiet im Stadtgefuge Bauvorhaben ALDI Lippweg

Quelle: Land NRW (2020) - Lizenz dI-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/)
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Bauvorhaben ALDI Lippweg

19. Flachennutzungsplan-Anderung
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aktueller Flachennutzungsplan

- gemischte Bauflache
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19. Flachennutzungsplan-Anderung Bauvorhaben ALDI Lippweg
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neuer Flachennutzungsplan

- Sonderbauflache ,Grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb®
- Lebensmittelnahversorger
« max. 1275 Quadratmeter Verkaufsflache
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Bauvorhaben ALDI Lippweg

» Sondergebiet mit
Zweckbestimmung
»Grof¥flachiger Einzel-
handel Lebensmittel”
nach § 11 BauNVO

 Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 gemal}
§ 17 BauNVO

- Flachdacher sind zu
mindestens 50 Prozent
mit Photovoltaikanlagen
auszustatten

 Schallschutzwande im
Norden und Osten

tttttttttttttttttt

pefebfen wsalg Ausschuss fur Stadtentwicklung am 03. Februar 2022 » Stadt Beckum



Anderungen zum Vorentwurf Bauvorhaben ALDI Lippweg

 Verortung der Fahrradstellplatze entlang der Margaretenstral3e

- Auf der Stellplatzflache sind Anlagen zur Nutzung solarer Energie wie Photovoltaik-
anlagen oder Solarthermie ausgeschlossen

 Erganzung des Artenschutzhinwelses

« Erganzung von Aussagen zur Entwasserung, Altlasten und bergbaulicher Verhaltnisse

v
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Ansichten Bauvorhaben ALDI Lippweg
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Verfahrensverlauf Bauvorhaben ALDI Lippweg

Februar 2022 Aufstellungsbeschluss, Beschluss zur Durchfuhrung der
friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Februar 2022 Durchfuhrung der fruhzeitigen Beteiligungsschritte

Marz 2022 Auswertung der Beteiligung und Erarbeitung des Entwurfs

Mai 2022 Beschluss uber die offentliche Auslegung und ern. Beteiligung

Juni/Jjuli 2022
Juli/August 2022
Aug./Sept. 2022

4. Quartal 2022

der Behorden gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
Auswertung und Erarbeitung der Schlussfassung
Durchfuhrungsvertrag, Satzungsbeschluss

Genehmigung Flachennutzunsplan, Rechtskraft Bebauungsplan
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Bauvorhaben
»ALDI Lippweg«

Danke fur lhre Aufmerksamkeit
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