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Anlass und Ziele der Planung

— Leerstand und stadtebaulicher Missstand im Eckbereich HauptstraBe/Pastoratsweg
— Wohnraumbedarf gem. Wohnbedarfsanalyse - Ratsbeschluss: Schaffung von ca. 70 WE/Jahr
— Konkretes Projektinteresse zur Errichtung...
— eines Wohn- und Geschaftshauses im Eckbereich HauptstraBe/Pastoratsweg und
— eines zusatzlichen Wohnhauses an der Kirchstral3e
(Projektvorstellungen am 07.05.2019 und 03.05.2022)

- Vermeidung der Verfestigung eines stadtebaulichen Missstandes

- Schaffung innerstadtischen Wohnraumes

—> Stadtebauliche Aufwertung des zentralen Versorgungsbereiches von Neubeckum
- Innenentwicklung und Nachverdichtung



Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt Beckum
Bebauungsplan Nr. N41 ;HauptstraRe/Rekto
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Bebauungsplanentwurf
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Allgemeines Wohngebiet (WA)
- GRZ1,0

| — Geschlossene Bauweise

— Gebaudehohe Staffelgeschoss: max. 13,50 m
— Wandhohe oberstes Vollgeschoss: max. 11,25 m

Kerngebiet (MK)

- GRZ1,0

Geschlossene Bauweise

— Gebaudehohe Staffelgeschoss: max. 16,50 m

— Wandhohe oberstes Vollgeschoss: max. 14,25 m

Uberbaubare Grundstiicksflachen
— Regelung tber Baulinien und Baugrenzen
— Weitgehende Sicherung Blockrandbebauung

Flache fir Stellplatze / GFL

— Sicherung der riickwartigen Flachen fir die Errichtung
von Stellplatzen

— Sicherung der ErschlieBung der Nachbargrundstticke
(FI.-St. 396 und 527)



Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt Beckum 31.05.2022

Bebauungsplan Nr. N41  HauptstraRe/Rektor-Wilger-StraRe“ — 2. Anderung

Bebauungsplanentwurf

Pflanzgebote
— Stellplatzbegriinung
— 1 Baum je 6 angefangene Stellplatze
— 36 Stellplatze = mindestens 6 Baume
— Dachbegriinung
— Extensive Dachbegriinung

Artenschutz
— Zeitliche Vorgaben
— Baufeldfreimachung von Oktober — Februar
(Vogel)
— Gebaudeabriss von Mitte November — Mitte
Marz (Fledermause)
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Landesplanung und Flachennutzungsplanung

Aktuelle Darstellung
NP~

Gemischte Bauflachen im FNP

- WA nicht aus FNP entwickelt

= Anpassung des FNP im Wege
der Berichtigung

Landesplanerische Zustimmung
gem. § 34 LPIG liegt vor.
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MK

Kerngebiet MK gem. § 7 BauNVO

Zulassig sind:

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. § 7 (2) Nr. 1 BauNVO,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gem. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe gem. § 7 (2) Nr. 3
BauNVO,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 7 (2) Nr. 4 BauNVO.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 31 (1) BauGB und § 1 (5) BauNVO zugelassen

WA

werden:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 7 (2) Nr. 6 BauNVO
ausschlieRlich oberhalb des Erdgeschosses und

sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ausschlielich oberhalb
des Erdgeschosses.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

Vergnugungsstatten gem. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Groligaragen
gem. § 7 (2) Nr. 5 BauNVO,

Unzuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVOi. V. m. § 1 (9) BauNVO:

Bordellbetriebe, bordellartige Massagesalons und Sauna-Clubs sowie
ahnliche Gewerbebetriebe fur den entgeltlichen Geschlechtsverkehr als
Gewerbebeftriebe aller Art,

Wohnungen fir die Wohnungsprostitution und Swinger-Clubs als
Gewerbebetriebe aller Art,

Betriebe mit Sexdarbietungen im Sinne des § 33a GewO und Betriebe mit
Vorfuhrung von Sex- oder pornografischen Filmen als Gewerbebetriebe
aller Art und

Sex-Shops und Erotikfachmaérkte als Einzelhandelsbetriebe.

Unzuldssig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

Tankstellen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 5 BauNVO fallen gem. § 7 (3) Nr. 1
BauNVO,

Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO fallen gem. § 7 (3)
Nr. 2 BauNVvO.

-11-

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

-  Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2)
Nr. 2 BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden gem. § 4 (2) Nr. 2
BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO
- Tankstellen gem.§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO
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C.2

1,0

z.B.GH1350m

Z.BWH11,25m

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Hdéhe der baulichen Anlagen

Gebdaudehodhe in Metern innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen.

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehéhe (GH) ist der odere Abschluss des
Gebaudes (Attika).

Zugunsten der Errichtung von Anlagen fur die Nutzung von Solarthermie und /
oder Photovoltaik ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehthe um
1,00 m zulassig.

Dabei kann eine Uberschreitung aufgrund installationstechnischer Bauteile,
Aufzugstberfahrten 0. &. bis maximal 1,00 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

Wandhohe in Metern innerhalb der festgesetzten berbaubaren
Grundstucksflachen.

Als Wandhoéhe (WH) gilt der obere Abschluss der Fassade einschliel3lich
Briustung.

Unterer Bezugspunkt fur die maximale Gebaudehdéhe ist jeweils die mittlere
Hoéhe der das geplante Gebaude erschlieRenden Verkehrsflache (Pastoratsweg
oder Kirchstralke) im Bereich des Baugrundstickes.

2=

C.3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

g geschlossene Bauweise

Baugrenze

Uberschreitung der Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 2,00 m fur Terrassen und ihre
Uberdachungen sowie nicht Uberdachte Balkone ist zulassig.

——— Baulinie

E,,, Uberbaubare Grundsticksflache
— nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Innerhalb der als Flachen fur Stellplatze festgesetzten nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind Gebé&udeteile sowie bauliche / technische Anlagen
fur die Errichtung und ErschlieRung von Tiefgaragen zulassig.

C.4  Flachen fur Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr.
4 und 22 BauGB sowie § 12 (6) und § 21a BauNVO

= St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze einschlieRlich Tiefgaragen

C.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

j'—‘gi Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger zur Erschliefung der westlich des

Lﬁ,ﬁ( Anderungsbereiches gelegenen Nachbargrundstuicke (Flursticke 396 und 527).

Die Lage der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen kann von der
dargestellten Lage abweichen, sofern der Nutzungszweck gewahrt bleibt.
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C.6

Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB

Passive Schallschutzmalinahmen

z.B. Larmpegelbereiche Il - V (siehe A1. Festsetzung von Larmpegelbereichen)

Fur das Plangebiet gelten die in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereiche Il - V. In den Larmpegelbereichen mussen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in den
Aufenthaltsrdaumen die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmal
gemal den ermittelten und festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN
4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erfullt werden.

malfigeblicher Aufzenlarm 60 - 65 dB(A)
malfigeblicher Aufzenlarm 65 - 70 dB(A)
malfgeblicher Au3enlarm 70 - 75 dB(A)

Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich IV
Larmpegelbereich V

C.7

-13-

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB

Stellplatzbegrinung

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze ist je angefangenem sechsten
Stellplatz ein Baum zu pflanzen. Mindestens 50 % der verwendeten Gehdlze
mussen heimische Arten sein. Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Die nicht tiberbaute Pflanzgrube / Baumscheibe (nicht versiegelter Bereich) darf
eine Mindestgréfie von 6 m? bei einer Mindestbreite von 1,50 m nicht
unterschreiten. Die Pflanzgrube muss eine durchwurzelbare, gelockerte Tiefe
von mindestens 1,50 m und ein Volumen von mindestens 12 m? aufweisen.

Dachbegriinung

Die extensive Dachbegrunung ist fachgerecht zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten
und bei Abaanaiakeit zu ersetzen.

Gestalterische Fesetsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
i. V.m. § 89 BauO NRW

In den uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen sind schallddmmende
Luftungen vorzusehen.

Aufltenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind durch Ausrichtung oder
architektonische Selbsthilfe (z.B. Balkon- und Terrassenverglasungen) so zu
schitzen, dass eine Einhaltung des mafigeblichen AulRenlarmpegels von 60
dB(A) tagsuber gewahrleistet wird. Hiervon kann abgewichen werden, wenn
wohnungsbezogen nachgewiesen werden kann, dass ein weiterer
Aulenwohnbereich bereits den vorgenannten Bestimmungen entspricht. Bei
allen verglasten Vorbauten, Terrassen und Balkone sind zweckmaRige
Luftungen vorzusehen.

FD

Dachform
Flachdach

Werbeanlagen
An der Statte der Leistung sind Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW

nur zulassig, wenn:
- sie mit baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbunden sind,
- Je Geb&audeseite maximal zwei Werbeanlagen angebracht werden,
- sie ihre Ausdehnung nach oben nur maximale bis zur Oberkante der
Fenster des Erdgeschosses reicht,
- sie flach auf der Autenwand angebracht werden und
- sie eine Grofe von jeweils 2,5 m? im MK bzw. 1 m2 im WA nicht
Uberschreiten.
Freistehende Werbeanlagen, Fahnenmasten, Pylone 0.4. sind unzulassig. Eben-
falls unzulassig sind Anlagen der Laufbildwerbung und in ihrer Helligkeit standig
wechselnde Leuchtwerbung. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur als von
innen beleuchtete, freistehende Einzelelemente (z.B. Buchstaben oder Unter-
nehmenslogo) zulassig.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

Fledermause

Gebaudeabbrucharbeiten sollten im Zeitraum von Mitte November bis Mitte
Marz durchgefihrt werden. Soll der Abbruch auRerhalb dieses Zeitraumes
erfolgen, muss durch eine Kontrolle vor Beginn der Abbrucharbeiten
sichergestellt werden, dass keine Quartiernutzung durch Fledermause
vorliegt. Sollte ein Besatz festgestellt werden, sind durch eine/n
Fachgutachter/in in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde weitere
Malknahmen zu ergreifen. Bei besetzten Zwischen- und Sommerquartieren ist
ein Verschluss nach dem Ausflug der Tiere (nach Anbruch der Dunkelheit)
sowie gegebenenfalls eine Bergung und Umsiedlung maéglich. Bei Besatz
einer Wochenstube (Fortpflanzungsstatte) ist der Abbruch bis zum Ende der
Wochenstubenzeit (Mai bis August) zu verschieben.

Sollte im Rahmen einer Kontrolle unmittelbar vor dem Abbruch besetzte
Fledermausquartiere festgestellt werden, sind vor dem Eingriff in Abstimmung
mit der/m Fachgutachter/in und der Unteren Naturschutzbehorde
funktionsgleiche Ersatzquartiere in der Umgebung zu montieren. Fir die
Wochenstube ist im Nahbereich des Eingriffsortes an einem Gebaude ein
Ersatzquartier bereitzustellen.

Végel

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
(Toten und Verletzen von Tieren) ist die Baufeldfreimachung zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar durchzufuhren. Abweichungen bedirfen
der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde.





