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Bebauungsplan Nr. N41 

„Hauptstraße/Rektor-Wilger-Straße“

2. Änderung

- Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur öffentlichen Auslegung -

Pachal
Textfeld
Anlage 3 zur Niederschrift der Sitzung des Ausschuss für Stadtentwicklung vom 31.05.2022
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Räumliche Lage des Geltungsbereiches (rd. 0,25 ha)

Datenlizenz Deutschland – Land NRW/Kreis Warendorf (2016) – Version 2.0
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− Leerstand und städtebaulicher Missstand im Eckbereich Hauptstraße/Pastoratsweg

− Wohnraumbedarf gem. Wohnbedarfsanalyse → Ratsbeschluss: Schaffung von ca. 70 WE/Jahr

− Konkretes Projektinteresse zur Errichtung…

− eines Wohn- und Geschäftshauses im Eckbereich Hauptstraße/Pastoratsweg und

− eines zusätzlichen Wohnhauses an der Kirchstraße

(Projektvorstellungen am 07.05.2019 und 03.05.2022)

→ Vermeidung der Verfestigung eines städtebaulichen Missstandes

→ Schaffung innerstädtischen Wohnraumes

→ Städtebauliche Aufwertung des zentralen Versorgungsbereiches von Neubeckum

→ Innenentwicklung und Nachverdichtung

Anlass und Ziele der Planung
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Projektvorstellung vom 03.05.2022

Pläne und Ansichten: 

Architekturbüro Friedmann, Beckum
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Bebauungsplanentwurf
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Bebauungsplanentwurf

Allgemeines Wohngebiet (WA)

− GRZ 1,0

− Geschlossene Bauweise

− Gebäudehöhe Staffelgeschoss: max. 13,50 m

− Wandhöhe oberstes Vollgeschoss: max. 11,25 m

Kerngebiet (MK)

− GRZ 1,0

− Geschlossene Bauweise

− Gebäudehöhe Staffelgeschoss: max. 16,50 m

− Wandhöhe oberstes Vollgeschoss: max. 14,25 m

Überbaubare Grundstücksflächen

− Regelung über Baulinien und Baugrenzen

− Weitgehende Sicherung Blockrandbebauung

Fläche für Stellplätze / GFL

− Sicherung der rückwärtigen Flächen für die Errichtung 

von Stellplätzen

− Sicherung der Erschließung der Nachbargrundstücke 

(Fl.-St. 396 und 527)
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Bebauungsplanentwurf

Pflanzgebote

− Stellplatzbegrünung

− 1 Baum je 6 angefangene Stellplätze

− 36 Stellplätze = mindestens 6 Bäume

− Dachbegrünung

− Extensive Dachbegrünung

Artenschutz

− Zeitliche Vorgaben 

− Baufeldfreimachung von Oktober – Februar 

(Vögel)

− Gebäudeabriss von Mitte November – Mitte 

März (Fledermäuse)
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Bebauungsplanentwurf

Lärmpegelbereiche

− LPB III – V

− Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsver-

hältnisse
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Landesplanung und Flächennutzungsplanung

Gemischte Bauflächen im FNP

→ WA nicht aus FNP entwickelt

→ Anpassung des FNP im Wege 

der Berichtigung

Landesplanerische Zustimmung 

gem. § 34 LPlG liegt vor.

Aktuelle Darstellung

Künftige Darstellung
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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