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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der beabsichtigten ersten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nummer N 67 ,Vellerner StraBe” umfasst rund 7 400 Quadratmeter.

Das Plangebiet befindet sich siidlich der Vellerner Strae im Ortsteil Neubeckum
nordlich des Hauptortes Beckum und wird grob abgegrenzt durch:

e die Vellerner StralBe im Norden,

e die SchlehenstralBe im Osten,

e die nordliche Wohnbebauung am Haselnussweg im Stiden,
e sowie die Turmstrale im Westen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 350, 351, 352, 353, 354,
355 und 356 in Flur 311 der Gemarkung Beckum und kann dem nachfolgenden
Ubersichtsplan enthnommen werden:

Ubersichtsplan A

1IZ 3 raumlicher Geltungsbereich

Flur 311, Gemarkung Beckum

Abbildung 1: Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs / Quelle: LAND NRW (2021) - Lizenz di/by-
2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Am Standort Haselnussweg 2 in Neubeckum wird beabsichtigt, den bestehenden
Lebensmitteldiscountmarkt der Firma ALDI Nord zurlickzubauen und durch einen
zeitgemaBen Markt mit vergréBerter Verkaufsflache zu ersetzen.

Der heutige Markt wurde im Jahr 2002 mit einer zulassigen Verkaufsflache von
770 Quadratmeter eroffnet. Vor dem Hintergrund fortwahrender Veranderungen
im Lebensmitteleinzelhandel, die sich unter anderem in einem hoheren Flachen-
bedarf als Folge gestiegener Ansprliche sowie des Bedarfs zusatzlicher Infrastruk-
tur widerspiegeln, soll der bestehende Markt abgerissen und durch einen zeitge-
maBen Neubau ersetzt werden. Die Verkaufsflache soll in diesem Zuge um rund
345 Quadratmeter auf insgesamt maximal 1 100 Quadratmeter vergroBert wer-
den.

In Folge der Umsetzung des Ersatzneubaus des bestehenden Lebensmitteldis-
countmarktes werden einerseits die logistischen und betrieblichen Ablaufe der
Filiale verbessert. Andererseits konnen somit auch die Produktplatzierung im
Markt optimiert und der Einkaufskomfort der Kundinnen und Kunden erhdht wer-
den.

Durch die Umsetzung des Vorhabens entsteht ein zeitgemaB gestalteter und den
Ansprichen der Kundinnen und Kunden gerecht werdender Marktstandort, der
zudem dem Klimaschutzgedanken Rechnung tragt. Im Rahmen der Umsetzung
des firmeneigenen Gebaudekonzeptes mit klimafreundlicher Bauweise und res-
sourceneffizientem Verbrauch wird ein klimafreundlicher und nachhaltiger Markt-
betrieb ohne Verwendung fossiler Brennstoffe ermdglicht.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine stadtebaulich sinnvolle Nachnut-
zung eines heute schon baulich gepragten Bereiches. Die Inanspruchnahme bis-
her unversiegelter Flachen (zum Beispiel am Siedlungsrand) wird auf diese Weise
vermieden. Durch den Neubau des Lebensmitteldiscountmarktes entsteht eine
wettbewerbsfahige Nahversorgungsmdglichkeit, welche die Versorgung der an-
grenzenden Siedlungsbereiche langfristig sichert.

Der Vorhabenstandort liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des seit
dem Jahr 2000 rechtskraftigen Bebauungsplans Nummer N 67 ,Vellerner Stral3e”
unter dessen Berlcksichtigung das Vorhaben nicht realisierbar ware. Zur Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir das oben genannte Vorhaben ist
es daher erforderlich, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nummer N 67 in einem
Teilbereich zu andern.
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Verfahren

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Umsetzung des Bau-
vorhabens ist die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nummer N 67
erforderlich. Dieser ist seit dem Jahr 2000 rechtskraftig und umfasst das Grund-
stick des Nahversorgers sowie angrenzende Flachen in Richtung Stiden und Os-
ten. Der Geltungsbereich der beabsichtigten 1. Anderung des Bebauungsplans
Nummer N 67 "Vellerner StraBe" beinhaltet ausschlieBlich den Teilbereich des
Nahversorgers und soll somit fur diesen Bereich die bisher geltenden Festsetzun-
gen entsprechend ersetzen.

Die beabsichtigte Bebauungsplananderung erfolgt im Standardverfahren nach
den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) und schlieBt demnach die Erarbei-
tung eines separaten Umweltberichts gemaB § 2a BauGB mit ein. Die Beteili-
gungsschritte der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange erfolgen gemaf §§ 3 und 4 BauGB in einem zweistufigen Verfahren.

In Ergénzung zur Aufstellung des Bebauungsplans ist zudem die Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Beckum erforderlich. Dieser
stellt den betreffenden Planungsbereich bislang zwar schon als Sonderbauflache
fur groBflachigen Einzelhandel »Lebensmittelversorger« dar, begrenzt die Nut-
zung jedoch auf maximal 770 Quadratmeter Verkaufsflache. Zukinftig ist hier da-
her eine Erhdhung auf maximal 1 100 Quadratmeter Verkaufsflache vorgesehen.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gem&B den Vorgaben des Bau-
gesetzbuches im Parallelverfahren.
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4.1

4.2

Beschreibung der Bestandssituation

Standortlage

Der betreffende Planungsbereich befindet sich im Ortsteil Neubeckum, der nord-
lich des Stadtkerns von Beckum liegt. Der Stadtkern befindet sich in rund 5 Kilo-
meter sidlicher Entfernung des Plangebiets und ist lber die Achse Vellerner
StraBe, SpiekerstraBe, HauptstraBe, GeiBlerstraBe, Neubeckumer StraBe und
NordstraBe in rund 15 Fahrminuten zu erreichen.
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Abbildung 2: Standortlage im Stadtgebiet / Quelle: LAND NRW (2021) - Lizenz dl/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Bei dem Standort handelt es sich um eine integrierte Standortlage inmitten des
Ortsteils Neubeckum sidlich der zentralen L 882 / Vellerner Strafe.

Standortausstattung

Auf dem Gelande befindet sich bereits heute ein Lebensmitteldiscountmarkt der
Firma ALDI Nord. Der Bestandsmarkt befindet sich im westlichen Teil des Plange-
biets, das von der nordlich angrenzenden Vellerner Strale sowie vom stidlich an-
grenzenden Haselnussweg erschlossen wird. Bei der Zufahrt von Norden handelt
es sich dabei um eine LKW-Zufahrt fir die Anlieferung des Marktes, welche im
nordwestlichen Eckbereich des Gebaudes erfolgt.

Bei dem Gebaude handelt es sich um einen 1-geschossigen Baukorper mit Sat-
teldach. Der Markteingang befindet sich an der norddstlichen Ecke des Gebaudes
und ist somit zentral vom angrenzenden Parkplatz erreichbar.
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4.3

Standortumfeld

Das Umfeld des Plangebiets ist schwerpunktmaBig wohnbaulich gepragt. Hervor-
zuheben ist hier die erst in der jingeren Vergangenheit entwickelte Wohnbebau-
ung am Haselnussweg sudlich des Plangebiets. Dabei handelt es sich um ein klas-
sisches Wohngebiet mit Einfamilienhausbebauung. Westlich des Plangebiets
grenzt ein Wohngebiet mit Geschosswohnungsbau an. Dabei handelt es sich kon-
kret um mehrere orthogonal zur nérdlich angrenzenden Vellerner StraBe errich-
tete Riegelgebdude mit 3 bis 4 Geschossen und Satteldachern. Auf der nordlichen
StraBenseite der dortigen Vellerner StraBe befindet sich das Kopernikus-Gymna-
sium. Unmittelbar gegeniiber des Plangebiets, nordlich der Vellerner Strale be-
findet sich ein gewerblicher Betrieb (Immobilienagentur), 6stlich davon befinden
sich ein weiterer Lebensmitteldiscountmarkt und eine Paketshop-Filiale. Ostlich
des Planungsbereichs grenzt eine gréBere, zusammenhdngende Griinflache, der
interkulturelle Garten Neubeckum, an.

Die nachstgelegene Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist die Hal-
testelle »Neubeckum Gymnasium-Beckum« westlich des Standorts.

Hier verkehren die Linie T43 zwischen Neubeckum und Vellern sowie 361
zwischen Beckum und Ennigerloh. Daruber hinaus verkehren die lokalen Linien
431 und 432 durch das Beckumer Stadtgebiet. Verkehrlich ist der Standort gut
erschlossen.

3 e Vs Ve
Abbildung 3: Niheres Standortumfeld / Quelle: LAND NRW (2021) - Lizenz di/by-2-0
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
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Planerische Vorgaben und rechtliche Situation
Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind die verbindlichen, iiberge-
ordneten raumplanerischen Vorgaben fur die kommunale Bauleitplanung. Die
Konformitat des Vorhabens mit den Zielen und Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung, lasst sich unter anderem aus der Betrachtung des Landesentwick-
lungsplanes (LEP) fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 11.05.1995, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 AndvVO vom 12.07.2019 sowie des Regionalplans (siehe
dazu auch Kapitel 5.2) ableiten.

Der aktuelle LEP NRW trat am 12.07.2019 durch Verordnung der Landesregierung
in Kraft. Er stellt die Stadt Beckum als Mittelzentrum dar.

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 34 Landesplanungsge-
setz (LPIG) die Ziele und Grundsatze des LEP NRW zu berticksichtigen. Die fur
dieses Vorhaben relevanten Ziele und Grundsatze finden sich in Kapitel 6.5 des
LEP NRW (GroBflachiger Einzelhandel):

e Ziel 6.5-1: Standorte des groBflachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen
Siedlungsbereichen
.Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung ddirfen nur in regionalplanerisch festgelegten All-
gemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.”

Das Ziel ist erfiillt, siehe dazu das nachfolgende Unterkapitel.

e Ziel 6.5-2: Standorte des groB3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen
Im Sinne des 6.5-2 Ziels durfen Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO auch
auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt werden, wenn nach-
weislich:
- ,eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen
oder siedlungsstrukturellen Grinden, insbesondere der Erhaltung gewach-
sener baulicher Strukturen oder der Riicksichtnahme auf ein historisch
wertvolles Ortsbild, nicht moglich ist und
- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und
- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.”

Der Vorhabenstandort ist in stadtebaulich integrierter Lage im Kernsiedlungs-
bereich 6stlich des zentralen Versorgungsbereichs des Stadtteilzentrums Neu-
beckum verortet. Eine Verlagerung des Bestandsbetriebes ALDI Nord ist auf-
grund fehlender Leerstande und Potenzialflachen nicht mdglich. Dartber hin-
aus ist der Vorhabenstandort als Nahversorgungsstandort definiert und dient
der wohnortnahen Versorgung (vergleiche Stadt + Handel 2021: Seite 44). Eine
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5.2

5.3

wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden
wurde ausgeschlossen (vergleiche Stadt + Handel 2021: Seite 44.). Das Ziel 6.5-
2 ist daher erfiillt.

e Ziel 6.5-3: Beeintrachtigungsverbot
,Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sonderge-
bieten fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereich
von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.”

Das Ziel ist erfiillt, siehe dazu Kapitel 5.6.

Mit Schreiben vom 03.05.2022 bestatigt die Bezirksregierung Munster die Anpas-
sung der Planung an die Ziele der Raumordnung. Aus raumordnerischer und lan-
desplanerischer Sicht spricht demnach nichts gegen eine Anderung des Bebau-
ungsplans.

Regionalplanung

Der Regionalplan Minsterland legt die raumlichen und strukturellen Entwicklun-
gen in der Region als raumplanerisches Gesamtkonzept fest. Als Planungsgrund-
lage gibt er die Rahmenbedingungen fir die Flachennutzungsplane seiner Kreise
und der kreisfreien Stadt Minster vor. Dabei ist es Aufgabe der Regionalplanung,
die unterschiedlichen Flachenanspriiche an den Raum zu koordinieren und zu-
sammenzubringen.

Der geltende Regionalplan Minsterland wurde am 16.12.2013 vom Regionalrat
Minster aufgestellt und am 27.06.2014 von der Landesplanungsbehérde Nord-
rhein-Westfalen bekannt gemacht. Seit dem 16.02.2016 wird der Regionalplan
durch den Sachlichen Teilplan Energie und seit dem 24.10.2018 durch den Sach-
lichen Teilplan Kalkstein erganzt. Zudem sind mittlerweile mehrere Regional-
plananderungen rechtskraftig geworden.

Im Regionalplan wird der raumliche Geltungsbereich als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) dargestellt. Das beabsichtigte Planvorhaben ist demnach mit den
Vorgaben des Regionalplans konform und erfllt insbesondere auch das Ziel 6.5-
1 des LEP NRW (siehe dazu das vorherige Unterkapitel).

Vorbereitende Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich der ersten Anderung des Bebauungsplans Num-
mer N 67 wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Beckum als
Sonderbauflache fir groBflachige Einzelhandel »Lebensmittelversorger« darge-
stellt. Der FNP gibt die Verkaufsflache fir den betreffenden Bereich zudem mit
maximal 770 Quadratmetern an.
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54

5.5

551

Unter Bertcksichtigung dessen ist zur planungsrechtlichen Absicherung des Bau-
vorhabens auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes im Hinblick auf die zulassige Verkaufsflache erforderlich. Die
erforderliche Anderung erfolgt im Parallelverfahren unter Bezugnahme auf die
Vorgaben des Baugesetzbuches.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Planvorhaben befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des seit dem Jahr
2000 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nummer N 67 ,Vellerner StraBBe”. Es han-
delt sich dabei um einen Bebauungsplan, der Planungsrecht fiir Flachen stdlich
der Vellerner StraBe, westlich der StraBe »Im Vinkendahl«, nordlich der Gustav-
Freytag-StraBe und Ostlich der Thomas-Mann-StraBe beziehungsweise Turm-
straBe schafft. Fiir den Bebauungsplan bestehen bislang 5 vereinfachte Anderun-
gen, die jeweils einzelne, kleinere Baugebiete umfassen.

Fir den Planungsbereich setzt der Bebauungsplan bislang ein sonstiges Sonder-
gebiet gemalB § 11 BauNVO fest. Ferner wird als Zweck-bestimmung »Grol3flachi-
ger Einzelhandelsbetrieb — Lebensmitteldiscounter« definiert. Die maximal zulas-
sige Verkaufsflache ist auf 770 Quadratmeter festgesetzt, wobei ausnahmsweise
Rand- und Nebensortimente auf einer Flache von maximal 50 Quadratmeter zu-
lassig sind. Daruber hinaus setzt der Bebauungsplan fir das betreffende Sonder-
gebiet eine maximal zulassige Grund- und Geschossflachenzahl von jeweils 0,8,
eine maximal zulassige Firsthohe von 9,0 Meter und eine zulassige Dachneigung
von 20 Grad bis 40 Grad fest.

Die Randbereiche des Vorhabenstandortes werden als Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Dariiber
hinaus sind am siidwestlichen und norddstlichen Rand Baumanpflanzungen fest-
gesetzt. Am sudostlichen Rand des Plangebiets ist darliber hinaus eine Flache fir
Versorgungsanlagen (Elektrizitat) festgesetzt.

Unter Berlcksichtigung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nummer N 67 lieBe sich das eingangs dieser Begriindung dargelegte
Bauvorhaben nicht realisieren. Insbesondere die festgesetzte maximal zuldssige
Verkaufsflache des Sondergebiets steht der Planung entgegen. Vor diesem Hin-
tergrund soll daher die erste (regulare) Anderung des Bebauungsplans erfolgen.

Sonstige Plane und Vorgaben
Landschaftsplan

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im Siedlungsgeflige des Ortsteils
Neubeckum, der giiltige Landschaftsplan trifft fir diesen Bereich keine konkreten
Festsetzungen.
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5.5.2

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplans weist dstlich des Plangebietes in rund
50 Meter Entfernung (6stlich der Wohnbebauung an der Schlehenstral3e) einen
»geschitzten Landschaftsbestandteil« aus. Dabei handelt es sich um eine Schle-
hen-WeiBdornhecke. Aufgrund der Entfernung und der dazwischen liegenden
weiteren baulichen Strukturen ist ein Einfluss des Vorhabens auf den geschitzten
Landschaftsbestandteil auszuschlieBen.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans weist dartiber hinaus fur den Bereich
des Plangebiets sowie fiir das angrenzende, bereits entwickelte Wohngebiets am
Haselnussweg eine landwirtschaftliche Flache mit dem Ziel der »temporaren Er-
haltung bis zur Inanspruchnahme durch die Bauleitplanung« aus. Vor diesem Hin-
tergrund ergeben sich durch das Planvorhaben keine Konflikte mit dem Land-
schaftsplan.

Landschaftsplanerische Belange werden insofern in Folge der Planumsetzung be-
rihrt, jedoch nicht negativ beeinflusst. Aus Sicht der Landschaftsplanung spricht
insofern nichts gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans.

Hochwasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich weder stehende Gewasser, noch FlieBge-
wasser. Das nachstgelegene FlieBgewasser ist der Hellbach in rund 700 Meter
stdlicher Entfernung. Aufgrund der Entfernung und der zwischen Plangebiet und
Gewasser befindlichen Bebauung besteht kein Risiko fiir Hochwassergefahren im
betreffenden Anderungsbereich des Bebauungsplans.

Ostlich der Wohnbebauung an der SchlehenstraBe befindet sich ein Regenriick-
haltebecken als nachstgelegene abwassertechnische Anlage.

Die Hinweiskarte Starkregengefahren fiir Nordrhein-Westfalen zeigt bei extremen
Starkregenereignissen Wasserhdéhen von bis zu 1 Meter auf der Stellplatzflache
an. Es ist zu erkennen, dass das Niederschlagswasser entlang der Vellerner Stral3e
in Richtung Regenrickhaltebecken flieBt (siehe Abbildung 4).
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5.6

5.6.1

uuuuuu

Abbildung 4: Starkregengefahrenhinweiskarte (Quelle: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie)

Ausgangssituation Einzelhandel

Zur Beurteilung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Thema Einzelhan-
del werden zwei wesentliche Grundlagen herangezogen. Dabei handelt es sich
einerseits um das stadtische Einzelhandels- und Zentrenkonzept, welches im Jahr
2020 durch den Rat als Fortschreibung beschlossen wurde. Andererseits wurde
eine vorhabenbezogene Einzelhandelsvertraglichkeitsanalyse durchgefiihrt, die
die konkreten Planauswirkungen auf die bestehenden Einzelhandelsstrukturen im
Umfeld untersucht und bewertet. Die wesentlichen Ergebnisse werden in den
nachfolgenden Unterkapitel in Kiirze dargelegt.

Einzelhandelskonzept

Das aktuelle Einzelhandelskonzept (EHK) der Stadt Beckum wurde im Jahr 2020
vom Rat der Stadt als Fortschreibung beschlossen (vgl. Stadt + Handel 2020). Das
ursprungliche Konzept wurde im Jahr 2009 als stadtebauliches Entwicklungskon-
zept beschlossen und diente seither zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
im Stadtgebiet.

Die Fortschreibung des EHK definiert im Stadtgebiet von Beckum zwei zentrale
Versorgungsbereiche. Dabei handelt es sich zum einen um das Hauptgeschafts-
zentrum Beckum, welches sich grob verortet um den Marktplatz und einzelne,
angrenzende StraBenzige zwischen Alleestrale, SternstraBe und Sudwall er-
streckt (vgl. Stadt + Handel 2020, Seite 88 ff.). Zum anderen grenzt das EHK das
Stadtteilzentrum Neubeckum als weiteren zentralen Versorgungsbereich ab. Die-
ses erstreckt sich grob verortet entlang der HauptstraBBe zwischen Bahnhofstral3e
und TurmstraBe als nordliche und sudliche Begrenzungen (vgl. Stadt + Handel,
Seite 98 ff). Ubergeordnetes Ziel des EHK ist es, die beiden zentralen
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5.6.2

Versorgungsbereiche im Hinblick auf ihre wichtigen Versorgungsfunktionen im
Stadtgebiet dauerhaft zu starken und langfristig zu erhalten.

Darlber hinaus definiert das EHK einzelne Bereiche im Stadtgebiet (sogenannte
stadtebaulich integrierte Lagen) als Nahversorgungsstandorte mit wichtiger Ver-
sorgungsfunktion mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs. Diese wohnort-
nahe Versorgungsfunktion gilt es ebenfalls langfristig zu wahren. Fiir den Pla-
nungsbereich definiert das EHK einen derartigen Nahversorgungsstandort mit
Ziel, diesen vor dem Hintergrund der angrenzenden wohnbaulichen Entwicklun-
gen funktionsgerecht zu entwickeln. Die Entwicklungsanforderungen an den
Standort werden zudem konkretisiert. Demnach sollen ein bedarfs- und funkti-
onsgerechter Verkaufsflachenausbau und eine Weiterentwicklung im Hinblick auf
Andienung, Service und Marktauftritt forciert werden (vgl. Stadt + Handel 2020,
Seite 113 f)).

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben des EHK und der Einordnung des Plange-
biets als sogenannten Nahversorgungsstandort mit den oben genannten Zielstel-
lungen, entspricht das Vorhaben den Vorgaben der Fortschreibung des stadti-
schen Einzelhandelskonzepts.

Nachweis der Einzelhandelsvertraglichkeit

Im Zuge des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nummer N67 wurde
auch ein Nachweis Uber die Einzelhandelsvertraglichkeit des Vorhabens erarbeitet
(vgl. Stadt + Handel 2021). Ziel dessen ist es, das Vorhaben und die damit ver-
bundenen Auswirkungen im Hinblick auf die Vorgaben des kommunalen EHK so-
wie der Raumordnung und Landesplanung sowie insbesondere auch auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche beziehungsweise relevante Einzelhandelsstrukturen
im definierten Untersuchungsraum zu Uberprifen. Als diese sind das Hauptge-
schaftszentrum in Beckum, das Stadtteilzentrum in Neubeckum sowie sonstige
einzelhandelsrelevante Lagen im Stadtgebiet definiert.

Dariliber hinaus umfasst der Untersuchungsraum auch zentrale Versorgungsbe-
reiche in den umliegenden Kommunen, konkret das Nahversorgungszentrum in
Ahlen-Vorhelm, den Stadtkern von Ennigerloh sowie weitere Lagen in Ennigerloh
(vgl. Stadt + Handel 2021, Seite 38).

Im Ergebnis zeigt das Gutachten auf, dass stadtebaulich negative Auswirkungen
durch das Planvorhaben auf die vorgenannten Einzelhandelsstrukturen im Stadt-
gebiet sowie den umliegenden Kommunen nicht zu erwarten sind (vgl. Stadt +
Handel 2021, Seite 39 ff.).

Das Planvorhaben Uberschreitet jedoch mit seiner Verkaufsflaichendimensionie-
rung von 1 275 Quadratmetern die maximale Kaufkraftabschdpfung aus dem si-
tuativen Nahbereich und ist somit als nicht angemessen zu bewerten. Auch die
Erhéhung der Verkaufsflache auch 1 225 Quadratmeter ist nicht mdglich, da die
aus Sicht des Gutachters erforderliche Bedingung —namlich die Verhinderung von

11
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Einzelhandel am Standort des ehemaligen Netto-Marktes an der Breslauer StraBe
— kurzfristig nicht erfillt werden kann. Um eine Kongruenz zu den Entwicklungs-
zielen und -empfehlungen fiir Neubeckum herzustellen, wird eine Reduktion der
Gesamtverkaufsflache auf maximal 1 100 Quadratmeter empfohlen (vgl. Stadt +
Handel 2021, Seite 35).

Im Hinblick auf die Einordnung des Vorhabens in die landes- und regionalplane-
rischen Zielstellungen kann konstatiert werden, dass unter Berticksichtigung einer
Reduktion der Verkaufsflache auf 1 100 Quadratmeter die relevanten Ziele des
LEP NRW in Folge der Planumsetzung eingehalten werden (vgl. Stadt + Handel
2021, Seite 42 ff.). Auch die Vorgaben des Regionalplans (Einzelhandelsentwick-
lung auf Allgemeine Siedlungsbereiche konzentrieren) werden in Bezug auf das
beabsichtigte Planvorhaben bei einer Reduktion auf 1 100 Quadratmeter einge-
halten und erfiillt (vgl. Stadt + Handel 2021, Seite 42).

In der Zusammenschau zeigt die Vertraglichkeitsanalyse auf, dass Planvorhaben,
bei einer Reduktion der Verkaufsflache auf 1 100 Quadratmeter, die landes- und
regionalplanerischen Vorgaben und Zielstellungen erfillt und auch den Vorgaben
des kommunalen Einzelhandelskonzepts entspricht. Negative Auswirkungen des
Vorhabens auf die bestehenden, relevanten Einzelhandelsstrukturen im definier-
ten Untersuchungsraum sind gemal den Berechnungen ebenfalls nicht zu erwar-
ten.

Aus Sicht der Einzelhandelsvertraglichkeit spricht insofern bei Einhaltung der
1 100 Quadratmeter Verkaufsfliche nichts gegen die beabsichtigte Anderung des
Bebauungsplans Nummer N67 und die damit verbundene Verkaufsflachenerwei-
terung.

12
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6.1

6.2

Stadtebauliche Planungsziele
Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht den Riickbau des bestehenden Lebensmittel-
discountmarktes am Standort Haselnussweg 2 in Neubeckum zu Gunsten eines
zeitgemaBen Neubaus mit vergréBerter Verkaufsflache vor.

Im Zuge der Planumsetzung wird das bestehende Gebaude des Lebensmitteldis-
countmarktes zuriickgebaut und an gleicher Position auf dem Geldnde mit gerin-
ger Verschiebung in Richtung Osten neu errichtet. Das Gebaude wird in dem Zu-
sammenhang vergroBert. Das neue Gebdude wird als 1-geschossiger Baukdrper
mit Flachdach ausgefihrt. Zudem wird westlich davon eine Erweiterungsflache fir
potenzielle MarktvergroBerungen in der Zukunft berlicksichtigt und vorgehalten.

Der bestehende Markt wird mit Ausnahme der Zufahrten an allen Grundstiicks-
grenzen durch Geholzpflanzungen eingegriint, was auch im Zuge der Planums-
etzung fortgefuhrt wird. Lediglich im Siidosten, parallel zur Vellerner StraBe in
Richtung Kreisverkehr wird der bestehende Griinstreifen in Bezug auf seine Aus-
dehnung angepasst und verringert. Ebenso erfolgt eine Integration in das beste-
hende Wegenetz, sodass beispielsweise ein fuBlaufiger Anschluss an das siidliche
Wohngebiet beibehalten werden soll.

Der Ostliche Teil des Gelandes wird analog zum Bestand als oberirdische Stell-
platzanlage ausgestaltet und mit insgesamt rund 80 PKW-Stellplatzen versehen.
An der stdostlichen Ecke des Grundstilicks befindet sich zudem eine im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nummer N 67 festgesetzte Flache fir Versorgungsan-
lagen, die im Zuge der Planumsetzung bertcksichtigt und erhalten wird.

Nutzungskonzept

Im Hinblick auf das Nutzungskonzept hat die Planumsetzung eine VergréBerung
der Verkaufsflache zum Ziel. Die Erforderlichkeit dafiir ergibt sich aus dem Ziel,
den gestiegenen Anspriichen gerecht zu werden und den Marktstandort zeitge-
maB und langfristig wettbewerbsfahig weiterzuentwickeln (siehe dazu auch Kapi-
tel 2).

Der bestehende Markt weist derzeit eine Verkaufsflache von 755 Quadratmeter
auf und ist damit deutlich kleiner (unter der Schwelle der GroBflachigkeit) als ver-
gleichbare, zeitgemaBe Markte. Im Zuge der Planumsetzung wird die Verkaufs-
flache um rund 345 Quadratmeter auf insgesamt 1 100 Quadratmeter vergroBert.

Im Plangebiet wird darlber hinaus die bestehende Versorgungsflache erhalten.
Perspektivisch soll zudem eine DHL-Packstation und, sofern schalltechnische Be-
lange nicht dagegensprechen, eine Altpapier-/Altglas-Entsorgungsstation auf
dem Gelénde untergebracht werden.
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6.3

6.4

6.5

ErschlieBungskonzept

Das ErschlieBungskonzept fasst im Wesentlichen die vorhandene ErschlieBung
des heutigen Bestandsmarktes auf. Konkret bedeutet dies, dass auch der zukiinf-
tige Marktstandort tber zwei Zufahrten verfiigt. Dabei handelt es sich einerseits
um eine Zufahrt von der nérdlich angrenzenden Vellerner Stral3e, die auch von
den LKWs genutzt werden soll und andererseits wird die PKW-Zufahrt vom siid-
lich gelegenen Haselnussweg erhalten.

Der neue Marktstandort wird eine oberirdische Stellplatzanlage mit rund 80 Stell-
platzen vorhalten. Die Stellplatze haben dabei eine Breite von 2,8 Meter, wobei
am Markteingang breitere Sonderstellplatze (zum Beispiel Behinderten- und
Familienparkplatze) vorgehalten werden. Mindestens 10 Fahrradstellplatze
werden ebenfalls am Markteingang unter dem dortigen Vordach vorgehalten.

Die Anlieferung erfolgt am nordwestlichen Eckbereich des neuen Gebaudes, die
ErschlieBung wird dabei von Norden Uber die angrenzende Vellerner StraBe
abgewickelt.

Freiraum- und Begriinungskonzept

Das Freiraum- und Begriinungskonzept umfasst im Wesentlichen zwei Bausteine.
Zum einen bleibt es planerisches Ziel, den Marktstandort durch eine Begriinung
in den Randbereichen gestalterisch einzufassen und ihn von der schwerpunktma-
Big wohnbaulichen gepragten Siedlungsstruktur im Umfeld abzugrenzen. Insbe-
sondere zum unmittelbar studlich angrenzenden Wohngebiet am Haselnussweg
kann so ein vertragliches Nebeneinander forciert werden.

Zum anderen soll der Markt auch zu den angrenzenden Verkehrswegen abge-
grenzt werden. Westlich des Plangebiets grenzt die TurmstralBe an, nérdlich die
Ubergeordnete Vellerner StraBe. Zu beiden Stralen soll eine klare gestalterische
Abgrenzung des Marktes forciert werden, sodass insbesondere hier auf eine brei-
tere Randbegriinung des Standortes abgezielt wird.

Daruber hinaus werden aus klimatischen und stadtgestalterischen Griinden Ge-
hélzpflanzungen auf der Stellplatzflache vorgesehen.

Entwasserungskonzept

Grundsatzlich ist zwischen den unterschiedlichen abzufiihrenden Wasserarten
(Schmutzwasser und Niederschlagswasser der Oberflachen) zu differenzieren. Das
Niederschlagswasser kann unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Bodenun-
tersuchungen kaum auf dem Grundstuick Uber die unversiegelten Freiflachen in
den Boden versickern, was im Zuge der Entwasserung zu beachten ist. Das
Schmutzwasser wird gemalB den rechtlichen Vorgaben Uber die vorhandene Ka-
nalisation entsorgt.
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6.6

Okologisches Konzept

Eine Besonderheit des Planvorhabens ist die Umsetzung der firmeneigenen
klimafreundlichen Bauweise. Diese umfasst unter anderem die Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf dem Dach des neuen Marktgebaudes, welche im Friihjahr,
Sommer und Herbst den kompletten Eigenbedarf an Energie deckt.

Somit kann in Zukunft auf Sonnenenergie statt auf fossile Brennstoffe zur Ener-
gieversorgung des neuen Marktes zuriickgegriffen werden. Die Anlagentechnik
zur Kihlung und Heizung basiert zudem auf umweltfreundlicher CO2 Integral-
technik zur Kuhlung in Verbindung mit Warmerickgewinnung und Betonkern-
temperierung.
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7.1

7.11

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet (gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sonstiges Sondergebiet
(SO) gemaB § 11 BauNVO festgesetzt. Das SO erhédlt die Zweckbestimmung
»GrofBflachiger Einzelhandel Lebensmittel«.

Unter Berticksichtigung der einzelhandelsbezogenen Rahmenbedingungen (vgl.
Kapitel 5) wird zudem eine Verkaufsflache von mindestens 800 Quadratmetern
und eine maximal zulassige Verkaufsflache von 1 100 Quadratmetern festgesetzt.
Die Verkaufsflache verteilt sich auf ein nahversorgungsrelevantes Hauptsortiment
und ein zentrenrelevantes Nebensortiment gemal der in der EHK-Fortschreibung
aufgeflihrten Sortimentsliste.

Zentrenrelevante Nebensortimente sind auf maximal 10 Prozent der Gesamtver-
kaufsflache beschrankt.

Folgende Sortimente sind gemal der Beckumer Sortimentsliste zur Definition der
nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sorti-
mente zuldssig (Quelle: Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt
Beckum, Stadt + Handel 2021, Seite 129):

Zentrenrelevante Sorti-
mente

Nahversorgungsrele-
vante Sortimente*

Nicht zentrenrelevante
Sortimente**

Augenoptik

Drogeriewaren  (inklusive
Wasch- und Putzmittel)

Baumarktsortiment im en-
geren Sinne

Mobel), Bilder / Poster / Bil-
derrahmen / Kunstgegen-
stande

Bekleidung (ohne Sportbe- | Nahrungs- und Genuss- | ElektrogroBgerate
kleidung) mittel (inklusive Reform-

waren)
Bettwaren Pharmazeutische  Artikel | Erotikartikel

(Apotheke)
Blicher (Schnitt-)Blumen Fahrrader und Zubehor
Campingartikel (ohne Tierfutter Gardinen, Sicht- / Sonnen-
Campingmobel) schutz
Einrichtungsbedarf (ohne | Zeitungen / Zeitschriften | Gartenbedarf (ohne Gar-

tenmobel)

Elektrokleingerate

Kfz-Zubehor (inklusive
Motorrad-Zubehor)
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Zentrenrelevante Sorti-
mente

Nahversorgungsrele-
vante Sortimente*

Nicht zentrenrelevante
Sortimente**

Glas/Porzellan/Keramik

Kinderwagen

Haus- / Bett- / Tischwasche

Lampen / Leuchten

Haushaltswaren (Hausrat)

Matratzen

Kurzwaren / Schneiderei-
bedarf / Handarbeiten so-
wie Meterware fir Beklei-
dung und Wasche (inklu-
sive Wolle)

Mobel (inklusive Garten-
und Campingmaobel)

Medizinische und orthopa-
dische Gerate (inklusive
Horgeréate)

Pflanzen / Pflanzartikel

Musikinstrumente und
Musikalien

Reitsportartikel (ohne Reit-
sportkleidung)

Neue Medien / Unterhal-
tungselektronik

Sonstiger zoologischer Be-
darf und lebende Tiere
(ohne Tierfutter)

Papier / Buroartikel /
Schreibwaren

SportgroBgeréate

Parfimerieartikel und Kos-
metika

Teppiche (Einzelware)

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inklusive
Sportbekleidung) (ohne
Reitsportartikel und Sport-
groBgerate)

Uhren / Schmuck

Waffen / Jagdbedarf / An-
geln

*zugleich auch zentrenrelevante

** zugleich auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant

Abbildung 5: Sortimentsliste fiir die Stadt Beckum (vgl. Stadt + Handel 2021, Seite 129)

Dariiber hinaus sind im festgesetzten Sondergebiet die dem Vorhaben zugeordne-
ten Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (gemal3 §§ 12 und 14 BauNVO) zulassig.
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7.2

7.2.1

7.2.2

Begriindung:

Mit der Festsetzung uber die Art der baulichen Nutzung werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens
geschaffen. Durch die differenzierte Festsetzung der Verkaufsflache nach Sorti-
menten ist gewahrleistet, dass an dem Standort nur groBflachige Lebensmitte-
leinzelhandelsbetreiber mit nahversorgungsrelevantem Sortimentsschwerpunkt
angesiedelt werden, die den Nahversorgungsstandort starken und zu dessen
langfristiger Sicherung beitragen.

Neben der tatsachlichen Hauptnutzung als Standort fiir einen Lebensmittelein-
zelhandelsbetrieb werden im festgesetzten sonstigen Sondergebiet auch die mit
der Hauptnutzung verbundenen, ergdnzenden Nutzungen festgesetzt. Dazu
zahlen alle den geplanten Markt erganzende und daher planungsrechtlich zu
beriicksichtigenden Nutzungen, die sich im konkreten Fall in den erforderlichen
Stellplatzen und Nebenanlagen widerspiegeln.

MaB der baulichen Nutzung (gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (gemaB § 9 Absatz 1 BauGB i. V. m. § 17 BauNVO)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaf § 17 BauNVO fir sons-
tige Sondergebiete eine Grundflachenzahl von 0,8 als gebietsspezifischer Orien-
tierungswert festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung zur Grundflachenzahl folgt dem in § 17 BauNVO vorgesehenen,
gebietsspezifischen MaximalmaB fiir die Grundflachenzahl in sonstigen Sonder-
gebieten nach § 11 BauNVO und lasst somit planungsrechtlich den gréBtmaogli-
chen Spielraum fir zuklinftige Erweiterungsabsichten zu.

Hoéhe baulicher Anlagen (gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18
BauNVO)

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt mittels Festsetzung der
maximal zulassigen Gebaudehdhe (GH) in der Planzeichnung.

Die Gebaudehohe (GH) wird definiert als obere Kante der Attika. Als Attika gilt die
wandartige Erhdhung der AuBenwand Uber den Dachrand hinaus.

Die Gebaudehohe wird auf Normalhohennull (NHN), bis zur Oberkante der Attika
gemessen.

18



Bebauungsplan Nr. N 67, 1. Anderung — Entwurf

7.23

7.3

Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf durch technische Anlagen und Aufbau-
ten (wie zum Beispiel Antennen, Solaranlagen, Liiftungs- und Klimaanlagen) um
maximal 3,00 Meter Uberschritten werden.

Begriindung:

Die Hohenfestsetzung orientiert sich an Gebaudeplanungen vergleichbarer Vor-
haben, die nur in besonderen Fallen eine Hohe von mehr als 7,00 Meter aufwei-
sen. Zusatzlich wird ein Puffer miteinberechnet, da die bestehenden Plangebiets-
hohen zwischen ca. 104,2 Meter und 106,3 Meter schwanken.

Bei der Ausfiihrung von Gebduden mit Flachdachern werden die Dachflachen
haufig fir untergeordnete Bauteile wie Technikaufbauten (bspw. Liiftungs- oder
Klimaanlagen) genutzt. Um hierzu eine eindeutige Regelung zu bieten, wird eine
Uberschreitung der zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Zulassige Zahl der Vollgeschosse (gemaB § 9 Absatz 1 BauGB i. V. m. § 20
BauNVO)

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird in der Planzeichnung auf 1 Vollge-
schoss festgesetzt.

Begriindung:

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die zulassige Zahl
der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt. Am Planstandort besteht
bereits heute ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb, der im Zuge der Planumset-
zung zurlickgebaut und mit vergroBerter Verkaufsflache neu errichtet wird. Im
Hinblick auf die Bebauung ergibt sich somit nur im Hinblick auf den Flachenbe-
darf ein Anpassungserfordernis, nicht jedoch in Bezug auf die zuldssigen Vollge-
schosse. Dartiber hinaus weisen derartige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in
der Regel ein Vollgeschoss auf, sodass es keiner weiteren Festsetzung von Voll-
geschossen bedarf. Diese Festsetzung ermdglicht insofern rein theoretisch auch
die Ansiedlung eines anderen, vergleichbaren Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs
unabhangig vom vorgenannten Neubauvorhaben.

Uberbaubare Grundstiicksflaichen (gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt gemaB § 9 Absatz 1
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO durch Baugrenzen in der Planzeichnung.
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74

7.5

7.6

Begriindung:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert, die das zu
Grunde liegende stadtebauliche Konzept widerspiegeln.

Auf weitere Festsetzungen, wie beispielsweise zur Bauweise, wird im raumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verzichtet, um den nutzungsbedingten
Anforderungen an den Marktstandort ausreichend Rechnung zu tragen. Durch
die Festsetzung der Baugrenze ist ein ausreichender Rahmen fiir die bauliche Ent-
wicklung des Gelandes sichergestellt.

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen (gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 4
BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten sind nur in den dafir zeichnerisch festgesetzten
Flachen sowie innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung »PGL«
sind Paket-Packstationen und Altglasentsorgungscontainer als Nebenanlagen
gemal § 14 Absatz 1 BauNVO zulassig.

Begriindung:

Ziel der Festsetzung ist es, Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen nur in
den daflr vorgesehenen, zeichnerisch festgesetzten Flachen innerhalb des Plan-
gebietes zu ermoglichen. Hiermit wird die Freihaltung der Randbereiche sicher-
gestellt.

Einfahrtbereiche (gemal § 9 Absatz 1 Nummer 11 und Absatz 6 BauGB)

Die erforderlichen Ein- und Ausfahrtsbereiche an der Vellerner Strae und am
Haselnussweg werden zeichnerisch festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung erfolgt mit dem Ziel der Schaffung einer nachvollziehbaren und
konfliktfreien StandorterschlieBung. Weitere Ein- und Ausfahrten im Plangebiet
werden daher durch zeichnerische Festsetzung ausgeschlossen.

Ver- und Entsorgung (gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 14 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich wird eine Flache fiir Versorgungsanlagen festge-
setzt.

Begriindung:
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7.7

7.8

Im stidostlichen Eckbereich des Planstandortes ist eine Versorgungsflache festge-
setzt. Diese war bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nummer N67 enthal-
ten und wird im Sinne der dauerhaften planungsrechtlichen Absicherung Utber-
nommen. Sie dient der Versorgung mit Elektrizitat.

Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (gemaB § 9 Absatz
1 Nummer 23 b BauGB)

Innerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflache sind auf den nutzbaren Dachfla-
chen Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Photovol-
taikmodule, Solarwarmekollektoren) mit einer MindestgréBe von 50 Prozent der
Grundflache des Gebaudes zu errichten (Solarmindestflache).

Von der Festsetzung kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn nachgewie-
sen wird, dass eine Solaranlage nicht wirtschaftlich betrieben werden kann.

Begriindung:

Wie in Kapitel 6.6 dargelegt, wird der beabsichtigte Marktneubau in einer klima-
freundlichen Bauweise errichtet, die unter anderem auch die Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf dem Dach des Gebdudes vorsieht. Diese ermdglicht die
Nutzung von Sonnenenergie und tragt somit zu einem ressourcenschonenden
und nachhaltigen Marktbetrieb bei. Damit daflir auch eine entsprechende pla-
nungsrechtliche Grundlage existiert, wurde die vorgenannte Festsetzung einer
Solarmindestflache von 50 Prozent der Grundflache in den Bebauungsplan auf-
genommen. Die Festsetzung entspricht der am 01. September 2022 vom Rat der
Stadt Beckum beschlossenen Solarpflicht fir Wohn- und Nichtwohngebaude.

Entsprechend dem politischen Beschluss wird in der Festsetzung zudem eine Aus-
nahmemaoglichkeit gemal § 31 Absatz 1 BauGB aus wirtschaftlichen Griinden auf-
genommen. Der Vorhabentrager kann von der Solarmindestflache abweichen,
wenn Uber die Amortisationszeit einer Solaranlage mit 50 Prozent der Grundfla-
che eine Unwirtschaftlichkeit nachgewiesen werden kann. Hier kann die tbliche
Nutzungszeit eines Gebaudes berlcksichtigt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Flache zur Errich-
tung von Schallschutzwédnden festgesetzt.

In der zeichnerisch festgesetzten Flache ist eine Schallschutzwand mit einer Hohe
von 2,00 Meter ab der Gelandeoberflache vorzusehen.

Begriindung:
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7.9

Entlang des sldlichen Plangebietsrands ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nummer N 67 in einem Teilabschnitt eine Schallschutzwand festgesetzt worden.
Diese beginnt im Westen im Bereich der ostlichen Gebdudekante und verlauft bis
zur Zufahrt vom Haselnussweg. Dort knickt die Schallschutzwand in Richtung Su-
den entlang der Zufahrt vom Haselnussweg ab und verlauft bis zur dortigen Gel-
tungsbereichsgrenze. Die Wand hat dabei eine Hohe von 2,00 Meter, gemessen
ab der Gelandeoberflache. Die Schallschutzwand dient zum Schutz der stdlich
angrenzenden Wohnbebauung am Haselnussweg und wird daher auch im Zuge
der beabsichtigten Anderung festgesetzt, wobei sie auf Grundlage des erarbeite-
ten Schallgutachtens im Hinblick auf den Verlauf geringfiligig angepasst wird.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB i.V.m. § 9 Absatz 1 Nummer 25 b
BauGB)

Im Bebauungsplan werden Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zeichnerisch festgesetzt.

Je acht Stellplatze ist ein hochstammiger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

In Abstimmung mit der Stadt Beckum, Fachdienst Umwelt und Grin, sind fol-
gende einheimische Baume 2. Ordnung vorrangig anzupflanzen:

- Carpinus betulus, Hainbuche (maBig oft)

- Prunus avium, Vogelkirsche (maBig oft)

- Acer campestre, Feldahorn (maBig oft bis wenig)

- Betula pendula, Hangebirke (wenig)

- Sorbus aucuparia, Eberesche (wenig)

- Malus communis, Wildapfel (selten)

- Pyrus communis, Wildbirne (selten)

- Cornus mas, Kornellkirsche (selten)

Nicht zuldssig sind Schotterflachen, Steinbeete oder Vergleichbares.

Begriindung:

Wie in den Ausfiihrungen Uber die stadtebaulichen Planungsziele (vgl. Kapitel 6)
ausgefihrt, soll der Standort eine Begriinung in den Randbereichen erhalten. Da-
mit wird einerseits der aktuellen Bestandssituation Rechnung getragen, die eben-
falls eine Standorteingriinung aufweist. Andererseits soll der Standort dauerhaft
gestalterisch vom Umfeld abgegrenzt werden und insbesondere eine klare visu-
elle Abgrenzung durch Bepflanzung zu den angrenzenden Verkehrsflachen erfol-
gen. Aus klimatischen und stadtgestalterischen Grinden sollen dartber hinaus
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7.10

7.11

7.11.1

7.11.2

Geholzpflanzungen auf der Stellplatzflache erfolgen, welche Hitzeinseln vermin-
dern und das lokale Klima verbessern.

Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 25 b BauGB)

Die im nordlichen Plangebiet vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten,
sachgerecht zu pflegen und nach Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Begriindung:

Durch die Festsetzung ist gesichert, dass bei Abgang der Baume eine angemes-
sene Neuanpflanzung erfolgt. Dies dient arten- und naturschutzrechtlichen Be-
langen.

Ortliche Bauvorschriften (gemé&B § 9 Absatz 4 in Verbindung mit § 89 BauO
NRW)

Dachform

Als zuldssige Dachform wird das Flachdach festgesetzt.
Begriindung:

Wie in Kapitel 6.6 dargelegt, wird der beabsichtigte Marktneubau in einer klima-
freundlichen Bauweise errichtet, die unter anderem die Errichtung einer Photo-
voltaikanlage auf dem Dach des Gebaudes vorsieht. Dies ermdglicht die Nutzung
von Sonnenenergie und tragt somit zu einem ressourcenschonenden und nach-
haltigen Marktbetrieb bei. Damit dafiir auch eine entsprechende planungsrecht-
liche Grundlage existiert, wurde die vorgenannte Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie dirfen die jewei-
lige Traufe / Oberkante der Attika der Gebdaude um hdchstens 1,00 Meter tGber-
schreiten. Werbeanlagen dirfen nur an Gebaudefassaden angebracht werden,
davon ausgenommen sind die zuldssigen Werbeanlagen gemaB3 den weiteren
Festsetzungen.

Je Gewerbebetrieb ist an jeder Gebaudeseite nur eine Werbeanlage zulassig. Die
Gesamtumrissflaiche  der  Werbeanlagen darf bei  selbstleuchtenden
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7.12

7121

7.12.2

Werbeanlagen maximal 5 Prozent der jeweiligen Fassadenflache, bei nichtselbst-
leuchtenden Werbeanlagen maximal 10 Prozent der jeweiligen Fassadenflache
umfassen. Die Werbeanlagen dirfen maximal 0,50 Meter von der Gebaudefas-
sade abstehen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Zusatzlich ist eine freistehende Werbeanlage mit einer Hohe von maximal
7,50 Meter und einer FlachengréBe von maximal 6 Quadratmeter zuldssig. Fir
untergeordnete Nutzungen sind Werbeschilder mit einer Flachengrofe von ma-
ximal 1 Quadratmeter zulassig.

Begriindung:

Da es sich um einen Standort fiir gewerbliche Betriebe und konkret um Einzel-
handelsbetriebe handelt, sind nutzungsbedingt auch Werbeanlagen vorgesehen.
Um diese auf ein mit dem Umfeld und den Vorgaben der Stadt Beckum vertrag-
liches MaB zu beschranken, werden entsprechende Festsetzungen getroffen. So-
mit ist sichergestellt, dass die schwerpunktmaBig wohnbaulich gepragte Umfeld-
bebauung nicht durch zu auffallige Werbeanlagen gestort wird oder die Verkehre
auf den angrenzenden StraBen durch unnétige Ablenkungen negativ beeinflusst
werden.

Hinweise

Einsichtnahme von Gesetzen, Verordnungen, DIN-Normen, technischen Regel-
werken, Richtlinien und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften, technische Regelwerke sowie Richtlinien aller Art) und
Gutachten kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Beckum, Fachdienst
Stadtplanung und Wirtschaftsférderung, WeststraBBe 46, 59269 Beckum, eingese-
hen werden.

Artenschutz

Unter Beachtung des § 39 BNatSchG ist es erforderlich, alle Baumfallungen und
Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Zudem sollte zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande der Abriss des Gebaudes im
Herbst erfolgen.
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7.12.3 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
das heillit Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westfalisches Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Munster, unverziglich anzuzeigen (8% 16 und 17 Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen). Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (circa 14 Tage vor Be-
ginn) der LWL-Archédologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Mdunster
und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraBe
285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archdologie flr Westfalen
oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstlicks zu gestat-
ten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen durch-
fihren zu kdnnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fir
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
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8.1

Fachliche Beitréage
Artenschutz

Im Rahmen des beabsichtigten Bebauungsplananderungsverfahrens wurde eine
artenschutzrechtliche Vorprifung (vgl. GRUENPLAN 2021) durchgefihrt. Diese
hat zum Ziel, die planungsbedingten Auswirkungen auf die artenschutzrechtli-
chen Belange gemaB Bundes-Naturschutzgesetz zu ermitteln und zu bewerten.

Grundlagen

Als wesentliche rechtliche Bezugsquellen der Artenschutzpriifung dienen die
§8 44 und 45 des BNatSchG. Darin wurden die europaischen Normen der Artikel
12 und 13 der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und des Artikels 5 der
Vogelschutzrichtlinie in nationales Recht umgesetzt. Die generellen artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande (Zugriffsverbote) finden sich in § 44 BNatSchG.
Durch die artenschutzrechtliche Vorprifung ist demnach herauszustellen, ob und
inwiefern durch ein Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte ausgeldst werden.

Mégliche Auswirkungen der Planung

Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung ist abzuschatzen, ob durch die
Umsetzung des Planvorhabens bau-, betriebs- oder anlagebedingte Wirkfaktoren
dazu fihren, dass Exemplare europaisch geschitzter Arten gestort, verletzt oder
getdtet werden. Darliber hinaus ist zu prifen, ob die entsprechenden Wirkfakto-
ren geeignet sind, die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beeintrachtigen. Nahrungstat-
ten, Jagdhabitate und Wanderkorridore sind in diesem Kontext nur dann ge-
schitzt, wenn sie einen essentiellen Habitatbestandteil fir die lokale Population
darstellen.

»Baubedingte Auswirkungen sind alle zeitlich begrenzten und mit dem Abbruch
des Altgebaudes beziehungsweise der Errichtung des neuen Lebensmittelmarktes
und der Stellplatze verbundenen Beeintrachtigungen. Durch den Abbruch des
Gebaudes, das zum Beispiel als Quartier flir gebdudebewohnende Fledermause
dienen konnte, kann es zu einer Zerstérung von maoglichen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sowie zu einem Individuenverlust durch eine unbeabsichtigte Tétung
im Rahmen der Abrissarbeiten kommen. Daneben kénnen die Arbeitsvorgange
mit der Entwicklung von Larm, Staub, Erschiitterungen, Schadstoffen verbunden
sein und damit zu Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge-
schitzter Arten flhren.« (Grinplan 2021, S. 9).

Als anlagebedingte Auswirkungen gilt die Umgestaltung der Betrachtungsflache.
Es kommt zu einer geringfliigen Inanspruchnahme von Griinflachen in den Rand-
bereichen des Planstandortes, insbesondere im Norden der Stellplatzanlage so-
wie sudlich des Marktes. »Damit ist auch der Verlust einiger Laubbaum-Hoch-
stamme verbunden. Die baulichen Anlagen werden jedoch Uberwiegend auf
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bereits versiegelten oder vorgenutzten Bereichen neu errichtet, sodass die zu-
satzliche Inanspruchnahme gering ist.« (Griinplan 2021, S. 9).

Bei den betriebsbedingten Auswirkungen handelt es sich insbesondere um
Larmeinwirkungen, wobei unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen keine
wesentlichen Anderungen im Vergleich zur aktuellen Situation zu erwarten sind
(Grunplan 2021, S. 9).

Priifung des Vorkommens planungsrelevanter Arten

Hinsichtlich der planungsrelevanten Fledermausarten kommt nach Auswertung
des Artenschutz-Informationssystems des Landesamts fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) ein Vorkommen von neun Arten (zum Beispiel
Breitfliigel-, Zwerg- und Rauhautfledermaus) im Plangebietsumfeld in Betracht.
Im Hinblick auf planungsrelevante Vogelarten gibt es im Umfeld des Plangebietes
laut Artenschutz-Informationssystem ebenfalls eine hohe Anzahl mdglicher Arten
(darunter beispielsweise Sperber, Steinkauz, Turmfalke, Girlitz). Als planungsrele-
vante Art der Gruppe Amphibien/Reptilien ist im Artenschutz-Informationssystem
hingegen lediglich der Kammmolch vermerkt. Sonstige Arten im Sinne von Libel-
len, Schmetterlingen und Kéafern sind nach Auswertung des Informationssystems
im Plangebiet nicht zu erwarten. Planungsrelevante Pflanzenarten sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

Zur Prifung eines mdglichen Vorkommens der oben genannten Arten fand im
Mai 2021 eine Vor-Ort-Begehung statt, in deren Rahmen der Untersuchungsraum
auf potenzielle Lebensstatten und indirekte Hinweise (zum Beispiel Nahrungs-
reste, Nester, Kotspuren) untersucht wurde.

Ergebnisse der Artenschutzprifung

In Bezug auf Fledermause wurden keine direkten oder indirekten Hinweise ge-
funden, insgesamt ergeben sich laut Fachgutachten somit keine Anhaltspunkte
fur das planungsbedingte Auslésen der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
im Hinblick auf die Artengruppe Fledermaus.

Auch fiur die Artengruppe Vogel wurden im Zuge der Geldandebegehung keine
direkten oder indirekten Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter Arten
erbracht, jedoch kommt das Plangebiet aufgrund der vorzufindenden Gehdlz-
strukturen in den Randbereichen fir ein Vorkommen stérungsangepasster und
weit verbreiteter »Allerweltsarten« in Betracht. Dies zeigt sich auch in einem iden-
tifizierten Nest einer Ringeltaube in einem Spitz-Ahorn im Siidosten des Plan-
standortes. Die Verbotstatbestande des BNatSchG bleiben unter Berucksichti-
gung dessen im Ergebnis zwar unberiihrt, dennoch werden einige Empfehlungen
gegeben, die eine Beeintrachtigung der sogenannten Allerweltsarten vorsorglich
vermeiden sollen. Insofern werden im Bebauungsplan entsprechende Hinweise
aufgenommen.

Im Hinblick auf die Artengruppe Amphibien/Reptilien kann ein Vorkommen der
eingangs genannten mdoglichen planungsrelevanten Art im Plangebiet mangels
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8.2

Standortgeeignetheit ausgeschlossen werden. Die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG bleiben somit auch in Bezug auf diese Artengruppe unberihrt, sodass
keine weiteren MaBnahmen erforderlich sind. Sonstige Arten im Sinne von Libel-
len, Schmetterlingen und Kafern oder planungsrelevanten Pflanzenarten werden
durch die Planung ebenfalls nicht negativ beeinflusst, da sie nicht vorhanden sind.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind in Folge der Umsetzung des Vorhabens im
Ergebnis nicht zu erwarten.

Boden

Die bodenbezogenen Belange wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung
bewertet (vgl. IGC 2021). Im Zuge von Gelandearbeiten (Bohrungen) im Zeitraum
April bis Juni 2019 wurden Bodenproben entnommen und im Hinblick auf die
geologischen und hydrogeologischen Eigenschaften beurteilt.

Schichtenfolge und Grundwasser

Der Boden im Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einer Oberflachenschicht
mit ErschlieBungsflachen (Parkpldtze und Fahrgassen) aus Beton-Verbundstein-
pflaster, einer Bodenplatte aus Mineralik / Dammung und Mutterboden in den
unbebauten und unversiegelten Griinflachen. Darunter folgen Auffillungen be-
stehend aus Schottermaterialien, Gesteinsbruchsticken, Schotter und Splitt be-
ziehungsweise Bauschuttresten im Bereich des Bestandsgebaudes. Die Erschlie-
Bungsflachen weisen kinstliche Auffullungen aus Gesteinsbruchstticken und Re-
cyclingbaustoffen in Form von Ziegel, Beton und Schlacke auf. Der unter dieser
Schicht befindliche gewachsene Boden besteht aus tonigem Schluff. Im Zuge der
Bohrarbeiten wurde an einem Bohrpunkt einlaufendes Schichtenwasser vorge-
funden, Grundwasser und weiteres Schichtenwasser wurden nicht identifiziert.

Bodenverunreinigungen und Bewertung der Gefahrdungssituation

Die organoleptische Priifung des Bohrgutes wies keine Auffalligkeiten auf. An-
schlieBend erfolgte eine chemische Analyse der Bodenproben mit dem Ziel, mog-
liche Bodenverunreinigungen zu identifizieren. Diese werden dann unter Bezug-
nahme auf die Prifwerte gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz und Bundes-Boden-
schutzverordnung bewertet, sodass Riickschlisse auf den Wirkungspfad Boden —
Mensch gezogen werden kénnen. Im Ergebnis werden die Prifwerte fir den Wir-
kungspfad im Hinblick auf die geplante Nutzung als Gewerbegrundstiick unter-
schritten beziehungsweise somit eingehalten. Gleiches gilt fir den Wirkungspfad
Boden — Grundwasser; auch hier bestehen durch die Einhaltung der Prifwerte
keine weiteren Handlungserfordernisse oder Einschrankungen fir die geplante
Nutzung.

Daruber hinaus enthalten laut unterer Bodenschutzbehdrde weder das Kataster
des Kreises Warendorf Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten, noch das
Verzeichnis Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenverander-
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8.3

ungen zurzeit Eintragungen im Plangebiet. Dem Kreis Warendorf sowie dem Pla-
nungstrager liegen keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder
schadlichen Bodenveranderung begriinden.

Hinsichtlich bergbaulicher Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdung befindet
sich das Planvorhaben tber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Wa-
rendorf”. Eigentimerin dieses Bergwerkfeldes ist das Land Nordrhein-Westfalen,
c¢/o MWIKE NRW, Berger Allee 25 in 40213 Dusseldorf. Laut der Bezirksregierung
Arnsberg ist jedoch kein Abbau von Mineralien dokumentiert, demnach ist (auch
in absehbarer Zukunft) nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen.

In der Zusammenschau bestehen aus bodenrechtlicher Sicht insofern keine Be-
denken gegen eine Umsetzung des Planvorhabens.

Schallschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde auch ein Schallimmissionsschutzgut-
achten erarbeitet (vgl. WENKER & GESING 2022). Ziel dessen ist es, die planungs-
bedingten schalltechnischen Auswirkungen auf das Umfeld zu ermitteln und zu
bewerten sowie bei Bedarf erforderliche und im Bebauungsplan festzusetzende
SchallschutzmaBnahmen aufzuzeigen. Dariliber hinaus trifft das Schallgutachten
Aussagen zur bestehenden Schallsituation und zu den schalltechnischen Einwir-
kungen des Umfelds auf den Planungsstandort selbst.

Schallemissionen des Vorhabens auf dessen Umfeld

Die vorhabenbedingten Schallemissionen umfassen mehrere Schallquellen, die
gemeinsam die Gesamtbelastung des Vorhabens auf dessen Umfeld abbilden.
Dazu gehort zum einen der Verkehrslarm, der aus den Fahrbewegungen auf dem
Parkplatz des Marktes resultiert. Als weiterer Verkehrslarm sind die erforderlichen
Anlieferungen des Marktes einschlieBlich der damit verbundenen Be- und Ent-
ladevorgange zu berlicksichtigen. Das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen
zahlt ebenfalls zu den vorhabenbedingten Schallquellen, ebenso die fir den
Marktbetrieb erforderlichen stationdren Anlagen (vgl. WENKER & GESING 2022,
Seite 12 ff.). Die daraus ermittelte Schallbelastung wird anschlieBend mit den
gesetzlichen Immissionsrichtwerten abgeglichen und darf diese im Sinne der
Konfliktfreiheit nicht Gberschreiten. Die Immissionsrichtwerte beziehen sich dabei
stets auf die unterschiedlichen, im Umfeld vorzufindenden Nutzungskategorien,
im konkreten Fall sind dies daher die Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete (vgl. WENKER & GESING 2022, Seite 7).

Im Ergebnis werden die relevanten schalltechnischen Immissionsrichtwerte nach
Technischer Anleitung (TA) Larm beziehungsweise die schalltechnischen Orien-
tierungswerte nach DIN 18005-1 an allen betroffenen Immissionsorten im Umfeld
tagsuber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) mindestens eingehalten und nachts (22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr) um mindestens 6 dB(A) unterschritten (vgl. WENKER & GESING
2022, Seite 24 f.). Auch sonn- und feiertagliche Lieferungen von Frischwaren wie
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Obst, Gemuse und Molkereiprodukten sind im Tageszeitraum demnach unkri-
tisch. Im Nachtzeitraum ergibt sich zudem keine abweichende Beurteilung zum
werktaglichen nachtlichen Betrieb und somit auch kein Konflikt.

SchallschutzmaBnahmen

Voraussetzung fir die festgestellte, aus Schallschutzsicht konfliktfreie Umsetzung
des Vorhabens ist, dass die im Rahmen des Gutachtens bertcksichtigten Schall-
schutzmaBnahmen (vgl. WENKER & GESING 2022, Seite 26 f.) entsprechend um-
gesetzt werden. Diese umfassen folgende EinzelmalBBnahmen:

Offnungszeiten so einrichten, dass nichtliche PKW-Bewegungen von Kundinnen
und Kunden sicher ausgeschlossen werden; Begrenzung der Parkplatznutzungs-
dauer auf einen zusammenhangenden Zeitraum von maximal 15 Stunden inner-
halb des Tageszeitraums; PKW-Bewegungen von Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern im Nachtzeitraum auf definierte Parkplatzteile und per Zufahrt Gber die Ve-
llerner StralBe beschranken

Asphaltierung der Fahrgassen des Parkplatzes

Warenanlieferungen per LKW ausschlieBlich tagstber; Warenanlieferungen im
Nachtzeitraum dirfen ausschlieBlich per PKW und Kleintransporter (zuldssiges
Gesamtgewicht maximal 2,8 Tonnen) mit Handverladung und Zu-/Abfahrt tber
die Vellerner StraBe erfolgen

Einhaltung der vorgegebenen Schallleistungspegel fir technische Anlagen im
Nachtzeitraum

Erhalt oder gleichwertiger Ersatz der Larmschutzwand an der sudlichen Plange-
bietsgrenze

Die dargelegten MaBnahmen werden zum einen auf Ebene des Bebauungsplans
durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzung berlicksichtigt. Zum ande-
ren ist auch auf der nachgelagerten Ebene des Baugenehmigungsverfahrens auf
Einhaltung und Umsetzung der betreffenden MaBnahmen zum Schallschutz zu
achten, sodass ein aus schalltechnischer Sicht nichts gegen die Umsetzung des
Bauvorhabens spricht.

Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Da der Vorhabenstandort an der Vellerner StraBe liegt, ist diese auch die fir die
Bewertung relevante offentliche Verkehrsflache. GemalB den Vorgaben der TA
Larm ,sollen Gerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick [...]
durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie mdglich vermindert werden,
soweit

« sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

 keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist
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8.4

« und die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung [..] erst-
mals oder weitergehend uberschritten werden.” (WENKER & GESING 2022,
Seite 29).

Im Ergebnis sind im Hinblick auf das Planvorhaben die obenstehenden Anwen-
dungsvoraussetzungen nicht erfllt, so findet insbesondere eine Vermischung der
Verkehrsgerdusche auf der Vellerner StraBe mit dem anlagebezogenen Verkehrs-
larm statt. Eine rechnerische Erh6hung der Verkehrsgerausche um mindestens
3 dB(A) am Tag oder in der Nacht geht von dem Vorhaben ebenfalls nicht aus,
sodass in der Zusammenschau keine MaBnahmen organisatorischer Art zur Ver-
minderung der Verkehrsgerausche erforderlich sind (vgl. WENKER & GESING
2022, Seite 29).

In der Zusammenschau kann demnach festgehalten werden, dass das Bauvorha-
ben keine schallimmissionsschutzrechtlichen Konflikte auslost, sofern die oben
genannten und in diesem Bebauungsplan festgesetzten SchallschutzmalBnahmen
umgesetzt werden.

Verkehr

Die verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens wurden ebenfalls fachgut-
achterlich untersucht (vgl. ABVI 2021). Dabei geht es insbesondere um die Frage,
ob durch den planungsbedingten Zusatzverkehr negative Auswirkungen auf das
bestehende StraBennetz zu erwarten sind. Methodisch erfolgt diese Beurteilung
durch die Ermittlung der sogenannten Qualitat des Verkehrsablaufs, die die Leis-
tungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte zum Ausdruck bringt.

Bewertung der Bestandssituation

Grundlage der Beurteilung der planungsbedingten Verkehrsauswirkungen ist die
Ermittlung und Bewertung der Bestandsituation. Dafiir wurden an den relevanten
Knotenpunkten Vellerner StraBBe / TurmstraBe, Vellerner StraBe / Zufahrt ALDI und
Vellerner StraBBe / SchlehenstralBe / Breslauer StraBe Verkehrszahlungen durchge-
fuhrt. Die Verkehrsbelastungen wurden abbiegescharf und verteilt auf die jewei-
ligen Fahrzeugarten (zum Beispiel PKW, LKW und Busse, Fahrrader usw.) als Stun-
denwerte in 15-Minuten-Intervallen erhoben.

Die hochste Auslastung, sogenannte Spitzenstunde, wurde dabei fiir alle Knoten-
punkte im Zeitraum zwischen 16:00 und 17:00 Uhr festgestellt. In den Spitzen-
stunden wurden demnach folgende Belastungen je Knotenpunkt als Maximum
erhoben:

« Vellerner StraBBe / TurmstraBBe: 432 Kfz/ Stunde
« Vellerner StraBBe / Zufahrt ALDI: 505 Kfz/ Stunde
« Vellerner StraBBe / SchlehenstraBe / Breslauer StraBe: 735 Kfz/h
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Aufgrund der pandemiebedingten Veranderungen der Mobilitat der Bevolkerung
(erhdhter Homeoffice-Anteil, Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen nur
teilweise in Betrieb, weniger Freizeitfahrten etc.) wurden die ermittelten Zahlwerte
der Vorbelastung fiir eine Bewertung zur sicheren Seite hin mit einem Aufschlag
von 20 Prozent versehen (vgl. ABVI 2021, Seite 6 ff.).

Der bestehende Markt wird im Ergebnis von 948 Kfz am Tag frequentiert, wobei
sich diese in 934 Kfz / Tag fur den Kundeninnen- und Kunden- sowie
Besucherinnen und Besucherverkehr, 10 Kfz / Tag fir den Beschaftigtenverkehr
sowie 4 Kfz / Tag fur den Guter- / Lieferverkehr aufteilen (vgl. ABVI 2021, Seite
17).

Ermittlung des vorhabenbedingten Neuverkehrs

Im nachsten Schritt galt es, den vorhabenbedingten Verkehr zu ermitteln. Dieser
setzt sich wie der Bestandsverkehr aus dem Kundeninnen- und Kunden- sowie
Besucherinnen und Besucherverkehr, dem Beschaftigtenverkehr sowie dem
Guter- / Lieferverkehr zusammen. Im Zuge der Erweiterung kommt es somit zu-
satzlich zu 653 Kfz am Tag, aufgeteilt in 643 Kfz / Tag flr den Kundeninnen- und
Kunden- sowie Besucherinnen- und Besucherverkehr, 7 Kfz / Tag fir den Beschaf-
tigtenverkehr sowie 3 Kfz / Tag fur den Guter- / Lieferverkehr (vgl. ABVI 2021,
Seite 18).

Der Zielverkehr, also der Verkehr, der zum Planstandort fahrt, kommt zu 50 Pro-
zent aus westlicher Richtung Uber die Vellerner StraB3e, zu 20 Prozent aus &stlicher
Richtung Uber die Vellerner StraBe und zu 30 Prozent aus nordlicher Richtung
Uber die Breslauer Stral3e. Der Quellverkehr, also der Verkehr, der den Planstand-
ort verlasst, fahrt zu 50 Prozent in westliche Richtung Uber die Vellerner StraBe,
zu 20 Prozent in Ostliche Richtung Uber die Vellerner Strae und zu 30 Prozent in
nordliche Richtung Uber die Breslauer StraBe. Insofern sind die Ziel- und Quell-
verkehre im Hinblick auf die Verteilung gleich verteilt (vgl. ABVI 2021, Seite 18).

Prognose-Verkehrsbelastungen

Die relevanten Prognose-Verkehrsbelastungen, die im Weiteren zur Bewertung
der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte heranzuziehen sind, werden durch Sum-
mierung der Vorbelastung mit der Zusatzbelastung unter Bezugnahme auf den
oben genannten pandemiebedingten Aufschlag zur sicheren Seite hin, ermittelt
(vgl. ABVI 2021, Seite 20). Fir die einzelnen Knotenpunkte bedeutet dies konkret:

o Vellerner StraBBe / TurmstraBe: zuklinftig 577 Kfz / Stunde in der Spitzen-
stunde
=» Zunahme um 11,2 Prozent
o Vellerner StraBe / Zufahrt ALDI: zuklnftig 720 Kfz / Stunde in der Spitzen-
stunde
=» Zunahme um 18,8 Prozent
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o Vellerner StraBBe / SchlehenstraBe / Breslauer StraBe: zuklnftig 938 Kfz /
Stunde in der Spitzenstunde
=>» Zunahme um 6,3 Prozent

Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte erfolgt auf
Grundlage der Vorgaben des HBS (Handbuch fiir die Bemessung von Stralenver-
kehrsanlagen) der Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen aus
dem Jahr 2015. Die Leistungsfahigkeit wird dabei als Qualitat des Verkehrsablaufs
in den Stufen A bis F beschrieben, wobei A die hochstmogliche und F die ge-
ringste Qualitatsstufe darstellt. Als allgemeine Zielvorgabe gilt die Qualitats-
stufe D, diese sollte also mindestens erreicht werden, um eine konfliktfreie Ver-
kehrsabwicklung am betreffenden Knotenpunkt sicherzustellen.

Der Knotenpunkt Vellerner StraBe / TurmstraBe ist im Ergebnis sowohl im Bestand
als auch nach Planumsetzung der Qualitatsstufe A zuzuordnen, sodass hier eine
sehr gute Verkehrsqualitat attestiert wird. Bedingt durch die Umsetzung des Er-
weiterungsvorhabens ergeben sich demnach keine signifikant spirbaren Auswir-
kungen auf den Knotenpunkt (vgl. ABVI 2021, Seite 31).

Der Knotenpunkt Vellerner StraBe / Zufahrt ALDI weist im Bestand die Qualitats-
stufe A auf, was sich auch unter Berlicksichtigung der Auswirkungen des Planvor-
habens nicht verdandert. Somit ergibt sich auch fir diesen Knotenpunkt keine sig-
nifikant splrbare Veranderung der Qualitat des Verkehrsablaufs, sie bleibt in der
hoéchsten Qualitatsstufe A (vgl. ABVI 2021, Seite 33).

Der Knotenpunkt Vellerner StraBBe / Schlehenstral3e / Breslauer StraBe weist eben-
falls sowohl im Bestand als auch nach Planumsetzung einschlieBlich der damit
verbundenen Zusatzverkehre die Qualitatsstufe A und damit die héchstmdgliche
Qualitat des Verkehrsablaufs auf. Auch hier entstehen in Folge der Planumset-
zung keine signifikant spirbaren Auswirkungen auf das StraBennetz (vgl. ABVI
2021, Seite 35).

In der Zusammenschau ergibt sich aus dem Planvorhaben und den damit verbun-
denen zusatzlichen Fahrten aus Kundinnen- und Kunden-/Besucherinnen und Be-
sucher-, Beschaftigten- und Guter-/Lieferverkehr keine spirbaren Auswirkungen
auf die relevanten Knotenpunkte. Alle Knotenpunkte weisen sowohl im Bestand
als auch nach Planumsetzung die hochstmdégliche Qualitat des Verkehrsablaufs
in Form der Qualitatsstufe A auf. Insofern spricht aus verkehrlicher Sicht nichts
gegen die Umsetzung des beabsichtigten Planvorhabens.
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8.5

Entwasserung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Mischsystem (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) gemaB den rechtlichen Vorgaben Uber die vorhandene Kanalisa-

tion.
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9.1

9.2

9.3

Auswirkungen der Planung
Ver- und Entsorgung

Uber die bestehenden Infrastruktureinrichtungen im Umfeld kann das Plangebiet
weiterhin mit Trinkwasser, Elektrizitat, Gas und Telekommunikation versorgt wer-
den. Innerhalb des Plangebiets kann das bestehende Leitungsnetz des bisherigen
Lebensmitteldiscountmarkts wiederverwendet werden. Die Entsorgung von Ab-
fallen erfolgt Uber lokale Entsorgungstrager. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist aufgrund der Versiegelung und Bodenbeschaffenheit nur in
Teilbereichen auf dem Grundstiick moglich und ist im Zuge der Entwasserung zu
beachten. Die Entwasserung des Gebietes erfolgt daher im Mischsystem
(Schmutz- und Niederschlagswasser) gemaB den rechtlichen Vorgaben Uber die
vorhandene Kanalisation.

Umweltbelange

Die Bewertung der planungsbedingten Auswirkungen auf die Natur und die Land-
schaft erfolgt gemaB §§ 2 Absatz 3 und 2a BauGB in Verbindung mit Anlage 1
BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung, die im Umweltbericht als separater Teil
B dieser Begriindung verschriftlicht ist. Dieser wird dem Bebauungsplanentwurf
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB beigefligt.

Weitere Umweltbelange werden zusatzlich im Rahmen von Fachgutachten unter-
sucht. Die Gutachten wurden im Zuge dieser Begriindung zusammengefasst und
flieBen in die Umweltpriifung sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen die-
ses Bebauungsplans mit ein.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erfor-
derlich.
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94 Flachenbilanz

Nutzung Flache
Geltungsbereich rund 7 411 gm? 100 %2
Sondergebiet rund 7 387 gm 99,6 %
davon lberbaubare Flache rund 2531 gm | 342 %
davon Fldachen fir Stellpldtze rund 2956 gm | 400 %
davon Fldchen fir Bepflanzung rund I 785gm | 242 %
davon Flachen fir Schallschutz rund 91 gm 12 %
Fléche fiir Versorgungsanlagen rund 24 gm 0,4 %
Abbildung 6: Flachenbilanz
Quadratmeter
2Prozent

9.5 Kosten

Samtliche mit der Umsetzung dieser PlanmaBnahme verbundene Kosten werden
durch die BGB Grundstiicksgesellschaft Herten getragen.
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