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BP ,,Auf dem Jakob* Investor(inn)enauswahlverfahren

e Offenes Investor(inn)enauswahlverfahren zur VeraulRerung des
stadtischen Grundstucks am ehemaligen Schulstandort

e Ziel: Uberplanung des Grundstiicks und Entwicklung von Wohnbebauung
mit erganzender Kindertagesstatte

e Jurysitzung am 13.01.2022 mit Zuschlag fur Bewerbergemeinschatft
Arning Bauunternehmung, Steinfurt und Lecke Architekten, Munster
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BP ,,Auf dem Jakob*“ Investor(inn)enauswahlverfahren

e Eingereichter Entwurf,
Stand 15.11.2021

Arning Bauunternenmung GmbH LECKE Architekten
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BP ,,Auf dem Jakob*

Investor(inn)enauswahlverfahren

e Grundsatzbeschluss
Ausschuss fur
Stadtentwicklung am
31.05.2022

e Uberarbeiteter
Entwurf gemal} Jury-
Protokoll, Stand
16.05.2022
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BP ,,Auf dem Jakob* Aktuelle stadtebauliche Konzeption

Wesentliche
Anderungen:

* Abgrenzung
Plangebiet zugunsten
zusatzlicher
Stellplatze

e Verbreiterung TG-Ein- =
und Ausfahrt

e Teils Baukorper (insb.
KiTa)

Arning Bauunternenmung GmbH LECKE Architekten
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Flachennutzungsplan Rechtswirksam

Grenze des Anpassungsbereiches

Flachen fur den Gemeinbedarf
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Flachennutzungsplan Berichtigung
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BP ,,Auf dem Jakob* Ubersicht erstellter Gutachten

e Artenschutzprufung (ASP):
e Prufung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande

* Verkehrsgutachten
* Ermittlung der Verkehrsvorbelastung und Verkehrsprognose
e |eistungsfahigkeit der unmittelbar betroffenen Knotenpunkte
e Bewertung ruhender Verkehr

e Optionen fur Mobilitatskonzept
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BP ,,Auf dem Jakob* Entwurf Bebauungsplan
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BP ,,Auf dem Jakob* Entwurf Bebauungsplan
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BP ,,Auf dem Jakob*

Textliche Festsetzung
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.1.

2.1

2.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5- 10 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gemall §4 (3) BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 u. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehohen (Hmax:) sind in den jeweiligen Bereichen der
Planzeichnung in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehohen durfen durch technische Anlagen und Aufbauten (wie zum
Beispiel Antennen, Solaranlagen, Luftungs- und Klimaanlagen) um maximal 1,50 Meter
uberschritten werden.

Grundflachenzanhl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Tiefgaragen, auch wenn diese
aufgrund des nach Westen abfallenden Gelandes uUber die Gelandeoberkante hinausragen, ist bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,5 zulassig.

Dartiber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Stellplatze,
Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 zulassig.

Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung STADT BECKUM
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” Textliche Festsetzung
BP ”AUf dem Jakob gem. § 9 BauGB und BauNVO

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

3.1 In dem mit WA* gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 Meter ist grundsatzlich zulassig,
wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten
sind.

3.2 Eine Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstlicksflache fiur Terrassen und ihre Uberdachungen
sowie Balkone um bis zu 3,0 Meter ist zulassig.

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gemald § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO)

4.1 Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache sowie den daflr festgesetzten Flachen zulassig.

4.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten tberbaubaren Flachen zum Zwecke der Errichtung einer
Treppenanlage kann ausnahmsweise bis zu einem Mal} von 5,0 Meter im Bereich der mit einem
Gehrecht fur die Allgemeinheit festgesetzten Flachen zugelassen werden.
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” Textliche Festsetzung
BP ”AUf dem Jakob gem. § 9 BauGB und BauNVO

5. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gemaly § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8 BauO NRW)

5.1 Nicht durch bauliche Anlagen genutzte Grundstucksflachen sind wasserdurchlassig zu belassen
oder herzustellen und zu begrunen und/oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem losen Material- und Steinschuttungen (sogenannte
~ochottergarten) sind grundsatzlich unzulassig. Ein erforderlicher Fassadenspritzschutz ist davon
ausgenommen. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser geflllten Gartenteichen zulassig.

6. GEBIETE, IN DENEN BEI DER ERRICHTUNG VON GEBAUDEN ODER BESTIMMTEN
SONSTIGEN BAULICHEN ANLAGEN BESTIMMTE BAULICHE UND SONSTIGE
TECHNISCHE MASSNAHMEN FUR DIE ERZEUGUNG, NUTZUNG ODER SPEICHERUNG
VON STROM, WARME ODER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN ODER
KRAFT-WARME-KOPPLUNG GETROFFEN WERDEN MUSSEN
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

6.1 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind auf den nutzbaren Dachflachen Anlagen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Photovoltaikmodule, Solarwarmekollektoren)
mit einer MindestgroRe von 30 Prozent der Grundflache des Wohngebaudes zu errichten
(Solarmindestflache).

6.2 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind auf den nutzbaren Dachflachen Anlagen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Photovoltaikmodule, Solarwarmekollektoren)
mit einer MindestgroRe von 50 Prozent der Grundflache des Nicht-Wohngebaudes zu errichten
(Solarmindestflache).

6.3 Von den Festsetzung nach Nr. 1 und 2 konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass eine Solaranlage nicht wirtschaftlich betrieben werden kann.
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” Textliche Festsetzung
BP ”AUf dem Jakob gem. § 9 BauGB und BauNVO

7. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE SONSTIGE

BEPFLANZUNGEN
(gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

71 Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 15° Neigung sind mit einer
Substratschicht (Aufbauhdhe mindestens 10 Zentimeter) zu Uberdecken und dauerhaft zu
begrinen. Ausgenommen hiervon sind die durch Belichtungselemente (z.B. Lichtkuppeln,
Lichtbander), Dachterrassen sowie durch technische Aufbauten genutzten Dachflachen.

7.2 Bei der Neuanlage von Stellplatzen ist je 4 Stellplatze ist ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer
Raum von mindestens 12 Kubikmeter mit geeignetem Boden oder Substrat herzustellen. Die
Baumscheiben mussen eine MindestgroRe von 6 Quadratmeter aufweisen.
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” Textliche Festsetzung
BP ”AUf dem Jakob gem. § 9 BauGB und BauNVO

ORTLICHE BAUFESTSETZUNGEN

gemal § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Einfriedung:
Grundstuckseinfriedungen sind ausschliel3lich als lebende Hecken aus einheimischen,

standortgerechten Gehdlzen und/der Strauchpflanzungen und auch in Kombination mit einem
blickdurchlassigen Zaun (zum Beispiel Maschendrahtzaun, Stabmattenzaun oder Stabgitterzaun)
zulassig. Die HOhe von Zaunelementen ist auf eine maximale Hohe von 1,20 Meter begrenzt.
Ausnahmsweise konnen bauliche Einfriedungen im Bereich von Kindertagesstatten von den
Hohenbegrenzungen fur Zaunelemente nach Satz 2 Abweichen.

2. Gelandehdhe:
Abgrabungen und Aufschuttungen sind in folgenden Fallen zulassig:
- zur Anpassung an die Verkehrsflache und an die Nachbargrundstucke,
- zur Anlage einer Wohnterrasse,
- zur Errichtung von notwendigen Stutzmauern bis zu einer Héhe von 0,8 Meter.
Hohenunterschiede zum Nachbargrundstick sind durch Abboschungen auf dem eigenen
Grundstick oder durch Stutzmauern an der gemeinsamen Grundstucksgrenze auszugleichen.
Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 0,8 Meter zulassig. Stutzmauern sind zur
offentlichen StralRenverkehrsflache und zu o6ffentlichen Grinflachen in Naturstein/Blockstein oder
mit Natursteinverblendung auszufuhren.
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BP ,,Auf dem Jakob* Hinweise

1. ARTENSCHUTZ
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gemaf § 44 (1) BNatSchG ist in Anlehnung an § 39
BNatSchG ein Schnitt bzw. die Entfernung von Gehdlzen nur aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit,
d.h. in der Zeit vom 01.10. bis zum 29.02. eines jeden Jahres durchzufuhren.

2. DENKMALSCHUTZ
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Palaontologie,
Sentruper Stral’e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL -Archaologie fur Westfalen- AuRenstelle Munster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverzuglich
zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstucks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfuhren zu kénnen (§ 26 (2)
DSchG NRW). Die dafur benotigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3. KAMPFMITTEL
Weist bei der DurchfiUhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzuglich die Stadt Beckum als ortliche Ordnungsbehodrde oder die Polizei zu verstandigen.
Diese Stellen werden daraufhin unverziglich den der Kampfmittelbeseitigungsdienst informieren.

4. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese bei der auslegenden

Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
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BP ,,Auf dem Jakob* Verkehrsuntersuchung — Ergebnisse

e Zusatzverkehrsaufkommen von insgesamt 298 Kfz/Tag

e Sehr gute Verkehrsqualitat (Stufe A) an Knotenpunkten Windmuhlenstralde /
Auf dem Jakob und Windmuhlenstral’e / Sonnenstralde (jeweils fur
Vorbelastung und Prognose)

e Knotenpunkt Stromberger Stral3e / Windmuhlenstralde:

e Sehr gute Verkehrsqualitat (Stufe A) fur Rechtsabbieger aus der
Windmuhlenstral3e und Linksabbieger der westlichen Zufahrt Stromberger
Stralde (fur Vorbelastung und Prognose)

e Gute Verkehrsqualitat (Stufe B) fur Linksabbieger der nordlichen Zufahrt
Windmuhlenstrale (fur Analyse und Prognose)

e \Jorhandener Ausbauzustand mit bestehender Vorfahrtsregelung aller
Knotenpunkte deutlich ausreichend leistungsfahig

e Keine bzw. nur gering signifikant spurbaren Auswirkungen auf C...\L)V|
Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat zu erwarten S
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BP ,,Auf dem Jakob* Verkehrsuntersuchung — Ergebnisse

Prognose der kunftigen Verkehrssituation

StraBenziige
Auf dem Jakob, WindmiihlenstraBe Stromberger
SonnenstraB3e StraBBe
Einordnung geman RASt 06 WohnstralB3e Sammelstral3e Verbindungsstral3e

Vertragliche Verkehrsbelastung | Bis zu 400 Kfz/h Bis zu 800 Kfz/h Bis zu 2.600 Kfz/h

Prognose morgendliche
Spitzenstunde (bestehende 140 Kfz/h 436 Kfz/h 1.004 Kfz/h

Situation zzgl. Neuverkehr)

Prognose nachmittagliche
Spitzenstunde (bestehende 94 Kfz/h 350 Kfz/h 1.045 Kfz/h

Situation zzgl. Neuverkehr)

e Keine signifikant veranderte Bewertung der Verkehrsanlagen gegenuber
bestehender Verkehrssituation
e Verkehrsaufkommen auf Grundlage der Regelwerke und Umfeldnutzung

vertraglich C_,.\l')\/l
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BP ,,Auf dem Jakob* Verkehrsuntersuchung — Ergebnisse

Ruhender Verkehr
e \WWohnnutzung: Tiefgarage

e Kindertagesstatte

e Gemal} Stellplatz VO NRW 4 Stellplatze erforderlich
(Stellplatzschlussel: 1 Pkw-Stellplatz pro 30 Kinder) -> unzureichend

e Daher: Planung einer Stellplatzanlage mit 10 Pkw-Stellplatzen

e Zusatzlich: Verbleib der offentlichen Stellplatze am Wendehammer (5)
und an der Stralde Auf dem Jakob (8) als Hol- und Bringzone

eeeeeeeeeeeeeee
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Handlungsoptionen
verkehrsplanung
Programm Ver_Bau Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung © Dr. Bosserhoff
Prozentuale Verteilung des Kfz-Tagesaufkommens auf die einzelnen Stunden-Intervalle
Quelle: VKT: Kindertagesstatte Dietzenbach 2009
Kalfhues: Abschatzung des Verkehraufkommens an Kindergéarten und Kindertagesstétten, Bochum 2018
% rtagesstatte
Stunden-| Kita 1 Kita 2 Kita 3 Kita 4 Kita 5 Mittelwert Kita 1-5] Stunden-
Intervall |Kinder+Begleiter|Kinder+Begleiter| Kinder+Begleiter] Kinder+Begleiter | Kinder+Begleiter | Kinder+Begleiter | Kinder+Begleiter | Kinder+Begleiter | Intervall
2009 2009 2018 2018 2018 2018 2018 2018
Quell-V.| Ziel-V. |Quell-V.| Ziel-V. |Quell-V.| Ziel-V. |JQuell-V.| Ziel-V. JQuell-V.| Ziel-V. | Quell-V.| Ziel-V. | Quell-V.| Ziel-V. | Quell-V.| Ziel-V.
% % % % % % % % % % % % % % % %
00 - 01 00 - 01
01-02 01-02
02 - 03 02-03
03 - 04 03 - 04
04 - 05 04 - 05
05 - 06 05-06
06.-07 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,001_0.00 0,00 0.00 0,001 1,09 1,09 0,00 0.00 0,22 0,22 06-07
07 - 08 14,00/ 15,00] 15,00 15,001 18,92 18,92 7,94 9,52 8,75 11,25] 9,78 13,04 12,99 16,88] 11,68 13,92] 07 -08
08 - 09 17,00 18,00] 30,00] 30,00] 31,08 31,08] 31,75 39,68] 30,00 35,0(;' 32,61 35,87 27,27 36,36] 30,54 35,60} 08-09
09=10 7,001 5,00 5,00 5,00 0,00 0,001 12,70 ST 11,25 3,7 0,52 0,00 12,99 0,00 8,69 1,381 09-10
10 - 11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10-11
11-12 14,00] 15,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11-12
12-13 24,00] 25,00 0,00 0,00 2,08 2,08 3,17 3,17 0,00 0,00] 9,52 9,52 0,00 0,00 2,96 2,96] 12-13
13 - 14 3,00 1,00 5,00 5,00 417] 22,92 6,35 6,35 0,00 4.41] 0,00 21,43 2,60 3,90 2,62 11,80 13-14
14 - 15 1,00 1,00 20,00| 20,00] 25,00 6,25 14,29 14,29] 17,65 25,00 23,81 7,14 5,19 7,791 17,19 12,09 14-15
15-16 2,00 3,00] 20,00] 20,00 6,25| 18,75] 14,29 19,05 2353] 17,65] 14,29 11,90 33,77 33,77 18,42] 20,22] 15-16
16 - 17 8,00 7,00 5,00 5,001 12,50 0,00 9,562 4,76 8,82 2,94 2,38 0,00 5,19 1,30 7,68 1,80 16-17
17 -18 9,00] 10,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 17-18
18- 19 1,00 0,00 0,00 0,00 18- 19
19 - 20 0,00 0,00 0,00 0,00 19-20
20 - 21 0,00 0,00 0,00 0,00 20 - 21
21-22 0,00 0,00 0,00 0,00 21-22
22 - 23 0,00 0,00 0,00 0,00 22 -23
23 -24 0,00 0,00 0,00 0,00 23-24
[Summe | 100,00] 100,00] 100,00] 100,00] 100,00] 100,00| 100,00] 100,00] 100,00 100,00] 700,00| 100,00] 100,00 100,00] 100,00] 100,00] Summe
Datei Ganglinie_Kunden Sonstiges.xIsx Arbeitsblatt "Kindergarten Kita-1" Seite 1




Handlungsoptionen - Alternative Mobilitét (_A\LDVI

verkehrsplanung
;

Fur das geplante Vorhaben werden exemplarisch nachfolgende Handlungsoptionen / Mal}-
nahmen angeregt, um sowohl fur die Bewohner als auch fur Beschaftigte oder Besucher
Alternativen fur die Pkw-Nutzung und einen Umstieg auf umweltfreundliche Verkehrsmittel zu
fordern.

=  Wegweiser zu den Haltestellen im Umfeld
= Ausgabe von Schnuppertickets fur neue Mieter

= Einrichtung von Fahrradabstellanlagen fur Mieter. Diese sollten witterungsgeschutzt,
bequem zuganglich und geschutzt vor Diebstahl und Vandalismus, idealerweise ADFC-
zertifiziert, z.B. in der Tiefgarage vorgesehen werden.

= Einrichtung von oberirdischen Abstellanlagen fur Fahrrad-Kurzzeitparker.

= Einrichtung von Abstellmdglichkeiten fur weitere Formen der individuellen Mobilitat, z.B.
fur Kinderwagen, Lastenfahrrader, Fahrradanhanger, Bollerwagen, Rollatoren insbeson-
dere im Umfeld der Kita.

= Einrichtung von Lademdglichkeiten fur private Elektrofahrzeuge und Pedelecs oder
zumindest Schaffung der baulichen Voraussetzungen fur eine mogliche Nachrustung.



Handlungsoptionen - Alternative Mobilitét CA\L)VI

verkehrsplanung

= Einrichtung von Raumen fur Umkleidemdoglichkeiten und von Duschen fur die
Beschaftigten

» Rahmenvertrage mit Taxiunternehmen, z.B. fur Dienstfahrten

= Anleitung zur Erstellung von betrieblichen Mobilitatskonzepten. Fur Beschaftigte der
geplanten Einrichtungen bieten sich z.B. folgende Optionen an: Dienstfahrzeuge als
Sharing-Modell, Angebote Jobrad / Dienstfahrradleasing, Teilnahme an Aktionen wie
Stadtradeln und Mit dem Rad zur Arbeit, Zuschusse zu Fahrradhelmen, Kleidung usw.



Handlungsoptionen - Alternative Mobilitét ®VI

verkehrsplanung
;

In der zusammenfassenden Betrachtung bieten sich im Rahmen eines schulischen
Mobilitatsmanagements folgende Ansatzpunkte als mogliche EinzelmalRnahmen an:

» Mobilitatsberatung fur Schulen

= Entwicklung von Alternativen zum ,Elterntaxi®

= Pressearbeit (Information der Offentlichkeit)

= Einfuhrung eines Schulwegmanagement (optimale, sichere Fuld / Rad-Routen)
= Verbesserung der Infrastruktur fir Fahrrad und den OPNV (Abstellanlagen)

= Fahrrad-Training / OV-Training fur Schilerinnen und Schiiler

» Einbeziehung der Elternschaft

= [ntegration des Themas in den Unterricht

=  Schulerwettbewerbe

=  MM-Malnahmen fur die Lehrenden - Innovative Ideen umsetzen (,Walking-Bus®, ,,Cycling-
Bus®, etc.)

= Fahrgemeinschaftsborse
= Verdeutlichung der bestehenden Halteverbotszonen um die Schule



BP ,,Auf dem Jakob*

WP /WoltersPartner Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung STADT BECKUM \\

Stadtplaner GmbH 22.08.2023 DER BURGERMEISTER




