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. REICHEL
1. PrOJektstand PROJEKTMANAGEMENT

Bisherige Beschlussfassung zur Vorlage 2023/0280 im Haupt-, Finanz- und Digitalausschuss am 27.09.2023

... Beschlussvorschlag:

1. Die Machbarkeitsstudie zur Planung einer neuen Feuer- und Rettungswache im Stadtteil Beckum auf dem
sogenannten Renfert-Gelande wird zur Kenntnis genommen.

2. Als Grundlage fir die weiteren Planungen wird das Raum- und Flachenprogramm (gemalf Anlagen 3 bis 5
zur Vorlage) in der Variante ,,Verwaltungsvorschlag“ beschlossen. Der in der Anlage ,Aul3en-anlagen”
dargestellte Flachenbedarf wird um den erforderlichen Flachenansatz zur Realisierung einer Mehrzweckhalle
erweitert.

Auf Grundlage des Raum- und Flachenprogramms in der Variante ,Verwaltungsvorschlag® sind die
Beschaffungsvarianten ,Einzelvergaben Planen und Bauen®, ,Paketvergabe Planen und Bauen, ,Vergabe
Totalunternehmer* und ,OPP-Modell, insbesondere mit ihren finanziellen Auswirkungen, gegeniiberzustellen

und den politischen Gremien zur Entscheidung vorzulegen. ...."
Raumprogramm SOLL Feuerwache Stand: 12.06.2023
A B [ . hd Zz AA cC b EE
C T 1 [ 1] Quelie [ Anz] Einzein. [ Gesamfflache | | | Bemerkung
|1. Fahrzeughalle Feuerwache Zukunftsoptimiert wird einheitliche StellplatzgroBe (Kat. 3 J DIN 14092-1) gewahit
Léschfahrzeuge
DIN 14092-1 / Stellplatzgrofe 3 (fir alle FW-Fahrzeug mit :
o101 HLF20-1 einer Lange kleiner gleich 10 m) 1 56,25 5625 m
DIN 14092-1 / Stellplatzgrofe 3 (fir alle FW-Fahrzeug mit :
01 02 HLF20-2 einer Lange klzsiner gleich 10 m) 1 56,25 5625 m
DIN 14092-1 / Stellplatzgrofe 3 (fir alle FW-Fahrzeug mit 1 56.25 56.25 m?
01. 03 LF20 KatS (LF 16412 - LF20) einer Lange kleiner gleich 10 m) N !
DIN 14092-1 / Stellplatzgrofe 3 (fir alle FW-Fahrzeug mit 1 5625 5625 2
01. 04 LF 20 nach Fahrzeugkonzept BSBP 2022 einer Lange Kleiner gleich 10 m) " v m
Flach at; itzgrofe 3; gem. BGI /GUV-18651 saliten
Stellplatze der Gréfle 1 bei vorausschauender Planung méglichst vermieden
Zukunftsorientiert wird einheitliche Stellplatzgrofie werden. Gem. DGUV 205-008: *.. Die Bauherrin bzw. der Bauherr sollten
01 0% TLF3000 (Stellplatzgrofe 3/ DIN 14092-1) gewdahlt, einheitliche 1 56,25 56,25 m? beachten, dass das Feuerwehrhaus
SteliplatzgréBen ermdglichen mehr Flexibilitat viele Jahre ohne weitere Umbauten genutzt werden soll und fiir spater zu
beschaffende ggf. grofiere Fahrzeuge und Gerate vorausschauend geplant
'werden muss.__"
Zukunftsorientiert wird einheitiche Stellplatzgréie
000 (AB-5 - (Stellplaizgrofe 3 / DIN 14092-1) gewahlt, einheitliche 1 58,25 56,25 m?
01. 08 TLF: A deridsch) Steliplatzgroen ermaglichen mehr Flexibilitat
Hubrettungsfahrzeuge
DIN 14092-1 / Stellplatzgréfe 3 (fir alle FW-Fahrzeug mit -
o107 |DLK2a112 siner Lange kleiner gleich 10 m) 1| se2s | S625 m
‘Wechsellader/Abrollbehilter X . .
DIN 14092-1 .'.Slellp.lzlzgmﬂ.e 3 (fir alle FW-Fahrzeug mit 1 56,25 56,25 m*
01. 08 WLF1+ AB Tank 1 einer Lange kleiner gleich 10 m) 4
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2. Organisationsmodelle / Beschaffungsvarianten PROJEKTMANAGEMENT

Grober Projektablauf

» Beschlussfassung Planungsauftrag » Vorbereitung Vergabe Bauleistungen (LV's)
= Grundstickserwerb = Vergabe Bauleistungen
= etc. » Ausfuhrungsphase

Planungsphase,
einschl.
Vergabe

= Vorbereitung VgV-Verfahren
(Planerleistungen)

= Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
Ausfuhrungsvariante

= VgV-Verfahren zur Planerfindung

= Bauleitplanung

» Planungsphase



2. Organisationsmodelle / Beschaffungsvarianten

Mogliche Beschaffungsmodelle

1 Einzelvergaben Planen + Einzelvergaben Bauen
Vergabe der Planungsleistungen an Einzelplaner Gewerkeweise Vergabe der Bauleistungen
Einzelvergaben Bauen
Gewerkeweise Vergabe der Bauleistungen
oder
Paketvergabe Planen Paketvergabe Bauen GU
2 Vergabe der Planungsleistungen geblindelt an + Vergabe der Bauleistungen gebiindelt an einen
einen Generalplaner Generalunternehmer
oder
Paketvergabe Bauen OPP
Vergabe der Bauleistungen gebiindelt in einem Paket an
einen privaten Partner (OPP)
3 Vergabe TU
Vergabe der Planungs- und Bauleistungen geblndelt in einem Paket an einen Totalunternehmer (TU)
OPP - Modell
4 Vergabe der Planungs- und Bauleistungen sowie Betrieb und Finanzierung gebindelt in einem Paket an einen privaten
Partner (OPP)




2. Organisationsmodelle / Beschaffungsvarianten

Beschaffungsmodelle — Anteil Planungsleistung

Vergabe TU

3 Vergabe der Planungs- und Bauleistungen gebiindelt in einem Paket an einen
Totalunternehmer (TU)

OPP - Modell

4 Vergabe der Planungs- und Bauleistungen sowie Betrieb und Finanzierung gebindelt in
einem Paket an einen privaten Partner (OPP)

X Vor Auftragserteilung TU oder OPP muss Planungsrecht vorliegen.

X Keine Parallelitat / Wechselwirkung zur Bauleitplanung vor Auftrags-
erteilung maéglich

X Anderungen nach Auftragserteilung beinhalten nicht kalkulierbare
(Kosten-) Risiken fir den AG

- Beschaffungsmodell TU wird nicht weiter verfolgt

Beschaffungsmodell OPP wird fiir den Anteil Bauleistung im
Rahmen einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung tberpruft



2. Organisationsmodelle / Beschaffungsvarianten

Beschaffungsmodelle — Anteil Planungsleistung

Einzelvergaben Planen

1 Vergabe der Planungsleistungen an Einzelplaner
Parallelitat / Wechselwirkung zur Bauleitplanung maoglich
_ Regelvergabe nach VOB/A
P Einzelplaner
; Kontroll-/Steuerméglichkeit AG bis Vergabe Bauleistungen
o> Architekt Ausgestaltung fir verschiedene Ausfiihrungsvarianten moglich
: (GU-Vergabe, Einzelvergaben fur Einzelgewerke)
:....»| Fachplaner TWP
: X AG tragt Verantwortung fur Richtigkeit / termingerechte Lieferung der
s Fachplaner TGA Ausfihrungsplanung
Fachplaner X hoher Anteil Ausfihrungsplanung zu Beginn notwendig vor Vergabe
e Bauphysik Bauleistung > Verlangerung Zeitraum bis Baubeginn
Fachplaner o . . .
Brandichutz X Kostenrisiko liegt bei AG (Mehrkosten durch vertragswidrige Leistungen:
: Terminanderung / Behinderung, etc.)
----- > SiGeKo
X viele Einzelvertrage / Vergaben = hoher Verwaltungsaufwand seitens des AG

[Teeer

X

Genehmigungs-/ Mengenrisiko tragt AG

Verantwortungsbereiche: Stadt Beckum 9




2. Organisationsmodelle / Beschaffungsvarianten

Beschaffungsmodelle — Anteil Planungsleistung

5 Paketvergabe Planen
Vergabe der Planungsleistungen gebtindelt an einen Generalplaner (GP)

Generalplaner

(GP) Parallelitat / Wechselwirkung zur Bauleitplanung moglich

Paketbildungen GP (Planen) = weniger Einzelvertrage = geringerer

Architekt Verwaltungsaufwand

Fachplaner TWP Reduziertere Schnittstellen / Vergaben / Vertragspartner im Vergleich zur

Einzelvergabe

Fachplaner TGA

Kontroll-/Steuermdglichkeit AG bis Vergabe Bauleistungen
Fachplaner

Bauphysik
Fachplaner
Brandschutz

Ausgestaltung fur verschiedene Ausflihrungsvarianten maglich
(FLB, Leitdetails fur GU, Einzelvergaben fur Einzelgewerke)

SiGeKo

Verantwortungsbereiche: Stadt Beckum 10




2. Organisationsmodelle / Beschaffungsvarianten

Beschaffungsmodelle — Anteil Bauleistung

IS

T S

Einzelgewerke

Rohbaugewerke

Ausbaugewerke

Technikgewerke

Einrichtungs-
gewerke

=)

Generalunter-
nehmer (GU)

Rohbaugewerke

Ausbaugewerke

Technikgewerke

Einrichtungs-
gewerke

Rohbaugewerke

Ausbaugewerke

Technikgewerke

Einrichtungs-
gewerke

Technischer
Services

Kaufmannischer
Services

Infrastrukturelle
Services

Die Beschaffungsmodelle fir Bauleistungen

werden im Rahmen einer

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung bewertet

Verantwortungsbereiche:

Kapitalgeber

11



2. Organisationsmodelle / Beschaffungsvarianten

Fazit

Generalplanung

Parallelitat / Wechselwirkung zur Bauleitplanung mdglich

Paketbildungen GP (Planen) = weniger Einzelvertrage =
geringerer Verwaltungsaufwand

Reduziertere Schnittstellen / Vergaben / Vertragspartner im
Vergleich zur Einzelvergabe

Kontroll-/Steuermdglichkeit AG bis Vergabe Bauleistungen

Ausgestaltung fir verschiedene Ausflhrungsvarianten moglich
(FLB, Leitdetails fur GU, Einzelvergaben fur Einzelgewerke, ...)

Aufgrund insbesondere der moglichen Parallelitat
zur Bauleitplanung und dem geringeren
Verwaltungsaufwand empfiehlt sich die

planerische Umsetzung mit einem Generalplaner

12



REICHEL
3. Vergabeverfahren Generalplanung PROJEKTMANAGEMENT

TOP 3

Vergabeverfahren Generalplanung

e

T — o
FEUERWEHR _§__L

. . - -
".': W Q‘hbllg: https://feuerwehr-beckum.chayns.net/FahrzeugeBeckum



REICHEL
3. Vergabeverfahren Generalplanung PROJEKTMANAGEMENT

Vergabeverfahren Generalplanung

Grundlagen / Begriffsklarung

1. VgV-Verfahren / Vergabeverordnung (VgV)

= Die Vergabeverordnung (VgV) ist eine Rechtsverordnung, die die 6ffentliche Auftragsvergabe
in Deutschland regelt.

= Sie enthalt konkrete Vorgaben und Erlauterungen tber Vergabeverfahren sowie fir die
Ausrichtung von Wettbewerben.

= Die VgV muss von jedem offentlichen Auftraggeber angewendet werden, sobald der Wert
eines offentlichen Auftrags den geltenden Schwellenwert erreicht oder Giberschritten hat.

2. Teilnahmewettbewerb (TNW)

= Ein Teilnahmewettbewerb ist eine vorgelagerte Vorauswahl im Rahmen eines
Bewerbungsverfahrens, das durchgefuhrt wird, um bei 6ffentlichen Auftragen eine passende
Auftragnehmerin oder einen passenden Auftragnehmer zu finden.

= Der Teilnahmewettbewerb bezeichnet eine Uberpriifung der Bewerber, um inre Fachkunde,
Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit auf die Probe zu stellen.

14



3. Vergabeverfahren Generalplanung

REICHEL

PROJEKTMANAGEMENT

ca. 1 Mt.

ca. 1,5 Mt.

ca. 0,5 Mt.

ca. 2 Mt.

ca. 1 Mt.

ca. 2 Mt.

ca. 1 Mt.

ca. 9 Monate

.

N

Einleitungs-
phase

Teilnahme-

Verhand-
lungsphase

J

: <§§ (‘é? U <§

= Vorbereitung der Vergabeunterlagen
« Auftragsbekanntmachung im TED
+ Vergabeunterlagen bereitstellen

» Beantwortung von Bieterfragen
+ Offnung der Teilnahmeantrage

+ Eignungsprifung der Bieter
= Auswahl geeigneter Bieter (ggf. Abschichten)

+ Aufforderung zur Angebotsabgabe
* Beantwortung von Bieterfragen
« Offnung der Erstangebote

» Formale Priifung der Erstangebote

« Angemessenheit/Auskémmlichkeit der Erstangebote

+ ggf. Wertung der Erstangebote, dann entfallt die
Verhandlungsphase

+ Verhandlungsphase(n) mit Zwischenangebot(en)
« Aufforderung zum finalen Angebot

« Beantwortung von Bieterfragen

« Wertung der finalen Angebote

+ Absage an nicht beriicksichtigte Bieter (§ 134 GWB)
» Wartepflicht (§ 134 GWB)

« Vertragsschluss durch Zuschlagserteilung

+ Bekanntmachung vergebener Auftrage im TED

J \

J \

1]

»Teilnahmewettbewerb

Phase 3:
ggfs. Nachverhandlung /
Verbindliches finales Angebot

15
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ca. 1 Mt.

ca. 1,5 Mt.

ca. 0,5 Mt.

ca. 2 Mt.

ca. 1 Mt.

ca. 2 Mt.

ca. 1 Mt.

ca. 9 Monate

™,

N

Einleitungs-
phase

Teilnahme-

wettbewerb

priifung

phase

= Vorbereitung der Vergabeunterlagen
« Auftragsbekanntmachung im TED
+ Vergabeunterlagen bereitstellen

» Beantwortung von Bieterfragen
+ Offnung der Teilnahmeantrage

+ Eignungsprifung der Bieter
= Auswahl geeigneter Bieter (ggf. Abschichten)

+ Aufforderung zur Angebotsabgabe
* Beantwortung von Bieterfragen
« Offnung der Erstangebote

» Formale Priifung der Erstangebote

« Angemessenheit/Auskémmlichkeit der Erstangebote

+ ggf. Wertung der Erstangebote, dann entféllt die
Verhandlungsphase

« Verhandlungsphase(n) mit Zwischenangebot(en)
« Aufforderung zum finalen Angebot

« Beantwortung von Bieterfragen

« Wertung der finalen Angebote

+ Absage an nicht beriicksichtigte Bieter (§ 134 GWB)

» Wartepflicht (§ 134 GWB)
* Vertragsschluss durch Zuschlagserteilung
+ Bekanntmachung vergebener Auftrage im TED

NW:
Es werden die geeignetsten Bewerber
fur die Angebotsabgabe gesucht.
= Hierfur dient die Bewertungsmatrix
»Teilnahmewettbewerb“. Dabei sind
die Auswahlkriterien (Eignung)
maBgeblich.
D
D

|( Phase 3:
I\ Verbindliches finales Angebot

]
ggfs. Nachverhandlung / :
)

16
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ca. 1 Mt.

ca. 1,5 Mt.

ca. 0,5 Mt.

Einleitungs-
phase

.\\//.
Teilnahme-
\/

Antrags-

priifung

N y

= Vorbereitung der Vergabeunterlagen
« Auftragsbekanntmachung im TED
+ Vergabeunterlagen bereitstellen

» Beantwortung von Bieterfragen
+ Offnung der Teilnahmeantrage

+ Eignungsprifung der Bieter
= Auswahl geeigneter Bieter (ggf. Abschichten)

TNW:

Es werden die geeignetsten Bewerber
fur die Angebotsabgabe gesucht.

Hierfur dient die Bewertungsmatrix
»1eilnahmewettbewerb®. Dabei sind
die Auswahlkriterien (Eignung)
mafgeblich.

Teilnahmewettbewerb — Verfahren Generalplanung, Erlauterung:

= Nach der allgemeinen Vorbereitung und Verdoffentlichung der Bekanntmachung im TED startet zuerst
der Teilnahmewettbewerb. TED (Tenders Electronic Daily) ist die Online-Version des ,Supplement
zum Amtsblatt der Europaischen Union" fur das europdaische 6ffentliche Auftragswesen.

= Der Auftraggeber prift im ersten Schritt die Eignung der Bieter anhand von vorher festgelegten
Eignungskriterien. Nur die Bieter, die entsprechend der Kriterien geeignet sind, dirfen bei der

Angebotsphase mitmachen und ein Angebot abgeben.

= FUr ungeeignete Bieter ist das Verhandlungsverfahren bereits an dieser Stelle beendet.

= Der Auftraggeber darf sich vorbehalten auch Eignungskriterien zu werten, um dann im Anschluss nur
mit der vorher definierten Anzahl der besten Bieter fortzufahren.

17
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Kriterienkatalog — Verfahren Generalplanung, Beispiel:

Teilnahmewettbewerb (TNW) — Bewertungsmatrix TNW Entwurf

Gesamtergebnis/Zusammenfassung:

Name des Bewerbers:

Teilnahmeantrag vom:

interne Kennzeichnung:

Anmerkungen

Kriterium Gewichtungsfaktor erreichte, gewichtete Punkte
1. technische
Fachkéafte/techn. 10,00 30,00
Stellen
2. Referenzen 90,00 270,00
Summe 100,00 300,00

Anzahl technischen Fachkréfte oder der technischen Stellen

6 techn. Fachkrifte/ techn. Stellen

EG1

lineare Interpolation

>10 techn. Fachkréfte/ techn. Stellen

EG3

von max. 30

30,00

30,00

18



REICHEL
. Vergabeverfahren Generalplanung

PROJEKTMANAGEMENT

Kriterienkatalog — Verfahren Generalplanung, Beispiel:
= Erreichter Erfullungsgrad x Gewichtungsfaktor = erreichte Punkte
= Die Bewerber mit der hochsten Punktzahl werden zur Angebotsabgabe aufgefordert

= Stellschrauben sind die Kriterien und Gewichtungsfaktoren

von max. 270, davon ...

Anzahl Referenzen Generalplanerleistungen mit vergleichbaren (Planungs-
)Anforderungen wie folgt:

emind. LPH 2-8 erbracht; Fertigstellung LPH 8 in den letzten 8 Jahren
*Neubau oder ErweiterungsmaRnahme

emind. folgende Leistungsbilder der Planung: Objektplanung Gebaude und
Innenrdume, Fachplanung Technische Ausristung, Tragwerksplanung
eBauwerkskosten (KG 300 und 400): mind. 9 Mio. € netto

99

1 vergleichbare Referenz
Generalplanerleistungen

> 1 Referenz und < 7 Referenzen lineare Interpolation

2 7 vergleichbare Referenzen
Generalplanerleistungen

Anzahl Referenzen Objektplanung Gebdude und Innenraume mit
vergleichbaren (Planungs-)Anforderungen wie folgt:

emind. LPH 2-8 erbracht; Fertigstellung LPH 8 in den letzten 8 Jahren
*Neubau oder ErweiterungsmaBnahme

*Bezug Gesamtanlage fiir 6ffentl. Bereitschaftsdienste gem. Ziff. 7700
Bauwerkszuordnungskatalog (RBBauy), insbes. Feuer- und Rettungswache
*Bauwerkskosten (KG 300 und 400): mind. 5 Mio. € netto

emind. durchschnittliche Planungsanforderungen HZ Ill

84
1 vergleichbare Referenz Objektplanung Gedude

und Innenrdume

> 1 Referenz und < 7 Referenzen lineare Interpolation

2 7 vergleichbare Referenzen Objektplanung
Gedude und Innenrdume

19
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ca. 1 Mt.

ca. 1,5 Mt.

ca. 0,5 Mt.

ca. 2 Mt.

ca. 1 Mt.

ca. 2 Mt.

ca. 1 Mt.

ca. 9 Monate

™,

N

Einleitungs-

phase

Teilnahme-
wettbewerb

priifung

phase

= Vorbereitung der Vergabeunterlagen
« Auftragsbekanntmachung im TED
+ Vergabeunterlagen bereitstellen

» Beantwortung von Bieterfragen
+ Offnung der Teilnahmeantrage

+ Eignungsprifung der Bieter
= Auswahl geeigneter Bieter (ggf. Abschichten)

+ Aufforderung zur Angebotsabgabe
* Beantwortung von Bieterfragen
« Offnung der Erstangebote

» Formale Priifung der Erstangebote
« Angemessenheit/Auskémmlichkeit der Erstangebote
+ ggf. Wertung der Erstangebote, dann entféllt die

Verhandlungsphase

« Verhandlungsphase(n) mit Zwischenangebot(en)
« Aufforderung zum finalen Angebot

« Beantwortung von Bieterfragen

« Wertung der finalen Angebote

+ Absage an nicht beriicksichtigte Bieter (§ 134 GWB)
» Wartepflicht (§ 134 GWB)

« Vertragsschluss durch Zuschlagserteilung

+ Bekanntmachung vergebener Auftrage im TED

J \

J \

NW:

Es werden die geeignetsten Bewerber
fur die Angebotsabgabe gesucht.
Hierfur dient die Bewertungsmatrix

»Teilnahmewettbewerb“. Dabei sind

die Auswahlkriterien (Eignung)
maBgeblich.

Phase 1:

Die Angebote nebst Ideenkonzepten
werden eingereicht. Die Bewertung
der Ideenkonzepte erfolgt Uber die

Bewertungsmatrix, z.B. auch in einem

Architekturgremium. Es folgt ein
Indikatives Angebot durch den AN.

Phase 3:
ggfs. Nachverhandlung /
Verbindliches finales Angebot

—— e — — — — — — — — — — — — — — —
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ca. 2 Mt.

ca. 1 Mt.

« Aufforderung zur Angebotsabgabe
« Beantwortung von Bieterfragen
+ Offnung der Erstangebote

« Formale Priifung der Erstangebote
+ Angemessenheit/Auskommlichkeit der Erstangebote
+ ggf. Wertung der Erstangebote, dann entfallt die

Verhandlungsphase

Phase 1:

Die Angebote nebst Ideenkonzepten
werden eingereicht. Die Bewertung

der ldeenkonzepte erfolgt Uber die
Bewertungsmatrix, z.B. auch in einem
Architekturgremium. Es folgt ein
Indikatives Angebot durch den AN.

Angebotsphase — Verfahren Generalplanung, Erlauterung:

= In der Angebotsphase fordert der Auftraggeber die geeigneten Bieter zur Abgabe eines Erstangebotes
auf und prift diese anschliel3end.

= Bei einem Verhandlungsverfahren sollte der Auftraggeber sich in der Regel vorbehalten das
Erstangebot zu bezuschlagen. In dem Fall haben die Bieter kein Anrecht auf eine Verhandlung (§ 17

Abs. 11 VgV).

= |n der Angebotsphase beantwortet der Auftraggeber die Bieterfragen zur Konkretisierung der
Vergabeunterlagen und Aufgabenstellung.

= Die Antworten auf die Bieterfragen werden allen Bietern zur Verfiigung gestellt und kdnnen weiter als
Vertragsbestandteil zum Verfahrensabschluss bzw. Vertragsschluss bestimmt werden.

21
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Kriterienkatalog — Verfahren Generalplanung, Beispiel:

Angebotsphase — Bewertungsmatrix Angebote Entwurf

Gesamtergebnis/Zusammenfassung:

Name des Bieters:

Angebot vom:

interne Kennzeichnung:

Kriterium

Gewichtungsfaktor

erreichte, gewichtete Punkte

1. Ideenskizzen

50,00

150,00

2. Personl.
Referenzen

20,00

60,00

3. Honorar

30,00

90,00

Summe

100,00

300,00

gl

Gestaltung/Funktionalitét

EG1
EG2
EG3

1.2

Effektivitat Kosten/Bauzeit

EG1
EG2
EG3

4123

Konzept /

EG1
EG2
EG3

.14

Erflillung von Nutzerwiinschen und -anspriichen

EG1
EG2
EG3

5

Projektorganisation und -ablauf

EG1
EG2
EG3

vorl. Ergebnis in Pkt.

45,00

30,00

30,00

22,50

22,50

150,00
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3. Vergabeverfahren Generalplanung PROJEKTMANAGEMENT

Kriterienkatalog — Verfahren Generalplanung, Beispiel:

= Erreichter Erfullungsgrad x Gewichtungsfaktor = erreichte Punkte
= Das Angebot mit der hochsten Punktzahl stellt das wirtschaftlichste Angebot vor Verhandlung dar

= Stellschrauben sind die Kriterien und Gewichtungsfaktoren

zahl des vorgeseh

tlichen - mit
(Planungs-)Anf gen wie folgt:

smind. LPH 2-8 erbracht; Fertigstellung LPH 8 in den letzten 8 Jahren

bau oder Er '
*mind. folgende Leistungsbilder der Planung: Objektplanung Gebaude und
L Fachplanung T 8, Trag)
*Bauwerkskosten (KG 300 und 400): mind. 9 Mio. € netto

21,00
1 vergleichbare Referenz
Generalplanerleistungen
> 1 Referenz und < 7 Referenzen lineare Interpolation
2 7 vergleichbare Referenzen
Generalplanerleistungen
des k tlichen
de und mit
(P 85-) gen wie folgt:
emind. LPH 2-8 erbracht; Fertigstellung LPH 8 in den letzten 8 Jahren
oder Er Bnah
*Bezug ge fur offentl. haft: gem. Ziff, 7700
Bauwerkszuordnungskatalog (RBBau), insbes. Feuer- und Rettungswache
+Bauwerkskosten (KG 300 und 400): mind. 5 Mio. € netto
* mind. Pl f gen HZ Il 15,00

1 e Objektpl EG1

> 1 Referenz und < 7 Referenzen lineare Interpolation

EG3
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3. Vergabeverfahren Generalplanung

REICHEL

PROJEKTMANAGEMENT

ca. 1 Mt.

ca. 1,5 Mt.

ca. 0,5 Mt.

ca. 2 Mt.

ca. 1 Mt.

ca. 2 Mt.

ca. 1 Mt.

ca. 9 Monate

™,

N

Einleitungs-
phase

Teilnahme-

wettbewerb

priifung

phase

= Vorbereitung der Vergabeunterlagen
« Auftragsbekanntmachung im TED
+ Vergabeunterlagen bereitstellen

» Beantwortung von Bieterfragen
+ Offnung der Teilnahmeantrage

+ Eignungsprifung der Bieter
= Auswahl geeigneter Bieter (ggf. Abschichten)

+ Aufforderung zur Angebotsabgabe
* Beantwortung von Bieterfragen
« Offnung der Erstangebote

» Formale Priifung der Erstangebote
« Angemessenheit/Auskémmlichkeit der Erstangebote
+ ggf. Wertung der Erstangebote, dann entféllt die

Verhandlungsphase

« Verhandlungsphase(n) mit Zwischenangebot(en)
« Aufforderung zum finalen Angebot

« Beantwortung von Bieterfragen

« Wertung der finalen Angebote

+ Absage an nicht beriicksichtigte Bieter (§ 134 GWB)
» Wartepflicht (§ 134 GWB)

« Vertragsschluss durch Zuschlagserteilung

+ Bekanntmachung vergebener Auftrage im TED

J \

J \

NW:

Es werden die geeignetsten Bewerber
fur die Angebotsabgabe gesucht.
Hierfur dient die Bewertungsmatrix

»Teilnahmewettbewerb“. Dabei sind

die Auswahlkriterien (Eignung)
maBgeblich.

Phase 1:

Die Angebote nebst Ideenkonzepten
werden eingereicht. Die Bewertung
der Ideenkonzepte erfolgt Uber die

Bewertungsmatrix, z.B. auch in einem

Architekturgremium. Es folgt ein
Indikatives Angebot durch den AN.

Phase 2:

Es wird das wirtschaftlichste Angebot
gesucht. Dabei wird durch den AN ein
Konzeptplan sowie ein verbindliches

Angebot erstellt. Fur die Auswertung
dient die Bewertungsmatrix samt
Auswabhlkriterien (Zuschlagskriterien).

Phase 3: !
ggfs. Nachverhandlung / :
Verbindliches finales Angebot )

—— e — — — — — — — — — — — — — — —
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3. Vergabeverfahren Generalplanung

REICHEL

PROJEKTMANAGEMENT

ca. 2 Mt.

ca. 1 Mt.

/ « Verhandlungsphase(n) mit Zwischenangebot(en)
‘ « Aufforderung zum finalen Angebot

« Beantwortung von Bieterfragen

» Wertung der finalen Angebote

« Absage an nicht beriicksichtigte Bieter (§ 134 GWB)
« Wartepflicht (§ 134 GWB)

« Vertragsschluss durch Zuschlagserteilung

« Bekanntmachung vergebener Auftrage im TED

Phase 2:

Es wird das wirtschaftlichste Angebot
gesucht. Dabei wird durch den AN ein

Konzeptplan sowie ein verbindliches
Angebot erstellt. Fur die Auswertung
dient die Bewertungsmatrix samt
Auswahlkriterien (Zuschlagskriterien).

Phase 3:
ggfs. Nachverhandlung /
Verbindliches finales Angebot

——— e —— — — — — — — — — — — — — —

Verhandlungsphase — Verfahren Generalplanung, Erlduterung:

= Dem Auftraggeber ist es im Verhandlungsverfahren gestatten ein oder mehrere Verhandlungsphasen
zu starten. Wichtig dabei ist, dass alle Bieter, die ein Erstangebot eingereicht haben, gleichbehandelt

werden und die Chance auf eine Verhandlung erhalten.

= Am Ende des Verhandlungsverfahrens mit Teilnahmewettbewerb fordert der Auftraggeber die Bieter
jeweils zur Abgabe eines finalen Angebotes auf und bewerte dieses anhand der Zuschlagskriterien.

= Das wirtschaftlichste Angebot erhalt den Zuschlag. Der Auftraggeber wird die Bekanntmachung tber
vergebene Auftradge anschlielend im TED fristgerecht veroffentlichen.

= In allen Phasen des Verhandlungsverfahrens ist es den Bietern gestattet Bieterfragen zu stellen,
diese wird der Auftraggeber zeitgleich allen Bietern anonymisiert beantworten.
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4. Generalplanervertrag

REICHEL

PROJEKTMANAGEMENT

Stadt Beckum - Vergabe von

- Feuer- und

Anlage 14 — VgV — ANG —Generalplanervertrag

GENERALPLANERVERTRAG (Entwurf)

Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb:

Neubau Feuer- und Rettungswache Beckum

zwischen der Stadt Beckum
WeststraRle 46
59269 Beckum

gesetzlich vertreten durch die Biirgermeister
Michael Gerdhenrich
nachstehend "Auftraggeber” (AG)

oder Bauherr genannt

und der

gesetzlich vertreten durch ...

nachstehend "Auftragnehmer” (AN) genannt

wird fa | vertrag

Projektbezeichnung: ,Neubau Feuer- und Rettungswache Beckum “

Generalplanervertrag:

Aufbau
Generalplanervertrag

Leistungsbilder (Grundleistungen)

Leistungsbilder (Besondere Leistungen)
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REICHEL
4, Generalplanervertrag PROJEKTMANAGEMENT

Inhalt Generalplanervertrag:

Vertragsgrundlage

Der Generalplanervertrag wird auf die Umsetzung des Projektes in Abhangigkeit des Beschaffungsmodells
Ausfuihrung ausgelegt. Beispielweise der Ausfihrung mit einem Generalunternehmer, welcher die bauliche
Umsetzung inkl. Planungsanteilen bearbeitet.

Entscheidung / Beschluss zur Vertragsgrundlage bzgl. Beschaffungsmodell notwendig!

Vertragsbestandteile

Standardvertrag Generalplanung, ausgerichtet auf die o. g. Vertragsgrundlage
Leistungsbilder:

Objektplanung

Tragwerksplanung

TGA

Freianlagen

Bauphysik

Brandschutz

Ingenieurbauwerke

SiGeKo

maogliche Erweiterung (ggf. Werkstattplanung, Gutachter Fassade, Warmeschutznachweis)

Beauftragung / Vertragsmodell
Nach Findung des Generalplaners erfolgt die weitere Beauftragung stufenweise, nach abgeschlossenen

Leistungsphasen.
Entscheidung / Beschluss zur (Weiter-) Beauftragung nicht notwendig! 28



4. Generalplanervertrag
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Inhalt Generalplanervertrag — Beschaffungsmodell Ausfiihrung:

Inhalt beauftragte Leistungsphasen:

LPH1

LPH 2

LPH 3

LPH 4

Vorplanung

Festlegung der
Grundleistungen und

Grundlagenermittlung

besondere Leistungen
erfolgt nach
Beschaffungsmodell

Besondere Leistungen: z.B. Untersuchung Fordermittel

Entwurfsplanung
Besondere Leistungen: z.B. Analyse von Alternativen

Genehmigungsplanung

Paketvergabe Bauen

LPH 5

LPH 6

LPH 7

LPH 8

LPHO

z.B. ab LPH 5 fiir Generalunternehmer «

Ausfuhrungsplanung
Besondere Leistungen:  z.B. Inbetriebnahme-Terminplan TGA

Einzelvergaben Bauen
Vorbereitung der Vergabe

Mitwirkung bei der Vergabe
OPP — Modell Bauen

Objektiiberwachung - Baulberwachung und Dokumentation
Besondere Leistungen: z.B. Vorbegehungen Abnahmen

Objektbetreuung
29
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5. Terminprognose VgV-Verfahren und nachste Schritte

Variante Generalplaner (GP)

Terminprognose
Vergabe GP

Raumprogramm

Grundstiickserwerb

Projektvorbereitung

VgV- Verfahren /
Planerfindung (GP)

Bauleitplanung

Planung GP
(Generalplaner)

VgV-Verfahren GU
(Generalunternehmer)

Planung GU

Ausfuhrung

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
H2 H1I H2 H1 H2 H1 H2 H1I H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1  H2
..
’ Spétester Zeitpunkt Ratsbeschluss V
Ende 1V.Q / 2023
‘ Spéatester Zeitpunkt Grundstiickserwerb \/
Ende IV.Q /2023
’! Spétester Zeitpunkt Beschluss Beschaffungsmodell
-'- Ende I1.Q / 2024 ==> HUFA-Sitzung 14.05.2024
Eine Vergabe als Paket
Generalplaner (GP)
Parallelitat ‘ Frihester Zeitpunkt Baugenehmigung
¢ Ende 111.Q /2026
Eine Vergabe als Paket o “(\Q
Generalunternehmer (GU) P\\)s“
\
A\
__\\_ \}?\
ev’ > Planung lauft weiter
95 \ Fertigst. End
“\“\ ertigst. Ende
cne ® 02030

31




5. Terminprognose VgV-Verfahren und nachste Schritte

Variante Generalplaner (GP)

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Terminprognose H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2
Vergabe GP ..
Raumproaramm Spétester Zeitpunkt Ratsbeschluss
Prog ’ Ende IV.Q /2023 \/
Grundstiickserwerb ‘ Spatester Zeitpunkt Grundstickserwerb \/

Ende IV.Q /2023

’: Spétester Zeitpunkt Beschluss Beschaffungsmodell

: : i Ende 11.Q / 2024 ==> HUFA-Sitzung 14.05.2024
Projektvorbereitung - E J

Weitere nachste Schritte

’ Vorlage Ergebnis WU
in der Projektvorbereitung

Bis Ende 1.Q / 2024

‘ Vorlage Ergebnis Baugrundgutachten
Bis Ende 11.Q / 2024

‘ Spéatester Zeitpunkt Festlegung Planungs-/Leistungsgrenze GP (Grundstuck)
Bis Ende 11.Q / 2024

’ Abschluss Vorbereitung Teilnahmewettbewerb
Bis Mitte 11.Q / 2024

‘ Abschluss Aufstellung der restlichen Vergabeunterlagen einschl. Vertrag
Bis Ende 11.Q / 2024

VgV- Verfahren /
Planerfindung (GP)

Eine Vergabe als Paket
Generalplaner (GP)

<
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