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Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung

Auf die Austbung des Vorkaufsrechts gemal § 31 Nordrhein-westfdlisches Denkmal-
schutzgesetz wird ab dem 01.03.2025 bis auf Widerruf verzichtet. Dieser dauerhafte
Verzicht wird durch die Allgemeinverfiigung gemaB Anlage zur Vorlage offentlich
bekannt gemacht.

Kosten/Folgekosten

Es entstehen Personal- und Sachkosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zuzuord-
nen sind.

Finanzierung

Es entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Erlauterungen:

Mit Inkrafttreten des nordrhein-westfdlischen Denkmalschutzgesetzes (DschG NRW,
GV. NRW. 2022 S 662) zum 01.06.2022 wurde auf der Grundlage des § 31 DSchG NRW ein
gesetzliches Vorkaufsrecht fiir eingetragene Denkmaler und ortsfeste Bodendenkmaler
eingefihrt.

Seit Inkrafttreten des neuen DSchG NRW werden die Gemeinden bei allen einschldgigen
Verkaufen um Erklarung Giber das Bestehen und die Austibung eines denkmalrechtlichen
Vorkaufsrechts durch die Notariate gebeten. Diese Erklarung ist im Rahmen der Abwick-
lung dieser notariellen Kaufvertrage von erheblicher Bedeutung, da von ihrem Eingang in
der Regel die Falligkeit des Kaufpreises abhangig gemacht wird und ohne diese der Kauf-
vertrag durch die Notare nicht weiter vollzogen wird. Insofern ist von den Gemeinden ein
sogenanntes Negativattest auszustellen.

In Beckum gibt es aktuell 159 Baudenkmaler, 11 Bodendenkmaler, 102 erhaltenswerte
Bausubstanzen und 1 bewegliches Denkmal.
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Es hat sich seit der Einflhrung des Gesetzes herausgestellt, dass die Notarinnen und No-
tare vorsorglich fir fast jeden Kaufvertrag (unabhangig von der moglichen Denkmalei-
genschaft) das Negativzeugnis nach dem DSchG NRW anfordern. Dies betrifft alle Ver-
trage Uber Grundstlicksverkaufe — inklusive Wohn- und Teileigentum und/oder Erbbau-
rechte — im Beckumer Stadtgebiet.

Dies fihrt zu einem erheblichen Arbeitsaufwand. Bisher wurden seit der Einfihrung im
Juni 2022 bis Ende 2024 insgesamt 547 Negativatteste ausgestellt. Im Gegensatz zu den
Vorkaufsrechten nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sind Vorkaufsrechtsanfragen nach
dem DSchG NRW geblihrenfrei zu erteilen. Der Aufwand der Bearbeitung steht somit in
keinem Verhaltnis zum Nutzen.

Ziel der Norm ist es, den Gemeinden eine Mdglichkeit zu geben, Grundstiicke, auf oder
in denen sich eingetragene Denkmaler oder ortsfeste Bodendenkmaler befinden, im Falle
eines Verkaufs zu erwerben und dadurch dauerhaft zu sichern. Dieses Vorkaufsrecht kann
nur binnen 3 Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrags gegentiber der Verkauferin be-
ziehungsweise dem Verkaufer ausgelibt werden. Nicht ausgetbt werden kann das Vor-
kaufsrecht bei Verkaufen unter nahen Verwandten.

Die Sicherung von Baudenkmalern kann aber auch mit ordnungsbehérdlichen Mitteln er-
langt werden, ohne dass die Gemeinde Eigentiimerin des Denkmals wird.

Zudem ist der rechtliche Rahmen flr die Austibung des Vorkaufsrechts nach § 31
DSchG NRW nicht abschlieBend geklart. So darf gemal3 § 31 Absatz 1 Satz 2 DSchG NRW
das Vorkaufsrecht nur ausgelibt werden, wenn dadurch die dauernde Erhaltung des
Denkmals ermdglicht werden soll. Dies wiirde voraussetzen, dass die Untere Denkmalbe-
hérde im Vorfeld bewerten muss, inwiefern die Kauferschaft gewillt ist, das Denkmal
denkmalgerecht zu pflegen und dessen dauerhaften Erhalt — unter anderem auch wirt-
schaftlich — zu gewahrleisten. In welcher Hinsicht eine belastbare Entscheidung dahinge-
hend — auch in der Kiirze der zur Verfligung stehenden Zeit (maximal 3 Monate) —
getroffen werden kann, ist fraglich.

Das Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-
Westfalen weist in seinem Schreiben zum denkmalrechtlichen Vorkaufsrecht (Anwen-
dungshinweise fir die praktische Durchfiihrung) vom 15.06.2022 in Punkt 6 hierzu bereits
auf die Mdglichkeit hin, dass die Gemeinden fiir das Gemeindegebiet oder fir samtliche
Grundstilicke einer Gemarkung oder fur bestimmte Vorkaufsfalle (zum Beispiel fir Kauf-
vertrage Uber Wohnungseigentum oder Erbbaurechte) generell auf die Ausiibung des
Vorkaufsrechts verzichten konnen. Dieser Auslibungsverzicht erfordert einen Ratsbe-
schluss sowie eine anschlieBende 6ffentliche Bekanntmachung.

Derzeit sieht die Denkmalpflege in der Stadt Beckum keine Veranlassung, das Vorkaufs-
recht Uber seltene Einzelfdlle hinaus anzuwenden. Derartige Einzelfélle sind aktuell nicht
mit der nétigen Scharfe erkennbar.

Unter den derzeitigen Voraussetzungen ist ein Verzicht auf die Ausiibung eines Vorkaufs-
rechts nach § 31 DSchG NRW sinnvoll.

Um auf eine (auch kurzfristig) eintretende Anderung der Sach- und Rechtslage
angemessen reagieren zu kdnnen, wird der Verzicht auf die Ausiibung ausdricklich unter
den Vorbehalt des Widerrufs gestellt.

Die Allgemeinverfigung wird beim Grundbuchamt und bei der Notarkammer hinterlegt.
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