STADT BECKUM

DER BURGERMEISTER

\\

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
~Wohnquartier Herzfelder
Stral3e”

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
A1. Zeichnerische Festsetzungen

A2
A3

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Fassadenansichten M 1:200
B. Rechtsgrundlagen

C.  Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und
Anmerkungen

D.  Ortliche Bauvorschriften

E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum
Planinhalt

Beigefugt ist diesem Bebauungsplan:

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt
mit dem Katasternachweis Uberein.

Stand: 12.07.2024

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung der Stadt
Beckum hat am ..................... die Aufstellung des
Vor- habenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohn-
quartier Herzfelder StraBe” gemaB § 2 Absatz 1
BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist am .........cccoo....... offentlich be-
kannt gemacht worden.

Beckum, den ......coeeueene....

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung der Stadt
Beckum hat am ..o, den Entwurf und die
offentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Wohnquartier Herzfelder
StraBe” gemaB § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnquar-
tier Herzfelder StraBe” ist am .........ccccoouee.... ortsuib-
lich mit dem Hinweis gemal § 3 Absatz 2 Satz 2
BauGB bekannt gemacht worden.

Beckum, den ......coveeeen.... Beckum, den ......coeeeeen....

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Wohnquartier Herzfelder StraBe” und die
Begriindung haben fiir die Dauer eines Monats
177011 ISR bis einschlieBlich ........cccc....... zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Beckum, den ......coeeeeeene....

Der Rat der Stadt Beckum hat am .........cccccouu.... Uber
die vorgebrachten Anregungen gemal § 3 Absatz
2 BauGB entschieden und den Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,Wohnquartier Herzfelder
StraBBe” als Satzung sowie die Begriindung in sei-

Der Beschluss des Rates der Stadt Beckum uber

den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohn
quartier Herzfelder StraBe"ist am .........c........... ge-
maB § 10 Absatz 3 BauGB ortstiblich bekannt ge-
macht worden. Die Bekanntmachung enthalt den
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ner Sitzung am

Beckum, den ...

....................... beschlossen. Hinweis wo und wann die verbindliche Bauleitpla-
nung eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung ist der Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,Wohnquartier Herzfel-
der StraBe” gemaB § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft

getreten.

Beckum, den .....cccoeueuun....
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Gemarkung Becku

Flur 32

B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | O]

S. 3634), in der zuletzt gednderen Fassung; 2. B.129,00
Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —

BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der C4
zuletzt geanderen Fassung; )
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |

S. 2542), in der zuletzt gednderen Fassung;

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- 0

inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), in der

zuletzt geanderen Fassung;

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 —
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019

(GV. NRW. S. 421), in der zuletzt geanderen Fassung;

Die Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gedanderen Fassung;

z8FH 11,50 maximale Firsthohe in Metern

haut.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Traufhéhen ist fiir Neben-
giebel und Dachaufbauten nur in dem in der Vorhabenplanung (siehe A.2 und
A.3) dargestellten Umfang zulassig.

Die Firsthohe wird am Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen.

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen

Das Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der

Unterer Bezugspunkt in Metern Gber Normalhéhennull innerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundsticksflachen

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen gemaB
§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit
§§ 22 und 23 BauNVO

Von der Begriinung ausgenommen sind Dachflachenbereiche fur erforderliche
Oberlichter und haustechnische Einrichtungen, untergeordnete Gebaudebau-
teile (wie beispielsweise Gauben oder Treppenhauser) sowie ebenso Dach-
flachenbereiche, die flr Anlagen zur Solarenergienutzung genutzt werden.

anzupflanzender Baum

Als Baumart ist ein standortgerechter mittelgroBer, gegentiber Trockenheit
widerstandsfahiger Laubbaum in der Qualitat Hochstamm mit Stammdurch-
messer von mindestens 16-18 Zentimetern fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind mit einer Pflanzgrube von mind.
12 Kubikmetern bei einer Tiefe von mind. 1,5 Metern anzulegen.

schosse etc.) sollten Gberflutungssicher ausgestaltet werden, das heif3t Kellerfenster und
Kellerschachte sowie Zugange sollten durch geeignete Malnahmen (z. B. durch ausrei-
chend hohe Aufkantungen/Schwellen) gegen oberflachliches Eindringen von Nieder-
schlagswasser geschutzt werden.

- Beg rii ndung S —— Michael Gerdhenrich Michael Gerdhenrich Michael Gerdhenrich Michael Gerdhenrich Michael Gerdhenrich Michael Gerdhenrich
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A.1 Zeichnerische Festsetzungen « N A.3 Fassadenansichten M 1:200 C. Textliche Festsetzungen mit C.7  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Flur 33 § . Gemarkung Becku Zeichenerklarungen und Anmerkungen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Hinweise zum Planinhalt
R . gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB
/% .
& "/ Flur 32 C.1  Grenzen gemaB & 9 Absatz 7 BauGB Vorgaben zur Dacheindeckung S vorhandene Bebauung Flur 32 Flurbezeichnung
234 w0 . .
7 S TAN ? = Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaB § 9 Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig. 459 Flurstiicksnummer Flurgrenze
Y ) 441 Absatz 7 BauGB
& // // o> o . . Beschaffenheit von Stellplatzen =———= vorhandene Flurstiicksgrenze »— 3 4, MaBzahl (in Metern)
Y/ / 442 o e——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zum Beispiel von Baugebieten, oder Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Aus-
/ , S Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes flihrung (drainfahiges Pflaster, Pflaster mit mindestens 30 Prozent Fugenanteil, m Gebaudeabriss
2 233 // 43 N Rasengittersteine, Schotterrasen oder ahnliches) zu erstellen.
/ WA 2 C.2  Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Absatz 1
O’ngwo 3 » Nummer 1 BauGB in Verbindung mit §8 1-15 C.8  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Archaologie/Bodendenkmalpflege
O ’ BauNVO Flachen gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB 1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem Landschaftsverband Westfalen-
%, FH/ﬂ\}\QO o > N S ' . ) . Lippe — Archaologie flir Westfalen — AuBenstelle Minster, An den Speichen 7, 48157
A 30°-45° = ; WA Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Absatz 2 BauNVO :|'_|G|FL_| [[ Mit Geh-, Fahr-und Leltupgsrechtep zu belastende Flachen zur verkehrlichen Munster schriftlich mitzuteilen.
// / © — L ung Eec}:[hmschen Stundsélcuclgie;stcglle{iung zugur;lster%dtetr Anhegir,:er Ver- 2. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe — Archdologie fiir Westfalen — AuBenstelle
/ / St P SR 7 5 Zulassig smd:“ ) undtntsorgungstrager der ~tadt becklm sowie des hettungsverkenrs. Munster (Tel. 0251/591-8911) oder der unteren Denkmalbehérde sind Bodendenk-
// // 7 s 445 T T ) L/\{oanc\e/baude gemgB §é‘ @bstatzj_ Num(;nerljugauNSVCh), . und Soei maéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
7 v - die der versorgung des Lebietes dienenden Laden, >chank- und >peise- C9 Gebiet. in dem bestimmte luftverunreiniaende Stoffe in der natilrlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich zu melden. Ihre Lage
204 / > S N 20400 \ wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gemaB § 4 Absatz 2 ) ) ! . 9 .. im Gelande darf nicht verdndert werden (§ 16 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
A 0 \ 446 Nummer 2 BauNVO, nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW)).
) i R - Anl fur kirchliche, kulturell ial heitlich lich -
= N - WA | FH1T, .=./~ Z:v:cg]ktaengg:néléc§ AIfCAE'Sa:Zt;rsu?%?:ga_geégjiwg eitliche und sportliche gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 23a BauGB 3. Dem Landschgftsverband Westfalen-Lippe —Archéologﬂie flr Westfalen oder seinen
4 \ 12900 | 0,4 \”\LO °_45° ” . . Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um gegebe-
X \ S TH6.80 St 28508 Zulassig sind gemah § 1 Absatz 6 Nummer 2 BauNVO: Die Verwendung von Kohle, Erdél und Erdgas zur Warme- und Warmwasser- nenfalls archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 DSchG NRW).
\\ / N ’ G - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemaf § 4 Absatz 3 Nummer 2 versorgung ist unzulassig. Die dafir benotigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung freizuhalten.
- N N \ { FH 11,50/ 3 1 > ~& Mehrfamilienhaus — Ansicht von Stidwesten BauNVO
30°-45° - . ) . fmittel
— ; St — Unzulassig sind gemaB § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauNVO: .. . Kampfmittel
~_ // / &6 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaB § 4 Absatz 3 Nummer 1 C.10 Ma"Bnahmen far die Erzeugung YOH Strqm oder Ist bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder
455 ~ 201 / '\‘ " BauNVO, Warme aus erneuerbaren Energlen gemaB §9 werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
670 > 1290 / \ - Anlagen flr Verwaltungen gemaB § 4 Absatz 3 Nummer 3 BauNVO0, Absatz 1 Nummer 23b BauGB es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche
695 ﬁ AN g tiber NH z 6 Y [ - Gartenbaubetriebe gemaB § 4 Absatz 3 Nummer 4 BaUNVO, Ordnungsbehérde oder Polizei zu Versténdigen'
) e N
1 %8 \\\ 47 g 3 INNE2! i T?nkstellen gemaB.§ 4 Abs.atz 3 Nurhmer > BauNVO ' Bei Neuerrichtung oder wesentlichem Umbau von Gebauden sind auf mindes-
N 460 AN "0” s GemaB § 12 Absgtz 3a in Verbindung mit § 9.Absatz 2 BauGB sind hur solche tens 30 % der Bruttodachflichen Anlagen fiir die Solarenergienutzung zu ins- Artenschutz
443 — | ~ 0, e/ i Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch- tallieren. Die abbruchvorbereitenden MaBnahmen wie die Baufeldraumung durch das Entfernen
694 S \ // m%ow 29,50 fGhrungsvertrag verpflichtet. Bruttodachfliche ist die gesamte Dachfliche, die ein Geb3ude tberdeckt ein- der Vegetation sind zum Schutz von europdischen Vogelarten wahrend der Hauptbrutzeit
x \\\ \ < D Y schlieBlich eines Dachuiberstands ohne Dachrinne. Besteht die Dachflache aus vom 15.3. bis 31.7. unzulassig.
\\( ; 369 ~ ’9@,- 30°-45 C3 MaRB der baulichen Nutzu ng gemaB § 9 Absatz 1 mehreren Teilen, ist die Bruttodachflache die Gesamtflache aller Teildachfla- Di? geset;lich zuldssigen Zeiten fir Geholzfallungen zwischen dem 01.10. und 28./29.02.
~ efé/ . . . chen. mussen eingehalten werden.
> S\ %, Nummer 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1621 < Abbrucharbel ) edermausen sind Berhalb der Uberwi
~ S/’G \ s Mehrfamilienhaus — Ansicht von Siidosten BauNVO Die A 'rtuc atr) OIeltenoz1u(r)1r;r Sc IL.J_tz.von Fledermausen sind nur aulBerha er Uberwinte-
731 N 8 5 C.11  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen| | ™ngszeren abdem B1.ua. zuiassig.
~ I
IR SN 150 Grund- und Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse Bepﬂanzungen gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 25a )
1 0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ) BauGRB Starkregen/Uberflutungsvorsorge
= Zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen oder unvorhersehbaren Betriebs-
) 5 512 ! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 Dachbegriinung stérungen ist das Plangebiet tiberflutungssicher auszugestalten. Starkregenereignisse
“ 149 - o , , o : , : und Zuflisse aus angrenzenden Gebieten missen schadfrei verbleiben kdnnen oder ab-
736 . : . Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 10° sind mindestens extensiv ) gr . . ,
o HOh? der baullch"en Anlagen gemal §§ 16 und 18 BauNVO 2u begriinen. Dabei ist eine Substratschicht von mindestens 10 Zentimetern geleitet werden (Ableitung Gber Wege, Nutzung von natiirlichen oder technischen Reten-
) .8TH650 maximale Traufhéhe in Metern mit einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen. Die Dachbegriinung ist dau- t|onsraumen). Es ero.l'empfohlen, .dle Oberkar)te des RohfuBbodens der Erdgeschossebe-
370 Die Traufh6he wird bis zum Traufpunkt gemessen. Der Traufpunkt wird gebil- erhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Dies gilt auch fir tiberdachte ne mlndes’;]er;ks) ?;Jf Hoh(e"ﬁesljewells PLTrngu(?eher;)qer:junt'leren BekZlfgspuhnktes anz”ule—
Flur 31 434 672 148 det durch die Schnittlinien der AuBenfliachen der AuBenwand mit der Dach- Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen. gen. Unterhalb dieser Hohenlage verbleibende Gebdudeteile (Sockelgeschosse, Kellerge-

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 89 BauO NRW
in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB

offene Bauweise
D
Baugrenze
E/ Uberbaubare Grundsticksflache Dachform
+— nicht Uberbaubare Grundsttcksflache sD Satteldach
Zulassigkeit von Warmepumpen 7D Zeltdach

Warmepumpen als Teil der Hauptanlage sind auch auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zulassig.
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Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtli-
cher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderen Fassung;

Das Landesbodenschutzgesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutz-
gesetz — LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), in der zuletzt geanderen Fassung;

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert in der Fassung der Bekanntma- I Na |
chung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), in der zuletzt geanderen Fassung; ——

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), in der zuletzt gednderen Fassung;

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der
Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt geanderen Fassung;.

C5

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen gemal3 § 9

Absatz 1 Nummer 4 und 22 BauGB

Flachen fir Nebenanlagen

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Nebenanlagen nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der

festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Errichtung von Nebenanlagen nur
auBerhalb eines 3,00 Meter breiten Streifens entlang der festgesetzten Er-
schlieBungsflache (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen)

Fur die Hauptbaukorper sind nur Satteldacher bzw. Zeltdacher zulassig. Fir die einzelnen
Bereiche gilt der Eintrag in der Planzeichnung. Verbindungselemente, ErschlieBungsker-
ne, Treppenhauser, untergeordnete An- und Erweiterungsbauten, Nebenanlagen und
sonstige untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Dachformen zulassig.

4+— Firstrichtung

Dachneigung

30°-45°  Dachneigung als Mindest- und Hochstmal

Einfriedungen

Entlang der Herzfelder StraBBe, der StraBe Am Lippbach sowie der festgesetzten GFL-
Flachen dirfen Zaune eine maximale Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Einfriedun-

7.

%

Feuerstrféﬁeﬂ

695 Anmerkung und in einem Abstand von 1,00 Meter entlang der Strale Am Lippbach zulas- gen mit einer Hohe von ber 1,00 m sind ausschlieBlich als lebende Hecken und/oder Cborsichtoolan MaBstab 1.5 00
. . . 1 Seel ersicntsplan, ivialsta L.
g > Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und 519 Strauchpflanzungen zuldssig. Lizenz: Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
I DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Beckum, Fachdienst Stadtentwicklung, Weststra- : _St_ Flachen fir Stellplat 5 talt
443 —— e o Be 46, 59269 Beckum, eingesehen werden St | Flachen fur Stellplatze augestaltung
6< P 4 v e T T Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Errichtung von Stellplatzen nur inner- Die dargestellten Ansichtsplane des Vorhabens (siehe A.3) sind Bestandteil der Festset- VO rha ben bezog ener Be ba uu ng S p I an
— T v halb der (iberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie innerhalb der festgesetzten zungen des Bebauungsplanes. Die Gebdude sind auf Grundlage der Ansichtspléne zu ge- : "
\ R 369 > 4, \ o Sl Yy GroBe des Flachen fur Stellplatze (,St") zulassig. stalten. ,,WO h n q Ua rtle r H e ere | d er Stra Be
@ S R . . . . .
\e \\\/?/g/ v P| bietes: 052 Hek Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Errichtung von Garagen, Carports
> \\O'Gr T angenietes. ! ektar und Stellplatzen nur auBerhalb eines 3,00 Meter breiten Streifens entlang der
. ~ fe@@ QN Gemarkuna: Beckum festgesetzten ErschlieBungsflache (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be- Verfahrensstand
L N g Ia}stende Flac.hen) und in einem Abstand von 1,00 Meter entlang der StraBe Am Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB sowie
} ~. Flur: 32 Lippbach zulassig. der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 (2) BauGB
P ur: in Verbindung mit § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung)
3 Flurstiicke: 129, 201, 202, 460 teilweise . .
3 512 C.6  Verkehrsflachen gemaB § 9 Absatz T Nummer 11 m Sinne des ® 30 BauGB Jopochdienst
Flur: 33 Rechtsverbindlich seit: Stadtplanung un
736 g ) BauGB MaBstab 1: 500 Wirtschaftsforderung
301 . . . . www.beckum.de
370 a Flurstlcke: 480 teilweise Offentliche StraBenverkehrsflache
Flur 31 434 ® 672 y 148 —a_a o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Entwurf und Staiplaner PartGmbB
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