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Bebauungsplan Nr. 74 "An der Steinbruchallee"
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Far Baulinion, Baugrenzen und andere Bagrenzungslinien, die zablenmafi richt festgesetzt sind,
ist e zexchnersche Darstelkung des Planes maBgebend

Bestand

e vorhandene Aurgrerze
vohandene Hurstcksrenze
orhandenes Gebaude it Hausrummer

Abbruch vorhandener Gebiude

2 Flusticksnummer

i Hohepunkt (vomandene Gelindehshe dber NHN)

Festsetzung
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5. Ma drbalihen Nutang
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Py our Einzel und Doppelser zukissig

Fallschema der Nutzungsschablone

At dor bavlichen Nutzung
Al Wonneneten

Grandilachenzal (GR2)
Verhalais der uberbaubaren Baveise
Fliche zur Grundsticksflche.

‘Anzal der Vollgeschosse, Dachneigung, Dachform

Fisthohe (ab Oberkants Strabe Endaushau)
Traufbohe (b Oberkante Strae Endausbau)

6. Verkehrsflichen

(69 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE)

Offentiche Straermerkebisfliche

Verkehisberuhigter Boreich

Rad und Gehvieg

Strabenbegrenzungsliie

Bereich ohne Ein-und Asfahit

5. tichen
(gemiB § 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB)

Offetche Granflichen
Zueckbestimmung Parkanlage

15, Sonstige Planzeichen

Abgrenzung. unterschiedlicher Nutzung, 2 8. von Baigobicten, oder
(gema# 5 1 Absatz 4,5 16 Absatz 5 Bauv0)

Grenze des raumlichen Gekungsbereiches
(gema3 9 Absatz 7 Baucs)

Hohe baulicher Anlagen
Trauthahe (T4

Bebauungspln.
Der Bezugspunkt Oberkante (OK) Srafe (Endausbau) ergivt sich aus der mittleren Hoherlage der
Grenze awschen offentcher Verkahisiliche, von der der Zugang erfolgt, und Baigrundstic und
istim Pl festgelegt.
Dl monale istohe €1 - Oberlame Dt am hoctn punkt der baichen Ak
ichte sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplen und bezic
sirte (Endauxbmu . Der Bezugput OK Sk (Endavsb ergibt sk s d
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Eine Oberscheitung der festgesetzten Gebaudehohen durch bis zu 100 Meter hahe Anlagen zur

utzung ereverbarer Energen it generell zulssio, sofern die Aufbauten und Anlagen zu allen
Seiten um mindestens 100 Meter von den AuBenunden auickgesetzt werden

3. Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflichen
(gemiB § 9 Absatz 1 Nummer 2 BauG8)

Offene Baueise
WA 1 bis WA 3.1 und WAS git die offene Baunweise gem3l § 22 Absatz 2 Baunvo,

Umareaung e lhen fr_ Wiurbesceinkungen oder
Varkehwungen zum Schatz gegen schidiche
Sinne des Bundes-Immissonsschitzgesetzes

(gema8 59 Absatz 1 Numimer 24 BauGh)

n den gekenusichneten Bereichen des Bebauungsplans kann, sioe Oberchciung der
St Onentonguers, do Beibxte 1 22 DIN 18005t Vorkehsim ur
ot Moot von 5 1 00 w15 45 s et g
cden In T
in den Auflerohnbereichen icht auszuschiieBen
inaus st in den gekennzeichneten Bereichen - insbesondere i sudwestlchen
gebiet inNochbarschalt zu bestehenden _gewerblichen Nutzungen - mit
Uberschveitungen der Imnissionstichtwerte fur Gewerbelin gema TA Larm von 56 dB(A)
tags baw. 40 dB(A) nachts 2u rechnen,

n
5 sid ben Coppelhausn und Fsusgruppen auch Keterbaser sy, Encelhusr sid
ausgescl
St eensem s cine Gebaudelante 2uingend an eer der seichen Grundstucsencen
oline seilichen Grenzabstand 2ur anderen Grundstacksgrenze 2u- erriclien. Zu. derjenigen
Gundstocksrence otk o erordoriche Gronaabso

WA4und WAS

Oberbaubare Grundsticksflichen

den Entraguncen im zeichnerischen Teil bestimm. Urtergearnete Bautelle (aum Beispiel Erker
und Zwerchgiabel) gemas § 23 Absatz 3 BauNVO sind aber maimal 173 der Fassadenking b

it
auch ur die Auerwiohnbereiche - 2 teffen

————— Hauptfistrchiung

geplante Stafenbauhohe Gber NHI

Nachrichtliche Darstellungen

geplante Grundstocksaufteiungen (cht bindend)

geplante Wegeverbindungen

geplante Stlllatze

‘geplante Begrinung der Verkehrflache:

Flachen mit Entwisserungsfunktion

e Bemaung

. Sperplosten

Textliche Festsetzungen

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

T At de oulhen Ntng
(gemat § 5 Absatz | Numimer 1 8auG8)

Vst

Zubisiq sind
- Wohngebiude
- Die der Versorgung dienenden Liden, Schank- und Speisevitschaften sowie nicht storende
Handwerksbetrcbe,

e Kukurelle ozl
Fusnamebe Komen sgelssen weden

- Betriebe des Behetberungsaeerbes,

- sonstige nicht starende Gewerbebetishe.
Nicht zulasig sind

- Anlagen fur Verwakungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstelen.

2. Ma8 der baulichen Nutzung
(gemB 59 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, 6 16,17, 18,19, 20, 212 BauNVO)

Grundibschenzaht
Fu das Gobiet wid gemas § 9 Absasz 1 Numimer 1 8auG8 eine Grundfacherzalil (GR2) mit dem
Wert 04 festgesetzt

Tiefgaragen sind bei der Berechaung der Grundilachen einzubeziehen. Durch sie bedingt darf die
GRZbis 20 03 betragen,

Gema § 9 Absatz 1 BauGB i V. m. § 19 Absalz 4 BaulvO tgesetz, dass die zulissige

eberlogen oo § 14 Bt s il o Voateche ot den
rundstick

aulisig
Eine rackuartige Uberschreing der Baugrenzen im Erdgeschoss durch

B orruicHe sauvorscuirTen

Dachneigung
InWA 1 und

Der Ausschuss o Stadtentuicklung der Stadt Beckum hat am 07022023 die Aufstelling des
74"An ger
17.05.2023

Beckum, den ...

In WA 3 sind ausschlieflich Sattekdacher (SD) mit 20 Grad bis 35 Grad zulasig
10 WA 3.1 und WA 5 s abvieichend Dachneigungen b 35 Grad zissg
In WA 4 st eine Dachneigung von 25 Grad bis 35 Grad zuissi,

Dachuberstande

Dachdeckung
Dachlachen mit ciner Neigung von mehe ok 10 Grad sind mit nicht glanzenden und

Dachautbauten
Dachaufbauten dirfen 50 Prozent der Baukorperlinge richt berschreiten und missen einen
Mindestabstand von 150 betemn von der Auanwang dt Giebesere anhaten. G Gauben an
cre ront e taforer don e rerchedicen T v, Do chre
Abstand bis zum First muss mindestens 050 Meter

Fassadengestaltung
Fur

Enfricdung

Verkehrs- im Bercich
der Vorgaen s gl n fom 21, M
e i oot maxnalen ot v 120 Mo i Zu Abgrenzung dorHausitten 20 don
afetichen Verkeesiche sind baulkhe Enfecungen tar 1 Kombhaion . fecken aus
Ghercoand hmEn S tgrecen Genoen s (5 oo, Robuche st
Feldahor

Gelandehoe

- zur Ankage einer Wohnterrasse,

1,00 Meter,

24 don offentichen Vorkels- und Grtlachen sowo den mit Gelr, Fatv- und Letungsrechion

a sullpll\metivwl
{gurh §3 At | Maenar 1Y, .12 auAVG)

Garagen und Carports (berdachte Stellphtze) sind our innerhalb der  Gberbaubaren

Vor den Garagen und Carports st ein Abstand von 5,00 Meter zur

sind_durch Abboschungen auf dem eigenen
Gundstick oder curch Stimaen an de_ gemeinamen GUNGHTSGrnze. ABIgHENeN

Stttzmauern sind zur difendichen Stroonverkelisilache und 2u offentichen Gidnflachen in

Abfallvchater

I
den Vorgartenbereichen sind Abfalbehalter mit Strucher oder Hecken 2 umpflanzen oder mit
Rankpflanzen einzugrinen.

Brgermester
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B Der Ofetichyen st m dor 7ok vom. [ e Mogkenken gegeben
erden e e oot
St .

Beckum, den

Nichael Gerhervich

n Entwurf und dic

Der Ausschuss fur Stadtentwickung der Stad Beckum, hat am
il ik ey )b

beschlossen.

Beckum, den ..

Michael Gerdhervich
Borgemeser

rtn Ze o oftichen fusloqung s Sebnosplnes Ny 747 e ot
e ortsblich mit dem Hinweis gem. § 3 () Sz 2 BauG bekannt gemacht wor

Beckum, den ...

Nichal Gerchervich

e 74 A

i " de haben
e Douer cines. Monats vom bis einschlcBlch 2 jedermanns Finsicht

Renti msgekgon
Beckum, den

Nichie Gorhervich

Birgermester

Der Rat der Stadt Beckum hat am er de vorgebractien Arvegungen gem.§ 3 )
Satzung, sovie

die Beorandiung in seiner Sizung am ... beschlossen.

Bockum, den ...

Wichael Gerdhervich

Der Beschhss des ates der Stadt Beckum aber den Bebauungsplan Nr. 74 “An der

einzuhale

Stelphtze sind auch au den icht aberbaubaren Flichen 2wischen seifichen Baugrenzen
und dem Nachbatgrnstick 2l wern i et Sauenze dabe it Ubercitn wid
und Verkehrs- ehaken
i Ofcre il s oo At von 500 e, Stabenbegrenznghni

o Nutzung eines Bauguundstaces zur Arlage von Stellplatzen und Garagen it
i zulissig.

I WA 1 und WA 2 sind
Zlissig

5. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(gemiB 59 Absatz 1 Nummer 6 BauGB)

Die_ hochstzulissige Zahl der Wohneinheiten wid im WA 3 und WA 31 auf masimal 2
Wohneinheitenjo Grundstack beschrankt

6. Verkehrsflichen
(gemB 5 9 Absatz 1 Nummer 11 BauGB)

Offertche Strafonverkebstc
Die Auedung der Ve st

Begrinung der Verkelrsflachen
Innerbalb_der_offentlchen Verkefrflache ist pro 25000 Quadatmeter Verkelsflache ein
Heinkroniger, heinischer Laubbaum mi einen Stammumiang von mindestens 0,16 Meterm 2u
pllorzen Zom Schutz der Baume sind mindestens 2,00 eterbrete und mindestens.

7. Gestaltung privater unbebauter Fachen / Vorgirten
(gemB 5 9 Absatz 1 Nummer 20 und 25a sowie § 8 BauO)

Nicht durch baulche Anlagen genutzte Grundstacksflachen sind wasseraufnahmefahig 24 lassen

Im Bereich.

70 prozent
betragen.

Flachen mit Schotte ichen losen Materiak und Steinschitiungen (sogenannte.
trgaron s Grondeaich gl stk Foindenpracots o dmon
Zusgenommen

Wassordicte oder nicht_durchwurzelbare Materiaken (Fole, Vies) sind nur zur Anbige von
permanent mit Wiasser efullen Gartenteichen zukssig

5. flege
1
Begronung von 1 Nummer 252 BayB V. m. § 89 Bauo Nw)
intensiv 2 Lo sl it for eine.

andere zulisige Veraendung benatigt werden. Die Begranung ist dauerhalt 24 erhalen und 2u
legen,
Bodenaufbau: Die D, Fier- und

Zueinander P .
Sie sind zudem einheilich in Materal und Farbe der Fassaden sowie der Dacheindeckung 2u
gestaten

C hnwese

Artenschuts
Dre geltenden fachgesetzlchen Vorgabven zum Avtenschutz sind zu beachten, insbesondere § 39
und § 4 BAISCG.

el des § 23 INASIG fabenpotndiele At an Galen e Fillngen Rodugen und

Besatigungen, zum allgemeinen Schutz von Brutvogeln in der Zeit r bis zum
22, febar sttfoden o ve pesoug von Geholien in e 26t vom . Mz bis
tim Unteren

er 0 bebavenden

Anlage von Zistermen und Sickereinichtungen
Die Nutzung beziehungsweise das Sammeln des Niederschlagwassers i Ziternen st erwnscht
und wid e Entlstng der  offenthchen Entwasserungsanlagen  emplolen.  Die

Hachenversieqelung

U den Verks dor ntrcen Fetniorsshgit des Bocens durch Vs a eduseen
sovie jungen

de prnken Eschlunglihen wie i Bespel 0 bericdsche Ceine. et

Gtogemrplat ais vassomhrchssgen Moteraben hcmistelln. Das eignen S SKiersteine,

Cranplaste ode asenpase

Mutterboden

Matrhode, e e de Eicung urd Nadening bakhr Alagen s bl st
anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, it gemil
o o e 5 ot Ve or Voo s Scon s o Vol

st
Nach etzgem Kemntnisstand sind im Plangebiet keine  Altablagerungen bezichungsue
ot bt I et vooeeienden Baptese (o Sespi SRS B
o von Atabgeringen it Sefem doratige estaungen oo wrden, 5t
s Umineliamt des Kreises Warendorf umgehen 20 versa

Bauqrunduntersuchung

Denkmalschutz
Innerhalb es Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenninisstand keine Baudenkmale oder
denkmaluerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. Mafinahmen des
Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege sind mcht erforderlch.

aufgenommen
Bel_Bodeneingiflen konen Bodendenkmaler(kukurgeschichtche Bodenfunde, das heift
Mauenverke, Finzelunde, aber auch Veranderungen und Veriarbungen n der paturkchen
Beschafferhet) entdeckt

g von_ Bodendenkmaler st der Stack Beckum, dem  Landschaftsverband
Westfolen-Lippe_anzuzeigen und _die Entdeckungsstate  mindestens_dheiWerktage in
metsndertem  Zustand 70 erhoten (gemag 85 15 und 16 Denkmalbschatzgesets

2 opasung an dos e Gl b sbereich 2u anderen zlisioen
Venvendungen auf den Decken von Tifgaragen (aum Beispiel Terassen, Hauseinginge, Wege)
kann die Mindeststarke bis auf 035 Metern reduzetwerden

1
In den Baugebieten it innerhall> cbenerdiger Stellplatzarlogen ein Baum je angefangene sechs
Stellpltze ols hochstammiger Laubbaum mit ener Vegetationsfkiche von mindestens 2,00 x 3,00

Gestaltung_pruvater unbebauter Flchen / Vorgarten (qem
BauGh V. in_§ 8 Absatz 1 By NW)
Nicht durch baulche Anlagen genatzte Grundsticisflachen sind wasseraufnahmefahig zu lassen

absatz 1 Nummer 20 und 253

Im Berich.
Flachen mit Schatter, Kies ader ahnbchem losen Materiok und Steinschittungen (sogenannte.
Schottergarten’) sind grundsatzich unzulassig. Ein erforderlicher Fassadensprizschutz st davon
fusgenommen

Wasserdte oder nicht durchsurzelbare Materiaben (Fole, Viies) sind nur zur Ankge von
pemarent i s glen Gt s

Ak
ek el i i i
Prmichaung fstesmnon. Gougerse ot e veringoring bk 50 den setichon

sticksgrenzen. Dies gik bis 2 einer Tefe von mindestens 3,00 Metern von der StuaBerseite
beziehungsweise brs zum errcteten Gebaude.

C  rechrsoruNDLAGEN

1 in o 3. November 2017 (BGBL 1S
3634), inder zuletzt geanderten Fassung,

2 amgnerodung @410 n do Fasing o Gkninachung v 21 Nvenber
ity ot et

3 Plrscberrordng (P 20 vom 18, Desenber 1990 GG 1191 155, in o et
geanderten Fass

. g »
i 2018 (GV. NRW 5. 421),

5. Die Gemeindeordnung i das Land Nordhein - Westtalon (GO NRW) in der Fassung der
Bekantmachung vom 14.Jul 1994 (GV. NN . 666), n der zletzt geanderten Fassung

ntmachung enthaltden Hinweis wo und wann die verbindliche Bauleitplanung
eingeschen werden kann.
Nt der Bekonntmachung is der Bebauungsplan Nr. 74 *An der Steinbruchallee” gem. § 10 3)
BauGl in Kralt getreten.

Beckum, den

Nichael Gordervich
ingermerster

Dio_Planunterkage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichencerordnung vom
18121990

e 74 A e Steminuchlee” o ST o e e s v bevetgeteben
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