Anlage zur Niederschrift Gber die Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung vom 25.03.2025

Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,~Wohnquartier Herzfelder Strafe*

Aufstellungsbeschluss
Beschluss zur offentlichen Auslegung
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Abgrenzung des Geltungsbereiches
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Flachennutzungsplan
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Anlass und Ziele der Planung

« Wohnbauliche Entwicklung, Eingliederung in den Bestand durch die Schaffung von
Ubergangen und Raumkanten

« Die bauplanungsrechtlich als Mischgebiet festgesetzte ausgeiibte gewerbliche
Nutzung wurde vor geraumer Zeit aufgegeben

« Nachnutzung des ehemals gewerblich genutzten Grundstiickes

« Errichtung von Wohngebauden verschiedener Typologie, teilweise im Bereich der
sozialen Wohnraumférderung

« Unterstitzung des stadtebaulichen Ziels, im Siedlungsbereich mehr und vor allem
verdichteten Wohnraum zu schaffen

« Potenzial fur die Innenentwicklung und Nachverdichtung des innerstadtischen
Bereiches



Das Vorhaben: Vorhaben- und ErschlielBungsplan, Ansichten

» Verschiedene Typologien

Zwei Vollgeschosse
* Private ErschlieBungsflachen
« 22 Wohnungen

* Im westlichen MFH mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung

Mehrfamilienhaus - Ansicht von Sidos

Quelle: Architekt Schuttler, Beckum
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Mischgebiet

Begrenzung durch
die festgelegten
Baugrenzen

2 Vollgeschosse
GFZ: 0,7

Dachneigung bis 30°




Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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e WA 1 = Mehrfamilienhauser

WA 2 = kleinteiligere Bebauung
» Festsetzung von Firstrichtungen

» ErschlieBungsflache als GFL-
Flache

« Strale ,Am Lippbach® als
Verkehrsflache festgesetzt

* Vorhabenbezogene Festsetzung

% WAL [ WA 2 ’ WA 2 der St- und Na-Flachen fur WA 1
04] 11 [ o 04 11'[ o 04] 11 [ o
TH 6,80 TH 6,50 TH 6,50
FH 11,50 FH 11,00 FH 11,00
SD [30°- 45 ° SD [30°-45° 7D [30°-45°

 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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Grenzen gemaB § 9 Absatz 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaB § 9
Absatz 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zum Beispiel von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Absatz 1
Nummer 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1-15
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Absatz 2 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gemaB § 4 Absatz 2 Nummer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gemaB § 4 Absatz 2
Nummer 2 BauNVvO,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gemaB § 4 Absatz 2 Nummer 3 BauNVO,

Zulassig sind gemaB § 1 Absatz 6 Nummer 2 BauNVO:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemaB § 4 Absatz 3 Nummer 2
BauNVO

Unzuldssig sind gemaB § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaB § 4 Absatz 3 Nummer 1
BauNVO,
- Anlagen fir Verwaltungen gemaB § 4 Absatz 3 Nummer 3 BauNVO,
- Gartenbaubetriebe gemaB § 4 Absatz 3 Nummer 4 BauNVO,
- Tankstellen gemaB § 4 Absatz 3 Nummer 5 BauNVO

GemaB § 12 Absatz 3a in Verbindung mit § 9 Absatz 2 BauGB sind nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 Absatz 1
Nummer 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-21
BauNVO

Grund- und Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse
maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Hohe der baulichen Anlagen gemaB §§ 16 und 18 BauNVO

maximale Traufhéhe in Metern

Die Traufhohe wird bis zum Traufpunkt gemessen. Der Traufpunkt wird gebil-
det durch die Schnittlinien der AuBenflachen der AuBenwand mit der Dach-
haut.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Traufhdhen ist fir Neben-
giebel und Dachaufbauten nur in dem in der Vorhabenplanung (siehe A.2 und
A.3) dargestellten Umfang zulassig.

28FH1150 maximale Firsthohe in Metern
Die Firsthéhe wird am Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen.

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen
jof Unterer Bezugspunkt in Metern (iber Normalh&hennull innerhalb der festge-
80  setzten (iberbaubaren Grundsticksflichen

C4  Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflaichen gemaB
§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit
§§ 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise
s Baugrenze
B: {iberbaubare Grundstiicksflache
nicht iberbaubare Grundstiicksfliche
Zulassigkeit von Warmepumpen

Warmepumpen als Teil der Hauptanlage sind auch auBerhalb der festgesetzten
(berbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig.

C.5  Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen gemaB § 9
Absatz 1 Nummer 4 und 22 BauGB

Flachen fiir Nebenanlagen

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Neb halb der
festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie mnerhalb der
zten Flachen fir Neb lagen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Errichtung von Nebenanlagen nur
auBerhalb eines 3,00 Meter breiten Streifens entlang der festgesetzten Er-
schlieBungsflache (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen)
und in einem Abstand von 1,00 Metern entlang der StraBe Am Lippbach zulas-

sig.

Flachen fur Stellplitze

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Errichtung von Stellplatzen nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb der festgesetzten
Flachen fiir Stellplatze (.St") zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Errichtung von Garagen, Carports
und Stellplatzen nur auBerhalb eines 3,00 Meter breiten Streifens entlang der
festgesetzten ErschlieBungsflache (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen) und in einem Abstand von 1,00 Metern entlang der StraBe
Am Lippbach zulassig.

C6  Verkehrsflachen gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 11
BauGB

- Offentliche StraBenverkehrsfliche

-a_a_a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB

Vorgaben zur Dacheindeckung
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig.

Beschaffenheit von Stellplatzen

Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Aus-
fihrung (drainfahiges Pflaster, Pflaster mit mindestens 30 Prozent Fugenanteil,
Rasengittersteine, Schotterrasen oder ahnliches) zu erstellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zur verkehrlichen
und technischen GrundstiickserschlieBung zugunsten der Anlieger, der Ver-
und Entsorgungstrager der Stadt Beckum sowie des Rettungsverkehrs.

Gebiet, in dem bestimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 23a BauGB

Die Verwendung von Kohle, Erd6l und Erdgas zur Warme- und Warmwasser-
versorgung ist unzulassig.

MaBnahmen fiir die Erzeugung von Strom oder
Warme aus erneuerbaren Energien gemal § 9
Absatz 1 Nummer 23b BauGB

Bei Neuerrichtung oder wesentlichem Umbau von Gebauden sind auf mindes-
tens 30 % der Bruttodachflachen Anlagen fiir die Solarenergienutzung zu ins-
tallieren.

Bruttodachflache ist die gesamte Dachflache, die ein Gebaude iberdeckt ein-
schlieBlich eines Dachiiberstands ohne Dachrinne. Besteht die Dachflache aus
mehreren Teilen, ist die Bruttodachflache die Gesamtflache aller Teildachfla-
chen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 25a
BauGB

Dachbegriinun

Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 10° sind mindestens extensiv
zu begriinen. Dabei ist eine Substratschicht von mindestens 10 Zentimetern
mit einer Sedum-Kréuter-Mischung herzustellen. Die Dachbegriinung ist dau-
erhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Dies gilt auch fir (iberdachte
Stellplatze (Carports), G, und Neber

Von der Begriinung ausgenommen sind Dachflachenbereiche fiir erforderliche
Oberlichter und haustechnische Einrichtungen, untergeordnete Gebaudebau-
teile (wie beispielsweise Gauben oder Treppenhauser) sowie ebenso Dach-
flachenbereiche, die fiir Anlagen zur Solarenergienutzung genutzt werden.




anzupflanzender Baum

Als Baumart ist ein standortgerechter mittelgroBer, gegeniiber Trockenheit
widerstandsfahiger Laubbaum in der Qualitat Hochstamm mit Stammdurch-
messer von mind| 16-18 Zenti fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind mit einer Pflanzgrube von mind.
12 Kubikmetern bei einer Tiefe von mindestens 1,5 Metern anzulegen.

Archaologie/Bodendenkmalpflege
1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe — Archaologie fiir Westfalen — AuBenstelle Minster, An den Speichen 7, 48157
Miinster schriftlich mitzuteilen.

2. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe — Archdologie fur Westfalen — AuBenstelle
Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der unteren Denkmalbehdrde sind Bodendenk-
maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu melden. lhre Lage
im Gelande darf nicht verandert werden (§ 16 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW)).

Dem Landschaftsverband Westfalen-Llppe Archdologie fiir Westfalen oder seinen
ist das B ffe Grundstucks zu gestatten, um gegebe-

P‘

D. Ortliche Bauvorschriften gemaB § 89 BauO NRW
in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB

Dachform
sD Satteldach
Yol Zeltdach

Fur die Hauptbaukérper sind nur Satteldacher bzw. Zeltdéacher zulassig. Fir die ei

nenfalls ;mhaolognsche Untersuchungen durchfiihren zu konnen (§ 26 DSchG NRW).
Die dafir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
es ist unverziglich der Kampff |beseitigungsdit Westfalen-Lippe durch die 6rtliche

Ordnungsbehérde oder Polizei zu versténdlgen

Artenschutz

Bereiche gilt der Eintrag in der Pl ichnung. Verbind \ente, ErschlieBungsker-
ne, Treppenhauser, untergeordnete An- und Erweiterungsbauten, Nebenanlagen und
sonstige untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Dachformen zuléssig.

+— Firstrichtung

Dachneigung
30°-45°  Dachneigung als Mindest- und HochstmaB

Einfriedungen

Entlang der Herzfelder StraBe, der StraBe Am Lippbach sowie der festgesetzten GFL-
Flachen diirfen Zaune eine maximale Héhe von 1,00 Metern nicht Gberschreiten. Einfrie-
dungen mit einer Hohe von iiber 1,00 Metern sind ausschlieBlich als lebende Hecken
und/oder Strauchpflanzungen zulassig.

Baugestaltung

Die dargestellten Ansichtsplane des Vorhabens (siehe A.3) sind Bestandteil der Festset-
zungen des Bebauungsplanes. Die Gebaude sind auf Grundlage der Ansichtsplane zu ge-
stalten.

Die abbruchvorbereitenden MaBnah wie die Baufeldra g durch das Entf
der Vegetation sind zum Schutz von europaischen Vogelarten wahrend der Hauptbrutzeit
vom 15.03. bis 31.07. unzulassig.

Die gesetzlich zulassigen Zeiten fir Geholzfallungen zwischen dem 01.10. und 28./29.02.
missen eingehalten werden.

Die Abbrucharbeiten zum Schutz von Fledermausen sind nur auBerhalb der Uberwinte-
rungszeiten ab dem 01.04. zulassig.

Starkregen/Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen oder unvorhersehbaren Betriebs-
stérungen ist das Plangebtet uberflutungssicher isse und
Zuflisse aus ang den Gebi G schadfrei verbleiben kénnen oder abgeleitet
werden (Ableltung Uber Wege, Nutzung von natiirlichen oder technischen Retentions-
raumen). Es wird empfohlen, die Oberkante des RohfuBbodens der Erdgeschossebene
mindestens auf Hohe des jeweils h
Unterhalb dieser Hohenl, rbleibende Gebaud (Sockelgeschosse, Kellergeschos-
se et cetera) sollten uberﬂutungssncher ausgestaltet werden, das heiBt Kellerfenster und
Kellerschachte sowie Zugange sollten durch geeignete MaBnahmen (zum Beispiel durch
ausreichend hohe Auﬂoantungen/Schwellen) gegen oberflachliches Eindringen von Nie-
derschlag: geschitzt 5
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