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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan 

„Wohnquartier Herzfelder Straße“

Aufstellungsbeschluss

Beschluss zur öffentlichen Auslegung

Ausschuss für Stadtentwicklung - TOP 6

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB, Bielefeld-Sennestadt

Anlage zur Niederschrift über die Sitzung des
Ausschusses für Stadtentwicklung vom 25.03.2025
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Räumliche Lage im Stadtgebiet 
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Abgrenzung des Geltungsbereiches
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Abgrenzung des Geltungsbereiches
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Ausschnitt Regionalplan Münsterland
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Flächennutzungsplan
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Anlass und Ziele der Planung

• Wohnbauliche Entwicklung, Eingliederung in den Bestand durch die Schaffung von 

Übergängen und Raumkanten

• Die bauplanungsrechtlich als Mischgebiet festgesetzte ausgeübte gewerbliche 

Nutzung wurde vor geraumer Zeit aufgegeben

• Nachnutzung des ehemals gewerblich genutzten Grundstückes

• Errichtung von Wohngebäuden verschiedener Typologie, teilweise im Bereich der 

sozialen Wohnraumförderung

• Unterstützung des städtebaulichen Ziels, im Siedlungsbereich mehr und vor allem 

verdichteten Wohnraum zu schaffen

• Potenzial für die Innenentwicklung und Nachverdichtung des innerstädtischen 

Bereiches
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Das Vorhaben: Vorhaben- und Erschließungsplan, Ansichten 

• Verschiedene Typologien

• Zwei Vollgeschosse

• Private Erschließungsflächen

• 22 Wohnungen

• Im westlichen MFH mit Mitteln der 

sozialen Wohnraumförderung

Quelle: Architekt Schüttler, Beckum
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Rechtskräftiger Bebauungsplan Nr. 3 „Herzfelder Straße“

• Mischgebiet

• Begrenzung durch 

die festgelegten 

Baugrenzen

• 2 Vollgeschosse

• GFZ: 0,7

• Dachneigung bis 30°
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

• WA 1 = Mehrfamilienhäuser

• WA 2 = kleinteiligere Bebauung

• Festsetzung von Firstrichtungen 

• Erschließungsfläche als GFL-

Fläche 

• Straße „Am Lippbach“ als 

Verkehrsfläche festgesetzt

• Vorhabenbezogene Festsetzung 

der St- und Na-Flächen für WA 1

• Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

WA 1

0,4 II o

TH 6,80

FH 11,50

SD 30° - 45 °

WA 2

0,4 II o

TH 6,50

FH 11,00

SD 30° - 45 °

WA 2

0,4 II o

TH 6,50

FH 11,00

ZD 30° - 45 °
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Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit!
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