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1 Einleitung
1.1 Anlass und Ziele

Der Anlass, ein Gewerbeflachenkonzept fir die Stadt Beckum zu erstellen, geht auf die
Wirtschaftsforderungsstrategie fiir den Standort Beckum zuriick, die am 02.03.2021 vom
Rat der Stadt Beckum beschlossen wurde. Die Erstellung des Gewerbeflachenkonzeptes
ist eines von 5 zentralen Projekten und soll die Gewerbeflachenentwicklung der nachsten
Jahre in der Stadt Beckum vordenken.

Mit dem Gewerbeflachenkonzept sollen 2 wesentliche Ziele erreicht werden. Zum einen
sollen Analysen des Wirtschaftsstandorts Beckum sowie der bestehenden Gewerbege-
biete und Gewerbeflachen einen umfassenden und qualifizierten Uberblick (iber die der-
zeitige Situation und den zuklnftigen Gewerbeflachenbedarf geben. Zum anderen sollen
Entwicklungsperspektiven und Handlungsempfehlungen fiir bestehende und zukinftige
Gewerbeflachen aufgezeigt werden, um die Zukunftsfahigkeit der Gewerbegebiete sicher-
zustellen und eine Grundlage fiir eine abgestimmte liegenschaftliche und stadtplaneri-
sche Arbeit zu schaffen.

1.2 Aufbau und Methodik

Das Gewerbefldchenkonzept gliedert sich in 3 Erarbeitungsphasen (vergleiche Abbil-
dung 1). Im Rahmen der Analysephase wurde zunachst eine umfangreiche Bestandsfla-
chenerhebung aller Gewerbegebiete' durch die Stadt Beckum durchgefiihrt. Erfasst wur-
den als gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan dargestellten Bereiche. Zusatz-
lich sind angrenzende gewerblich genutzte Flachen in als Mischgebiete/Gemischte Bau-
flachen oder Wohnbauflachen aufgenommen worden, wenn sie stadtebaulich und/oder
funktional dem Gewerbestandort zuzuordnen waren. Durch dieses Vorgehen sind alle

Gewerbegebiete und sonstige Gewerbestandorte sind in der Regel raumliche Bereiche, an denen sich Unterneh-
men und Betriebe angesiedelt haben oder die fir die Ansiedlung von Unternehmen und Betrieben vorgesehen
sind. Die Ausweisung von planungsrechtlichen Gewerbegebieten erfolgt mit der Aufstellung und Anderung von
Bebauungsplénen und ist damit eine kommunale Aufgabe im Rahmen der verfassungsrechtlich garantierten Pla-
nungshoheit der Gemeinden. GemaB § 8 Absatze 1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen Gewerbege-
biete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Zulassig sind 1. Ge-
werbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsener-
gie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, 2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsge-
baude, 3. Tankstellen, 4. Anlagen fiir sportliche Zwecke. Der Begriff Gewerbegebiet im Sinne dieses Konzepts im-
pliziert auch Industriegebiete nach § 9 BauNVO, die ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind, dienen. Bebauungsplane konkreti-
sieren die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde, die im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Im

Flachennutzungsplan sind Gewerbe- und Industriegebiete als gewerbliche Bauflachen dargestellt.
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planungsrechtlich und tatsachlich gewerblich genutzten Flachen im Stadtgebiet Beckum
erfasst worden.

Nicht erfasst wurden solitdre Gewerbestandorte in AuBBenbereichen und in Wohngebieten
(nach Baugesetzbuch) sowie Einzelhandelsstandorte. In der Regel handelt es sich bei die-
sen solitaren Gewerbestandorten um gewachsene Standorte mit einem oder mehreren
Betrieben ohne Planungsrecht. Aufgrund der fehlenden Darstellung als gewerbliche Bau-
flachen im Flachennutzungsplan besteht in der Regel fiir die Betriebe Bestandsschutz, je-
doch keine Perspektive im Sinne der gemeindlich beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung. Bedeutende Standorte des Einzelhandels (zentrale Versorgungsbereiche, Nah-
versorgungsstandorte, Sonderstandorte) sind ebenfalls nicht in diesem Konzept erfasst,
sondern thematisch dem Einzelhandelskonzept der Stadt Beckum (Fortschreibung aus
dem Jahr 2020) zuzuordnen.

Abbildung 1: Phasen der Erarbeitung des Gewerbeflachenkonzepts

Analysephase

Vorhandene Konzepte und Daten
Bestandserfassung Gewerbeflachen
Unternehmensbefragung
Flachenverkaufe

Bewertungsphase
Prognose Flachenbedarf
Ubergeordnete Trends
Starken-Schwéachen

Konzeptphase

Standortbezogene Entwicklungsempfehlungen
Potenzialflachen

Monitoring und digitales Informationssystem

Quelle: Stadt Beckum

Bei der Bestandsaufnahme der Gewerbestandorte sind alle Flachen nach ihrer tatsachli-
chen Nutzung anhand von vorbereitender Sekundarrecherche (Desk Research) und an-
schlieBender Primarerhebung (Vor-Ort-Recherche durch Inaugenscheinnahme) doku-
mentiert worden. Bei jeder Nutzung (je Betrieb oder Nutzungseinheit) ist sowohl eine Be-
stimmung der flachenmaBigen GroBe Uber ein Geographisches Informationssystem (GIS)
als auch eine Zuteilung zur Hauptnutzungskategorie (Wirtschaftszweige nach WZ 2008
oder sonstige nicht wirtschaftliche Nutzung) durchgefiihrt worden.

Erlauterung im Detail: Erfasste Flachennutzungen in den Gewerbegebieten

Im Rahmen der Flachenerfassung sind alle Flachennutzungen in den Gewerbegebieten
erfasst worden. Dabei ist Ubergeordnet zwischen wirtschaftlich genutzter und nicht wirt-
schaftlich genutzter Flache zu unterscheiden.

Eine wirtschaftlich genutzte Flache ist einem Wirtschaftszweig (nach WZ 2008) zugeord-
net worden. Die Wirtschaftszweige mit den jeweiligen Flachenbestanden sind

BECKUM

3
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entsprechend dieser Klassifikation des Statistischen Bundesamtes vollstandig und fir je-
den Standort in diesem Bericht aufgefiihrt (vergleiche Anhang 1: Steckbriefe Gewerbege-
biete).

Die nicht wirtschaftlich genutzten Flachen werden in 5 Kategorien aufgeteilt:

Bei Brache/Leerstand handelt es sich um industriell oder gewerblich vorgenutzte und (un-
abhangig ob erst kurzfristig oder bereits seit langer Zeit) brachgefallene oder ungenutzte
Flachen mit oder ohne Gebaudebestand. In dieser Kategorie sind auch leerstehende Ge-
baude oder einzelne Gewerbeeinheiten (zum Beispiel Buroflachen) erfasst. Zumeist stellen
Flachen in dieser Kategorie ein kurz- oder langfristig verfligbares Flachenpotenzial dar.

Freie Gewerbeflachen sind gewerblich nicht vorgenutzte, aber planungsrechtlich entspre-
chend gewidmete Flachen. Auf den erfassten freien Gewerbeflachen fand zum Zeitpunkt
der Erfassung keine wirtschaftliche Aktivitat statt (eine bisherige landwirtschaftliche Nut-
zung ist davon ausgenommen). Freie Gewerbeflachen im Eigentum der Stadt Beckum be-
finden sich in der Vermarktung oder sind bereits verkauft, aber noch ohne wirtschaftliche
Nutzung (zum Beispiel Baustellen). Auch betriebliche Flachenreserven sind als freie Ge-
werbeflache erfasst. In der Regel sind freie Gewerbeflachen planungsrechtlich kurzfristig
verflgbar.

Bei den folgenden 3 Kategorien handelt es sich um Nutzungen, die aufgrund ihrer Hau-
figkeit oder Notwendigkeit in Gewerbegebieten separat erfasst wurden. Das Wohnen hat
insbesondere an gewachsenen Gewerbestandorten einen hohen Anteil. Offentliche Ver-
kehrsflachen und Parkplatze sind fir die ErschlieBung der Gewerbegebiete erforderlich.
Private Parkplatzanlagen sind nicht in dieser Kategorie erfasst, sondern dem jeweiligen
Wirtschaftszweig der zugehdrigen Hauptnutzung zugeordnet. Bei Griinflachen handelt es
sich in der Regel um groBere offentliche oder private Griinflachen (auch Ausgleichsfla-
chen), Wald- und Wasserflachen sowie Regenriickhaltebecken.

Fur jedes Gewerbegebiet ist ein entsprechender Steckbrief mit den jeweiligen Daten und
Darstellungen zur Bestanderfassung in Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete vorhan-
den.

Ergédnzend zur Bestandsflachenerhebung wurden Kennzahlen zum Wirtschaftsstandort
Beckum analysiert und aufbereitet, eine Unternehmensbefragung durchgefihrt und die
stadtischen Gewerbeflachenverkaufe der vergangenen Jahre ausgewertet.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Analysephase sind in der Bewertungsphase insbe-
sondere Trends in der Gewerbeflachenentwicklung ermittelt, Prognosen zum Gewerbe-
flachenbedarf erarbeitet und die bestehenden Gewerbeflachenpotenziale in Beckum be-
wertet worden. Daraus sind abschlieBend 4 Leitlinien fur die zuklinftige Entwicklung von
Gewerbeflachen in Beckum abgeleitet worden. In Kapitel 2 werden die wichtigsten Ergeb-
nisse der Analyse- und Bewertungsphase aufgezeigt?.

2 Fur die umfangreichen Detailergebnisse der Bestandsanalyse wird auf Anhang 2: Ergebnisse der Bestandsanalyse

verwiesen.
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In der Konzeptphase sind Handlungsempfehlungen fir die Weiterentwicklung des Wirt-
schaftsstandorts Beckum ausgearbeitet worden, die in Kapitel 3 vorgestellt werden. Das
Kapitel ist entsprechend der 4 Leitlinien aufgebaut und stellt Rahmenbedingungen und
MaBnahmen fiir die Nachverdichtung von Bestandsgebieten, die Revitalisierung von Alt-
industriebrachen, die Qualifizierung von Bestandsgebieten und die Neuausweisung von
Gewerbegebieten (Vorschauflachen) dar.

Zentraler Bestandteil des Gewerbeflachenkonzepts sind die Steckbriefe zu den Gewerbe-
gebieten in Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete. Sie enthalten wesentliche Informati-
onen zur Nutzungsstruktur und standortbezogene Handlungsempfehlungen.
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2 Ergebnisse der Analyse- und der Bewertungsphase in der Zusammenfassung
2.1 Wirtschaftsstandort Beckum und Gewerbeflachenbestand

Der Arbeitsmarkt und die Wirtschaftsstruktur sind zentrale Elemente des Wirtschafts-
standorts Beckum, die einen wichtigen Einfluss auf das wirtschaftliche Wohlergehen und
die Lebensqualitat der Bevolkerung haben. Die Wirtschaftsstruktur gibt Aufschluss dar-
Uber, wie die Wirtschaft aufgebaut ist — also insbesondere wo und welche Branchen vor-
handen sind und wie sich zum Beispiel — unter Hinzunahme von Beschaftigtenzahlen — die
Verteilung der Beschaftigten in den Wirtschaftszweigen?® darstellt.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Beckum stieg von 2015 bis 2024
um rund 1 200 (+8 Prozent) auf 15 882, anteilig jedoch geringer als im Kreis Warendorf
(+19 Prozent), im Regierungsbezirk Minster (+17 Prozent) und im Land Nordrhein-West-
falen (+15 Prozent)*. Beschaftigungsstarkster Wirtschaftszweig in Beckum ist das Verar-
beitende Gewerbe®; rund 5 900 Beschaftigte (34,9 Prozent) sind in dieser Branche tatig®.
Damit liegt Beckum deutlich tber dem Landesdurchschnitt (17,9 Prozent). Weitere bedeu-
tende Wirtschaftszweige in Beckum sind das Gesundheits- und Sozialwesen (rund
2 600 Beschaftigte, 18,0 Prozent) und Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraft-
fahrzeugen (rund 2 000 Beschaftigte, 12,3 Prozent). Unterdurchschnittliche Beschaftigten-
anteile verzeichnen die Wirtschaftszweige Information und Kommunikation (0,5 Prozent
zu 3,6 Prozent in NRW) und Gastgewerbe (1,0 Prozent zu 2,5 Prozent in NRW) oder Er-
bringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
(4,7 Prozent zu 7,9 Prozent in NRW).

Insgesamt sind im Stadtgebiet Beckum 25 Gewerbegebiete erfasst worden (vergleiche
Abbildung 2). 14 Gewerbegebiete sind im Stadtteil Beckum, 8 Gewerbegebiete im Stadt-
teil Neubeckum, 2 Gewerbegebiete im Stadtteil Roland und 1 Gewerbegebiet im Stadtteil
Vellern verortet. In Beckum ordnen sich die Gewerbegebiete in einem breiten Band im
nordlichen und 6stlichen Siedlungsbereich an, in Neubeckum konzentrieren sich die Ge-
werbegebiete Uberwiegend im westlichen und nérdlichen Siedlungsbereich.

3 In diesem Bericht wird die in der deutschen amtlichen Statistik gebrauchliche Klassifikation der Wirtschaftszweige

des Statistischen Bundesamtes aus dem Jahr 2008 (WZ 2008) verwendet.
4 Datenquelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (Stand 2024), Stichtage 31.03.

> Datenquellen: Statistik der Bundesagentur flr Arbeit (Stand 2024), Stichtag: 31.03.2024; Statistisches Bundesamt
(2008): Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

6 Zum Wirtschaftszweig Verarbeitendes Gewerbe zahlen unter anderem die Herstellung von Nahrungs- und Futter-
mitteln, die Verarbeitung von Steinen und Erden (Herstellung von Zement, Kalk und gebranntem Gips sowie Er-
zeugnissen aus Beton, Zement und Gips), die Metallerzeugung und -bearbeitung, die Herstellung von Metaller-

zeugnissen, der Maschinenbau und die Reparatur und Installation von Maschinen und Ausristungen.
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Abbildung 2: Gewerbegebiete in Beckum

Gewerbegebiet ) Stadtteil
1 Am Kollenbach
2 Aufdem Tigge
3 Daimlerring
4 Gewerbepark Griner Weg
5 Hammer StraBe/SachsenstraBe
6 Neubeckumer StraBe
7 Obere Brede/Tuttenbrock
8 Oelder StraBe
9 Oelder StraBe/WilhelmstraBe
10 Renfert
11 Stromberger StraBe/Sudhoferweg/SiemensstraBe
12 Vorhelmer StraBBe/RémerstralBBe
13 ZementstraBe/Am Siechenbach
14 Zementwerk Mersmann
15 AnnastraBBe
16 DyckerhoffstraBe
17 Ennigerloher StraBe
18 Graf-Galen-StraBe
19 HarbergstraBe/RieckstraBe
20 HauptstraBe/DyckerhoffstraBe
21 Hemann-L6ns-Weg
22 Mark|
23 Berief
24 Kerkbrede
25 DorfstraBe Vellem

Beckum

Neubeckum

Roland

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt
Beckum; Zuordnung durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt
Beckum, Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisie-
rung in 04/2025
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Die erfassten Gewerbegebiete weisen eine Flache von rund 4 514 100 Quadratmetern auf.
Die flichenmaBig groBten Gewerbegebiete sind DyckerhoffstraBe mit 584 700 Quadrat-
metern im Stadtteil Neubeckum, Stromberger StraBe/Sudhoferweg/SiemensstraBe mit
552 900 Quadratmetern und Obere Brede/Tuttenbrock mit 500 000 Quadratmetern im
Stadtteil Beckum. Als kleinste Gewerbegebiete wurden Hermann-Lons-Weg (4 600 Quad-
ratmeter) in Neubeckum und Hammer StraBBe/Sachsenstrale (15 100 Quadratmeter) in
Beckum erfasst. Die durchschnittliche GroBe der Gewerbegebiete liegt bei 180 564 Quad-
ratmetern.

Insgesamt werden rund 64 Prozent der wirtschaftlich nutzbaren Flachen in den Gewerbe-
gebieten auch wirtschaftlich genutzt’ (rund 2 893 000 Quadratmeter). 8 Gewerbegebiete
weisen eine wirtschaftlich genutzte Flache von 90 Prozent oder mehr auf, wahrend in
4 Gewerbegebieten weniger als die Halfte der wirtschaftlich nutzbaren Flachen auch wirt-
schaftlich genutzt werden. Fast die Halfte der wirtschaftlich genutzten Flache entfallt auf
das Verarbeitende Gewerbe (rund 1425 400 Quadratmeter). Ebenfalls groBere Flachen-
anteile machen Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen (rund
460 700 Quadratmeter), Land- und Forstwirtschaft, Fischerei (rund 252 400 Quadratme-
ter), Verkehr und Lagerei (rund 240 200 Quadratmeter) und das Baugewerbe (rund
213 500 Quadratmeter) aus. Rund 36 Prozent der Flachen werden nicht wirtschaftlich ge-
nutzt. Der groBte Anteil mit rund 10 Prozent entfallt auf brachliegende oder leerstehende
Flachen. Rund 5 Prozent werden fiir Wohnzwecke genutzt, rund 7 Prozent entfallen auf
offentliche Verkehrsflachen und offentliche Parkplatze und rund 8 Prozent auf Griinfla-
chen. Weitere rund 7 Prozent sind freie Gewerbeflachen.

In Bezug auf die Flachenanteile kann zu den oben genannten flachenintensiven Wirt-
schaftszweigen festgestellt werden, dass sich die hohe Beschaftigtenzahl auch in einer
hohen Flachennutzung widerspiegelt. Die ebenfalls beschaftigungsstarken Wirtschafts-
zweige Gesundheits- und Sozialwesen und Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen
Dienstleistungen haben bei der Flachennutzung nur eine untergeordnete Bedeutung, da
die Verortung der Arbeitsstatten weniger typisch fir Gewerbegebiete ist und der Flachen-
bedarf branchenbedingt in der Regel niedriger ausfallt.

Als zentrales Ergebnis der Unternehmensbefragung ist festzuhalten, dass bei einigen Un-
ternehmen in den nachsten 5 Jahren Flachenbedarf durch geplante Erweiterungen oder
Verlagerungen angegeben wurde. Jedoch wurden die Anbindung an Autobahn und Bun-
desstraBen, die Internetverfigbarkeit, die Erreichbarkeit mit dem Kraftfahrzeug und das
Angebot an Arbeitskraften von den Unternehmen insgesamt als wichtiger bewertet als
das Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen.

Die Auswertung der stadtischen Gewerbeflachenverkaufe hat ergeben, dass fast
230 000 Quadratmeter innerhalb von 10 Jahren (von 2012 bis 2022) verkauft wurden. Der
mittlere GroBenwert (Median) der verkauften Grundstiicke liegt bei rund 2 700 Quadrat-
metern.

7 Zur Definition vergleiche Kapitel 1.2
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Die umfangreichen Detailergebnisse zur Bestandsanalyse sind Anhang 2: Ergebnisse der
Bestandsanalyse zu entnehmen.

2.2 Trends in der Gewerbeflachenentwicklung

Ubergeordnete (rechtliche) Rahmenbedingungen sowie gesellschaftliche und ékonomi-
sche Entwicklungen haben kontinuierlich auch Auswirkungen auf die Nachfrage nach Ge-
werbeflachen. Dieser Bericht gibt im Ansatz® einen Einblick in relevante Trends, die aktuell
einen Einfluss auf die Gewerbeflachenentwicklung in Beckum haben.

Nachhaltigkeit

Das Prinzip der Nachhaltigkeit gewinnt zunehmend an Bedeutung in Politik, Wirtschaft
und Gesellschaft. Eine einheitliche wissenschaftliche Definition des Begriffs Nachhaltigkeit
gibt es jedoch nicht. Vielfach wird die bekannte Definition einer Kommission der Verein-
ten Nationen aus dem Jahr 1987 verwendet: ,Nachhaltige Entwicklung ist eine Entwick-
lung, die den Bedilirfnissen der heutigen Generation entspricht, ohne die Mdglichkeiten kiinf-
tiger Generationen zu gefdhrden, ihre eigenen Bedlirfnisse zu befriedigen.” Zudem gibt eine
Vielzahl an Modellen, die unterschiedliche Dimensionen von Nachhaltigkeit bertcksichti-
gen und teilweise Priorisierungen einzelner Aspekte vornehmen. Einige der bekanntesten
Modelle sind das 3-Saulen-Modell und das Integrative Nachhaltigkeitsmodell, die den
sogenannten ,Nachhaltigkeitsdreiklang” darstellen (vergleiche Abbildung 3).

Abbildung 3: 3-Saulen-Modell und Integratives Nachhaltigkeitsmodell

——

Nachhaltigkeit ‘l

Okonomie

I Okologie

Quelle: Landeszentrale fiir politische Bildung Nordrhein-Westfalen

Die Agenda 2030 ist die Nachfolgeagenda der Agenda 21 und seit 1.1.2016 bis 2030 in
Kraft. Die Agenda 2030 haben alle 193 UN-Mitgliedstaaten verabschiedet, sie ist rechtlich
jedoch nicht bindend. Kernstick sind die 17 UN-Nachhaltigkeitsziele, die sogenannten
.Sustainable Development Goals” (vergleiche Abbildung 4). Zu den Zielen gehdren auch

8  Einen umfassenden Uberblick (iber die komplexen Zusammenhinge von aktuellen Trends in Gesellschaft und
Wirtschaft zu geben, die eine Relevanz fiir die zuklinftige Gewerbeflachenentwicklung in Beckum haben (kdnnen),

ist an dieser Stelle nicht mdglich und geht lber die Zielsetzung dieses Gewerbeflachenkonzeptes hinaus.
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menschenwurdige Arbeit und Wirtschaftswachstum (Ziel 8) und Industrie, Innovation und
Infrastruktur (Ziel 9).

Abbildung 4: Agenda 2030 der UN — 17 Ziele flr nachhaltige Entwicklung
ZI E L E én‘"‘ié FUR NACHHALTIGE
“v” ENTWICKLUNG
GESCHLECHTER- SAUBERES WASSER

GLEICHHEIT UND SANITAR-
EINRICHTUNGEN

cll

GESUNDHEIT UND HOCHWERTIGE
WOHLERGEHEN BILDUNG

MENSCHENWURDIGE ]0 WENIGER

ARBEIT UND WIRT- UNGLEICHHEITEN
SCHAFTSWACHSTUM

s
ﬁ/i =)

PARTNERSCHAFTEN
1 7 TUR ERREICHUNG

DER ZIELE d:s ZI ELE

FUR NACHHALTIGE
ENTWICKLUNG

13 MASSNAHMEN UM 1 LEBEN 1 FRIEDEN,
KLIMASCHUTZ UNTER WASSER GERECHTIGKEIT UND
STARKE INSTITUTIONEN

.
W

Y,

Quelle: Landeszentrale fiir politische Bildung Nordrhein-Westfalen

Das Thema Nachhaltigkeit und die Umsetzung nachhaltiger Ziele bedeuten fiir Unterneh-
men so zu handeln, dass die eigenen Geschafte langfristig erfolgreich sind, ohne der Um-
welt, der Gesellschaft oder der Wirtschaft zu schaden. Dadurch kann auch ein langfristiger
Mehrwert flr die Unternehmen entstehen. Eine Voraussetzung fiir nachhaltiges Wirt-
schaften kdnnen demnach auch nachhaltige Gewerbeflachen sein. Die Handlungsmdg-
lichkeiten dafir sind vielfaltig, beispielsweise sind folgende Ansatze denkbar:

o Bestandsgebiete stadtebaulich besser integrieren

o die Innenentwicklung férdern und damit den Flachenverbrauch reduzieren
e  die lokale Wirtschaft starken

o das Arbeitsplatzumfeld verbessern

o Mobilitat stadtvertraglich gestalten

. Umwelt- und Klimaschutz sowie Ressourceneffizienz verbessern und Klimaresilienz
fordern

Ressource Flache

Das Ziel der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie liegt bei einer Reduzierung der taglichen
Flacheninanspruchnahme auf 30 Hektar bis zum Jahr 2030. Abbildung 5 zeigt die Entwick-
lung des Flachenverbrauchs, der im Jahr 2022 noch bei 52 Hektar pro Tag liegt. Dieser
Gedankenansatz fordert die Bestandsentwicklung als eine Schlisselstrategie, um den

BECKUM

3
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Flachenverbrauch zu minimieren und gleichzeitig wirtschaftliches Wachstum zu unterstut-
zen.

Abbildung 5: Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache in Deutschland (in Hektar pro
Tag)

Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsfldche
in ha pro Tag

120

Datenumstellung !

80

52

I I I Ziel: 0
. . l . unter

1996- 200001 02 03 04 05 06 07 08 09201011 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 2030
1999

Quelle: Statistisches Bundesamt, Marz 2024

0

Siedlungsfldche:

Wohnbau, Industrie und Gewerbe (ohne Abbauland), I Verkehrsfliche
Offentliche Einrichtungen

leitender Vierjahresdurchschnitt
B sport-, Freizeit- und Erholungsfliche, Friedhof SRS TN
Quelle: Statistisches Bundesamt 2024

Gewerbeflachen haben eine hohe wirtschaftliche Bedeutung fir Kommunen, da dort die
Gewerbesteuereinnahmen generiert werden und Arbeitsplatze vieler sozialversicherungs-
pflichtiger Beschéftigter liegen. Jedoch ist Flache ein nicht vermehrbares Gut, fir das eine
hohe Konkurrenz verschiedener Nutzungen besteht — bei einer Gewerbeflache konkret
vor allem zum Wohnen und zur Landwirtschaft. Dazu kommt ein andauernder oder wach-
sender Flachenbedarf bei Unternehmen aufgrund steigender (auch technischer) Anforde-
rungen. Bei mangelnden Erweiterungsmaoglichkeiten fuihrt dies zur Aufgabe von Standor-
ten und erzeugt eine Nachfrage nach anderen Flachen.

Preisentwicklung

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass die Bereitstellung von Gewerbeflachen aufwandiger
und teurer werden wird. Hohere Bodenpreise und ErschlieBungskosten, gesteigerte
Baustandards und Umweltauflagen werden dazu fiihren, dass die Preisentwicklung fir
Gewerbeflachen auch in Beckum deutlich steigen und signifikant Gber dem bisherigen
Preisniveau liegen wird. So haben sich die Bodenpreise flir Ackerland in den vergangenen
Jahren stark erhoht. Der Bodenrichtwert fiir Ackerland liegt in Beckum im Jahr 2024 bei
10,50 Euro pro Quadratmeter (vergleiche Abbildung 6), was eine Steigerung um 50 Pro-
zent gegenuber dem Jahr 2020 bedeutet (7 Euro pro Quadratmeter). Noch im Jahr 2000
lag der Bodenrichtwert bei 2,02 Euro pro Quadratmeter.

BECKUM
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Abbildung 6: Bodenrichtwerte flir Ackerland 2024

Bodenrichtwerte
fiir Ackerland 2024
10,00 €/m?
| 10,50 €/m?
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Sassenberg
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11,50 €/m?2
Warendorf &
11,50 €/m? .
Beelen
10,50 €/m? ;
/u—— ~
T o A
{ ~ \
A— : \‘\ \.‘i\
< v - =
adl ; Sendenhorst Ennigerloh 1,
/ \ 10,50 €/m? 12,00 €/m? \
™ )
N (e 7y
- \
' Drensteinfurt n Oelde
| 10,50 €/m? 4 10,00 €/m? Y

] Beckum D
& 10,50 €m* |
K'\/, g - {\_‘ —
N y Wadersloh |
Uy a 10,00 €/m?
= T /

Quelle: Grundsticksmarktbericht 2024 fir den Kreis Warendorf

2.3 Prognose zum Gewerbeflachenbedarf

Fur die Bestimmung des zukiinftigen Gewerbeflachenbedarfs dient eine vorausschauende
Abschatzung. Diese Gewerbeflachenprognose ist eine rechnerische Annahme, die der

Stadt bei einer vorausschauenden Planung von Gewerbeflachen einen gezielten Anhalts-
punkt bieten kann.

Im Rahmen des vorliegenden Konzepts wurden aufbauend auf den erfassten Daten zu
ortlichen Beschaftigtenzahlen und der Branchenstruktur sowie zur Flachennachfrage in
den vergangenen Jahren Modellrechnungen in 3 Varianten vorgenommen. In Modell A
sind die Flachenverkaufe der vergangenen Jahre ausgewertet und unter Berlicksichtigung
der bisherigen Entwicklung fir die Zukunft berechnet worden:

BECKUM

3



Gewerbeflachenkonzept fiir die Stadt Beckum

12

Modell A) Fortschreibung anhand tatsachlich verkaufter Flachen

Prognose fiir die ndchsten 10 Jahre

Minimum Maximum®*
(in Quadrat- | (in Quadrat- | Anmerkung
metern) metern)
* Der Prognoseansatz Maximum be-
5 : ricksichtigt die Trendentwicklung
gaertftoﬂachenbe 240 000 251 500| der DurchschnittsgréBe der verkauf-
ten Gewerbeflachen (plus 4,6 Pro-
zent) in den letzten 10 Jahren).
** Fr den Bruttoflachenbedarf wer-
Bruttoflachenbe- 300 000 314 400 9en 25 Pr'oze.ent d”es Nettgfléchenbe-
darf** darfs zusatzlich fiir ErschlieBungs-
und Ausgleichsflachen angenom-

Quelle: Berechnungen Stadt Beckum

Bei den Modellen B und C bildete das GIFPRO-Modell® die methodische Grundlage. Die
Standard-Variante (Modell B) unterscheidet sich vom Beckumer Modell (Modell C) vor al-
lem durch

. eine unterschiedliche Berlicksichtigung der Beschaftigten nach Wirtschaftshaupt-
gruppen

e den arbeitsplatzspezifischen Flachenbedarf durch unterschiedliche Verlagerungs- o-
der Ansiedlungsquoten'®

Das GIFPRO-Modell (Gewerbe- und Industrieflachen-Bedarfs-Prognose) ist ein in Deutschland weit verbreitetes,
empirisch gestltztes Modell zur nachfrageorientierten Ermittlung des zukiinftigen Bedarfs an Gewerbe- und In-

dustrieflachen.

Fir das Modell C wurden ortsspezifische Werte der bisherigen Anteile von Unternehmensverlagerungen und Neu-

ansiedlungen in Beckum zugrunde gelegt.
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Modell B) GIFPRO Standard-Modell und Modell C) GIFPRO Beckumer Modell

Standard- | Beckumer
Flachenbedarfsberechnung - GIFPRO Modell Modell
in Quadratmetern

Flachennachfrage von Neuansiedlungen (je Jahr) 6 000 5600
Flachennachfrage von Verlagerungen (je Jahr) 13 900 17 700
Gesamtnachfrage (je Jahr; Nettobauland) 19 900 23 300
Zuschlag fur ErschlieBungs-/Ausgleichsflachen 25 Prozent| 25 Prozent
Flachenbedarf ErschlieBungs-/Ausgleichsflachen (je Jahr) 5000 5800
Gesamtnachfrage (je Jahr; Bruttobauland) 24 800 29 100
Gesamtbedarf 10 Jahre (Bruttobauland) 248 400 291 000

Quelle: Berechnungen Stadt Beckum; Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit (Stand 2022)

In der Zusammenschau der 3 Prognosemodelle zeigt sich insbesondere unter Berticksich-
tigung der Modelle A und C ein Bruttoflaichenbedarf'" von rund 300 000 Quadratmetern
fur die nachsten 10 Jahre; der Nettoflachenbedarf liegt bei rund 240 000 Quadratmetern:

Gewerbeflachenbedarf nach Modell
A) Fortschreibung anhand tatsachlich verkaufter Gewerbeflachen

in Quadratmetern
300 000 - 314 400

C) GIFPRO Beckumer Modell 291 000

Bruttogesamtflachenbedarf fiir die nachsten 10 Jahre 291 000 - 314 400
Quelle: Berechnungen Stadt Beckum; Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit (Stand 2022)

24 Gewerbeflachenpotenziale

Auf Basis der Bestandserfassung aller Gewerbeflachen in Beckum sind die Flachen identi-
fiziert worden, die grundsatzlich aufgrund stadtplanerischer Zielsetzungen (insbesondere
durch geltende Bauleitplanung) Potenzial fiir eine Gewerbeflachenentwicklung bieten.

Wichtiger Hinweis: Es ist ausdriicklich hervorzuheben, dass es sich bei den aufgezeigten
Gewerbeflachenpotenzialen um eine Volldarstellung handelt. Die tatsachliche Verfiig-
barkeit der Flachen sowie die realistische Umsetzbarkeit hinsichtlich einer Gewerbefla-
chenentwicklung sind nicht Gegenstdande der Darstellung. Des Weiteren handelt es sich
insbesondere bei groBeren Flachenarealen in der Regel um Bruttoflachen, die bei einer
moglichen gewerblichen Entwicklung zu einem individuellen Anteil auch Erschlie-
Bungs-, Ausgleichs- oder sonstige nicht gewerbliche Nutzungen umfassen.

Um die Flachenpotenziale zu strukturieren, ist eine Differenzierung in 3 Kategorien

" Fur den Bruttoflachenbedarf wurden 25 Prozent des Nettoflachenbedarfs als Grundwert fir ErschlieBungs- und

Ausgleichsflachen angenommen.
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vorgenommen worden:

Abbildung 7: Differenzierung der Flachenpotenziale

Kategorie

Flachenpotenzial
Gewerbe

verflgbar (stadtisch)

eingeschrankt ver-
fugbar/ betriebsge-
bunden

Verfligbarkeit unbe-
kannt/ fiktiv verfug-
bar

Vorschauflache
Gewerbe

Umwandlung von
nicht gewerblicher in
gewerbliche Fla-
chennutzung

perspektivische Neu-
ausweisung einer
Gewerbeflache

Revitalisierung

Quelle: Stadt Beckum

Erlauterung

Bestehendes, fiir eine gewerbliche Nutzung vorhandenes Fla-
chenpotenzial oder stadtplanerisch fiir eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehene Flache; bislang nicht gewerblich genutzt

Stadtische Flache; Flache steht zum Verkauf

Flache in Privateigentum; Flache ist nur eingeschrankt gewerblich
nutzbar (zum Beispiel durch Nahe zu Wohnbebauung oder kon-
kurrierende Elemente wie querende Hochspannungsleitungen)
oder wird als betriebsgebundene Erweiterungsflache vorgehal-
ten

Flache in Privateigentum; Flache bietet sich als Erweiterungsfla-
che fir ansassige Unternehmen oder eine Neuansiedlung an; die
Verfligbarkeit der Flache fir eine gewerbliche Nutzung ist nicht
bekannt und/oder eine gewerbliche Nutzung ist nicht unmittel-
bar mdglich (zum Beispiel wegen nicht vorhandener oder nicht
ausreichender ErschlieBung)

Flache, die sich aus stadtplanerischer Sicht grundsatzlich fiir
eine zukiinftige gewerbliche Nutzung eignet; bislang nicht ge-
werblich genutzt

Flache in Privateigentum mit aktuell nicht gewerblicher Nutzung
(zum Beispiel Wohnen); Flache ist mindestens im Flachennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt und bietet sich
aufgrund der Lage in gewerblichem Zusammenhang perspekti-
visch fur eine gewerbliche Nutzung an

Flache mit Entwicklungsperspektive als zuklinftige Gewerbefla-
che, insbesondere zur Erweiterung eines bestehenden oder zur
Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes; Flachenverfligbarkeit
nicht bekannt; Flache bislang ohne stadtplanerische Detailpri-
fung

Brachliegende, un- oder mindergenutzte Gewerbeflache
und/oder -immobilie, fiir die eine Nachnutzungsperspektive zu
entwickeln ist
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Die folgende Tabelle zeigt die gewerbliche Nutzungsstruktur im Bestand und die Flachen-
potenziale und Vorschauflachen aller Gewerbegebiete in einer zusammengefassten Uber-
sicht:

Abbildung 8: Gewerbefldchenpotenziale in Beckum in der Ubersicht

Flache in Flache in
Quadratmetern| Hektar

é wirtschaftlich genutzte Flache 2 893 000 289,3
é ’“33 wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 2 640 600 264,1
& &|Wohnen 207900 208
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 308 900 30,9
Z |Grunflache 365 500 36,5
o |Flachenpotenzial Gewerbe 531400 53,1
§ davon verfligbar (stadtisch) 105 200 10,5
‘qé'_ davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 208 000 20,8
E davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 218 200 21,8
3_“_’: Vorschaufldache Gewerbe 1354 800 135,5
§ davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 122 700 12,3
% davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 1232 100 123,2
© Revitalisierung 486 100 48,6

Quelle: Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung durch Bestandserfassung Stadt Beckum,
Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in
04/2025

Die Gewerbeflachenpotenziale sind fiir jedes Gewerbegebiet tabellarisch und kartogra-
phisch verortet in Steckbriefen dargestellt (vergleiche Anhang 1: Steckbriefe Gewerbege-
biete).

2.5 Ubergeordnete Leitlinien fiir die zukiinftige Entwicklung von Gewerbeflichen

Die Entwicklung von Gewerbeflachen erfordert ausreichende Planungs- und Realisie-
rungszeitraume und sollte daher in einer mittel- bis langfristig ausgerichteten Strategie
abgestimmt sein. Schwankungen in der 6rtlichen Nachfrage und unterschiedliche Unter-
nehmensbedarfe, aber auch Entwicklungen in tiberregionalen bis hin zu globalen Markten
legen eine vorausschauende Flachenentwicklung nahe.

Mit ausreichenden Flachenpotenzialen ausgestattet ist eine Stadt in der Lage, den Wirt-
schaftsstandort stetig fortentwickeln zu kénnen sowie zusatzliche Arbeitsplatze und Ge-
werbesteuereinnahmen zu generieren. Dies gilt in erster Linie flir ansassige Unternehmen
mit Expansionsbedarf, andererseits aber auch fur ansiedlungsinteressierte Unternehmen
von auBerhalb. In der Regel werden Gewerbeflachen von Unternehmen zeitnah und ohne
langfristigen zeitlichen Vorlauf bendtigt, sodass Flachen im Idealfall angebotsorientiert
vorgehalten werden sollten. Die differenzierte Unternehmensstruktur am Wirtschafts-
standort Beckum bedingt ganzlich unterschiedliche Standort- und Grundstiicksanforde-
rungen und -qualitaten, was bei der Flachenentwicklung bericksichtigt werden sollte.
Grundsatzlich gilt, dass Gewerbe- und Industrieflichen zweckentsprechend genutzt
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werden sollten. Denn konkurrierende Nutzungen (insbesondere Wohnen) kdnnen eine
gewerbliche Nutzung (auch im Umfeld) erschweren und weiteren Gewerbeflachenbedarf
auslosen.

Vor diesem Hintergrund werden aus den Analysen und Bewertungen zu den Gewerbefla-
chen in Beckum 4 Leitlinien abgeleitet, die maBgeblich die zukiinftige strategische Ge-
werbeflachenentwicklung fur Beckum beschreiben und Orientierung fir die standortbe-
zogenen Handlungsempfehlungen vorgeben:

1.  Bedachte Vermarktung verfiligbarer stadtischer Gewerbeflachen

2.  Aktivierung von Flachenpotenzialen zur Nachverdichtung und Revitalisierung be-
stehender Gewerbegebiete

3.  Aufwertung und nachhaltige Qualifizierung bestehender Gewerbegebiete und
Gewerbeflachen

4. Liegenschaftliche Flachensicherung zur Entwicklung neuer Gewerbeflachen

Die Reihenfolge zeigt die grundsatzliche Bedeutungsprioritat der Leitlinien auf, denn die
Bestandsentwicklung und -pflege sollte im Stellenwert gegenliber einer Neuausweisung
grundsatzlich Vorrang haben. Gleichwohl erfolgt die zeitliche Umsetzung in Form von
konkretisierten Handlungsempfehlungen (vergleiche Kapitel 3) nicht zwingend in dieser
Abfolge, sondern bedarfsorientiert und auf die Standorte bezogen individuell. Die paral-
lele Entwicklung von unterschiedlichen Standorten erlaubt es zudem, Gewerbegebiete
konsequent gemal ihrer Gebietseignung zu profilieren und damit das Risiko von Fehlent-
wicklungen zu verringern.

Nachfolgend werden die Leitlinien im Einzelnen naher erlautert:
Zu 1. Bedachte Vermarktung verfiigbarer stadtischer Gewerbeflachen:

In den Gewerbegebieten Obere Brede/Tuttenbrock und Gewerbepark Griiner Weg sind
noch wenige stadtische Gewerbeflachen verfligbar (aktueller Stand: rund 105 200 Quad-
ratmeter). Bereits heute wird die Grundstiicksvergabe in einem nachvollziehbaren und
sachgemaBen Verfahren unter Hinzuziehung von Kriterien durchgefiihrt. Auch zukinftig
ist eine bedachte Vermarktung erforderlich, die stets vor dem Hintergrund einer Starkung
des Wirtschaftsstandorts Beckum und dem gleichzeitig behutsamen Umgang mit Fla-
chenreserven erfolgen sollte. Das Vergabeverfahren sollte daher regelmaBig auf die
standortbezogenen Gegebenheiten Uberprift und - falls erforderlich — angepasst werden.

Zu 2. Aktivierung von Flachenpotenzialen zur Nachverdichtung und Revitalisierung be-
stehender Gewerbegebiete:

In den bestehenden Gewerbegebieten besteht ein quantitativ umfassendes gewerblich
nutzbares Flachenpotenzial. Dies gilt insbesondere fir die historisch gewachsenen Ge-
werbegebiete im Stadtgebiet. Un- oder mindergenutzte Grundstlcke, nicht mehr

12 vergleiche Kapitel 2.1 (Bestandanalysen zum Wirtschaftsstandort Beckum), Kapitel 2.2 (allgemeine Trends der Ge-

werbeflachenentwicklung), Kapitel 2.3 (Gewerbeflachenprognose) und Kapitel 2.4 (Gewerbeflachenpotenziale)
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erforderliche Betriebsflachen und Baullicken bieten sich fiir eine Nachverdichtung und/o-
der Neuordnung der Gewerbeflachen an. Die Behebung von stadtebaulichen Missstanden
und die Revitalisierung von Brachflachen schont den Flachenverbrauch und tragt gleich-
zeitig zur Standortaufwertung der bestehenden Gewerbegebiete bei. Daher sollte es Ziel
sein, einen Teil dieser Brachflachen wieder in eine Nutzung zu bringen oder auch die ge-
werbliche Nutzung zu entziehen, falls dies aus Perspektive der Stadtentwicklung sinnvoll
ist.

Die Bestandsverdichtung und Revitalisierung von Flachen sind vielschichtige und oftmals
zeitintensive Aufgaben, die eine konsequente Zusammenarbeit von Verwaltung, Unter-
nehmen und Grundstlickseigentiimerinnen und -eigentiimern erfordern. Individuelle
Hemmnisse wie fehlende Verkaufs- oder Entwicklungsbereitschaft der Eigentiimerinnen
und Eigentlimer, Altlastenproblematiken und hohe Kosten oder fehlende Liquiditat kon-
nen Entwicklungen bremsen. Dennoch sind diese MaBnahmen unter den Aspekten von
Nachhaltigkeit und Flachenverbrauch unumgehbar. Unter einer Nachverdichtung sind
zum Beispiel auch die Optimierung oder Modernisierung baulicher Bestande zu verste-
hen; die Nutzung der Gewerbeflachen sollte zudem mdglichst auf Gewerbe und Industrie
beschrankt werden. Die Aktivierung der zahlreichen Flachenpotenziale soll dazu beitra-
gen, gewerblich genutzte Grundstlicke besser auszunutzen, die vorhandene Infrastruktur
effizienter zu nutzen und somit Platz fiir die Starkung des Wirtschaftsstandorts zu schaf-
fen, ohne neue Flachen zu erschlieBen. Gleichzeitig werden die Bestandsgebiete aufge-
wertet. Diese Attraktivitatssteigerung kann sich positiv auf die ansassigen Unternehmen
auswirken und zu einer Verbesserung der AuBenwirkung von Gewerbegebieten beitragen.

Zu 3. Aufwertung und nachhaltige Qualifizierung bestehender Gewerbegebiete und
Gewerbeflachen:

Das Erscheinungsbild von Gewerbegebieten ist ein wichtiger Aspekt der Standortattrakti-
vitat. So konnen die Beseitigung stadtebaulicher Missstande sowie weitere standortbezo-
gene Investitionen in die bestehenden Strukturen erforderlich sein, um diese fit fiir die
Zukunft zu machen. Viele Standorte fiir Industrie und Gewerbe sind historisch gewachsen
und liegen heute eingebettet im Siedlungsraum. Daraus ergeben sich beispielsweise Nut-
zungskonflikte zu angrenzenden Wohngebieten oder ErschlieBungsmangel. Gleichzeitig
bieten diese Standorte wegen ihrer integrierten Lage und Struktur aber auch Potenziale
zur Belebung und Neupositionierung. Zum anderen bestehen in vielen — auch neueren —
Gewerbegebieten strukturelle Missstande wie Gestaltungsdefizite oder infrastrukturelle
Modernisierungsbedarfe. Auch kann die Forderung von Synergien und der Kommunika-
tion zwischen ansassigen Unternehmen und weiteren Akteurinnen und Akteuren dazu
fuhren, dass eine nachhaltige Verbesserung in Bezug auf eine Qualifizierung der Zusam-
menarbeit in den Gewerbegebieten stattfindet.

Zu 4. Liegenschaftliche Flachensicherung zur Entwicklung neuer Gewerbeflachen:

Ein strategischer Flachenerwerb ist zentraler Bestandteil eines langfristigen und zukunfts-
orientierten Flachenmanagements, das der Stadt Gestaltungsspielraum bei der Flachen-
entwicklung gibt. Hierzu zdhlen der Ankauf von Rohbauland oder Bauerwartungsland fir
Gewerbegebiete, der Ankauf von Flachen auBerhalb perspektivischer Standorte als
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Tausch- oder Ausgleichsflachen, der Ankauf von Schliisselgrundstiicken zur Sicherung ei-
ner ErschlieBung oder der (Teil-)Ankauf von Brachflachen mit dem Ziel eine Revitalisierung
anzustoBen. Unter der Voraussetzung, dass entsprechende finanzielle Mittel fir den (tem-
poraren) Flachenerwerb zur Verfligung stehen, kénnen so ein Portfolio an stadtischen
Flachen aufgebaut, Bodenpreisspekulationen entgegengewirkt und kommunale Hand-
lungsoptionen optimiert werden.




Gewerbeflachenkonzept fiir die Stadt Beckum

19

3 Handlungsempfehlungen
3.1 Erlauterungen zu den (standortbezogenen) Handlungsempfehlungen

Die Ubergeordneten Leitlinien (vergleiche Kapitel 2.5) geben das Grundgerust fir die zu-
kiinftige Entwicklung von Gewerbefldchen in Beckum vor. Darauf aufbauend sind allge-
meine Handlungsempfehlungen fiir jedes Gewerbegebiet ausgearbeitet worden, die je-
weils eine grundlegende Entwicklungszielsetzung fiir das gesamte Gewerbegebiet vorge-
ben™.

Zusatzlich sind standortbezogene Handlungsempfehlungen ausgearbeitet worden. Diese
beziehen sich in der Regel auf konkrete MaBnahmen fiir einzelne Flachen. In den folgen-
den Kapiteln 3.2 bis 3.5 werden die standortbezogenen Handlungsempfehlungen erldu-
tert'. Um die empfohlenen MaBnahmen der standortbezogenen Handlungsempfehlun-
gen in ihrer Bedeutung zu strukturieren, werden Umsetzungsprioritaten in Form von Zeit-
raumen festgelegt (vergleiche Abbildung 9).

Alle Handlungsempfehlungen sind in den Steckbriefen fir jedes Gewerbegebiet darge-
stellt (vergleiche Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete).

vergleiche Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete, jeweils unter Punkt 7) Zusammenfassende Standortbewertung

und Handlungsempfehlungen (abweichend bei den Steckbriefen 26 bis 28)

vergleiche Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete, jeweils unter Punkt 5) Standortbezogene Handlungsempfeh-

lungen (abweichend bei den Steckbriefen 26 bis 28)
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Abbildung 9: Umsetzungsprioritaten

Prioritat Erlduterung

Die MaBnahme sollte kurzfristig, das hei3t in einem Zeit-
raum von 1 bis 5 Jahren, umgesetzt werden. Bei komple-

kurzfristig (1 bis 5 Jahre) ~ xen MaBnahmen, bei vielschichtigen Herausforderungen
im Rahmen der Umsetzung oder bei dauerhaften Mal3-
nahmen sollte der Beginn kurzfristig erfolgen.

Die MaBnahme sollte mittelfristig, das heiit in einem Zeit-
raum von 5 bis 10 Jahren, umgesetzt werden. Bei komple-

mittelfristig (5 bis 10 Jahre) xen MaBnahmen, bei vielschichtigen Herausforderungen
im Rahmen der Umsetzung oder bei dauerhaften Mal3-
nahmen sollte der Beginn mittelfristig erfolgen.

Die MaBnahme sollte langfristig, das heiBt ab einem Zeit-

langfristig (tber 10 Jahre) punkt in 10 Jahren, umgesetzt werden.

Fur die MaBnahme wird keine Umsetzungsprioritat emp-

keine fohlen. Bei einer anstehenden Veranderung in der Nut-

(Umsetzung bei Gelegen- ~ zung der Flachen oder in angrenzenden Bereichen sollte

heit oder bei Bedarf) die Umsetzung der MaBnahme geprift werden und erfol-
gen.

Hinweis: Die Umsetzungsprioritdten stellen planerische Empfehlungen dar. Eine friihere
oder spatere Umsetzung von MaBBnahmen kann im Einzelfall sinnvoll sein. Ebenso kann
eine flexible Handhabung ahnlicher MaBnahmen sinnvoll sein, sodass beispielsweise
eine als mittel- oder langfristig eingestufte Manahme vorgezogen wird, wenn eine an-
dere MaBnahme nicht umsetzungsfahig ist.

Quelle: Stadt Beckum

3.2 Nachverdichtung in Bestandsgebieten

Die Ausgangsituation zeigt eine Vielzahl an Flachenreserven in den ganz unterschiedlich
strukturierten Gewerbegebieten. So liegen beispielsweise in gewachsenen Strukturen Fla-
chen in rickwartiger Lage, die grundsatzlich fiir eine Nachverdichtung in Frage kommen
kdnnen. Fir die Sicherung der Zukunftsfahigkeit sowie eine effiziente und nachhaltige
Flachenausnutzung der bestehenden Gebiete ist die Nachverdichtung ein wichtiger Bau-
stein. Beispielhaft konnen bislang ungenutzte Flachen wie Baullicken flr eine (neue) ge-
werbliche Nutzung entwickelt oder Gebaudebestande umstrukturiert, umgenutzt, erwei-
tert und/oder aufgestockt werden. Derartige OptimierungsmaBnahmen im Bestand kon-
nen fir mehr Nutzflache auf gleicher Grundflache und somit flir eine intensivierte
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Flachennutzung sorgen. Vorteile dieser Flachenreserven sind oftmals bestehendes Pla-
nungsrecht und eine vorhandene ErschlieBung.

Von einer Verdichtung und einer hoheren Auslastung der Gewerbegebiete profitieren in
der Regel ansassige Unternehmen und Kommune gleichermaBen. Ein optimal genutzter
Gewerbestandort kann zum Beispiel Betriebskosten senken, die Wertschopfung erhéhen,
zu einer positiven Wahrnehmung des Unternehmens und des gesamten Umfelds beitra-
gen und die vorhandene kommunale Infrastruktur besser auslasten.

Folgende Empfehlungen sollten bei der Nachverdichtung von Bestandsgebieten in
Beckum berlicksichtigt werden:

. Die Bestandspflege der Unternehmen ist eine zentrale Aufgabe der kommunalen
Wirtschaftsforderung. Das Thema Nachverdichtung sollte als Daueraufgabe unter
Federfliihrung der Wirtschaftsforderung etabliert werden.

. Die Datenlage aller Flachenreserven ist regelmaBig zu aktualisieren und zu evaluie-
ren.

. In Einzelfallen sollte die Stadt den Ankauf von Schlisselgrundstiicken mit dem Ziel
einer Weitervermarktung fiir eine gewerbliche Nutzung priifen. Auch das Allge-
meine Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB sollte als mdgliches Instrument geprift wer-
den.

Im Folgenden werden die Flachenpotenziale, die sich flr eine Nachverdichtung im Be-
stand anbieten, naher erlautert:

Flachenpotenzial Gewerbe (verfligbar [stadtisch])

Die nachfolgende Tabelle zeigt die empfohlenen Malnahmen fiir die Kategorie Flachen-
potenzial Gewerbe (verfligbar [stadtisch]) nach Umsetzungsprioritat'. Aufgezeigt werden
die aktuell verfliigbaren und in Vermarktung befindlichen Gewerbeflachen der Stadt
Beckum in den Gewerbegebieten Obere Brede/Tuttenbrock und Gewerbepark Griiner
Weg. Grundsatzlich ist aufgrund der wenigen Restflachen ein Gberlegter Umgang und
eine nachvollziehbare und sachgemaBe Steuerung bei der Grundstlicksvergabe — zum
Beispiel Uber einen Kriterienkatalog oder den Preis — empfehlenswert. Bei der Vergabe
sollten stets die Interessen der Stadt Beckum ausschlaggebend sein, die eine Forderung
des Wirtschaftsstandortes begtinstigen sollen. Angesichts der Vermarktungserfahrungen
der vergangenen Jahre ist aktuell mit einem Ende der Vermarktungsphase im Gewerbe-
gebiet Obere Brede/Tuttenbrock im Jahr 2027 zu rechnen.

15 Die ausfihrlichen Handlungsempfehlungen sind Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete zu entnehmen.




Gewerbeflachenkonzept fiir die Stadt Beckum

22

Nummer Gewerbegebiet gzgzeral:metern
Prioritat: kurzfristig (1 bis 5 Jahre), je nach Nachfrage

4.3 Gewerbegebiet Gewerbepark Griiner Weg 6 900
4.5 Gewerbegebiet Gewerbepark Griiner Weg 5500
4.8 Gewerbegebiet Gewerbepark Griner Weg 4100
4.9 Gewerbegebiet Gewerbepark Griiner Weg 5500
7.1 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 6 900
7.2 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 7 100
7.3 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 5100
7.4 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 6 500
7.5 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 11200
7.7 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 11 100
7.9 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 8 600
7.10 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 4 400
7.11 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 7 200
7.12 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 2 300
7.13 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 9 300
7.14 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 3 600

Flachenpotenzial Gewerbe (eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die empfohlenen MalBnahmen fiir die Kategorie Flachen-
potenzial Gewerbe (eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden) nach Umsetzungspriori-
tat'®. In dieser Kategorie ist keine Umsetzungsprioritit festgelegt. Es wird davon ausge-
gangen, dass die erfassten Flachen aufgrund von verschiedenen Einschrankungen nicht
unmittelbar gewerblich genutzt werden kénnen oder fiir mogliche Betriebserweiterungen
vorgehalten werden. Gleichwohl sind eine Beobachtung und aktive Begleitung bei ge-
planten Flachenentwicklungen zu empfehlen. Besonders bei Schlisselflachen sollte eine
regelmaBige und proaktive Ansprache von Eigentiimerinnen und Eigentiimern erfolgen,
um Eigenbedarfe oder Verkaufsabsichten zu ermitteln.

Wichtiger Hinweis: Da die Umsetzung von vielschichtigen Rahmenbedingungen ab-
hangig ist, stellt die Zuordnung der Prioritaten eine planerische Wertung dar, die im
Rahmen der Konzeptumsetzung stetig aktualisiert und evaluiert werden sollte.

16 Die ausfihrlichen Handlungsempfehlungen sind Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete zu entnehmen.
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. Flache in
Nummer |Gewerbegebiet Quadratmetern
Prioritat: keine (Umsetzung bei Gelegenheit oder bei Bedarf)
2.3 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 4 300
2.4 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 7 200
2.6 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 3700
2.12 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 1 800
2.13 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 1500
3.2 Gewerbegebiet Daimlerring 11 400
4.7 Gewerbegebiet Gewerbepark Griner Weg 2 100
6.3 Gewerbegebiet Neubeckumer StraB3e 2 400
6.6 Gewerbegebiet Neubeckumer StraBBe 4700
7.6 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 3 200
7.8 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 29 600
8.1 Gewerbegebiet Oelder StraBe 2 700
112 Gewerbegebiet Stromberger Strae/Sudhoferweg/Sie- 3 300
mensstraBe
113 Gewerbegebiet Stromberger StraBe/Sudhoferweg/Sie- 9 200
mensstraBe
114 Gewerbegebiet Stromberger StraBe/Sudhoferweg/Sie- 5 600
mensstraBe
116 Gewerbegebiet Stromberger StraBe/Sudhoferweg/Sie- 34 600
mensstraBe
117 Gewerbegebiet Stromberger StraBe/Sudhoferweg/Sie- 12 700
mensstraBe
118 Gewerbegebiet Stromberger StraBe/Sudhoferweg/Sie- »8 000
mensstraBe
12.2 Gewerbegebiet Vorhelmer StraBe/Romerstralie 2 700
12.6 Gewerbegebiet Vorhelmer StraBe/RémerstraBe 5600
12.7 Gewerbegebiet Vorhelmer StraBe/Romerstralie 3 600
13.1 Gewerbegebiet ZementstraBe/Am Siechenbach 900
13.2 Gewerbegebiet Zementstralle/Am Siechenbach 2 700
13.6 Gewerbegebiet ZementstraBe/Am Siechenbach 4 300
13.7 Gewerbegebiet ZementstraBe/Am Siechenbach 2 500
13.10 Gewerbegebiet Zementstralle/Am Siechenbach 7 000
13.11 Gewerbegebiet ZementstraBe/Am Siechenbach 2 400
23.1 Gewerbegebiet Berief 11 100
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Flachenpotenzial Gewerbe (Verfiigbarkeit unbekannt/fiktiv verfiigbar)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die empfohlenen Malnahmen fiir die Kategorie Flachen-
potenzial Gewerbe (Verfigbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar) nach Umsetzungspriori-
tat"’. Die Umsetzungsprioritaten der erfassten Flachen sind als kurzfristig oder kurz- bis
mittelfristig eingestuft. Die perspektivischen Verfligbarkeiten der Flachen und damit die
Einstufung als Flachenpotenzial fur die ndchsten Jahren sind zu konkretisieren und mittels
einer proaktiven Ansprache von Eigentimerinnen und Eigentiimern hin zu einer Umset-
zung weiterzuentwickeln.

Wichtiger Hinweis: Da die Umsetzung von vielschichtigen Rahmenbedingungen ab-
hangig ist, stellt die Zuordnung der Prioritaten eine planerische Wertung dar, die im

Rahmen der Konzeptumsetzung stetig aktualisiert und evaluiert werden sollte.

. Flache in

Nummer |Gewerbegebiet Quadratmetern
Prioritat: kurzfristig (1 bis 5 Jahre)

2.1 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 7 800
2.9 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 3 800
2.14 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 6 100
4.4 Gewerbegebiet Gewerbepark Griiner Weg 9 200
1112 Gewerbegebiet Stromberger StraBe/Sudhoferweg/Sie- 5 400

mensstral3e

13.3 Gewerbegebiet Zementstralle/Am Siechenbach 4 500
15.4 Gewerbegebiet AnnastraBe 3 200
19.1 Gewerbegebiet HarbergstraBe/Rieckstrale 12 000
25.1 Gewerbegebiet Dorfstrale 44 600
Prioritat: kurz- bis mittelfristig (1 bis 10 Jahre)

6.1 Gewerbegebiet Neubeckumer Stral3e 7 800
6.4 Gewerbegebiet Neubeckumer StraBe 13 800
13.8 Gewerbegebiet ZementstraBe/Am Siechenbach 7 400
15.9 Gewerbegebiet AnnastraBe 9 000
17.1 Gewerbegebiet Ennigerloher StraBe 6 500

Vorschauflaiche Gewerbe (Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Fla-
chennutzung)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die empfohlenen MaBnahmen fiir die Kategorie Vorschau-
flache Gewerbe (Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung)
nach Umsetzungsprioritat'®. In dieser Kategorie ist keine Umsetzungsprioritat festgelegt.
Denn bei den aufgefiihrten MaBnahmen handelt es sich mit einer Ausnahme um Flachen

7" Die ausfihrlichen Handlungsempfehlungen sind Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete zu entnehmen.

18 Die ausfihrlichen Handlungsempfehlungen sind Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete zu entnehmen.
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mit Wohnnutzungen, sodass eine gewerbliche Nutzung der Flachen nicht unmittelbar zu
erwarten ist. Gleichwohl ist eine aktive Begleitung bei geplanten Nutzungsanderungen zu
empfehlen.

Wichtiger Hinweis: Da die Umsetzung von vielschichtigen Rahmenbedingungen ab-
héngig ist, stellt die Zuordnung der Prioritaten eine planerische Wertung dar, die im
Rahmen der Konzeptumsetzung stetig aktualisiert und evaluiert werden sollte.

. Flache in

Nummer |Gewerbegebiet Quadratmetern
Prioritat: keine (Umsetzung bei Gelegenheit oder bei Bedarf)

1.1 Gewerbegebiet Am Kollenbach 1300
2.7 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 1700
2.8 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 3900
2.15 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 2 900
3.1 Gewerbegebiet Daimlerring 3 000
3.3 Gewerbegebiet Daimlerring 800
3.4 Gewerbegebiet Daimlerring 1000
4.1 Gewerbegebiet Gewerbepark Griiner Weg 9 400
6.2 Gewerbegebiet Neubeckumer StraBe 4 500
6.5 Gewerbegebiet Neubeckumer StraBe 3 600
6.7 Gewerbegebiet Neubeckumer StraBe 2 700
8.2 Gewerbegebiet Oelder StraBe 3100
8.3 Gewerbegebiet Oelder StraBBe 1000
8.4 Gewerbegebiet Oelder StraBe 2 300
8.5 Gewerbegebiet Oelder StraBBe 3100
1113 Gewerbegebiet Stromberger Strale/Sudhoferweg/Sie- 12 000

mensstral3e

12.3 Gewerbegebiet Vorhelmer StraBe/Romerstrale 14 600
13.9 Gewerbegebiet ZementstraBe/Am Siechenbach 6 400
15.2 Gewerbegebiet AnnastraBe 1700
15.5 Gewerbegebiet AnnastraBe 33100
15.6 Gewerbegebiet AnnastraBe 800
19.2 Gewerbegebiet HarbergstraBe/Rieckstralle 1200
22.1 Gewerbegebiet Mark | 1700
22.2 Gewerbegebiet Mark | 4 500
22.3 Gewerbegebiet Mark | 1100
24.2 Gewerbegebiet Kerkbrede 1300
3.3 Revitalisierung von Altindustriebrachen

Bei Altindustriebrachen im Sinne dieses Konzeptes handelt es sich um brachliegende,
mindergenutzte, teils kontaminierte ehemalige Gewerbe- und Industrieflaichen und/oder
-immobilien, die durch eine Revitalisierung einer neuen (gewerblichen) Nutzung
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zugeflihrt werden sollen. Oft bestand die urspriingliche Nutzung aus emissionsintensiven
Fabriken, die Larm, Staub und Geruch erzeugt haben und teils kontaminierte Flachen hin-
terlassen haben. Diese sogenannten Brownfields bieten ein bedeutendes Flachenpoten-
zial mit zahlreichen Flachen in Bestandsgebieten, die nach Aktivierung wieder als Gewer-
beflachen zur Verfligung stehen kdnnten. Beispielsweise ist fiir das in Abbildung 10 dar-
gestellte ehemalige Zementwerk Mersmann im Stidosten Beckums die Zweckbindung fur
die Rohstoffindustrie in der jlingsten Anderung des Regionalplans Miinsterland entfallen.
Durch die Neunutzung der Brachflachen wird zur Schonung bislang unbebauter Flachen
und zur Aufwertung des gesamten Umfelds beigetragen. Denn Brachflachen tragen in der
Regel zu einem negativen Erscheinungsbild der Gewerbegebiete bei.

Abbildung 10: ehemaliges Zementwerk Mersmann

Quelle: Stadt Beckum

Die Revitalisierung von Altindustriebrachen stellt die beteiligten Akteurinnen und Akteure
vor umfangreiche Herausforderungen. Denn die Aufbereitung und ErschlieBung von
brachliegenden Standorten zu marktfahigen Gewerbeflachen ist in der Regel liberaus an-
spruchsvoll und erfordert erhebliche Investitionen. Im Falle des ehemaligen Zementwerks
Mersmann zum Beispiel sind durch den maroden Gebaudebestand und zu erwartende
Altlasten im Boden mdgliche Entwicklungshemmnisse anzunehmen. So sind je nach Ge-
gebenheiten langwierige und vielschichtige Verfahren zu erwarten, bei denen Flachenei-
gentlimerinnen und -eigentiimer und die Kommune unbedingt zusammenarbeiten soll-
ten. Auch wenn die Erfolgsaussichten prinzipiell nicht zu hoch eingestuft werden sollten,
hat dieses Handlungsfeld dennoch eine lberaus wichtige Bedeutung fiir die Stadtent-
wicklung (vergleiche Kapitel 2.5).

BECKUM

3
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Folgende Griinde und Empfehlungen sollten deshalb grundsatzlich fiir die Revitalisierung
von (Altindustrie-)Brachen in Beckum bertcksichtigt werden:

. Die Revitalisierung ehemaliger Zementwerkstandorte hat eine besondere Bedeu-
tung fir den Standort Beckum. Diese Standorte bilden zudem einen Grof3teil der auf
Brachen entfallenden Flachenanteile ab und kdnnten sich sowohl flr einen groBen
Nutzer als auch fir eine kleinteilige Nutzung anbieten.

. Da brachliegende Flachen und Immobilien in der Regel unter Schwierigkeiten zu
reaktivieren sind, ist eine proaktive Ansprache von Eigentimerinnen und Eigentu-
mern erforderlich, um die Vorteile und Unterstiitzungsangebote wie die Beratung
zu moglichen Fordermitteln zu erdrtern. Denn notwendige Investitionen koénnen
haufig nicht allein von Unternehmen, Eigentiimerinnen und Eigentliimern, Projekt-
entwicklungen und Kommunen bewaltigt werden. Neben potenziellen Altlasten
mussen sich die Akteurinnen und Akteure zudem zum Beispiel auch mit den rele-
vanten Themen Artenschutz, Larmbelastung, Verkehr und den Anforderungen im
Bebauungsplan auseinandersetzen.

. Im Falle von herausragenden Schlisselflachen oder -immobilien ist ein kommunaler
Flachenerwerb zu prifen, wenn hierdurch eine Revitalisierung erreicht werden kann.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die empfohlenen MaBnahmen fiir die Kategorie Revitali-
sierung nach Umsetzungsprioritat'. Brachliegende Gewerbeflichen oder leerstehende
Immobilien in verschiedenen Gewerbegebieten, fir die eine zeitnahe Nutzung mdglich
sein konnte, sind mit einer kurzfristigen Umsetzungsprioritat eingestuft. Fir die groBfla-
chigen Altindustrieflachen ist eine kurz- bis mittelfristige Umsetzungsprioritat vorgese-
hen. Flachen mit offensichtlich nicht mehr nutzbaren Gebaudebestanden wurde eine mit-
telfristige Umsetzungsprioritat zugeordnet.

Wichtiger Hinweis: Da die Umsetzung von vielschichtigen Rahmenbedingungen ab-
héngig ist, stellt die Zuordnung der Prioritaten eine planerische Wertung dar, die im
Rahmen der Konzeptumsetzung stetig aktualisiert und evaluiert werden sollte.

19 Die ausfihrlichen Handlungsempfehlungen sind Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete zu entnehmen.
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. Flache in
Nummer Gewerbegebiet Quadratmetern
Prioritat: kurzfristig (1 bis 5 Jahre)
2.10 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 5300
4.2 Gewerbegebiet Gewerbepark Griiner Weg 4700
4.6 Gewerbegebiet Gewerbepark Griiner Weg 500
10.1 Gewerbegebiet Renfert 2 200
Gewerbegebiet Stromberger Strale/Sudhoferweg/Sie-
11.1 4 800
mensstralle
115 Gewerbegebiet Stromberger Strale/Sudhoferweg/Sie- 5 600
mensstral3e
12.9 Gewerbegebiet Vorhelmer Strale/RomerstralBe 700
13.5 Gewerbegebiet Zementstralle/Am Siechenbach 4400
13.12 Gewerbegebiet Zementstralle/Am Siechenbach 2 500
15.3 Gewerbegebiet AnnastraBe 4100
15.7 Gewerbegebiet AnnastraBe 4 400
15.8 Gewerbegebiet AnnastraBe 8 400
Prioritat: kurz- bis mittelfristig (1 bis 10 Jahre)
10.2 Gewerbegebiet Renfert 99 700
14.1 Gewerbegebiet Zementwerk Mersmann 98 000
16.1 Gewerbegebiet DyckerhoffstraBe 235 100
Prioritat: mittelfristig (5 bis 10 Jahre)
2.2 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 6 000
15.1 Gewerbegebiet AnnastraBe 2 600
34 Qualifizierung von Bestandsgebieten

Mit den vorstehenden Handlungsempfehlungen zu Nachverdichtungen und Revitalisie-
rungen von Gewerbegebieten und -flachen kann wesentlich zu einer Aufwertung der
Standorte beigetragen werden. Durch diese MaBBnahmen kdnnen stadtebauliche Miss-
stande wie zum Beispiel Gebaudeleerstande, Brachflachen oder Mangel in der Freiraum-
gestaltung und VerkehrserschlieBung beseitigt werden. Im Idealfall regen solche Entwick-
lungen zu weiteren Investitionen an.

Zusatzlich sind Flachen, die zwar wirtschaftlich genutzt werden oder zur ErschlieBung die-
ser Flachen beitragen und somit kein eigentliches Flachenpotenzial darstellen, in der fol-

genden Kategorie erfasst worden, wenn sie dennoch Handlungsbedarf aufzeigen:
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Abbildung 11: Erlauterung der MaBnahmenkategorie Bestandsanpassung/Qualitative
Verbesserung

Kategorie Erlauterung

Flache mit Handlungsbedarf hinsichtlich einer Zustandsoptimie-

Bestandsanpas- rung (zum Beispiel optische Aufwertung eines Betriebsgelandes
sung/Qualitative  durch Strukturierungs- oder BegriinungsmaBnahmen bei priva-
Verbesserung ten Flachen oder AufwertungsmaBnahmen o&ffentlicher Flachen

zur Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur)

Quelle: Stadt Beckum

Es ist zu erwarten, dass hinsichtlich aktueller Entwicklungen — zum Beispiel unter den
Schlagworten Digitalisierung und Nachhaltigkeit — die weichen Standortfaktoren und
auch das Umfeld von Arbeitsstatten zunehmend an Bedeutung gewinnen werden. Fir die
Qualifizierung von Gewerbegebieten oder einzelnen Grundstlicken sind zum Beispiel fol-
gende MaBnahmen denkbar:

. Eingriinung von Grundstiicksgrenzen, Aufwertung vorhandener Griinflaichen zum
Beispiel durch die Anlage von Blihstreifen und Blumenwiesen, Dach- und Fassaden-
begriinungen, Pflege und Aufwertung von Werbeanlagen, Beschilderungen oder
Einfriedungen, Schaffung von Rickhalterdumen fiir Regenwasser zur Bewdsserung

. Reduzierung des individuellen Flachenbedarfs durch die Einrichtung gemeinsam ge-
nutzter Flachen, zum Beispiel Sharing-Konzepte fir Empfangs-, Veranstaltungs- o-
der Biiroraume, gemeinsame Parkplatze oder Tankstellen, Gemeinschaftsflachen fir
Pausenaufenthalte oder gemeinsame Services wie Poststation, Kantinen oder Kin-
dertagesstatten

. Forderung nachhaltiger Verkehrsmittelnutzung und Forderung des Radverkehrs

Die Umsetzung bedarf einer aktiven Mitwirkung von Unternehmen und Flacheneigenti-
merinnen und -eigentiimern sowie einer ausreichenden personellen (und finanziellen)
Ressourcenausstattung in der Verwaltung. Die kommunale Wirtschaftsférderung sollte
diese nachhaltige qualitative Weiterentwicklung integrierter Gewerbestandorte als eine
zentrale Daueraufgabe begleiten und, falls erforderlich, koordinieren. Dies erfordert einen
hohen Kommunikationsaufwand, fordert aber den regelmaBigen Informationsaustausch
zwischen Stadt und Unternehmen — auch im Hinblick auf perspektivisch verfligbare Ge-
werbeflachen sowie Erweiterungs- und Verlagerungsbedarfe der Unternehmen. Konkret
kann dies geschehen in Form von zum Beispiel:

. Netzwerkveranstaltungen

. Gemeinsame Projekte im Gewerbegebiet, zum Beispiel Gestaltungsaktionen im 6f-
fentlichen Raum

. Vermarktung, AuBendarstellung und Informationsmanagement der Gewerbege-
biete (zum Beispiel durch Wegweiser, Infoschilder, Internet, social media etc.)
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. Organisation gemeinschaftlicher Nutzung von Beratungsleistungen, zum Beispiel zu
Ressourcenmanagement (technische Infrastruktur im Gewerbegebiet unter Berlick-
sichtigung der Themen Versorgungssicherheit und Innovation), nachhaltigem Bauen
oder Fordermitteln

Folgende Empfehlungen sollten bei der Qualifizierung von Bestandsgebieten in Beckum
bertcksichtigt werden:

. Die Bestandspflege der Unternehmen ist eine zentrale Aufgabe der kommunalen
Wirtschaftsforderung. Auch das Thema Qualifizierung von Gewerbeflachen sollte als
Daueraufgabe unter Federfiihrung der Wirtschaftsforderung etabliert werden. Dabei
sind sowohl die Bedarfe der Unternehmen als auch stadtentwicklungsrelevante An-
satze in den Fokus zu nehmen.

. Die Datenlagen zu den ansassigen Unternehmen sowie Flachenentwicklungen in
den Gewerbegebieten sind regelmalBig zu aktualisieren.

. Zum Start einer Zusammenarbeit bietet sich die Durchfiihrung kleinerer Pilotpro-
jekte an.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die empfohlenen MaBnahmen fir die Kategorie Be-
standsanpassung/Qualitative Verbesserung nach Umsetzungsprioritat®®. 7 MaBnahmen
betreffen den 6ffentlichen Raum mit Themen der Verkehrsinfrastruktur und werden mit
einer kurz- bis mittelfristigen Prioritdt angesetzt. Teils befinden sich die MaBnahmen be-
reits in der Planung. Dariliber hinaus werden konkrete AufwertungsmaBnahmen fir pri-
vate Grundstlicke empfohlen, die aus Griinden des Datenschutzes nicht in diesem Bericht
aufgefuhrt sind. Die MaBnahmen betreffen Grundstiicke in den Gewerbegebieten Auf
dem Tigge, Daimlerring, Gewerbepark Griiner Weg, Annastrale, Mark | und Zement-
straBe/Am Siechenbach; die Umsetzungsprioritat ist als kurzfristig oder ohne Prioritat ein-
gestuft.

Wichtiger Hinweis: Da die Umsetzung von vielschichtigen Rahmenbedingungen ab-
hangig ist, stellt die Zuordnung der Prioritaten eine planerische Wertung dar, die im
Rahmen der Konzeptumsetzung stetig aktualisiert und evaluiert werden sollte.

20 Die ausfiihrlichen Handlungsempfehlungen sind Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete zu entnehmen.
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. Flache in

Nummer Gewerbegebiet Quadratmetern
Prioritat: kurz- bis mittelfristig (1 bis 10 Jahre)
2.11 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 3900
3.6 Gewerbegebiet Daimlerring 11 300
6.9 Gewerbegebiet Neubeckumer StraBBe 21 500
717 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 15 000
7.18 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 26 300
1115 Gewerbegebiet Stromberger Strale/Sudhoferweg/Sie- 12 600

mensstraBBe
24.1 Gewerbegebiet Kerkbrede 3200
Prioritat: kurzfristig (1 bis 5 Jahre)
- | 11 MaBnahmen in verschiedenen Gewerbegebieten | 52 600

Prioritat: keine (Umsetzung bei Gelegenheit oder bei Bedarf)

1 MaBnahme im Gewerbegebiet Zementstrale/Am
- : 600
Siechenbach

3.5 Neuausweisung von Gewerbegebieten (Vorschauflachen)

Bei der Neuausweisung von Gewerbegebieten (auch Greenfields genannt) handelt es sich
in der Regel um vormals nicht bebaute Flachen, oftmals mit landwirtschaftlicher Vornut-
zung. Diese Flachenneuentwicklungen bieten den Vorteil, dass die Kommune direkten
Gestaltungsspielraum hat und ein attraktives Flachenangebot fiir bedarfsgerechte Erwei-
terungen oder Umsiedlungen von heimischen Unternehmen oder Neuansiedlungen an-
bieten kann. So sind zum Beispiel die Bedarfe der Unternehmen an die Lage, Erreichbar-
keit und Zuschnitt von Gewerbeflachen bei einer Neuentwicklung in der Regel einfacher
zu berlcksichtigen.

Dennoch stehen Kommunen vor der Herausforderung, dass die Flachenverfligbarkeit zu-
nehmend erschwert ist. Der Ankauf und die ErschlieBung perspektivischer Gewerbefla-
chen wird aufwendiger und teurer (fiir die Kommune und in der Folge auch fir die an-
siedlungswilligen Unternehmen; vergleiche Kapitel 2.2). Neue Gewerbeflachen sollten zu-
dem nachhaltig, also unter 6konomischen, dkologischen und sozialen Gesichtspunkten,
entwickelt werden. Zentrale Themen fiir die Ausgestaltung von Gewerbeflachen sind wei-
terhin Klimaschutz und Energieversorgung. Vor diesem Hintergrund sollte die Arrondie-
rung von Flachen zur Erweiterung bestehender Gewerbegebiete grundsatzlich vor einer
ganzlichen NeuerschlieBung stehen. Denn Ziel sollte es sein, dass sich geeignete Gewer-
beflachen stadtraumlich und verkehrstechnisch in das Stadtgeflige einfligen, um die vor-
handene Infrastruktur zu nutzen und den Flachenverbrauch mdéglichst einzuschranken.

Grundsatzlich sollten deshalb folgende Empfehlungen bei der Neuausweisung von Ge-
werbegebieten in Beckum bertcksichtigt werden:

. Ein strategischer Flachenerwerb ist zentraler Bestandteil eines langfristigen und zu-
kunftsorientierten Flachenmanagements der Stadt. Dies kann zum Beispiel durch
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regelmaBige und proaktive Ansprachen von Flacheneigentiimerinnen und -eigentu-
mern, den Ankauf von potenziellen Tausch- und Ausgleichsflachen oder vorberei-
tend durch das Instrument des Allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB ge-
schehen. Weitere Manahmen und Instrumente zur Sicherung von Flachen sind zu
prifen. Entsprechende Mittel sind im Haushaltsplan zur Verfiigung zu stellen.

. Neue Flachenverfligbarkeiten fiir Gewerbegebietsentwicklungen sind bei der plane-
rischen Flachenentwicklung zu berticksichtigen und die entsprechenden Umset-
zungsprioritaten sollten flexibel angepasst werden.

. Erfahrungsgemal3 werden in Beckum Grundstlicke mit Gberwiegend kleinteiligen,
flexiblen Zuschnitten nachgefragt (GroBenordnung 2 000 bis 30 000 Quadratmeter);
in Einzelfallen und je nach raumlicher Moglichkeit werden auch gréBere zusammen-
hangende Bereiche bis zu etwa 125 000 Quadratmetern nachgefragt. Diese Erfah-
rungswerte sollten bei der Flachengestaltung Berticksichtigung finden.

. Es ist davon auszugehen, dass die Nachfrage nach Greenfields hoher ist als fur
Brownfields, da die Ansiedlung aus Unternehmenssicht in der Regel einfacher er-
scheint und neue Flachen oftmals viele attraktive Standortfaktoren bieten. Um je-
doch den vielen vorhandenen Flachenpotenzialen (Brownfields) in Beckum eine
Nachnutzungsperspektive zu ermoglichen, sollte die Flachenneuausweisung nicht
als hochste Prioritat (vergleiche Kapitel 2.5) und mit einer gemaBigten und abge-
stimmten Entwicklung erfolgen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die empfohlenen MalBBnahmen fiir die Kategorie Vorschau-
flache Gewerbe (Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache) nach Umsetzungs-
prioritat?’. Bei den Vorschauflachen handelt es sich insbesondere um mégliche Erweite-
rungen der Gewerbegebiete Auf dem Tigge und Daimlerring sowie um mogliche Neuaus-
weisungen der potenziellen Gewerbegebiete Vorhelmer StraBe/Tuttenberg und Fried-
richshorst. Alle Vorschauflachen fir perspektivische Neuausweisungen entsprechen den
Bereichen flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) und den Potenzialbereichen
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB-P) im Regionalplan Miinsterland.

Wichtiger Hinweis: Die moglichen neuen Gewerbegebietsentwicklungen an den aufge-
fihrten Standorten sind gemaB einer planerischen Empfehlung nach aktuellem Kennt-
nisstand priorisiert. Sollten sich Planungen oder Flachenverfiigbarkeiten andern, sind
Verschiebungen in der Prioritat oder Erganzungen und Streichungen von Standorten
im Rahmen der Konzeptumsetzung flexibel zu handhaben, stetig zu aktualisieren und
zu evaluieren.

21 Die ausfiihrlichen Handlungsempfehlungen sind Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete zu entnehmen.
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. Flache in
Nummer Gewerbegebiet Quadratmetern
Prioritat: kurzfristig (1 bis 5 Jahre)
2.5 Gewerbegebiet Auf dem Tigge?? 79 900
2.17 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 60 100
23.2 Gewerbegebiet Berief 76 500
Prioritat: kurz- bis mittelfristig (1 bis 10 Jahre)
7.16 Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock 3 600
27.1 Potenzialflache Gewerbegebiet Kaiser-Wilhelm-StraB3e 23 800
28.1 Potenzialflache Gewerbegebiet Vorhelmer StraBe/Tut- 505 100
tenberg

Prioritat: mittelfristig (5 bis 10 Jahre)
2.16 ‘ Gewerbegebiet Auf dem Tigge 119 400
Prioritat: langfristig (iber 10 Jahre)
2.18 Gewerbegebiet Auf dem Tigge 437 100
3.5 Gewerbegebiet Daimlerring 195 900
26.1 Potenzialflache Gewerbegebiet Friedrichshorst 110 500

22 Hinweis: Diese Handlungsempfehlung wird konzeptionell als Flachenpotenzial Gewerbe gefiihrt (nicht als Vor-

schauflache Gewerbe), weil die Flache bereits im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt ist.
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3.6 Ubersicht zu den Handlungsempfehlungen und weitere Empfehlungen zur
Umsetzung

In der Gesamtdarstellung aller (standortbezogenen) Handlungsempfehlungen zeigt Ab-
bildung 12 auf, wie sich die Gewerbegebiete in Beckum raumlich weiterentwickeln kdnn-
ten.
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Abbildung 12: Gewerbegebiete in Beckum nach Gewerbeflachenkonzept
Gewerbegebiet. Stadtteil ' Gewerbeéebiet Sédttell

1 Am Kollenbach 15 AnnastrafBe
2+ Auf dem Tigge 16 DyckerhoffstraBBe
3+ Daimlemring 17 Ennigerloher Strae

4 Gewerbepark Griner Weg 18 Graf-Galen-StrafBe

5 Hammer StraBe/SachsenstraBe 19 HarbergstraBe/RieckstraBe Neubeckum

6 Neubeckumer StraBBe
7 Obere Brede/Tuttenbrock
8 Oelder StraBe
9 Oelder StraBe/WilhelmstraBe
10 Renfert
11 Stromberger StraBe/Sudhoferweg/SiemensstraBBe
12 Vorhelmer StraBe/RémerstralBe
13 ZementstraBe/Am Siechenbach
14 Zementwerk Mersmann
28 Potenzialfldche Vorhelmer StraBe/Tuttenberg

Beckum

20 HauptstraBe/DyckerhoffstralBe

22 Mark1

26 Potenzialfldche Friedrichshorst

27 Potenzialfldche Kaiser-Wilhelm-StraBe

23+ Berief Roland
24 Kerkbrede
25 DorfstraBe Vellem

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt
Beckum; Zuordnung durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt
Beckum, Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisie-

rung in 04/2025

BECKUM

3
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Abbildung 13 zeigt eine kartographische Darstellung der bedeutendsten Handlungs-
empfehlungen. Dargestellt sind MaBnahmen mit einer Flachengrée von mehr als
30 000 Quadratmetern insgesamt (auch kumuliert je Gewerbegebiet).

Abbildung 13: Ubersicht der bedeutendsten Handlungsempfehlungen
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Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt
Beckum; Zuordnung durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt
Beckum, Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisie-
rung in 04/2025

BECKUM
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Als kontinuierlicher Prozess sollte ein Monitoring mit regelmaBiger Evaluierung eingerich-
tet werden, um die Zielerreichung dieses Gewerbeflachenkonzepts zu tberprifen und er-
forderliche Anpassungen der Handlungsempfehlungen und MaBnahmen vornehmen zu
kdnnen.

Auf der bestehenden Datenbasis und unter Einbindung eines Geographischen Informati-
onssystems soll geprift werden, dass verfligbare Gewerbeflachen und weitergehende In-
formationen zu den Gewerbegebieten in Beckum fiir eine verbesserte Transparenz und
Service digital nutzbar gemacht werden kénnen.
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4 Fazit und Ausblick

Die in diesem Gewerbeflachenkonzept ausgearbeiteten Handlungsempfehlungen zeigen
ein breites Aufgabenfeld fir die Weiterentwicklung der Gewerbegebiete und des gesam-
ten Wirtschaftsstandorts Beckum. Wiinschenswert sind eine positive Entwicklungstendenz
bei den gewerblich genutzten Flachen und die erfolgreiche Umsetzung von MaBBnahmen
in allen Handlungsfeldern. Das Gewerbeflachenkonzept soll daflir Orientierung geben
und Arbeitsgrundlage fiir Verwaltung und Politik in den nachsten Jahren sein.
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6 Anhang 1: Steckbriefe Gewerbegebiete

Die Steckbriefe zu den 25 Gewerbegebieten und 3 potenziellen Gewerbegebieten enthal-
ten wesentliche Informationen zu

. Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (jeweils als Karten-
und als Tabellendarstellung)

. Standortinformationen, unter anderem zu Lage, Branchenschwerpunkt, Verkehrser-
schlieBung, Planungsrecht

. Flachenpotenziale

. Standortbewertung

. Handlungsempfehlungen (jeweils als Kartendarstellung und in Textform)

Die Steckbriefe sind entsprechend der folgenden Nummerierung sortiert:

Nummer | Gewerbegebiet Stadytteil
1 Am Kollenbach
2 Auf dem Tigge
3 Daimlerring
4 Gewerbepark Griiner Weg
5 Hammer StraBe/Sachsenstral3e
6 Neubeckumer Stral3e
7 Obere Brede/Tuttenbrock Beckum
8 Oelder Stral3e
9 Oelder StraBe/WilhelmstralBe
10 Renfert
11 Stromberger StraBe/Sudhoferweg/SiemensstraBBe
12 Vorhelmer StralBe/Romerstrale
13 ZementstraBe/Am Siechenbach
14 Zementwerk Mersmann
15 Annastral3e
16 DyckerhoffstraBe
17 Ennigerloher StrafBe
18 Graf-Galen-Stral3e
: Neubeckum
19 HarbergstraBe/Rieckstrale
20 HauptstraBBe/Dyckerhoffstralle
21 Hermann-Lons-Weg
22 Mark |
23 Berief
24 Kerkbrede Roland
25 DorfstraBe Vellern
26 Potenzialflache Friedrichshorst Neubeckum
27 Potenzialflache Kaiser-Wilhelm-StraBe
28 Potenzialflache Vorhelmer StraBBe/Tuttenberg Beckum
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Steckbrief 1: Am Kollenbach
Blatt 1/5

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

[
iy e
;l "-*a; 725 '
Y

25 200

)
NED

Baugewerbe
" Brache/Leerstand
B Energieversorgung
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
_’ Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
[ Gastgewerbe
¥ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
" Kunst, Unterhaltung und Erholung
" Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
_ WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
Ai Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

[ Unmriss_Gewerbegebiet

'~ 3 Sonderstandort Einzelhandel

AXGebaeude
AXTatsaechlicheNutzung

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3
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Steckbrief 1: Am Kollenbach

Blatt 2/5
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 112 900 113 99
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 0 0,0 0
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 0 0,0 0
E Verkehr und Lagerei 0 0,0 0
= |Gastgewerbe 0 0,0 0
2 |Information und Kommunikation 0 0,0 0
3—3 Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
5_': Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
fE Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
s Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 112 900 13 99
& o Brache/Leerstand 0 0,0 0
25 freie Gewerbeflache 0 0,0 0
£ & [Wohnen 1200 0,1 1
E % offentliche Verkehrsfléche, Parkplatz 0 0,0 0
S S |Griinflache 0 00 0
< [zwischensumme 1200 0,1 1
Gesamt 114 000 1,4 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

GroBer gewachsener Gewerbestandort eines Zementwerkes
Integrierte Lage zwischen Siedlungsrand und Gewerbegebiet Daimlerring

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen, betriebseigene innere ErschlieBung

Bushaltestellen in Umgebung nicht vorhanden

Anbindung an HauptverkehrsstraBen lber Gewerbegebiet Daimlerring und untergeordnete Strale Am Kollenbach

Bodenrichtwert (2025) |20 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Standort der Rohstoffindustrie)

(Hinweis Regionalplan: Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen mit zweckgebundener Nutzung (GIB-Z) -

Bebauungsplan: kein Bebauungsplan vorhanden (§ 34 BauGB)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte im Land

Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 1: Am Kollenbach
Blatt 3/5

MO

ARRRRRR SRR

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
{1 Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stidtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte -{Verf(.igbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[ Umriss Gewerbegebiet — Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i_! Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung
[ Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache

1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM
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Steckbrief 1: Am Kollenbach
Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

zung)

Num- Flache in
mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat
metern

1.1 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 1300 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen setzung bei
(Umwandlung Nutzung der Flache denkbar Gelegenheit
von nicht ge- oder bei Be-
werblicher in darf)
gewerbliche
Flachennut-
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Steckbrief 1: Am Kollenbach
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6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-

chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern| Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 112 900 11,3
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 112 900 11,3
& & |Wohnen 1200 0,1
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 0 0,0
= Grianflache 0 0,0
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 1300 0,1
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 1300 0,1
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in

04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener groBer Solitar

Standortbewertung

Stadtbildpragendes Erscheinungsbild mit hoher Flachenausnutzung

Chancen/Risiken:
Emissionen und Verkehrsbelastung durch Nahe zu Wohngebieten

Flachenpotenzial

nicht vorhanden

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbestandort
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Blatt 1/7

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Baugewerbe
I Brache/Leerstand
B Energieversorgung
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
I Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
I Gastgewerbe
I Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
" Kunst, Unterhaltung und Erholung
" Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
B Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei

: Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen

Wohnen

[ unmriss_Gewerbegebiet

'~ 3 Sonderstandort Einzelhandel

AXGebaeude
AXTatsaechlicheNutzung

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3



Gewerbeflachenkonzept fiir die Stadt Beckum

47
Steckbrief 2: Auf dem Tigge
Blatt 2/7
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 86 000 8,6 18
Verarbeitendes Gewerbe 175300 17,5 36
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 7 300 0,7 2
Baugewerbe 44 000 4.4 9

o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 56 100 5.6 12

2 | Verkehr und Lagerei 15 800 1,6 3

; Gastgewerbe 0 0,0 0

2 [Information und Kommunikation 0 0,0 0

é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 2800 03 1

—{C.j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0

£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 2 600 0,3 1

2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0

Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 4000 04 1
Zwischensumme 393700 39,4 82

o Brache/Leerstand 11300 1.1 2
E g’ freie Gewerbeflache 26 400 2,6 5
2 E|wohnen 8500 09 2
s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 33900 34 7
£ & [Grunflache 6800 07 1
S |zwischensumme 86 800 8,7 18
Gesamt 480 500 48,1 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung

durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Geplantes groBflachiges Gewerbe- und Industriegebiet am &uBersten Siedlungsrand

Vielfaltiger Branchenmix bei rund 50 ansassigen Unternehmen

Schwerpunktnutzung im Verarbeitenden Gewerbe, Baugewerbe und Handel; Instandhaltung und Reparatur von
Kraftfahrzeugen

Rund 7 Prozent brachliegende, untergenutzte oder freie Gewerbeflachen; ostlich schlieBen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen, mogliche Erweiterungsflachen fiir gewerbliche Nutzung nicht erschlossen
Anbindung an B 58/58 N und L 586
Bushaltestelle einer Schulbuslinie mit eingeschrankter Taktung im Gewerbegebiet vorhanden

Bodenrichtwert (2025) (30 Euro pro Quadratmeter; 9,50 Euro pro Quadratmeter landwirtschaftliche Flache

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet,
Industriegebiet); kein Bebauungsplan landwirtschaftliche Flachen und siidwestliche Randbereiche (§ 34/35 BauGB)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

2,54 T

4 12:92110 S
V272 yont gl < -
213 255 '

2

*o

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfigbar)

= Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden

Standorte Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verfiigbar
[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[1 Umiriss Gewerbegebiet — perspektivisch O Umwandlung von nicht gewerblicher in

1.t Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung

B Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand 7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrocky 22 Flachenpotenzial Wohnen

[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3



Gewerbeflachenkonzept fiir die Stadt Beckum

49

Steckbrief 2: Auf dem Tigge
Blatt 4/7

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat

metern
2.1 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweiterungs- 7 800 | kurzfristig
zial Gewerbe flache fir ansassige Unternehmen (1 bis 5
(Verfligbarkeit | oder eine Neuansiedlung an Jahre)
unbekannt/fik-
tiv verflgbar)
2.2 Revitalisierung | Flache und Gebaudebestand sind 6 000 | mittelfris-
brachliegend/ungenutzt; eine Revi- tig (5 bis
talisierung der Gewerbeflache wird 10 Jahre)
empfohlen
2.3 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweiterungs- 4 300 | keine (Um-
zial Gewerbe flache fur ansassige Unternehmen setzung
(Eingeschrankt | oder eine Neuansiedlung an bei Gele-
verfligbar/be- genheit o-
triebsgebun- der bei Be-
den) darf)
2.4 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweiterungs- 7 200 | keine (Um-
zial Gewerbe flache fir ansassige Unternehmen setzung
(Eingeschrankt | oder eine Neuansiedlung an bei Gele-
vgrfugbar/be- Erganzende Erlauterung: Flache ist genhel.t 0~
triebsgebun- : der bei Be-
wegen Hochspannungsleitungen

den) teils nur eingeschrankt nutzbar, ein darf)
Schutzstreifen ist in der Regel von
Bebauung freizuhalten

2.5 Flachenpoten- | Flachenoption fiir die groBflachige 79 900 | kurzfristig
zial Gewerbe Erweiterung des Gewerbegebietes (1 bis 5
(Verfugbarkeit | Auf dem Tigge (Darstellung als ge- Jahre)
unbekannt/fik- | werbliche Bauflache im Flachennut-

tiv verfligbar)

zungsplan der Stadt Beckum und
als Bereich fur gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) im Regi-
onalplan Munsterland)

Erganzende Erlauterung: Flachen-
erwerb erforderlich (Eigentum
mehrerer Privatpersonen)
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Uberregionale StraBennetz (B 58)

Blatt 5/7

2.6 Flachenpotenzial | Flache bietet sich als betriebsge- 3700 | keine (Um-
Gewerbe bundene Erweiterungsflache fur setzung bei
(Eingeschrankt ansassige Unternehmen an Gelegenheit
vgrfugbar/be- Erganzende Erlauterung: Flache oder bei
triebsgebunden) | . . Bedarf)

ist wegen Hochspannungsleitun-
gen nur eingeschrankt nutzbar,
ein Schutzstreifen ist in der Regel
von Bebauung freizuhalten

2.7 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 1700 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung bei
(Umwandlung zung der Flache ist anzustreben Gelegenheit
von nicht ge- oder bei
werblicher in ge- Bedarf)
werbliche Fla-
chennutzung)

2.8 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 3900 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung bei
(Umwandlung zung der Flache ist anzustreben Gelegenheit
von nicht ge- oder bei
werblicher in ge- Bedarf)
werbliche Fla-
chennutzung)

2.9 Flachenpotenzial | Flache bietet sich als Erweite- 3 800 | kurzfristig
Gewerbe rungsflache fur ansdssige Unter- (1 bis 5
(Verflgbarkeit nehmen oder eine Neuansied- Jahre)
unbekannt/fiktiv | lung an
verfligbar)

2.10 Revitalisierung Flache und Gebaudebestand sind 5300 | kurzfristig
brachliegend/mindergenutzt; (1 bis 5
eine Revitalisierung der Gewerbe- Jahre)
flache wird empfohlen
Erganzende Erlauterung: Unter-
stitzungsangebot fir Eigentime-
rin oder Eigentimer bei Nachnut-
zung

2.11 Bestandsanpas- | Optimierung der Verkehrsfiih- 3900 | kurz- bis
sung/Qualitative | rung zur besseren Anbindung des mittelfristig
Verbesserung Sudhoferwegs und der gewerbli- (1 bis 10

chen Vorschauflachen an das Jahre)
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2.12 Flachenpotenzial | Flache bietet sich als Erweite- 1 800 | keine (Um-
Gewerbe rungsflache fur ansassige Unter- setzung bei
(Eingeschrankt nehmen oder eine Neuansied- Gelegenheit
verfligbar/be- lung an oder bei
triebsgebunden) Bedarf)

2.13 Flachenpotenzial | Flache bietet sich als Erweite- 1500 | keine (Um-
Gewerbe rungsflache fir ansassige Unter- setzung bei
(Eingeschrankt nehmen oder eine Neuansied- Gelegenheit
verfigbar/be- lung an oder bei
triebsgebunden) Bedarf)

2.14 Flachenpotenzial | Flache bietet sich als Erweite- 6 100 | kurzfristig
Gewerbe rungsflache fur ansassige Unter- (1 bis 5
(Verfugbarkeit nehmen oder eine Neuansied- Jahre)
unbekannt/fiktiv | lung an
verfligbar)

2.15 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 2900 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung bei
(Umwandlung zung der Flache ist anzustreben Gelegenheit
von nicht ge- oder bei
werblicher in ge- Bedarf)
werbliche Fla-
chennutzung)

2.16 Vorschauflache | Perspektivische Erweiterung des | 119 400 | mittelfristig
Gewerbe Gewerbegebietes Auf dem Tigge (5 bis 10
(Perspektivische | denkbar (Darstellung als Potenzi- Jahre)
Neuausweisung | albereich fiir gewerbliche und in-
einer Gewerbe- | dustrielle Nutzungen (GIB-P) im
flache) Regionalplan Minsterland)

2.17 Vorschauflache | Perspektivische Erweiterung des 60 100 | kurzfristig
Gewerbe Gewerbegebietes Auf dem Tigge (1 bis 5
(Perspektivische | denkbar (Darstellung als Potenzi- Jahre)
Neuausweisung | albereich fiir gewerbliche und in-
einer Gewerbe- dustrielle Nutzungen (GIB-P) im
flache) Regionalplan Miinsterland)

2.18 Vorschauflache | Perspektivische Erweiterung des | 437 100 | langfristig
Gewerbe Gewerbegebietes Auf dem Tigge (Uber 10
(Perspektivische | denkbar (Darstellung als Potenzi- Jahre)

Neuausweisung
einer Gewerbe-
flache)

albereich fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB-P) im
Regionalplan Miinsterland)
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6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche 393 700 39,4
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 307 700 30,8
& &|wWohnen 8 500 0,9
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 33900 34
“ |Grunflache 6 800 07
Flachenpotenzial Gewerbe 116 100 11,6
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 18 500 1,8
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 97 600 9,8
% Vorschauflache Gewerbe 625 200 62,5
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 8 500 09
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 616 700 61,7
Revitalisierung 11 300 1,1
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung 6 MaBnahmen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gep|antes Gewerbegebiet
Standortbewertung

Bedeutender und tiberwiegend industriell gepragter Standort mit teils ausgepragter Verdichtung;
Minder-/ungenutzte oder brachliegende Gewerbeflédchen vorhanden;

Alle StraBen mit beidseitigem Gehweg und einseitigem Parkstreifen mit regelmaBigem Baumbestand;
Verbesserung der Uberdrtlichen Verkehrsanbindung (unter anderem zur Autobahn 2) durch Anschluss an B58

Chancen/Risiken:
Standort mit hohem Anteil an planungsrechtlichen Industrieflachen;
Bestehende als auch perspektivische Flachenpotenziale bieten sich fiir eine Nachverdichtung und Erweiterung des Gewerbegebietes an

Flachenpotenzial

Flachenpotenzial fir Gewerbeflachen im nordéstlichen Teil auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen; noch keine ErschlieBung
vorhanden, kann Uber inneres bestehendes StraBennetz erfolgen;

Erweiterung des Gewerbegebiets dstlich und sudlich denkbar

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbegebiet;

Nachverdichtung und Revitalisierung als wichtige Bausteine zur Weiterentwicklung des gewerblichen Bestands und Verbesserung der AuBenwirkung
des Standortes;

MaBnahmen zur qualitativen Verbesserung des Erscheinungsbildes von wirtschaftlich genutzten Gewerbeflachen;

Erweiterung des Gewerbegebietes in 6stliche und siidliche Richtung;

Unternehmensnetzwerk vor allem als MaBnahme zur Imagebildung, zur Zusammenarbeit der Unternehmen und zur Verbesserung der
auBerarbeitlichen Infrastruktur empfehlenswert (zum Beispiel Themen gastronomisches Mittagsangebot, Méglichkeit der Pausengestaltung von
Arbeitnehmern zur Steigerung der Arbeitnehmerfreundlichkeit, gemeinsames Ressourcenmanagement);

Ausbau der OPNV-Anbindung perspektivisch priifen (insbesondere bei Erweiterung des Gewerbegebietes)
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1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Baugewerbe
" Brache/Leerstand
B Energieversorgung
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
~ Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
[ Gastgewerbe
[ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
" Kunst, Unterhaltung und Erholung
" Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
B Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
' WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei

j Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen

Wohnen

] unmriss_Gewerbegebiet

T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel

AXGebaeude
AXTatsaechlicheNutzung

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM
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2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 90 100 9,0 52
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 0 0,0 0
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 27 600 2,8 16
E Verkehr und Lagerei 19 400 19 11
= |Gastgewerbe 0 0,0 0
2 |Information und Kommunikation 0 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_E:“j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 137 000 13,7 80
o Brache/Leerstand 11400 1.1 7
E ? freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 & [Wohnen 4800 05 3
'z % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 15 800 16 9
£ & [Grinflache 2600 03 2
S |zwischensumme 34500 3,5 20
Gesamt 171600 17.2 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Geplantes Gewerbe- und Industriegebiet am Siedlungsrand
Flachennutzung mit Schwerpunkt im Verarbeitenden Gewerbe
Rund 7 Prozent brachliegende oder untergenutzte Gewerbeflachen

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen
Anbindung an HauptverkehrsstraBe
Bushaltestelle in weiterer Umgebung vorhanden

Bodenrichtwert (2025) [30-35 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Industriegebiet)

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet,

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land

Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

e

1 <7
\/.4/\

L

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebéaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsdchliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte -{Verf(.igbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[ Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i_.! Sonderstandort Einzelhandel - gewerbliche Flachennutzung
B Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand [T7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Fléche Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Granflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen

Wohnen Handlungsempfehlungen
Parkplatz/Offentliche Verkehrsfliche

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3



Gewerbeflachenkonzept fiir die Stadt Beckum

56

Steckbrief 3: Daimlerring
Blatt 4/6

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

zung)

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat

metern

3.1 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 3000 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung
(Umwandlung | zung der Flache denkbar bei Gele-
von nicht ge- genheit o-
werblicher in der bei Be-
gewerbliche darf)
Flachennut-
zung)

3.2 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweite- 11 400 | keine (Um-
zial Gewerbe rungsflache fir ansassige Unter- setzung
(Eingeschrankt | nehmen an bei Gele-
verflgbar/be- genheit o-
triebsgebun- Erganzende Erlauterung: In die- der bei Be-
den) sem Bereich liegt eine ehemalige darf)

Deponie mit Methan- und Koh-
lendioxidausgasungen; Flache
eignet sich gemaB verschiedener
Gutachten und Gefahrdungsab-
schatzungen aus den Jahren 1992
bis 2019 nur sehr eingeschrankt
und unter erheblichem Aufwand
fur eine Bebauung; nach gelten-
dem Bebauungsplan sind die Fla-
chen von Bebauung freizuhalten,
Lager- und Stellflachen sind mog-
lich; Bebaubarkeit priifen (Ande-
rung des Bebauungsplans not-
wendig)

33 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 800 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung
(Umwandlung | zung der Flache ist anzustreben bei Gele-
von nicht ge- genheit o-
werblicher in der bei Be-
gewerbliche darf)
Flachennut-
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34 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 1000 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung bei
(Umwandlung | zung der Flache ist anzustreben Gelegenheit
von nicht ge- oder bei Be-
werblicher in darf)
gewerbliche
Flachennut-
zung)

3.5 Vorschauflache | Perspektivische Erweiterung des | 195 900 | langfristig
Gewerbe Gewerbegebietes Daimlerring (Uber 10
(Perspektivische | denkbar (Darstellung als Potenzi- Jahre)
Neuausweisung | albereich fir gewerbliche und in-
einer Gewerbe- | dustrielle Nutzungen (GIB-P) im
flache) Regionalplan Minsterland)

Erganzende Erlauterung: Erschlie-
Bung Uber Daimlerring oder
Kreisverkehr B58n/Oelder StraBe
denkbar; bei der Flache handelt
es sich um eine ehemalige Depo-
nie mit Methan- und Kohlendi-
oxidausgasungen; Flache eignet
sich gemaB verschiedener Gut-
achten und Gefdhrdungsabschat-
zungen aus den Jahren 1992 bis
2019 nur sehr eingeschrankt und
unter erheblichem Aufwand fiir
eine Bebauung; Griinflachen sind
naturschutzfachlich als bedeu-
tend zu bezeichnen

3.6 Bestandsanpas- | Erh6hung der stadtebaulichen 11 300 | kurz- bis
sung/Qualita- Qualitat durch Verbesserung der mittelfristig
tive Verbesse- FuBgangerfreundlichkeit und (1 bis 10
rung straBenbegleitende Begriinung Jahre)

im Bereich der RingstraBe, Pri-
fung der Umsetzungsmaoglichkeit
von Offentlichen Stellflachen
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6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-

chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche 137 000 13,7
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 137 000 13,7
o E Wohnen 4800 0,5
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 15 800 1,6
“ |Grunflache 2 600 03
Flachenpotenzial Gewerbe 11 400 1,1
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 11 400 1,1
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 200 700 20,1
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 4 800 0,5
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 195 900 19,6
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung 2 MaBnahmen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung

und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gep|antes Gewerbegebiet

Standortbewertung

Industriell gepragter Standort mit hoher Verdichtung;
Keine durchgehenden, teils fehlende und teils unbefestigte Gehwege ohne Begriinung, keine &ffentlichen Stellflachen;

Chancen/Risiken:
Standort mit planungsrechtlich festgesetzten Gewerbe- und Industrieflachen

Verbesserung der tberértlichen Verkehrsanbindung (unter anderem zur Autobahn 2) durch Anschluss der Oelder Strae an B58

Flachenpotenzial

Eingeschrankt nutzbares Flachenpotenzial fiir Gewerbeflachen im nérdlichen Teil (ehemalige Deponieflachen);
Erweiterung des Gewerbegebiets nach Norden denkbar, Flachen zum GroBteil in stadtischem Eigentum, Nutzbarkeit jedoch méglicherweise
eingeschrankt (ehemalige Deponieflachen), ErschlieBung Uber Kreisverkehr Oelder StraBe oder Daimlerring denkbar

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbegebiet;

Erh6hung der stadtebaulichen Qualitat durch Ausbau der FuBgangerfreundlichkeit und
straBenbegleitende Begriinung im Bereich der RingstraBe, Priifung der Umsetzungsmoglichkeit von
offentlichen Stellflachen;

Priifung der perspektivischen Erweiterung des Gewerbegebietes in nérdliche Richtung
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1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Baugewerbe
I Brache/Leerstand [ umriss_Gewerbegebiet
. Energieversorgung T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel
) } ' ) . ) ) ) AXGebaeude
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen AT -
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen atsaechli utzung

Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
7 Gastgewerbe
¥ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
_ Kunst, Unterhaltung und Erholung
_ | Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
~ Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM
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2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 17 900 1.8 7
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 5300 0,5 2
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 21300 2,1 8
E Verkehr und Lagerei 11 600 1.2 5
= |Gastgewerbe 0 0,0 0
2 |Information und Kommunikation 200 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 5600 0,6 2
_E:“j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 300 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 700 0,1 0
Gesundheits- und Sozialwesen 16 000 16 6
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 800 0,1 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 79 600 8,0 31
o Brache/Leerstand 9000 0,9 4
E ? freie Gewerbeflache 24 300 24 9
2 & [Wohnen 6300 06 2
'z % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 23700 24 9
£ & [Grinflache 113 600 114 44
< Zwischensumme 176 900 17,7 69
Gesamt 256 500 25,7 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Geplantes Gewerbe- und Industriegebiet, angelegt als Gewerbepark mit hohem Griinflachenanteil
Lage zwischen Siedlungsrand und Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock

Vielféltiger Branchenmix ohne klaren Schwerpunkt und mit vielen kleinteiligen Unternehmen
Restgewerbeflachen verfiigbar

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen
Anbindung an HauptverkehrsstraBe
Bushaltestelle in Umgebung vorhanden

Bodenrichtwert (2025) [25-40 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Mischgebiet

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet,
Industriegebiet, untergeordnet Mischgebiet); kein Bebauungsplan nordwestliche Griinflachen (§ 34 BauGB)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|__ 1 Tatsachliche Nutzung Grundstiick I Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte - {Verfl'jgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[ Umriss Gewerbegebiet — Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[ Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch O Umwandlung von nicht gewerblicher in

i1t Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung

I Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

Nutzung im Bestand [ Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM
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5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat

metern

4.1 Vorschauflache | Flache ist mindergenutzt; eine Re- 9 400 | keine (Um-
Gewerbe vitalisierung der Gewerbeflache setzung bei
(Umwandlung | wird empfohlen Gelegenheit
von nicht ge- oder bei Be-
werblicher in darf)
gewerbliche
Flachennut-
zung)

4.2 Revitalisierung | Flache ist mindergenutzt; eine Re- 4700 | kurzfristig (1
vitalisierung der Gewerbeflache bis 5 Jahre)
wird empfohlen
Erganzende Erlauterung: Aktuell
Mindernutzung als Parkplatz; Be-
tonplattenfundamente vorhanden

4.3 Flachenpoten- | Freie Gewerbeflache als Erweite- 6 900 | kurzfristig (1
zial Gewerbe rungsflache fur ansdssige Unter- bis 5 Jahre),
(verfligbar nehmen oder eine Neuansiedlung je nach
[stadtisch]) Nachfrage

Erganzende Erlauterung: Aktuell
temporare Zwischennutzungen;
Betonplattenfundamente vorhan-
den

44 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweite- 9 200 | kurzfristig (1
zial Gewerbe rungsflache fur ansdssige Unter- bis 5 Jahre)
(Verfigbarkeit | nehmen oder eine Neuansiedlung
unbekannt/fik- | an
tiv verfligbar)

4.5 Flachenpoten- | Freie Gewerbeflache als Erweite- 5 500 | kurzfristig (1
zial Gewerbe rungsflache flr ansassige Unter- bis 5 Jahre),
(verflgbar nehmen oder eine Neuansiedlung je nach
[stadtisch]) Nachfrage
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4.6 Revitalisierung | Biroflacheneinheit im Gebaude 500 | kurzfristig (1
ist leerstehend; eine Nachnut- bis 5 Jahre)
zung wird empfohlen
Erganzende Erlauterung: Unter-
stitzungsangebot fir Eigenti-
merin oder Eigentiimer bei Nach-
nutzung

4.7 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweite- 2 100 | keine (Um-
zial Gewerbe rungsflache fur ansassige Unter- setzung bei
(Eingeschrankt | nehmen oder eine Neuansied- Gelegenheit
verfligbar/be- lung an oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den)

4.8 Flachenpoten- | Freie Gewerbeflache als Erweite- 4 100 | kurzfristig (1
zial Gewerbe rungsflache fur ansassige Unter- bis 5 Jahre),
(verflgbar nehmen oder eine Neuansied- je nach
[stadtisch]) lung Nachfrage

Erganzende Erlauterung: In die-

sem Bereich liegt eine ehemalige
Deponie mit Methan- und Koh-

lendioxidausgasungen; Bebau-

ung ist auf Bodenluftuntersu-

chungen abzustimmen; erhohter
Griindungsaufwand zu erwarten

4.9 Flachenpoten- | Freie Gewerbeflache als Erweite- 5500 | kurzfristig (1

zial Gewerbe
(verflgbar
[stadtisch])

rungsflache fur ansassige Unter-
nehmen oder eine Neuansied-
lung

Erganzende Erlauterung: In die-
sem Bereich liegt eine ehemalige
Deponie; erhdhter Grindungs-
aufwand zu erwarten

bis 5 Jahre),
je nach
Nachfrage
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6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche 79 600 8,0
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 79 600 8,0
& &|wWohnen 6 300 0,6
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 23700 2,4
“ |Grunflache 113 600 11,4
Flachenpotenzial Gewerbe 33300 3,3
davon verfligbar (stadtisch) 22 000 2,2
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 2100 0,2
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 9 200 09
% Vorschauflache Gewerbe 9 400 0,9
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 9 400 09
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 5200 0,5
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung 2 MaBnahmen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gep|antes Gewerbegebiet
Standortbewertung

Parkéhnlicher Charakter im zentralen Bereich des Gewerbegebietes;

StraBen mit ein- oder beidseitigem Gehweg, Radweg entlang der HaupterschlieBungsstraBe und regelmaBigem Baumbestand und Griinbeeten, teilweise
straBenbegleitende Parkbuchten;

Gewerbegebiet hat mit der ErschlieBung des Gewerbegebietes Obere Brede/Tuttenbrock durch Verkehrsfrequenzsteigerung an Bedeutung gewonnen

Chancen/Risiken:

Im Einfahrtsbereich und in rickwértigen Bereichen noch freie oder mindergenutzte Gewerbeflachen;

Ehemalige Abgrabungsbereiche sind unter anderem mit Eisenbahnschotter und Hausmdill wiederaufgefiillt; entsprechende Bodenverunreinigungen und Ausgasungen
schranken die Nutzung einiger Teilflachen ein

Flachenpotenzial

Freie Gewerbeflachen zur Nachverdichtung des Gewerbegebietes

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbegebiet;

Nachverdichtung durch Nutzung der vorhandenen Flachenpotenziale;

Einrichtung eines Unternehmensnetzwerks gemeinsam mit Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock zur
Imagebildung und AuBendarstellung empfohlen
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1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Baugewerbe
" Brache/Leerstand [ umriss_Gewerbegebiet
B Energieversorgung T 3 Sonderstandort Einzelhandel
V 2
B Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen AiGebasude
. A ) ) AXTatsaechlicheNutzung
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen

Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht

freie Gewerbeflache
I Gastgewerbe
¥ Gesundheits- und Sozialwesen

Griinflache

Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation

Kunst, Unterhaltung und Erholung

. Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe

Verkehr und Lagerei

Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen

Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3
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2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 0 0,0 0
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 5100 0,5 34
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 7200 0,7 48
E Verkehr und Lagerei 0 0,0 0
= |Gastgewerbe 0 0,0 0
2 |Information und Kommunikation 0 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_E:“j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 12 300 1,2 81
o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E ? freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 & [Wohnen 2000 02 14
'z % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 800 0,1 5
£ & [Grinflache 0 0,0 0
< Zwischensumme 2 800 0,3 19
Gesamt 15100 15 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung

durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Geplantes Gewerbe- und Mischgebiet in integrierter Lage
angrenzend Nahversorgungsstandort CheruskerstraBe (Sondergebiet Einzelhandel)
Flachennutzung im Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen und Baugewerbe

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen
Anbindung an L 507
Bushaltestelle in direkter Nahe vorhanden

Bodenrichtwert (2025) |35 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Mischgebiet, angrenzend Sonderbauflache Einzelhandel

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet 6stlich
SachsenstraBe, Mischgebiet westlich Sachsenstral3e; angrenzend Sonstiges Sondergebiet (Einzelhandel))

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 5: Hammer StraBe/SachsenstrafBBe
Blatt 3/5

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
{1 Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stidtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfliigbar/betriebsgebunden
Standorte -{VerfUQbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[ Umriss Gewerbegebiet — Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung
[ Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Steckbrief 5: Hammer StraBe/SachsenstrafBe

Num-
mer

Kategorie

Handlungsempfehlungen

Flache in
Quadrat-
metern

Prioritat
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Steckbrief 5: Hammer StraBe/SachsenstrafBe
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-

chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern| Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 12 300 1,2
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 12 300 1,2
& & |Wohnen 2 000 0,2
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 800 0,1
= Grianflache 0 0,0
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 0 0,0
< |Vorschauflache Gewerbe 0 0,0
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener Gewerbestandort

Standortbewertung

Gewerblich und vom angrenzenden Einzelhandelsstandort gepragter Standort in integrierter Lage

Chancen/Risiken:
Emissionen durch Nahe zu Wohngebieten

Flachenpotenzial

Nicht vorhanden

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbestandort
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Steckbrief 6: Neubeckumer StraBBe
Blatt 1/6

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Baugewerbe
I Brache/Leerstand [ umriss_Gewerbegebiet
B Energieversorgung T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel
7 2
B Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen AGeboeude
. . : : AXTatsaechlicheNutzung
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen

Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
I Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
I Gastgewerbe
¥ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
Kunst, Unterhaltung und Erholung
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM
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Steckbrief 6: Neubeckumer StraBBe
Blatt 2/6
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 12 800 13 6
Verarbeitendes Gewerbe 8900 09 4
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 2700 0,3 1
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 83 400 83 38
2 | Verkehr und Lagerei 19 100 1,9 9
; Gastgewerbe 3000 0,3 1
2 [Information und Kommunikation 0 0,0 0
% Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 3000 03 1
_§ Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 700 0,1 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 13 500 14 6
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 3100 0,3 1
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 5100 0,5 2
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 155 400 15,5 71
o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E g’ freie Gewerbeflache 2400 0,2 1
2 E|wohnen 27 000 2,7 12
s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 13 800 14 6
£ & [Grunflache 20 800 2,1 9
S |zwischensumme 64 000 6,4 29
Gesamt 219 400 219 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Gewachsener Gewerbestandort entlang der Neubeckumer Strale

Vielfaltiger Branchenmix mit Schwerpunktnutzung im Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
("Automeile")

Wohnnutzung entlang Neubeckumer StraBe

im Nordwesten angrenzend Sonderstandort Grevenbrede (Sondergebiet Einzelhandel)

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen, mogliche Erweiterungsflachen fiir gewerbliche Nutzung teils nicht erschlossen
Anbindung an B 58/B 475
Bushaltestellen in direkter Ndhe vorhanden

Bodenrichtwert (2025) (40-110 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Mischgebiet

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet) west-lich
Neubeckumer StraBe; einfacher Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Ausschluss zentrenrelevanter Einzelhandel) nordostlich
Neubeckumer StraBe (§ 34 BauGB); kein Bebauungsplan 6stlich Neubeckumer StraBe (§ 34 BauGB); nordwestlich
angrenzend Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Sondergebiet fiir groBflachigen Einzelhandel)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 6: Neubeckumer StraBBe
Blatt 3/6

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte - {Verftlgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[ Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung
I Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
777 Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM
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Steckbrief 6: Neubeckumer StraBe
Blatt 4/6

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat

metern

6.1 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweite- 7 800 | kurz- bis
zial Gewerbe rungsflache fur ansdssige Unter- mittelfris-
(Verfligbarkeit | nehmen oder eine Neuansiedlung tig (1 bis
unbekannt/fik- | an 10 Jahre)
tiv verflgbar)

6.2 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 4 500 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung
(Umwandlung | zung der Flachen ist anzustreben bei Gele-
von nicht ge- genheit o-
werblicher in der bei Be-
gewerbliche darf)
Flachennut-
zung)

6.3 Flachenpoten- | Erweiterungsflache fir ansassiges 2 400 | keine (Um-
zial Gewerbe Unternehmen setzung
(Eingeschrankt bei Gele-
verfligbar/be- genheit o-
triebsgebun- der bei Be-
den) darf)

6.4 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweite- 13 800 | kurz- bis
zial Gewerbe rungsflache fur ansdssige Unter- mittelfris-
(Verfligbarkeit | nehmen oder eine Neuansiedlung tig (1 bis
unbekannt/fik- | an 10 Jahre)
tiv verflgbar)

Erganzende Erlauterung: Flachen-
erwerb erforderlich (Eigentum
mehrerer Privatpersonen); Er-
schlieBung nicht vorhanden

6.5 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 3600 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung
(Umwandlung | zung der Flachen ist anzustreben bei Gele-
von nicht ge- genheit o-
werblicher in der bei Be-
gewerbliche darf)
Flachennut-

zung)
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Steckbrief 6: Neubeckumer StraBe

Blatt 5/6

6.6 Flachenpoten- | Erweiterungsflache fiir ansassiges 4700 | keine (Um-
zial Gewerbe Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt Gelegenheit
verfligbar/be- oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den)

6.7 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 2 700 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung bei
(Umwandlung | zung der Flachen ist anzustreben Gelegenheit
von nicht ge- oder bei Be-
werblicher in darf)
gewerbliche
Flachennut-
zung)

6.8 Vorschauflache | Im Rahmen der Entwicklung des 3000 | -

Wohnen Wohnbaugebiets "An der Stein-
bruchallee" perspektivisch Wohn-
nutzung

6.9 Bestandsanpas- | Stadtebauliche Aufwertung durch | 21 500 | kurz- bis
sung/Qualita- mehr Begriinung; Verbesserung mittelfristig
tive Verbesse- der Fahrradwege (Velo-Route (1 bis 10
rung Beckum-Neubeckum) Jahre)
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Steckbrief 6: Neubeckumer StraBe
Blatt 6/6

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 155 400 15,5
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 142 600 14,3
& & |Wohnen 27 000 2,7
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 13 800 1,4
Z |Grunflache 20 800 2,1
Flachenpotenzial Gewerbe 28 800 2,9
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 7 100 0,7
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 21 600 2,2
% Vorschauflache Gewerbe 10 800 1,1
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 10 800 1.1
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung 1 MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp

|Gewachsener Gewerbestandort

Standortbewertung

Chancen/Risiken:

Verkehrsentlastung nach Fertigstellung Nordostumgehung B58 zu erwarten;
Stadtebauliche Aufwertung durch mehr Begriinung;

Verbesserung der Fahrradwege (Velo-Route Beckum-Neubeckum)

Autoorientierter Standort mit héchster KfZ-Verkehrsbelastung im Stadtteil Beckum;
Pragende Einfahrt nach Beckum als Bundesstrale von der A2

Flachenpotenzial

In riickwartigen Bereichen eingeschrankt vorhanden

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbestandort;
Durch verkehrsgiinstige Lage gewerbliche Pragung ausbauen, Fokus "Automeile”, Kfz-Handel und nicht
zentrenrelevanter Einzelhandel;
Wohnnutzungen vor allem in siidlicher Halfte restriktiv zugunsten gewerblicher Nutzung;
Stadtebauliche Qualitat durch Begriinung erhéhen
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Steckbrief 7: Obere Brede/Tuttenbrock
Blatt 1/6

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Baugewerbe
1 Brache/Leerstand [ unmriss_Gewerbegebiet
B Energieversorgung T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel
- ) . - ! . ) . AXGebaeude
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen -
. , ; - AXTatsaechlicheNutzung
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen

Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
I Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
I Gastgewerbe
I Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
~ Kunst, Unterhaltung und Erholung
~ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3
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Steckbrief 7: Obere Brede/Tuttenbrock
Blatt 2/6
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 15100 15 3
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 9000 0,9 2

o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 32 500 33 7

2 | Verkehr und Lagerei 63 700 6,4 13

; Gastgewerbe 4 800 0,5 1

2 [Information und Kommunikation 0 0,0 0

% Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0

_§ Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 1500 0,2 0

£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0

2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 5200 0,5 1

Kunst, Unterhaltung und Erholung 70 200 7,0 14
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 201900 20,2 40

o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E g’ freie Gewerbeflache 185200 18,5 37
2 E|wohnen 0 00 0
s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 72 900 7.3 15
£ & [Grunflache 40 000 40 8
< Zwischensumme 298 100 29,8 60
Gesamt 500 000 50,0 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung

durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Gewerbegebiet befindet sich in der Vermarktung, bislang bereits Giber 25 Unternehmen anséssig
Vielfaltiger Branchenmix mit Schwerpunkt bislang bei Kunst, Unterhaltung und Erholung, Verkehr und Lagerei und
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen

Geplantes groBflachiges Gewerbe- und Industriegebiet am Siedlungsrand in verkehrsgiinstiger Lage und Autobahnnéhe

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig erschlossen, Endausbau StraBe Obere Brede in 2025 abgeschlossen, weitere Straen folgen
Anbindung an B 58/B 58 N (Er6ffnung in 2025) und B 475
Bushaltestellen in direkter Nahe und in Umgebung vorhanden

Bodenrichtwert (2025) (25-45 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet,
Industriegebiet)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 7: Obere Brede/Tuttenbrock
Blatt 3/6

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht
/"")"'"' = % \

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|__| Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfugbar)
Eingeschrankt verfigbar/betriebsgebunden
Standorte . {Verfﬂgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung
I Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand 771 Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
777 Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Steckbrief 7: Obere Brede/Tuttenbrock

Blatt 4/6

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat

metern

7.1 6 900

7.2 7100
Flachenpoten- | Freie Gewerbeflache als Erweite- kurzfristig (1

7.3 zial Gewerbe rungsflache flr ansassige Unter- 5100 | bis 5 Jahre),
(verfigbar nehmen oder eine Neuansied- je nach

7.4 [stadtisch]) lung in laufender Vermarktung 6 500 | Nachfrage

7.5 11 200

7.6 Flachenpoten- | Erweiterungsflache flir ansassi- 3200 | keine (Um-
zial Gewerbe ges Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt Gelegenheit
verfligbar/be- oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den)

7.7 Flachenpoten- | Freie Gewerbeflache als Erweite- 11 100 | kurzfristig (1
zial Gewerbe rungsflache fur ansassige Unter- bis 5 Jahre),
(verfigbar nehmen oder eine Neuansied- je nach
[stadtisch]) lung in laufender Vermarktung Nachfrage

7.8 Flachenpoten- | Erweiterungsflache flr ansassi- 29 600 | keine (Um-
zial Gewerbe ges Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt Gelegenheit
verfligbar/be- oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den)

7.9 8 600

7.10 Flachenpoten- | Freie Gewerbeflache als Erweite- 4 400 | kurzfristig (1
zial Gewerbe rungsflache fur ansdssige Unter- bis 5 Jahre),

7.11 (verflgbar nehmen oder eine Neuansied- 7 200 | je nach
[stadtisch]) lung in laufender Vermarktung Nachfrage

7.12 2 300
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teilnehmer

Blatt 5/6

713 9300
Flachenpoten- | Freie Gewerbeflache als Erweite- kurzfristig (1
zial Gewerbe rungsflache fir ansassige Unter- bis 5 Jahre),

7.14 (verflgbar nehmen oder eine Neuansied- 3 600 | je nach
[stadtisch]) lung in laufender Vermarktung Nachfrage

7.15 Nachrichtlich: Vermarktung abgeschlossen; Ge- | 69 400 | -
Vermarktung werbeflache befindet sich in Bau-
abgeschlossen | planung oder Bau oder wird in-

zwischen wirtschaftlich genutzt
(Stand: 04/2025)

7.16 Vorschauflache | Mdgliche Flachenoption fir die 3600 | kurz- bis
Gewerbe Entwicklung einer Gewerbeflache mittelfristig
(Perspektivische (1 bis 10
Neuausweisung Jahre)
einer Gewerbe-
flache)

717 Bestandsanpas- | (Teilweise) Ertiichtigung der Wie- | 15 000 | kurz- bis
sung/Qualita- senparkplatze zur besseren ganz- mittelfristig
tive Verbesse- | jahrigen Nutzbarkeit (1 bis 10
rung Jahre)

7.18 Bestandsanpas- | StraBenendausbau zur Verbesse- | 26 300 | kurz- bis
sung/Qualita- rung des Erscheinungsbildes und mittelfristig
tive Verbesse- | der Nutzbarkeit des 6ffentlichen (1 bis 10
rung StraBenraums fir alle Verkehrs- Jahre)
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Steckbrief 7: Obere Brede/Tuttenbrock
Blatt 6/6

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 201 900 20,2
§ Téc wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 201 900 20,2
% E Wohnen 0 0,0
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 72 900 7,3
Z |Griinflache 40 000 4,0
Flachenpotenzial Gewerbe 116 000 11,6
davon verfligbar (stadtisch)* 83 200 8,3
$ | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 32 800 33
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 3600 0,4
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 3 600 04
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung 2 MaBnahmen
*Nachrichtlich: Vermarktung abgeschlossen; teils im Bau befindlich (von 03/2022 bis 04/2025) 69 400| 6,9

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gep|antes Gewerbegebiet
Standortbewertung

Gewerbegebiet befindet sich in der Vermarktungs- und Entwicklungsphase;

Lage am Tuttenbrocksee mit verschiedenen Freizeitmaglichkeiten pragt Erscheinungsbild des Gewerbegebietes insbesondere im Einfahrtsbereich aus Richtung B58;
StraBenendausbau mit einer StraBenrandbegriinung und teilweise Parkbuchten steht teils noch aus;

Anschluss zur im Bau befindlichen Ortsumgehung B58 erfolgt direkt im Gewerbegebiet Gber einen Kreisverkehr; die Anbindung an tberértliches StraBennetz wird
dadurch nochmals verbessert

Chancen/Risiken:

Freie Gewerbeflachen bieten Ansiedlungspotenzial fiir verschiedenste Branchen;

Aufgrund laufender Vermarktung sind seit Bestandsaufnahme (04/2025) weitere Flédchen verauBert und bebaut worden;
Flachenpotenzial reicht nach aktueller Schatzung bis etwa 2027

Flachenpotenzial

Gewerbeflachen in GréBen von 2 000 bis 11 000 Quadratmetern sofort verfiigbar;

Im Nordosten Erweiterung des Gewerbegebietes um eine mogliche Gewerbeflache denkbar;
Ansonsten jedoch keine Flachenpotenziale fir eine raumliche Erweiterung des Gewerbegebietes

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung und Weiterentwicklung als Gewerbegebiet;

Nachverdichtung durch Verkauf der freien Flachenpotenziale;

StraBenendausbau zur Verbesserung des Erscheinungsbildes und der Nutzbarkeit des 6ffentlichen StraBenraums fiir alle
Verkehrsteilnehmer;

Einrichtung eines Unternehmensnetzwerks gemeinsam mit Gewerbegebiet Gewerbepark Griiner Weg zur Imagebildung

und AuBendarstellung empfohlen
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Steckbrief 8: Oelder StrafBe
Blatt 1/5

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Baugewerbe .
1 Brache/Leerstand [ umriss_Gewerbegebiet
i Energieversorgung T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel
7 2
B Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen AXGebaeudg
. , ; - AXTatsaechlicheNutzung
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen

Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
I Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
I Gastgewerbe
I Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
Kunst, Unterhaltung und Erholung
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
. Parkplatz
_ WZ-Zuordnung unklar
B verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM
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2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 2700 03 6
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 3000 0,3 7
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 6 600 0,7 15
2 | Verkehr und Lagerei 5600 0,6 12
; Gastgewerbe 0 0,0 0
2 [Information und Kommunikation 0 0,0 0
% Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_§ Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 17 900 1,8 40
o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E g’ freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 E|wohnen 9500 09 21
s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 2800 0,3 6
£ & [Grunflache 15 000 15 33
S |zwischensumme 27 300 2,7 60
Gesamt 45 200 4,5 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Gewachsener Gewerbestandort am Siedlungsrand

Flachennutzung im Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen, Verkehr und Lagerei, Baugewerbe und
Verarbeitendes Gewerbe

Wohnnutzung im gesamten Gewerbestandort

Nordlich bislang ungenutzte Gewerbeflachen

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen, mogliche Erweiterungsflachen fiir gewerbliche Nutzung nicht erschlossen
Anbindung an HauptverkehrsstraBBe
Bushaltestelle in weiterer Umgebung vorhanden

Bodenrichtwert (2025) (30 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet) westlich
Oelder StraBe; kein Bebauungsplan ostlich Oelder Stral3e (§ 34 BauGB)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 8: Oelder StrafBe
Blatt 3/5

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
\__1 Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte L {Verfijgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[] Umriss Gewerbegebiet — Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet - perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i1 Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung
I Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
77 Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrocky ~ ZZ Flachenpotenzial Wohnen
Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM
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Steckbrief 8: Oelder Straf3e
Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat

metern

8.1 Flachenpoten- | Erweiterungsflache fir ansassi- 2 700 | keine (Um-
zial Gewerbe ges Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt Gelegenheit
verflgbar/be- oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den)

8.2 Aufgabe der Wohnnutzung zu- 3100 | keine (Um-

gunsten einer gewerblichen setzung bei

Nutzung der Flachen ist anzu- Gelegenheit

streben oder bei Be-
darf)

83 Aufgabe der Wohnnutzung zu- 1000 | keine (Um-
Vorschauflache | gunsten einer gewerblichen setzung bei
Gewerbe Nutzung der Flache ist anzustre- Gelegenheit
(Umwandlung | ben oder bei Be-
von nicht ge- darf)

8.4 werblicher in Aufgabe der Wohnnutzung zu- 2 300 | keine (Um-
gewerbliche gunsten einer gewerblichen setzung bei
Flachennut- Nutzung der Flache denkbar Gelegenheit
zung) oder bei Be-

darf)

8.5 Aufgabe der Wohnnutzung zu- 3100 | keine (Um-

gunsten einer gewerblichen setzung bei
Nutzung der Flache denkbar Gelegenheit
oder bei Be-

darf)
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Steckbrief 8: Oelder Straf3e
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche 17 900 1,8
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 17 900 1,8
& &|Wohnen 9 500 0,9
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 2 800 0,3
“ _|Grinflache 15 000 1,5
Flachenpotenzial Gewerbe 2 700 0,3
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 2700 03
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 9500 0.9
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 9500 09
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener Gewerbestandort
Standortbewertung

Gewerbliche Nutzung der Flachen untergeordnet gegentiber Wohnnutzung und Griinflachen

Chancen/Risiken:

Gewerbliche Festsetzung im B-Plan auf ehemaliges Unternehmen des Stahl- und Maschinenbaus
eingeschrankt; aktuell Zwischennutzungen;

Emissionen durch Nahe zu Wohnnutzung

Flachenpotenzial

Eingeschrankt vorhanden

Handlungsempfehlungen

Westlich der Oelder StraBe: gewerbliche Perspektive fiir alle Flachen priifen (Bauleitplanung zur Offnung
anderer gewerblicher Nutzungen erforderlich);

Ostlich der Oelder StraBe: Bestandssicherung als Gewerbestandort, Wohnen restriktiv zugunsten
gewerblicher Nutzung
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Steckbrief 9: Oelder StraBe/WilhelmstraBe
Blatt 1/5

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)
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Baugewerbe

" Brache/Leerstand
B Energieversorgung
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
[ Gastgewerbe
¥ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
_ Kunst, Unterhaltung und Erholung
_ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
_ WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei

Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen

Wohnen

[ umrriss_Gewerbegebiet
T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel

AXGebaeude
AXTatsaechlicheNutzung

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM
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Blatt 2/5
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 59 800 6,0 68
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 1000 0,1 1
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 0 0,0 0
E Verkehr und Lagerei 0 0,0 0
= |Gastgewerbe 600 0,1 1
2 |Information und Kommunikation 0 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_E:“j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 700 0,1 1
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 62 000 6,2 71
o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E ? freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 & [Wohnen 18 800 19 21
'z % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 6 800 0,7 8
£ & [Grinflache 0 0,0 0
S |zwischensumme 25 700 2,6 29
Gesamt 87 700 8,8 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Gewachsener Gewerbestandort in integrierter Lage
Geprégt durch ein Unternehmen des Verarbeitenden Gewerbes
Wohnnutzung entlang ZementstraBe, WilhelmstraBe und Nordring

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen
Anbindung an HauptverkehrsstraBen
Bushaltestellen in Umgebung vorhanden

Bodenrichtwert (2025) [30-130 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Mischgebiet

der baulichen Nutzung) entlang ZementstraBe

Bebauungsplan: kein Bebauungsplan vorhanden (§ 34 BauGB); Bebauungsplan nach § 30 BauGB (keine Festsetzung Art

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land

Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 9: Oelder StraBe/WilhelmstraBe
Blatt 3/5

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht
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Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
{1 Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stidtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte -{Verf(.igbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[ Umriss Gewerbegebiet — Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i_! Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung
[ Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM
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Steckbrief 9: Oelder StraBe/WilhelmstraBBe

Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num-
mer

Kategorie

Handlungsempfehlungen

Flache in
Quadrat-
metern

Prioritat
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Steckbrief 9: Oelder StraBe/WilhelmstraBBe
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-

chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern| Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 62 000 6,2
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 62 000 6,2
& & |Wohnen 18 800 1,9
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 6 800 0,7
= Grianflache 0 0,0
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 0 0,0
< |Vorschauflache Gewerbe 0 0,0
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener groBer Solitar

Standortbewertung

Nahezu vollstandige Ausnutzung der Flachen durch das pragende Unternehmen und Wohnbebauung

Chancen/Risiken:
Keine unmittelbaren Erweiterungsmoglichkeiten fir Gewerbeflachen;
Emissionen durch Nahe zu Wohnnutzung

Flachenpotenzial

Nicht vorhanden

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbestandort
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Steckbrief 10: Renfert
Blatt 1/5

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)
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" Baugewerbe
I Brache/Leerstand
B Energieversorgung
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
i[ Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
_ Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
[ Gastgewerbe
[ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
" Kunst, Unterhaltung und Erholung
" Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B Parkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
B verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
. Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

[ umriss_Gewerbegebiet

T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel
AXGebaeude

| AXTatsaechlicheNutzung

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025
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2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 11200 1.1 10
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 7900 0,8 7
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 16 700 17 15
2 | Verkehr und Lagerei 6500 0,6 6
; Gastgewerbe 200 0,0 0
2 [Information und Kommunikation 300 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 2500 0,2 2
—{C.j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 11300 1.1 10
Kunst, Unterhaltung und Erholung 1600 0,2 1
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 58 000 5,8 51
o Brache/Leerstand 36 400 3,6 32
E g’ freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 E|wohnen 14 000 14 12
s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 4900 0,5 4
£ & [Grunflache 700 0,1 1
S |zwischensumme 56 000 5.6 49
Gesamt 114 100 1,4 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Gewachsener Gewerbestandort in integrierter bis zentraler Lage

Vielfaltiger Branchenmix mit Giberwiegend kleinteiligen Nutzungseinheiten

Schwerpunktnutzung im Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen, Verarbeitenden Gewerbe und
Gesundheits- und Sozialwesen

Rund 32 Prozent brachliegende oder leerstehende Gewerbeflachen, Wohnnutzung entlang Neubeckumer Strale

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig erschlossen Uber Neubeckumer Strae und Hans-Bockler-StraBe, inneres StraBennetz je nach Nutzung zu
erganzen

Anbindung an B 58/B 475

Bushaltestellen in direkter Nahe vorhanden

Bodenrichtwert (2025) (28-110 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Mischgebiet, Bahnanlagen

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet, Mischgebiet),
Anderung des Bebauungsplans im Verfahren; kein Bebauungsplan stidlich Hans-Béckler-StraBe (§ 34 BauGB)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht
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Konzeptionelle Empfehlungen

Kartengrundlage

Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|__| Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte t {Verﬁlgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung
I Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
777 Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
1 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen

Wohnen Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3



Gewerbeflachenkonzept fiir die Stadt Beckum

95

Steckbrief 10: Renfert
Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num- Flache in
mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat
metern

10.1 Revitalisierung | Gebaudebestand ist leerste- 2 200 | kurzfristig (1
hend; eine Revitalisierung der bis 5 Jahre)
Immobilie wird empfohlen
Ergénzende Erlauterung: Unter-
stitzungsangebot fur Eigenti-
merin oder Eigentiimer bei
Nachnutzung

10.2 Revitalisierung | Flachen sollen stadtebaulich 99 700 | kurz- bis
und funktional neu geordnet mittelfristig
werden; beabsichtigte Entwick- (1 bis 10
lung ist vor allem die Errichtung Jahre)

der Feuer- und Rettungswache
Beckum sowie eines innerstadti-
schen Wohnquartiers; gewerbli-
che Nutzungen weiterhin vor-
handen oder neu zu entwickeln




Gewerbeflachenkonzept fiir die Stadt Beckum

96

Steckbrief 10: Renfert
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-

chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche 58 000 5,8
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 58 000 5,8
& &|Wohnen 14 000 14
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 4900 0,5
“ |Grunflache 700 0,1
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 0 0,0
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 101 900 10,2
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener Gewerbestandort

Standortbewertung

Gesamteindruck gepragt durch brachliegende Flachen und leerstehende oder mindergenutzte Gebdude

Chancen/Risiken:

GroBteil der Flachen soll stadtebaulich neu geordnet werden;

Beabsichigt ist die Errichtung der Feuer- und Rettungswache Beckum sowie eines verdichteten innerstadtischen
Wohnquartiers;

Die Bedeutung der gewerblichen Nutzung am Standort geht voraussichtlich zuriick

Flachenpotenzial

Gewerbliches Flachenpotenzial durch Uberplanung noch unklar

Handlungsempfehlungen

Stadtebauliche Neuordnung des Gebietes fiir Feuer- und Rettungswache und Wohnquartier unter
Beriicksichtigung der Belange vorhandener und zukiinftiger gewerblicher Nutzungen;
Bestandssicherung fiir verbleibende Gewerbeflachen und Revitalisierung der gewerblichen Leerstande
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Steckbrief 11: Stromberger StraBe/Sudhoferweg/SiemensstraBe
Blatt 1/7

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach ertschaftszwelgen Wz 2008)
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Baugewerbe
1 Brache/Leerstand [ unmriss_Gewerbegebiet
: T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel
B Eenergieversorgung g
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen AXGebaeude.
= ; ¢ : . AXTatsaechlicheNutzung
. Erbringung von sonstigen Dienstleistungen

Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
[ Gastgewerbe
¥ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
_ Kunst, Unterhaltung und Erholung
" Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
B Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
_ WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
:\ Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025
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2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 55 600 5.6 10
Verarbeitendes Gewerbe 256 500 25,6 46
Energieversorgung 14 200 14 3
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 11400 11 2
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 17 500 1.7 3
E Verkehr und Lagerei 19 600 2,0 4
= |Gastgewerbe 0 0,0 0
2 |Information und Kommunikation 0 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_E:“j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 2100 0,2 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 2600 03 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 379 400 37,9 69
o Brache/Leerstand 10 900 1.1 2
E ? freie Gewerbeflache 32200 3.2 6
2 & [Wohnen 41000 4,1 7
'z % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 34 000 34 6
£ & [Grinflache 55 400 55 10
< Zwischensumme 173 500 17,4 31
Gesamt 552900 55,3 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Gewachsener groBflachiger Gewerbestandort entlang von Stromberger StraBe, Sufhoferweg und SiemensstraBe

In teilintegrierter Lage mit Gberwiegend kleinteiliger Unternehmensstruktur und Wohnnutzungen, in sich anschlieBender
Lage am Siedlungsrand wenige groBflachige Unternehmen (unter anderem Zementwerk)

Branchenmix mit deutlicher Schwerpunktnutzung im Verarbeitenden Gewerbe, norddstlich und stidostlich schlieBen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an

Gebiet getrennt durch Bahntrasse

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen, mogliche Erweiterungsflachen fiir gewerbliche Nutzung teils nicht erschlossen
Anbindung teils an B 58 und innerértliches StraBennetz
Bushaltestelle in Umgebung nicht vorhanden

9,50-28 Euro pro Quadratmeter; 120 Euro pro Quadratmeter Wohnbebauung entlang

Bodenrichtwert (2025) Sudhoferweg

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache
(Hinweis Regionalplan: Standort des Zementwerkes ist Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen mit
zweckgebundener Nutzung (GIB-Z) - Standort der Rohstoffindustrie)

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Industriegebiet) stidostlich und
norddstlich Sudhoferweg; Gbrige Bereiche kein Bebauungsplan (§ 34 BauGB)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsdchliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte -{Verf(jgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[ Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet - perspektivisch O Umwandlung von nicht gewerblicher in

1.t Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung

[ Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM
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Blatt 4/7

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

talisierung der Immobilie wird
empfohlen

Erganzende Erlauterung: Un-
terstlitzungsangebot fir Eigen-
timerin oder Eigentlimer bei
Nachnutzung

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat

metern

11.1 Revitalisierung Flache und Gebaudebestand 4 800 | kurzfristig (1

sind brachliegend/ungenutzt; bis 5 Jahre)
eine Revitalisierung der Gewer-

beflache wird empfohlen

Erganzende Erlauterung: Un-

terstlitzungsangebot fir Eigen-

timerin oder Eigentlimer bei

Nachnutzung

11.2 Flachenpotenzial | Erweiterungsflache fiir ansassi- 3300 | keine (Um-
Gewerbe ges Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt Gelegenheit
verflgbar/be- oder bei Be-
triebsgebunden) darf)

11.3 Flachenpotenzial | Flache bietet sich als Erweite- 9 200 | keine (Um-
Gewerbe rungsflache flr ansassiges Un- setzung bei
(Eingeschrankt ternehmen oder eine Neuan- Gelegenheit
verfligbar/be- siedlung an oder bei Be-
triebsgebunden) Ergénzende Erlduterung: Uber darf)

die Flache verlaufen Gleise; ak-
tuell bewaldet

11.4 Flachenpotenzial | Erweiterungsflache fiir ansassi- 2 600 | keine (Um-
Gewerbe ges Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt Gelegenheit
verflgbar/be- oder bei Be-
triebsgebunden) darf)

11.5 Revitalisierung Gebaudebestand ist leerste- 2 600 | kurzfristig (1

hend; eine Nachnutzung/Revi- bis 5 Jahre)
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11.6 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweite- 34 600 | keine (Um-
zial Gewerbe rungsflache fur ansassige Unter- setzung bei
(Eingeschrankt | nehmen oder eine Neuansied- Gelegenheit
verfligbar/be- lung an oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den)

11.7 Flachenpoten- | Erweiterungsflache flir ansassiges | 12 700 | keine (Um-
zial Gewerbe Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt Gelegenheit
verfligbar/be- oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den)

11.8 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweite- 28 000 | keine (Um-
zial Gewerbe rungsflache fur ansassige Unter- setzung bei
(Eingeschrankt | nehmen oder Neuansiedlungen Gelegenheit
verfiigbar/be- | an oder bei Be-
triebsgebun- Ergdnzende Erlauterung: Stdli- darf)
den) cher Teil ist wegen Hochspan-

nungsleitungen nur einge-
schrankt nutzbar, ein Schutzstrei-
fen ist in der Regel von Bebau-
ung freizuhalten
11.9 Flachenpoten- | Wohnbauentwicklung denkbar 8 000 | -

zial Wohnen

Erganzende Erlauterung: Entwick-
lung zur Wohnbauflache unter
Berticksichtigung der Anforde-
rungen benachbarter Unterneh-
men; gewerbliche Nutzung der
Flache aufgrund integrierter Lage
und Nahe zur umgebenden
Wohnbebauung ansonsten frag-
lich (Darstellung zu Teilen als
Mischgebiet und gewerbliche
Bauflache im Flachennutzungs-
plan der Stadt Beckum); langfris-
tige Entwicklungsperspektive ge-
malk Wohnbedarfsanalyse 2017
fur bis zu 40 Wohneinheiten
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11.10 | Vorschauflache | Flachen bieten sich fir die per- 20500 | -

Wohnen spektivische Entwicklung von
Wohnbauflachen an

11.11 | Vorschauflache | Mittelfristige Entwicklungsper- 15100 | -

Wohnen spektive gemaB Wohnbedarfsa-
nalyse 2017 fir rund 40
Wohneinheiten; bestehende Ge-
werbeflachen sollten durch Woh-
nentwicklung nicht beeintrachtigt
werden

11.12 | Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweite- 2 400 | kurzfristig (1
zial Gewerbe rungsflache fur ansassige Unter- bis 5 Jahre)
(Verfigbarkeit | nehmen oder eine Neuansied-
unbekannt/fik- | lung an
tiv verflgbar)

11.13 | Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 12 000 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung bei
(Umwandlung | zung der Flache denkbar Gelegenheit
von nicht ge- oder bei Be-
werblicher in darf)
gewerbliche
Flachennut-
zung)

11.14 | Vorschauflache | Perspektivische Entwicklung ei- 228 500 | -

Wohnen nes Wohnbaugebiets denkbar
(Darstellung als Potenzialbereich
fur Allgemeine Siedlungsbereiche
(ASB-P) im Regionalplan Muns-
terland); bestehende Gewerbefla-
chen sollten durch Wohnentwick-
lung nicht beeintrachtigt werden

11.15 | Bestandsanpas- | StraBenbelag aufwerten 12 600 | kurz- bis
sung/Qualita- mittelfristig
tive Verbesse- (1 bis 10
rung Jahre)
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Blatt 7/7

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 379 400 37,9
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 323 800 32,4
& & |Wohnen 41000 4,1
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 34 000 3,4
“ _[Griinflache 55 400 5,5
Flachenpotenzial Gewerbe 92 900 9,3
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 90 500 9,0
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 2 400 02
% Vorschauflache Gewerbe 12 000 1,2
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 12 000 1,2
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 7400 0,7
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung 1 MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener Gewerbestandort
Standortbewertung

Sowohl stadtebaulich als auch funktional heterogener, aber bedeutender Gewerbestandort;
Uberwiegend hohe Ausnutzung der gewerblich genutzten Flachen (Verdichtung);
Fehlender raumlicher Zusammenhang durch Barriere der Bahntrasse

Chancen/Risiken:

Im westlichen Teil Emissionen durch Nahe zu Wohnnutzung;

Nur indirekte verkehrliche Anbindung der SiemensstraBe und des Sudhoferwegs an iberregionales StraBennetz liber Gewerbegebiet Auf
dem Tigge oder entlang der Wohnbebauung am Sudhoferweg

Flachenpotenzial

Flachenpotenziale im Gebiet (vorallem landwirtschaftlich genutzte Flachen, ungenutzte Gewerbeflachen), tiberwiegend fur betriebbezogene Erweiterungen;
Leerstehende Gewerbeimmobilien vorhanden;
Keine Flachenpotenziale fiir eine raumliche Erweiterung des Gewerbegebietes

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbestandort;

Nachverdichtung auf Flachenpotenzialen, dabei gewerblicher/industrieller Fokus im 6stlichen Teil, nicht
storendes Handwerk/kleinteiliges Gewerbe im westlichen Teil empfohlen, zwischen Sudhoferweg und
Bahntrasse perspektivisch Wohnbauentwicklung;

Revitalisierung der gewerblichen Leerstande;

Uberértliche Verkehrsfiihrung iiber Gewerbegebiet Auf dem Tigge férdern
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Steckbrief 12: Vorhelmer StraBe/RomerstrafBe
Blatt 1/6

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

7™

Baugewerbe
I Brache/Leerstand
B Energieversorgung
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
I Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
I Gastgewerbe
I Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
" Kunst, Unterhaltung und Erholung
" Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
B Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
: Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

[ unmriss_Gewerbegebiet

'~ 3 Sonderstandort Einzelhandel

AXGebaeude
AXTatsaechlicheNutzung

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM
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2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 64 100 64 30
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 15 000 1,5 7

o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 57 600 58 27

2 | Verkehr und Lagerei 3600 04 2

; Gastgewerbe 0 0,0 0

2 [Information und Kommunikation 2600 0,3 1

% Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 1700 0,2 1

_§ Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0

£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 2 400 0,2 1

2 |Erziehung und Unterricht 20 400 2,0 10
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0

Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 167 500 16,7 79

o Brache/Leerstand 700 0,1 0
E g’ freie Gewerbeflache 5600 0,6 3
2 E|wohnen 17 900 18 8
s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 9500 0,9 4
£ & [Grunflache 9900 10 5
S |zwischensumme 43700 4,4 21
Gesamt 211100 21,1 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Gewachsener Gewerbestandort in integrierter bis zentraler Lage und entlang der Vorhelmer StraBe und der Bahntrasse
Uberwiegend groBflachige Unternehmensstrukturen

Branchenmix mit Schwerpunktnutzung im Verarbeitenden Gewerbe und Handel; Instandhaltung und Reparatur von
Kraftfahrzeugen

Wohnnutzung im weiteren Verlauf der Vorhelmer Strae

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen
Anbindung an L 586
Bushaltestellen in direkter Nahe vorhanden

28-45 Euro pro Quadratmeter; 135 Euro pro Quadratmeter Wohnbebauung entlang Vorhelmer

Bodenrichtwert (2025) StraBe; 180 Euro pro Quadratmeter Poststralle

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Mischgebiet, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet) westlich und
Ostlich ZementstraB3e; Gbrige Bereiche kein Bebauungsplan (§ 34 BauGB)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht
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Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte - {Verﬁjgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[1 Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i Sonderstandort Einzelhandel [ gewerbliche Flachennutzung
[ Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
777 \Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grunflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM
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Blatt 4/6

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat

metern

12.1 Vorschauflache | Perspektivische Entwicklung eines 50 100 | -

Wohnen Wohnbaugebiets denkbar (Dar-
stellung als Potenzialbereich fir
Allgemeine Siedlungsbereiche
(ASB-P) im Regionalplan Minster-
land); bestehende Gewerbefla-
chen sollten durch Wohnentwick-
lung nicht beeintrachtigt werden

12.2 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweite- 2 700 | keine (Um-
zial Gewerbe rungsflache fur ansdssiges Unter- setzung
(Eingeschrankt | nehmen oder eine Neuansiedlung bei Gele-
verfigbar/be- | an genheit o-
triebsgebun- der bei Be-
den) darf)

12.3 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 14 600 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung
(Umwandlung | zung der Flache ist anzustreben bei Gele-
von nicht ge- genheit o-
werblicher in der bei Be-
gewerbliche darf)
Flachennut-
zung)

124 Vorschauflache | Bei Verlagerung oder Aufgabe 15000 | -

Wohnen des bestehenden Betriebs ist eine

Wohnflachenentwicklung zu pri-
fen; gewerbliche Nutzung der Fla-
che aufgrund integrierter Lage
und Nahe zur umgebenden
Wohnbebauung fraglich (Darstel-
lung als Mischgebiet im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Beckum);
mittelfristige Entwicklungsper-
spektive gemaB Wohnbedarfsa-
nalyse 2017 fiir rund 45 Wohnein-
heiten
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eine Nachnutzung/Revitalisie-
rung der Immobilie wird empfoh-
len

Erganzende Erlauterung: Unter-
stlitzungsangebot fir Eigentu-
merin oder Eigentimer bei Nach-
nutzung

Blatt 5/6

12.5 Vorschauflache | Flache bietet sich fiir die per- 2500 | -

Wohnen spektivische Entwicklung einer
Wohnbauflache an; aktuell
Baumbestand

12.6 Flachenpoten- | Erweiterungsflache fiir ansassiges 5600 | keine (Um-
zial Gewerbe Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt Gelegenheit
verfligbar/be- oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den)

12.7 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweite- 3600 | keine (Um-
zial Gewerbe rungsflache fur ansassige Unter- setzung bei
(Eingeschrankt | nehmen oder eine Neuansied- Gelegenheit
verfligbar/be- lung an oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den) Erganzende Erlauterung: Ge-

werbliche Nutzung der Flache
aufgrund integrierter Lage und
Nahe zur umgebenden Wohnbe-
bauung jedoch eingeschrankt;
Blronutzung oder nicht stéren-
des Handwerk/kleinteiliges Ge-
werbe denkbar (Darstellung als
gewerbliche Bauflache im Fla-
chennutzungsplan der Stadt
Beckum)

12.8 Flachenpoten- | Wohnbauentwicklung geplant 4300 | -
zial Wohnen

12.9 Revitalisierung | Gebaudebestand ist leerstehend; 700 | kurzfristig (1

bis 5 Jahre)
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Steckbrief 12: Vorhelmer StraBe/Romerstral3e

Blatt 6/6

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in

Quadratmetern| Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 167 500 16,7
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 167 500 16,7
& & |Wohnen 17 900 1.8
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 9500 0,9
“ _[Griinflache 9 900 1,0
Flachenpotenzial Gewerbe 12 000 1,2
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 12 000 1,2
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 14 600 1,5
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 14 600 1,5
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 700 0,1

Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung

keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp

|Gewachsener Gewerbestandort

Standortbewertung

Chancen/Risiken:
Emissionen durch Nahe zu Wohnnutzung;
Begriinung der Vorhelmer StraBe wiinschenswert

Standort bedeutender Dienstleistungsanbieter (Kreishandwerkerschaft, Agentur fiir Arbeit, Gesellschaft fur
Wirtschaftsfoérderung im Kreis Warendorf) und mehrerer groBflachiger Unternehmen;
Uberwiegend hohe gewerbliche Flachenausnutzung (Verdichtung)

Flachenpotenzial

Wenige Flachenpotenziale fir betriebsbezogene Erweiterungen;
Keine Flachenpotenziale fur eine raumliche Erweiterung des Gewerbegebietes

Handlungsempfehlungen

Nordlich der Vorhelmer StraBBe: gewerbliche Nutzung im Bestand sichern und ausbauen;
Stidlich der Vorhelmer StraBe: Bestandsicherung des Dienstleistungsstandortes, gewerbliche Nutzung
restriktiv zugunsten einer Wohnbauentwicklung
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1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)
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Baugewerbe
I Brache/Leerstand
B Energieversorgung
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
: Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
I Gastgewerbe
[ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
_ Kunst, Unterhaltung und Erholung
" Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B Parkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
: Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

[ umrriss_Gewerbegebiet

T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel

AXGebaeude
AXTatsaechlicheNutzung

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3



Gewerbeflachenkonzept fiir die Stadt Beckum

m
Steckbrief 13: ZementstraBe/Am Siechenbach
Blatt 2/7
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 58 900 59 22
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 22 900 2.3 9
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 31600 32 12
2 | Verkehr und Lagerei 46 300 4,6 18
; Gastgewerbe 0 0,0 0
2 [Information und Kommunikation 600 0,1 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 800 0,1 0
—{C.j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 3200 03 1
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 6100 0,6 2
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 3100 0,3 1
Zwischensumme 173 400 17,3 66
o Brache/Leerstand 6900 0,7 3
E g’ freie Gewerbeflache 5100 0,5 2
2 E|wohnen 20 800 2,1 8
s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 22 500 2,2 9
£ & [Grunflache 34400 34 13
S |zwischensumme 89 600 9,0 34
Gesamt 263 000 26,3 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Gebiet teilweise getrennt durch Bahntrasse

Gewachsener Gewerbestandort in integrierter Lage und einseitig entlang der ZementstraBe und Stromberger StraBe
Vielfaltiger Branchenmix mit Schwerpunktnutzung im Verarbeitenden Gewerbe und Verkehr und Lagerei

VerkehrserschlieBung

Anbindung teils an B 58 und innerdrtliches Stralennetz
Bushaltestelle in Umgebung nicht vorhanden

StraBenseitig voll erschlossen, mogliche Erweiterungsflachen fiir gewerbliche Nutzung teils nicht erschlossen

Bodenrichtwert (2025)
Osten

30 Euro pro Quadratmeter; 120 Euro pro Quadratmeter bei Wohnbebauung im duBersten

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Bebauungsplan: kein Bebauungsplan vorhanden (§ 34 BauGB)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land

Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsichliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte - {Verfiigbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar

[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i_! Sonderstandort Einzelhandel - gewerbliche Flachennutzung
I Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

Nutzung im Bestand [T7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache Nummerierung der standortbezogenen
1.1
Wohnen Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM
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Blatt 4/7

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat

metern

13.1 Flachenpoten- | Erweiterungsflache fiir ansassiges 900 | keine
zial Gewerbe Unternehmen (Umset-
(Eingeschrankt zung bei
verfligbar/be- | Erganzende Erlduterung: Gewerbli- Gelegen-
triebsgebun- che Nutzung der Flache aufgrund heit oder
den) integrierter Lage und Nahe zur um- bei Be-

gebenden Wohnbebauung jedoch darf)
eingeschrankt (Darstellung als ge-

werbliche Bauflache im Flachennut-

zungsplan der Stadt Beckum)

13.2 | Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweiterungs- 2 700 | keine
zial Gewerbe flache flr ansassige Unternehmen (Umset-
(Eingeschrankt | oder eine Neuansiedlung an zung bei
verfligbar/be- Gelegen-
triebsgebun- heit oder
den) bei Be-

darf)

13.3 | Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweiterungs- 4 500 | kurzfristig
zial Gewerbe flache flr ansassige Unternehmen (1 bis 5
(Verfligbarkeit | oder eine Neuansiedlung an Jahre)
unbekannt/fik-

tiv verflgbar)

Erganzende Erlauterung: Gewerbli-
che Nutzung der Flache aufgrund
integrierter Lage und Nahe zur um-
gebenden Wohnbebauung jedoch
eingeschrankt (Darstellung als ge-
werbliche Bauflache im Flachennut-
zungsplan der Stadt Beckum)
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tiv verflgbar)

Erganzende Erlauterung: Erschlie-
Bung der Flache nicht vorhanden

Blatt 5/7

134 Vorschauflache | Bei Verlagerung oder Aufgabe der | 12 100 | -

Wohnen bestehenden Betriebe ist eine
Wohnflachenentwicklung zu pri-
fen; gewerbliche Nutzung der Fla-
che aufgrund integrierter Lage
und Nahe zur umgebenden
Wohnbebauung fraglich (Darstel-
lung als gewerbliche Bauflache im
Flachennutzungsplan der Stadt
Beckum); bestehende Gewerbefla-
chen sollten durch Wohnentwick-
lung nicht beeintrachtigt werden

13.5 Revitalisierung | Gebaudebestdande sind leerste- 4 400 | kurzfristig (1

hend; eine Nachnutzung/Revitali- bis 5 Jahre)
sierung der Immobilien wird emp-

fohlen

Erganzende Erlauterung Unterstit-

zungsangebot fir Eigentiimerin o-

der Eigentumer bei Nachnutzung

13.6 Flachenpoten- | Erweiterungsflache fiir ansassiges 4 300 | keine (Um-
zial Gewerbe Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt Gelegenheit
verflgbar/be- oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den)

13.7 Flachenpoten- | Erweiterungsflache fiir ansassiges 2 500 | keine (Um-
zial Gewerbe Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt Gelegenheit
verflgbar/be- oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den)

13.8 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweiterungs- | 7 400 | kurz- bis
zial Gewerbe flache fir ansassige Unternehmen mittelfristig
(Verfigbarkeit | oder eine Neuansiedlung an (1 bis 10
unbekannt/fik- Jahre)
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Blatt 6/7

13.9 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 6 400 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung bei
(Umwandlung | zung der Flachen ist anzustreben Gelegenheit
von nicht ge- oder bei Be-
werblicher in darf)
gewerbliche
Flachennut-
zung)

13.10 | Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweiterungs- | 7 000 | keine (Um-
zial Gewerbe flache fir ansassiges Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt | oder eine Neuansiedlung an Gelegenheit
verflgbar/be- oder bei Be-
triebsgebun- Erganzende Erlauterung: Gewerbli- darf)
den) che Nutzung der Flache aufgrund

integrierter Lage und Nahe zur
umgebenden Wohnbebauung je-
doch eingeschrankt (Darstellung
als gewerbliche Bauflache im Fla-
chennutzungsplan der Stadt
Beckum); Prifung der ErschlieBung
erforderlich

13.11 | Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweiterungs- | 2 400 | keine (Um-
zial Gewerbe flache flr ansassiges Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt | oder eine Neuansiedlung an Gelegenheit
verfligbar/be- oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den)

13.12 | Revitalisierung | Gebadudebestand ist leerstehend; 2 500 | kurzfristig (1

eine Nachnutzung der Immobilie
wird empfohlen

Erganzende Erlauterung: Unter-
stlitzungsangebot fir Eigentiime-
rin oder Eigentimer bei Nachnut-
zung

bis 5 Jahre)
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Blatt 7/7

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-

chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche 173 400 17,3
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 173 400 17,3
& &|Wohnen 20 800 2,1
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 22 500 2,2
“ _|Grinflache 34 400 3,4
Flachenpotenzial Gewerbe 31800 3,2
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 19 800 2,0
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 12 000 1,2
% Vorschauflache Gewerbe 6 400 0,6
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 6 400 0,6
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 6 900 0,7
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung 1 MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener Gewerbestandort

Standortbewertung

Sowohl stadtebaulich als auch funktional heterogener Gewerbestandort mit iberwiegend kleinen bis
mittelgroBen Unternehmen;
Uberwiegend hohe Ausnutzung der gewerblich genutzten Fliachen (Verdichtung)

Chancen/Risiken:
Emissionen durch Nahe zu Wohnnutzung und hohe Verkehrsbelastung der ZementstraB3e

Flachenpotenzial

Flachenpotenziale im Gebiet vorhanden, Gberwiegend firr betriebsbezogene Erweiterungen; Flachen sind teils nicht erschlossen;
Keine Flachenpotenziale fiir eine rdumliche Erweiterung des Gewerbegebietes

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbegebiet;
Nachverdichtung durch Nutzung der vorhandenen Flachenpotenziale;
Gewerbliche Nutzung an der StraBe Am Siechenbach restriktiv zugunsten einer Wohnbauentwicklung
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1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

g [— | | —
| H s

VSN
H Zfauf:eﬂfsmnd q Unmriss_Gewerbegebiet
B Energieversorgung T -3 Sonderstandort Einzelhandel
B Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen AXGebaeude
[ Erbringung von sonstigen Dienstleistungen ... AXTatsaechlicheNutzung

" Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
[ Gastgewerbe
. Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
B information und Kommunikation
[ Kunst, Unterhaltung und Erholung
[ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
. Parkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
B verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
_ Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3
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Blatt 2/5
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 0 0,0 0
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 0 0,0 0
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 0 0,0 0
E Verkehr und Lagerei 0 0,0 0
= |Gastgewerbe 0 0,0 0
2 |Information und Kommunikation 0 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_E:“j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 0 0,0 0
o Brache/Leerstand 98 000 9,8 97
E ? freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 & [Wohnen 0 00 0
'z % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 900 0,1 1
£ & [Grinflache 1900 02 2
< Zwischensumme 100 800 10,1 100
Gesamt 100 800 10,1 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Werksgeldnde eines ehemaligen Zementwerks
Periphere Lage mit Anbindung an das Gewerbegebiet Stromberger StraBe/Sudhoferweg/Siemensstrale

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig erschlossen, betriebseigene innere ErschlieBung
Anbindung an innerdrtliches Straennetz
Bushaltestelle einer Schulbuslinie mit eingeschrankter Taktung in weiterer Umgebung vorhanden

Bodenrichtwert (2025) |20 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Bebauungsplan: kein Bebauungsplan vorhanden (§ 34 BauGB), Bebauungsplan in Aufstellung

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 14: Zementwerk Mersmann
Blatt 3/5

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

S
/ '."‘&\.
Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
{1 Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte 0 {Verfﬁgbarkeit unbekannt/fiktiv verfugbar

[] Umriss Gewerbegebiet — Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[ Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i Sonderstandort Einzelhandel J gewerbliche Flachennutzung
[ Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

Nutzung im Bestand [T7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) 22  Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Griinflache Nummerierung der standortbezogenen
1.1
Wohnen Handlungsempfehlungen

| Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Steckbrief 14: Zementwerk Mersmann

kurzfristig sind Zwischennutzun-
gen denkbar, langfristig wird
eine Uberplanung und Revitali-
sierung als Industrieflache emp-
fohlen

Erganzende Erlauterung: Nach-
nutzungsperspektive mit der Ei-
gentlimerin oder dem Eigenti-
mer entwickeln; bevorzugt Ver-
kauf an einen oder wenige
groBe Nutzer

Num- Flache in
mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat
metern
14.1 Revitalisierung | Flache und Gebaudebestand 98 000 | kurz- bis
sind brachliegend/ungenutzt mittelfristig
und bieten ein bedeutendes ge- (1 bis 10
werbliches Flachenpotenzial; Jahre)
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6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern| Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 0 0,0
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0
5 E Wohnen 0 0,0
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 900 0,1
“ _[Griinflache 1900 0,2
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 0 0,0
< |Vorschauflache Gewerbe 0 0,0
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 98 000 9,8
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener groBer Solitar
Standortbewertung

Solitarstandort ehemaliger Zementindustrie mit peripherer Lage im Stadtgebiet;
Ungenutzte Brachflache mit stadtbildpragendem Erscheinungsbild des Gebaudesbestandes

Chancen/Risiken:

Zweckbindung der Flache fir die Rohstoffindustrie entfallen;

Flache eines Eigentiimers mit Bereitschaft zur Entwicklung einer Nachnutzung;

Umgeben von Wald- und Griinflachen in abseitiger Lage im Stadtgebiet;

Maroder Gebaudebestand und Altlasten im Boden als mogliche Entwicklungshemmnisse;
Ertlchtigung der ErschlieBung méglicherweise erforderlich

Flachenpotenzial

Rund 100 000 Quadratmeter als zusatzliches angebotsorientiertes Flachenpotenzial;
Keine Erweiterungsmdglichkeit des Standorts aufgrund Néhe zu Kalk- und Kalkmergelabbauflachen und umgebener Waldflachen

Handlungsempfehlungen

Nachnutzungsperspektive mit dem Eigentiimer entwickeln;

Kurzfristig sind Zwischennutzungen denkbar; mittel- bis langfristig ist eine Uberplanung und
Revitalisierung als Industrie- oder Gewerbeflache anzustreben;

Bevorzugt ist ein Verkauf an einen oder wenige groBe Nutzer zu empfehlen; alternativ ist ein Ankauf
und/oder eine Vermarktung der Flachen durch Stadt zu priifen, wenn sich eine kleinteilige Nachnutzung
anbietet
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Steckbrief 15: AnnastrafBe
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1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

~ Baugewerbe

I Brache/Leerstand [ umriss_Gewerbegebiet

B Energieversorgung T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel
. N i i ) ' . AXGebaeude

. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen "1 AT -

| Erbringung von sonstigen Dienstleistungen - atsaechlicheNutzung

~ Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbefldche
¥ Gastgewerbe
[ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
 Kunst, Unterhaltung und Erholung
" Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
I Wz-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
l Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3
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2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)
Flache in Flache in | Flache in
Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 34 900 35 13
Verarbeitendes Gewerbe 49 300 49 19
Energieversorgung 6 400 0,6 2
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 39 500 3,9 15

o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 18 700 19 7

2 | Verkehr und Lagerei 15400 1,5 6

; Gastgewerbe 0 0,0 0

2 [Information und Kommunikation 0 0,0 0

% Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0

_§ Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0

£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0

2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0

Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 700 0,1 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 164 800 16,5 63

o Brache/Leerstand 14 400 14 6
E g’ freie Gewerbeflache 12 700 13 5
2 E|wohnen 12100 12 5
s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 26 600 2,7 10
£ & [Grunflache 29 500 29 11
S |zwischensumme 95 400 9,5 37
Gesamt 260 100 26,0 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Geplantes groBflachiges Gewerbe- und Industriegebiet am &uBersten Siedlungsrand entlang der Bahntrasse

Rund 20 anséssige Unternehmen

Flachennutzung im Schwerpunkt im Verarbeitenden Gewerbe und Baugewerbe

Rund 11 Prozent brachliegende, untergenutzte oder freie Gewerbeflachen; 6stlich landwirtschaftlich genutzte Flachen;
zentral gelegene groBere private Grinflache

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen, mogliche Erweiterungsflachen fiir gewerbliche Nutzung nicht erschlossen
Anbindung an B 475
Bushaltestelle in Umgebung nicht vorhanden

Bodenrichtwert (2025) (25 Euro pro Quadratmeter; 7-9,50 Euro pro Quadratmeter landwirtschaftliche Flache

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Wohnbauflache

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet,
Industriegebiet)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Blatt 3/6

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

7

- ‘\ i

A—

Kartengrundlage
Gebéaude im Bestand

|__| Tatsachliche Nutzung Grundstiick

Standorte
[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand
[ Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch
i Sonderstandort Einzelhandel

Konzeptionelle Empfehlungen
Flachenpotenzial Gewerbe:

Il Stadtisch (verfugbar)
-{

Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
Vorschauflache Gewerbe:

Umwandlung von nicht gewerblicher in
gewerbliche Flachennutzung

[ Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

Nutzung im Bestand ]
Wirtschaftlich genutzte Flache

Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock)
Landwirtschaftlich genutzte Flache

Griinflache

Wohnen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

%,

1.1

Revitalisierung
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Flachenpotenzial Wohnen

Vorschauflache Wohnen

Nummerierung der standortbezogenen
Handlungsempfehlungen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Steckbrief 15: AnnastrafBe
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5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

chennutzung)

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat

metern

15.1 Revitalisierung Flache und Gebaudebestand 2 600 | mittelfris-
sind brachliegend/ungenutzt; tig (5 bis
eine Revitalisierung der Gewer- 10 Jahre)
beflache wird empfohlen
Erganzende Erlauterung: Unter-
stitzungsangebot fur Eigenti-
merin oder Eigentimer bei
Nachnutzung

15.2 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 1700 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen Nut- setzung
(Umwandlung zung der Flache ist anzustreben bei Gele-
von nicht ge- genheit o-
werblicher in ge- der bei Be-
werbliche Fla- darf)
chennutzung)

15.3 Revitalisierung Flache und Gebaudebestand 4100 | kurzfristig
sind brachliegend/minderge- (1 bis 5
nutzt; eine Revitalisierung der Jahre)
Gewerbeflache wird empfohlen
Erganzende Erlauterung: Unter-
stitzungsangebot fur Eigenti-
merin oder Eigentiimer bei
Nachnutzung

15.4 Flachenpotenzial | Flache bietet sich als Erweite- 3 200 | kurzfristig
Gewerbe rungsflache fir ansassige Unter- (1 bis 5
(Verflgbarkeit nehmen oder eine Neuansied- Jahre)
unbekannt/fiktiv | lung an
verfligbar)

15.5 Vorschauflache | Aufgabe der groBflachigen pri- 33 100 | keine (Um-
Gewerbe vaten Grunanlage und der setzung
(Umwandlung Wohnnutzung zugunsten einer bei Gele-
von nicht ge- gewerblichen Nutzung der Fla- genheit o-
werblicher in ge- | che ist anzustreben der bei Be-
werbliche Fla- darf)
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Blatt 5/6

15.6 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zuguns- 800 | keine
Gewerbe ten einer gewerblichen Nutzung der (Umset-
(Umwandlung Flache ist anzustreben zung bei
von nicht ge- Gelegen-
werblicher in heit oder
gewerbliche bei Bedarf)
Flachennut-
zung)

15.7 Revitalisierung | Flache und Gebaudebestand sind 4 400 | kurzfristig
brachliegend/ungenutzt; eine Revita- (1 bis 5
lisierung der Gewerbeflache wird Jahre)
empfohlen
Erganzende Erlauterung: Unterstut-
zungsangebot fur Eigentliimerin oder
Eigentimer bei Nachnutzung

15.8 Revitalisierung | Flache ist brachliegend/minderge- 8 400 | kurzfristig
nutzt; eine Revitalisierung der Gewer- (1 bis 5
beflache wird empfohlen Jahre)
Erganzende Erlduterung: Uber die
Flache verlaufen Hochspannungslei-
tungen, ein Schutzstreifen ist in der
Regel von Bebauung freizuhalten;

Unterstltzungsangebot fir Eigenti-
merin oder Eigentiimer bei Nachnut-
zung

15.9 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweiterungsfla- | 9 000 | kurz- bis

zial Gewerbe che fiir ansassige Unternehmen oder mittelfris-
(Verfigbarkeit | eine Neuansiedlung an tig (1 bis
u.nbeka"nnt/flk- Erganzende Erlauterung: Uber die 10 Jahre)
tiv verfugbar) Flache verlaufen Hochspannungslei-
P g

tungen, ein Schutzstreifen ist in der

Regel von Bebauung freizuhalten;

Mdoglichkeiten der perspektivischen

gewerblichen Flachennutzung ist in

der Gesamtbetrachtung der angren-

zenden Flachen zu priifen (Anderung

des Bebauungsplans erforderlich)

15.10 | Vorschauflache | Mittelfristige Entwicklungsperspek- 14100 | -

Wohnen tive gemaB Wohnbedarfsanalyse

2017 fur rund 42 Wohneinheiten
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Steckbrief 15: AnnastrafBe
Blatt 6/6

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 164 800 16,5
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 129 900 13,0
& & |Wohnen 12 100 1.2
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 26 600 2,7
“ _[Griinflache 29 500 2,9
Flachenpotenzial Gewerbe 12 200 1,2
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 12 200 1,2
% Vorschauflache Gewerbe 35500 3,6
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 35500 3,6
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 19 600 2,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung 2 MaBnahmen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gep|antes Gewerbegebiet

Standortbewertung

Gewerbe- und Industriestandort mit heteroger Flachennutzung;

Gewerbliche Dichte nur in Teilen ausgepréagt aufgrund einiger brachliegender, minder- und nicht gewerblich genutzter Flachen;
Westlicher Teil (Carl-Zeiss-StraBe, DieselstralBe, BoschstraBe) peripher gelegen;

Alle StraBen mit einseitigem Gehweg, in der DieselstraBe unbefestigt, in StichstraBen ZollernstraBe und HubertusstraBBe kein Gehweg;
Parkbuchten nicht vorhanden; wenig straBenbegleitender Baumbestand und Begriinung

Chancen/Risiken:

Standort mit hohem Anteil an planungsrechtlichen Industrieflachen;

Im zentralen Bereich gelegene private Griinflache mindert die Wahrnehmung und stadtebauliche Bedeutung als Gewerbestandort
Flachenpotenzial

Im gesamten Gewerbegebiet ungenutzte, mindergenutzte oder nicht gewerblich genutzte Flachenpotenziale vorhanden; teils jedoch nur
eingeschrankt gewerblich nutzbar (Trasse Hochspannungsleitungen);

Erweiterung des Gewerbegebiets bietet sich nicht an

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbegebiet;

Westlich der DyckerhoffstraBe: Nachverdichtung und Revitalisierung durch Nutzung der brachliegenden, mindergenutzten
oder potenziellen Gewerbeflachen zum Ausbau des gewerblichen Bestands und Verbesserung der AuBenwirkung als
Gewerbestandort;

Ostlich der DyckerhoffstraBe: Méglichkeiten der perspektivischen gewerblichen Flichennutzung priifen, um Flichen siidlich

der WLE-Bahntrasse einer langfristigen gewerblichen Nutzung zufiihren zu kénnen (Bauleitplanung erforderlich); nérdlich der

WLE-Bahntrasse perspektivisch keine gewerbliche Entwicklung
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Steckbrief 16: DyckerhoffstraBBe
Blatt 1/5

" Baugewerbe

I Brache/Leerstand
B Energieversorgung
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen |

[ umriss_Gewerbegebiet

T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel
AXGebaeude

... AXTatsaechlicheNutzung

| Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
: Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
[ Gastgewerbe
[ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
B 1nformation und Kommunikation
 Kunst, Unterhaltung und Erholung
" Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B Parkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
B verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
l Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3
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Steckbrief 16: DyckerhoffstraBe
Blatt 2/5
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 299 500 30,0 51
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 29 300 29 5
Baugewerbe 0 0,0 0

o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 0 0,0 0

2 | Verkehr und Lagerei 0 0,0 0

; Gastgewerbe 0 0,0 0

2 [Information und Kommunikation 0 0,0 0

% Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0

_§ Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0

£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0

2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0

Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 328 800 32,9 56

o Brache/Leerstand 235100 235 40
E g’ freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 E|wohnen 0 00 0
s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 6300 0,6 1
£ & [Grunflache 14 500 14 2
< Zwischensumme 255900 25,6 44
Gesamt 584700 58,5 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung

durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

eines Werksgelandes eines ehemaligen Zementwerks mit aktueller Unternutzung
Lage zwischen Siedlungsrand und Gewerbegebiet Kerkbrede
Teilflachen durch FuB3- und Radweg getrennt

Gewachsener groBflachiger Gewerbestandort mit zwei Teilflachen eines Unternehmens des verarbeitenden Gewerbes und

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen, betriebseigene innere ErschlieBung auf beiden groBen Teilflachen
Anbindung an B 475
Bushaltestellen in direkter Nahe und in Umgebung vorhanden

Bodenrichtwert (2025) (20-25 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Bebauungsplan: kein Bebauungsplan vorhanden (§ 34 BauGB); Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der
baulichen Nutzung: Parkplatz Industriegebiet) stidlich Kreuzung Kaiser-Wilhelm-Stra3e/Dyckerhoffstralle

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 16: DyckerhoffstraBBe
Blatt 3/5

ngen in der Ubersicht
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4) Handlungsempfehlu

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsdchliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte -{Verfi]gbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[ Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet - perspektivisch O Umwandlung von nicht gewerblicher in

1.t Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung

[ Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Steckbrief 16: DyckerhoffstraBe
Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

kurzfristig sind Zwischennutzun-
gen denkbar, langfristig wird
eine Uberplanung und Revitali-
sierung als Industrieflache emp-
fohlen

Erganzende Erlauterung: Nach-
nutzungsperspektive mit der Ei-
gentlimerin oder dem Eigenti-
mer entwickeln; bevorzugt Ver-
kauf an einen oder wenige
groBe Nutzer

Num- Flache in
mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat
metern
16.1 Revitalisierung | Flache und Gebaudebestand 235 100 | kurz- bis
sind brachliegend/ungenutzt mittelfristig
und bieten ein bedeutendes ge- (1 bis 10
werbliches Flachenpotenzial; Jahre)
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Steckbrief 16: DyckerhoffstraBe
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche 328 800 32,9
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 328 800 32,9
o E Wohnen 0 0,0
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 6 300 0,6
“ _|Grinflache 14 500 1,4
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 0 0,0
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 235100 23,5
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener groBer Solitar
Standortbewertung

Zwei groBflachige Solitarstandorte mit eigener ErschlieBung und guter infrastruktureller Lage;
Zum GroBteil ungenutzte Brachflache des ehemaligen Zementwerks mit stadtbildpragendem Erscheinungsbild des Gebaudesbestandes

Chancen/Risiken:

Kaum Erweiterungsflachen am Standort fiir bestehendes Unternehmen;

Ehemaliger Zementwerksstandort umgeben von Waldflachen, nach Stiden und Osten angrenzend an Landschaftsschutzgebiet;
Zweckbindung der Flache fir die Rohstoffindustrie entfallen;

Flache im Besitz eines Eigentlimers mit Bereitschaft zur Entwicklung einer Nachnutzung;

Méglicherweise tiberwiegend maroder Gebdudebestand und Altlasten im Boden als mdgliche Entwicklungshemmnisse;
ErschlieBung aktuell Gber private StraBe, Ertlichtigung moglicherweise erforderlich

Flachenpotenzial

Rund 265 000 Quadratmeter (davon 235 100 Quadratmeter Brachflache, 29 300 Quadratmeter gewerbliche Nutzung) als zusétzliches
angebotsorientiertes Flachenangebot;

Keine radumliche Erweiterungsmoglichkeit des Gewerbegebietes

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbestandort;

Nachnutzungsperspektive der Altindustrieflaiche mit dem Eigentiimer entwickeln;

Kurzfristig sind Zwischennutzungen denkbar; mittel- bis langfristig ist eine Uberplanung und Revitalisierung als Industrie-
oder Gewerbeflache anzustreben;

Bevorzugt ist ein Verkauf an einen oder wenige groBe Nutzer zu empfehlen; alternativ ist ein Ankauf und/oder eine
Vermarktung der Flachen durch Stadt zu priifen, wenn sich eine kleinteilige Nachnutzung anbietet
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Steckbrief 17: Ennigerloher StraBBe

Blatt 1/5

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Baugewerbe
" Brache/Leerstand
B Energieversorgung
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
I Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
. Gastgewerbe
¥ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
Kunst, Unterhaltung und Erholung
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
B Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
. Parkplatz
.[ WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei

Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen

Wohnen

[ unmriss_Gewerbegebiet

T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel

AXGebaeude
AXTatsaechlicheNutzung

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3
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Steckbrief 17: Ennigerloher StraBBe

Blatt 2/5
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 6500 0,7 33
Verarbeitendes Gewerbe 0 0,0 0
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 0 0,0 0
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 13 200 13 67
E Verkehr und Lagerei 0 0,0 0
= |Gastgewerbe 0 0,0 0
2 |Information und Kommunikation 0 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_E:“j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 19700 2,0 100
o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E ? freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 & [Wohnen 0 00 0
'z % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 0 0,0 0
£ & [Grinflache 0 0,0 0
< Zwischensumme 0 0,0 0
Gesamt 19700 2,0 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Geplantes Gewerbegebiet in verkehrsgiinstiger Solitérlage, Lage in direkter Nachbarschaft zu einem Gewerbegebiet auf
dem Gebiet der Stadt Ennigerloh
Flachennutzung: ein Unternehmen im Bereich Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen, stdlich
landwirtschaftlich genutzte Flachen

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen, ErschlieBungsanlage auf Stadtgebiet Ennigerloh, mdgliche Erweiterungsflachen fur
gewerbliche Nutzung nicht erschlossen
Anbindung an B 475

Bushaltestellen in direkter Nahe vorhanden

Bodenrichtwert (2025) |30 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 17: Ennigerloher Stral3e
Blatt 3/5

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
\__ 1 Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte - {Verfijgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar

[] Umriss Gewerbegebiet — Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i Sonderstandort Einzelhandel tJ gewerbliche Flachennutzung
[ Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

Nutzung im Bestand [77] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Steckbrief 17: Ennigerloher StraBBe

Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

tiv verflgbar)

Num- Flache in
mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat
metern
17.1 Flachenpoten- | Flache bietet sich als Erweite- 6 500 | kurz- bis
zial Gewerbe rungsflache fur ansassiges Un- mittelfristig
(Verfligbarkeit | ternehmen oder eine Neuan- (1 bis 10
unbekannt/fik- | siedlung an Jahre)
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Steckbrief 17: Ennigerloher StraBBe
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern| Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 19 700 2,0
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 13 200 1,3
5 E Wohnen 0 0,0
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 0 0,0
= Grianflache 0 0,0
Flachenpotenzial Gewerbe 6 500 0,7
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 6 500 0,7
< |Vorschauflache Gewerbe 0 0,0
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gep|antes Gewerbegebiet

Standortbewertung

Solitdrstandort eines Unternehmens in Ortsrandlage an Grenze zum Stadtgebiet Ennigerloh

Chancen/Risiken:

GroBter Teil des Gewerbegebiets wurde im Jahr 2015 zugunsten eines regionalplanerischen Flachentauschs
mit einer Gewerbeflachenentwicklung im Gewerbegebiet Berief bauleitplanerisch aufgehoben;
Potenzialflache ist nicht erschlossen

Flachenpotenzial

Flachenpotenzial bietet sich fiir eine betriebsbezogene Erweiterung an

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbestandort
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Steckbrief 18: Graf-Galen-Stra3e
Blatt 1/5
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Baugewerbe

| Brache/Leerstand

B Energieversorgung

. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen

[ umriss_Gewerbegebiet

T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel

AXGebaeude
AXTatsaechlicheNutzung

Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
I Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
I Gastgewerbe
I Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
_ Kunst, Unterhaltung und Erholung
 Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B Parkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3
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Steckbrief 18: Graf-Galen-StraBBe
Blatt 2/5
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 40800 4.1 60
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 23900 24 35
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 0 0,0 0
2 | Verkehr und Lagerei 0 0,0 0
; Gastgewerbe 0 0,0 0
2 [Information und Kommunikation 0 0,0 0
% Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_§ Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 64 600 6,5 95
o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E g’ freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 E|wohnen 0 00 0
s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 3400 0,3 5
£ & [Grunflache 0 0,0 0
< Zwischensumme 3400 0,3 5
Gesamt 68 000 6,8 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Gewachsener Gewerbestandort in integrierter Lage
2 Unternehmen des Verarbeitenden Gewerbes und Baugewerbes

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen
Anbindung an HauptverkehrsstraBBe
Bushaltestellen in Umgebung vorhanden

Bodenrichtwert (2025) (30 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Mischgebiet

Graf-Galen-StraB3e; Ubrige Bereiche kein Bebauungsplan (§ 34 BauGB)

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet) norddstlich

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land

Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 18: Graf-Galen-Stra3e
Blatt 3/5
4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

D e — Tz
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Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
{1 Tatsdchliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfligbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte - {Verfilgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[ Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung
I Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand [T7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Steckbrief 18: Graf-Galen-StraBBe

Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num-
mer

Kategorie

Handlungsempfehlungen

Flache in
Quadrat-
metern

Prioritat
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Steckbrief 18: Graf-Galen-StraBBe
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche 64 600 6,5
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 64 600 6,5
o E Wohnen 0 0,0
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 3400 0,3
< |Grunfliche 0 0,0
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 0 0,0
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener groBer Solitar
Standortbewertung

Hohe Ausnutzung der gewerblich genutzten Flachen (Verdichtung);
Stadtbildpragender Gebdudebestand

Chancen/Risiken:
Emissionen durch Nahe zu Wohnnutzung

Flachenpotenzial

nicht vorhanden

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbestandort
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Steckbrief 19: HarbergstraBBe/Rieckstral3e
Blatt 1/5

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)
%}J'",‘,; il il 1 i

Baugewerbe
" Brache/Leerstand [ umriss_Gewerbegebiet
B cEnergieversorgung T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel
7 2
[l Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen ﬁxgebae“:?meN
~ Erbringung von sonstigen Dienstleistungen atsaechli utzung

Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
[ Gastgewerbe
¥ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
" Kunst, Unterhaltung und Erholung
" Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
_ WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
Ai Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3
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Steckbrief 19: HarbergstraBBe/RieckstraBe
Blatt 2/5
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 12 000 12 13
Verarbeitendes Gewerbe 7000 0,7 8
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 4900 0,5 5
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 13 600 14 15
E Verkehr und Lagerei 0 0,0 0
= |Gastgewerbe 0 0,0 0
2 |Information und Kommunikation 0 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_E:“j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 11200 1,1 12
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 48 800 4,9 53
o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E ? freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 & [Wohnen 18 700 19 20
'z % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 18 100 18 20
£ & [Grinflache 6 200 06 7
S |zwischensumme 42900 43 47
Gesamt 91700 9.2 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Gewerbe- und Sondergebiet am Siedlungsrand

Flachennutzung im Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen, Erziehung und Unterricht, Verarbeitenden
Gewerbe und Baugewerbe

Ostlich landwirtschaftlich genutzte Flichen, eine Kleingartenanlage und Wohnbebauung

Gebiet getrennt durch Bahntrasse

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen, mogliche Erweiterungsflachen fiir gewerbliche Nutzung nicht erschlossen
Anbindung an B 475
Bushaltestelle in direkter Nahe vorhanden

Bodenrichtwert (2025) [25-40 Euro pro Quadratmeter; 70 Euro pro Quadratmeter bei Wohnbebauung im Osten

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Sonderbauflache Einzelhandel

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet 6stlich
Bahntrasse, Sonstiges Sondergebiet (Einzelhandel) nérdlich RieckstraBe); tibrige Bereiche kein Bebauungsplan (§ 34
BauGB)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 19: HarbergstraBBe/Rieckstral3e
Blatt 3/5

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsdchliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte -{Verf(jgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar

[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[ Umriss Gewerbegebiet - perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i_! Sonderstandort Einzelhandel - gewerbliche Flachennutzung
B Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

Nutzung im Bestand 771 Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Steckbrief 19: HarbergstraBBe/RieckstraBe

Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num- Flache in
mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat
metern
19.1 Flachenpoten- | Flachenoption fir die Schaffung 12 000 | kurzfristig (1
zial Gewerbe einer groBeren Gewerbeflache bis 5 Jahre)
(VerfUgbarkeit | (Darstellung als gewerbliche
unbekannt/fik- | Bauflache im Flachennutzungs-
tiv verflgbar) plan der Stadt Beckum)
Erganzende Erlauterung: Ge-
werbliche Nutzung der Flache
aufgrund integrierter Lage und
Nahe zur umgebenden Wohn-
bebauung jedoch einge-
schrankt; ErschlieBung nicht vor-
handen
19.2 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 1200 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen setzung bei
(Umwandlung | Nutzung der Flache denkbar Gelegenheit
von nicht ge- oder bei Be-
werblicher in darf)
gewerbliche
Flachennut-
zung)
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Steckbrief 19: HarbergstraBBe/RieckstraBe
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-

chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern| Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 48 800 49
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 36 800 3,7
& & |Wohnen 18 700 1,9
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 18 100 1,8
“ _[Griinflache 6 200 06
Flachenpotenzial Gewerbe 12 000 1,2
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 12 000 1,2
% Vorschauflache Gewerbe 1200 0,1
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 1200 0,1
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in

04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener Gewerbestandort

Standortbewertung

Sowohl stadtebaulich als auch funktional heterogener Gewerbestandort;
Hohe Ausnutzung der gewerblich genutzten Flachen (Verdichtung)

Chancen/Risiken:

Mit Ausnahme des Einzelhandelsbetriebs kaum Erweiterungsmaoglichkeiten flr die bestehenden
Unternehmen;

N&he zu Wohnnutzung schrankt gewerbliche Nutzung der Potenzialflache ein

Flachenpotenzial

Flachenpotenzial im &stlichen Teil vorhanden;
Erweiterung des Gewerbegebiets bietet sich nicht an

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbegebiet;
Nachverdichtung durch Nutzung des vorhandenen Flachenpotenzials
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Steckbrief 20: HauptstraBe/DyckerhoffstraBBe
Blatt 1/5

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

% -' '

Baugewerbe
" Brache/Leerstand
B Energieversorgung
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
I Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
I Gastgewerbe
I Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
Kunst, Unterhaltung und Erholung
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
. Parkplatz
' WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

[ unmriss_Gewerbegebiet
T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel

AXGebaeude
AXTatsaechlicheNutzung

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3
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Steckbrief 20: HauptstraBBe/DyckerhoffstraBe
Blatt 2/5
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 0 0,0 0
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 0 0,0 0
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 16 200 16 83
2 | Verkehr und Lagerei 0 0,0 0
; Gastgewerbe 0 0,0 0
2 [Information und Kommunikation 0 0,0 0
% Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_§ Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 16 200 1,6 83
o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E g’ freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 E|wohnen 0 00 0
s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 600 0,1 3
£ & [Grunflache 2700 03 14
< Zwischensumme 3200 0,3 17
Gesamt 19 500 1,9 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Geplantes Gewerbe- und Sondergebiet fiir ein Kfz-Handelsunternehmen
Verkehrsgunstige Lage am Siedlungsrand

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen
Anbindung an B 58 und B 475
Bushaltestelle in Umgebung vorhanden

Bodenrichtwert (2025) (35 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Sonderbauflache Autohaus

Sondergebiet (Autohaus)

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet, Sonstiges

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land

Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 20: HauptstraBe/DyckerhoffstraBBe
Blatt 3/5

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|__| Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte - {Verfijgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[ Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[ Umriss Gewerbegebiet - perspektivisch O Umwandlung von nicht gewerblicher in

1.t Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung

[ Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
777 \Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung
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Steckbrief 20: HauptstraBBe/DyckerhoffstraBe

Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Wohnen

spektive gemaB Wohnbedarfsa-
nalyse 2017; bestehende Gewer-
beflachen sollten durch Wohn-
entwicklung nicht beeintrachtigt
werden

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat
metern

20.1 Vorschauflache | Mittelfristige Entwicklungsper- 30500 | -
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Steckbrief 20: HauptstraBBe/DyckerhoffstraBe

Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-

chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche 16 200 1,6
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 16 200 1,6
o E Wohnen 0 0,0
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 600 0,1
“ |Grunflache 2700 03
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 0 0,0
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung

und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in

04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gep|antes Gewerbegebiet

Standortbewertung

Vollstandige Ausnutzung der gewerblich genutzten Flache

Chancen/Risiken:
Keine Erweiterungsmdglichkeiten am Standort flir bestehendes Unternehmen

Flachenpotenzial

Nicht vorhanden

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbestandort (Sonderstandort)
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Steckbrief 21: Hermann-L6ns-Weg

Blatt 1/5

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

S IE " \$ ) S 70
ox 7

Baugewerbe
_ Brache/Leerstand
B Energieversorgung
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
I Gastgewerbe
¥ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
Kunst, Unterhaltung und Erholung
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei

Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen

Wohnen

[ Unmriss_Gewerbegebiet

T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel

AXGebaeude
AXTatsaechlicheNutzung

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM
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Steckbrief 21: Hermann-Lons-Weg

Blatt 2/5
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 0 0,0 0
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 4 600 0,5 100
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 0 0,0 0
E Verkehr und Lagerei 0 0,0 0
= |Gastgewerbe 0 0,0 0
2 |Information und Kommunikation 0 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_E:“j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 4600 0,5 100
o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E ? freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 & [Wohnen 0 00 0
'z % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 0 0,0 0
£ & [Grinflache 0 0,0 0
< Zwischensumme 0 0,0 0
Gesamt 4600 0,5 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Solitarstandort eines Unternehmens aus dem Baugewerbe
Integrierte Lage in Wohngebiet

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig erschlossen tiber Wohnstrafe
Bushaltestelle einer Taxibuslinie mit Bedarfstaktung in Umgebung vorhanden

Bodenrichtwert (2025) [105 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land

Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 21: Hermann-L6ns-Weg
Blatt 3/5

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

x5
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Kartengrundlage
Gebaude im Bestand

==l
i

\__1 Tatsachliche Nutzung Grundsttick

Konzeptionelle Empfehlungen
Flachenpotenzial Gewerbe:
Il Stadtisch (verfugbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
-{Verft'jgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
Vorschauflache Gewerbe:

Standorte
[ Umriss Gewerbegebiet - Bestand

[] Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch
i Sonderstandort Einzelhandel

Nutzung im Bestand
Wirtschaftlich genutzte Flache
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock)
Landwirtschaftlich genutzte Flache
Griinflache
Wohnen
Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Umwandlung von nicht gewerblicher in
t gewerbliche Flachennutzung
B Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
[7] Revitalisierung
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Flachenpotenzial Wohnen
Vorschauflaiche Wohnen

1.1 Nummerierung der standortbezogenen
*" Handlungsempfehlungen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM
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Steckbrief 21: Hermann-Lons-Weg

Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

eine Wohnflachenentwicklung
anzustreben; gewerbliche Nut-
zung der Flache aufgrund inte-
grierter Lage und Nahe zur um-
gebenden Wohnbebauung frag-
lich

Num- Flache in
mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat
metern
21.1 Vorschauflache | Bei Verlagerung oder Aufgabe 4500 | -
Wohnen der bestehenden Betriebe ist




Gewerbeflachenkonzept fiir die Stadt Beckum

157

Steckbrief 21: Hermann-Lons-Weg
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in

Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 4 600 0,5
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 4 600 0,5
5 E Wohnen 0 0,0
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 0 0,0
= Grianflache 0 0,0
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 0 0,0
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0

Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung

keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung

und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener Gewerbestandort

Standortbewertung

Vollstandige Ausnutzung der gewerblich genutzten Flache

Chancen/Risiken:
Emissionen durch Nahe zu Wohnnutzung

Flachenpotenzial

Nicht vorhanden

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung des bestehenden Unternehmens;
Perspektivisch Wohnen (Bauleitplanung erforderlich) und Aufgabe als Gewerbestandort
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Steckbrief 22: Mark |

Blatt 1/5
1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (W

RV
13/“4

Baugewerbe
| Brache/Leerstand
B Energieversorgung
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
~ Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
I Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
|7 Gastgewerbe
[ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
_ Kunst, Unterhaltung und Erholung
_ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
: Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

[ unmriss_Gewerbegebiet

' =3 Sonderstandort Einzelhandel

AXGebaeude
AXTatsaechlicheNutzung

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025
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Steckbrief 22: Mark |
Blatt 2/5
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 57 900 5.8 43
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 13 400 13 10

o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 35100 3,5 26

2 | Verkehr und Lagerei 3500 0,3 3

; Gastgewerbe 0 0,0 0

2 [Information und Kommunikation 0 0,0 0

% Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 4600 0,5 3

_§ Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 1900 0,2 1

£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0

2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 2600 03 2

Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 5200 0,5 4
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 124 200 12,4 93

o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E g’ freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 E|wohnen 2800 03 2
s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 6000 0,6 4
£ & [Grunflache 1300 0,1 1
< Zwischensumme 10 000 10 7
Gesamt 134 200 13,4 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

StraBe

Reparatur von Kraftfahrzeugen

Teils gewachsenes, teils geplantes Gewerbegebiet in integrierter Lage entlang einer Bahntrasse und der Kaiser-Wilhelm-

Vielfaltiger Branchenmix mit Schwerpunktnutzung im Verarbeitenden Gewerbe und Handel; Instandhaltung und

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen
Anbindung an L 882
Bushaltestellen in direkter Nahe vorhanden

Bodenrichtwert (2025) (25-30 Euro pro Quadratmeter; siidwestlich der Industriestrae 110 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Mischgebiet, Sonderbauflache

StraBe Mark [; Gbrige Bereiche kein Bebauungsplan (§ 34 BauGB)

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet) anliegend

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land

Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 22: Mark |
Blatt 3/5

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht
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Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsdchliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte - {Verfi.igbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[ Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[ Umriss Gewerbegebiet - perspektivisch O Umwandlung von nicht gewerblicher in

gewerbliche Flachennutzung
[ Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

1.t Sonderstandort Einzelhandel

Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
777 \Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache 7} Vorschauflache Wohnen
Griinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM
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Steckbrief 22: Mark |
Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat

metern

22.1 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 1700 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen setzung bei
(Umwandlung | Nutzung der Flache ist anzustre- Gelegenheit
von nicht ge- ben oder bei Be-
werblicher in darf)
gewerbliche
Flachennut-
zung)

22.2 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 4 500 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen setzung bei
(Umwandlung | Nutzung der Flache ist anzustre- Gelegenheit
von nicht ge- ben oder bei Be-
werblicher in darf)
gewerbliche
Flachennut-
zung)

22.3 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 1100 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen setzung bei
(Umwandlung | Nutzung der Flache ist anzustre- Gelegenheit
von nicht ge- ben oder bei Be-
werblicher in darf)
gewerbliche
Flachennut-
zung)

224 Bestandsanpas- | Erscheinungsbild des Betriebs- 3100 | kurzfristig (1

sung/Qualita-
tive Verbesse-
rung

gelandes qualitativ verbesse-
rungsbedurftig

Gesprachsangebot fir Eigenti-
merin oder Eigentiimer/Unter-
nehmen

bis 5 Jahre)
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Steckbrief 22: Mark |
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche 124 200 12,4
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 124 200 12,4
& &|wWohnen 2 800 03
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 6 000 0,6
“ _|Grinflache 1300 0,1
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 7 300 0,7
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 7 300 0,7
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung 1 MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gewachsener Gewerbestandort
Standortbewertung
Vollstandig belegtes Gewerbegebiet mit hoher Ausnutzung der gewerblich genutzten Fldchen (Verdichtung);

Uberwiegend einseitiger Gehweg, teils mit Baumbestand und Parkbuchten; IndustriestraBe und BismarckstraBe ohne

Begriinung

Chancen/Risiken:
Emissionen durch Ndhe zu Wohnnutzung;
Kaum Erweiterungsmaoglichkeiten fir die bestehenden Unternehmen

Flachenpotenzial

Nicht vorhanden

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbegebiet
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Steckbrief 23: Berief
Blatt 1/5

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

N\ 4 N \
. 4 AN /
4 / /
/

al
Baugewerbe

1 Brache/Leerstand ] Unriss_Gewerbegebiet
B Energieversorgung T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel

: ! ' ) ) ) ! ) AXGebaeude
. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen -
= ; ; ; . AXTatsaechlicheNutzung
~ Erbringung von sonstigen Dienstleistungen

Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
[ Gastgewerbe
¥ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
" Kunst, Unterhaltung und Erholung
" Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
B Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
_ WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
] Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025
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Steckbrief 23: Berief
Blatt 2/5
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 50 800 51 82
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 0 0,0 0
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 0 0,0 0
E Verkehr und Lagerei 0 0,0 0
= |Gastgewerbe 0 0,0 0
2 |Information und Kommunikation 0 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_E:“j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 50 800 5.1 82
o Brache/Leerstand 0 0,0 0
5 2[freie Gewerbeflache 11100 11 18
2 & [Wohnen 0 00 0
'z % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 0 0,0 0
£ & [Grinflache 0 0,0 0
S |zwischensumme 11100 11 18
Gesamt 61800 6,2 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Geplantes Industriegebiet als Expansionflache fiir ein im gegeniberliegenden Gewerbegebiet Kerkbrede anséassiges
Unternehmen
Flachennutzung: ausschlieBlich Verarbeitendes Gewerbe mit betriebsbezogenen Erweiterungsflachen

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen, ErschlieBung der Erweiterungsflachen erfolgt betriebsgebunden
Anbindung an L 586
Bushaltestelle in direkter Nahe vorhanden

Bodenrichtwert (2025) |25 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Industriegebiet)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 23: Berief
Blatt 3/5

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte . {Verf(jgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar

[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet - perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i_! Sonderstandort Einzelhandel J gewerbliche Flachennutzung
B Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand 7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grunflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen
Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Steckbrief 23: Berief
Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Neuausweisung
einer Gewerbe-
flache)

reich fir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB-P) im
Regionalplan Minsterland)

Num- Flache in
mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat
metern

23.1 Flachenpoten- | Erweiterungsflache fiir ansassi- 11 100 | keine (Um-
zial Gewerbe ges Unternehmen setzung bei
(Eingeschrankt Gelegenheit
verfligbar/be- oder bei Be-
triebsgebun- darf)
den)

23.2 Vorschauflache | Perspektivische Erweiterung des 76 500 | kurzfristig (1
Gewerbe Gewerbegebietes Berief denk- bis 5 Jahre)
(Perspektivische | bar (Darstellung als Potenzialbe-
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Steckbrief 23: Berief
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern| Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 50 800 5,1
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 50 800 5,1
5 E Wohnen 0 0,0
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 0 0,0
= Grianflache 0 0,0
Flachenpotenzial Gewerbe 11100 11
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 11100 1.1
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 76 500 7,7
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 76 500 7,7
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gep|antes Gewerbegebiet

Standortbewertung

Solitdrstandort eines Unternehmens in Ortsrandlage mit guter Verkehrsanbindung

Chancen/Risiken:
Bestehende als auch perspektivische Flachenpotenziale bieten sich fir eine Erweiterung des
Gewerbestandortes an

Flachenpotenzial

Erweiterung des Gewerbegebiets nach Stiden denkbar, ErschlieBung lber vorhandenes Betriebsgelande
und/oder Uber Vorhelmer StraBe/Wirtschaftsweg Hinteler denkbar

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbestandort;
Bedarfsorientierte Erweiterung des Gewerbegebiets vorrangig zur Expansion des bestehenden
Unternehmens
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Steckbrief 24: Kerkbrede
Blatt 1/5

Baugewerbe
" Brache/Leerstand [ umriss_Gewerbegebiet
| | == ’
B Energieversorgung ' ‘S\O;(r:;ebr:;andort Einzelhandel

. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
I Erziehung und Unterricht
freie Gewerbeflache
I Gastgewerbe
¥ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
. Information und Kommunikation
~ Kunst, Unterhaltung und Erholung
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
. Parkplatz
_ WZ-Zuordnung unklar
. Verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

AXTatsaechlicheNutzung

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM

3
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2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 0 0,0 0
Verarbeitendes Gewerbe 24 800 2,5 40
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 0 0,0 0
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 0 0,0 0
2 | Verkehr und Lagerei 10 300 1,0 17
; Gastgewerbe 0 0,0 0
2 [Information und Kommunikation 0 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
—{C.j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 11 800 1.2 19
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 46 900 4,7 76
o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E g’ freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 E|wohnen 1300 0,1 2

s % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 3200 0,3

£ & [Grunflache 10 400 10 17
S |zwischensumme 15 000 1,5 24
Gesamt 61800 6,2 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Geplantes Gewerbe- und Industriegebiet am Siedlungsrand in verkehrsgiinstiger Lage
Schwerpunkt der Flachennutzung: Verarbeitendes Gewerbe

VerkehrserschlieBung

StraBenseitig voll erschlossen
Anbindung an L 586
Bushaltestelle in Umgebung vorhanden

Bodenrichtwert (2025) (25 Euro pro Quadratmeter

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Sonderbauflache

Bebauungsplan: Bebauungsplan nach § 30 BauGB (Festsetzung Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet,
Industriegebiet, Sonstige Sondergebiet (StraBenmeisterei)); nérdlicher Bereich kein Bebauungsplan (§ 34 BauGB)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025




Gewerbeflachenkonzept fiir die Stadt Beckum

170

Steckbrief 24: Kerkbrede
Blatt 3/5

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

/0

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
\__1 Tatsachliche Nutzung Grundstiick I Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte - {Verfilgbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung
I Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Steckbrief 24: Kerkbrede
Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num- Flache in

mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat

metern

24.1 Bestandsanpas- | Erweiterung der Parkmdglich- 3200 | kurz- bis
sung/Qualita- keiten entlang der Strale Kerkb- mittelfristig
tive Verbesse- | rede prifen (1 bis 10
rung Jahre)

24.2 Vorschauflache | Aufgabe der Wohnnutzung zu- 1300 | keine (Um-
Gewerbe gunsten einer gewerblichen setzung bei
(Umwandlung | Nutzung der Flache ist anzustre- Gelegenheit
von nicht ge- ben oder bei Be-
werblicher in darf)
gewerbliche
Flachennut-

zung)
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Steckbrief 24: Kerkbrede
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche 46 900 47
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 46 900 47
& &|Wohnen 1300 0,1
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 3200 0,3
“ _|Grinflache 10 400 1,0
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 1300 0,1
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 1300 0,1
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung 1 MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Gep|antes Gewerbegebiet
Standortbewertung

Vollstandige Ausnutzung der gewerblich genutzten Flachen (Verdichtung);
StraBe Kerkbrede mit einseitigem Gehweg, ZubringerstraBe ohne Geh- und Radweg;
StraBenbegleitender einseitiger Parkstreifen stark ausgelastet

Chancen/Risiken:
Keine Erweiterungsmoglichkeiten fir die bestehenden Unternehmen

Flachenpotenzial

Nicht vorhanden

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbegebiet;
Betriebsbezogene Parkraumlosungen oder Erweiterung der Parkmaglichkeiten entlang der StraBe
Kerkbrede empfohlen
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Steckbrief 25: DorfstraBBe
Blatt 1/5

1) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

| Baugewerbe

[ Brache/Leerstand [ umriss_Gewerbegebiet

[ Energieversorgung T~ 3 Sonderstandort Einzelhandel
. A ) ' ' ' . AXGebaeude

. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 1 AxXTatsaechlicheNutz

" Erbringung von sonstigen Dienstleistungen ... AXTatsaechli ung

_ Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen
[ Erziehung und Unterricht
freie Gewerbefldche
[ Gastgewerbe
¥ Gesundheits- und Sozialwesen
Griinflache
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
B 1nformation und Kommunikation
" Kunst, Unterhaltung und Erholung
" Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
. Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung
B rarkplatz
. WZ-Zuordnung unklar
B verarbeitendes Gewerbe
Verkehr und Lagerei
.\ Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen
Wohnen

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-
chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

BECKUM
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Steckbrief 25: DorfstraBBe

Blatt 2/5
2) Nutzungsstruktur und Flachenbestand nach Wirtschaftszweigen (WZ 2008)

Flache in Flache in | Flache in

Nutzungskategorien Quadratmetern| Hektar Prozent
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 44 600 4,5 59
Verarbeitendes Gewerbe 22 200 2,2 29
Energieversorgung 0 0,0 0
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0 0,0 0
Baugewerbe 0 0,0 0
o Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 5900 0,6 8
E Verkehr und Lagerei 0 0,0 0
= |Gastgewerbe 0 0,0 0
2 |Information und Kommunikation 0 0,0 0
é Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 0 0,0 0
_E:“j Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 0 0,0 0
£ |Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 0 0,0 0
2 |Erziehung und Unterricht 0 0,0 0
Gesundheits- und Sozialwesen 0 0,0 0
Kunst, Unterhaltung und Erholung 0 0,0 0
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 0 0,0 0
WZ-Zuordnung unklar 0 0,0 0
Zwischensumme 72 700 7,3 96
o Brache/Leerstand 0 0,0 0
E ? freie Gewerbeflache 0 0,0 0
2 & [Wohnen 1100 01 1
'z % offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 2300 0,2 3
£ & [Grinflache 0 0,0 0
< Zwischensumme 3400 0,3 4
Gesamt 76 100 7,6 100

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum; Bezugnahme auf die sichtbare Fla-

chennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

3) Standortinformationen

Allgemeines, Lage, Flachennutzung, Branchenschwerpunkt

Gewachsener Gewerbestandort in integrierter dorflicher Lage

schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an

Schwerpunkt der Flachennutzung: Verarbeitendes Gewerbe, Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen, stidlich

VerkehrserschlieBung

Anbindung an HauptverkehrsstraBe
Bushaltestellen in direkter Nahe vorhanden

StraBenseitig voll erschlossen, mogliche Erweiterungsflachen fiir gewerbliche Nutzung nicht erschlossen

R G (2 Quadratmeter landwirtschaftliche Flache

25 Euro pro Quadratmeter; 110 Euro pro Quadratmeter entlang DorfstraBe; 9,50 Euro pro

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache, Wohnbauflache

Bebauungsplan: kein Bebauungsplan vorhanden (§ 34 BauGB)

Quelle: Stadt Beckum; Bodenrichtwerte: Der Obere Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Land

Nordrhein-Westfalen, online unter BORIS.NRW; Stand: 05/2025
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Steckbrief 25: DorfstraBBe
Blatt 3/5

4) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsdchliche Nutzung Grundstiick [l Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte -{Verf(.igbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet - perspektivisch O Umwandlung von nicht gewerblicher in

i1t Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung

B Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Fléche Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrocky ~ #Z2 Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grunflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Steckbrief 25: DorfstraBBe
Blatt 4/5

5) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num-
mer

Kategorie

Handlungsempfehlungen

Flache in
Quadrat-
metern

Prioritat

25.1

Flachenpoten-
zial Gewerbe
(Verflgbarkeit
unbekannt/fik-
tiv verflgbar)

Flachenoption fir die Erweite-
rung des Gewerbegebietes
DorfstraBBe (Darstellung als ge-
werbliche Bauflache im Flachen-
nutzungsplan der Stadt
Beckum)

Erganzende Erlauterung: Flache
bietet sich vorrangig zur Erwei-
terung der bestehenden Unter-
nehmen an; weitergehende ge-
werbliche Nutzung der Flache
prufen; aufgrund Nahe zur um-
gebenden Wohnbebauung bei
moglichen Neuansiedlungen
Ausrichtung auf dorflich orien-
tiertes, kleinteiliges Hand-
werk/nicht stdrendes Gewerbe
denkbar; ErschlieBung nicht vor-
handen

44 600

kurzfristig (1
bis 5 Jahre)

25.2

Flachenpoten-
zial Wohnen

Wohnbauentwicklung geplant

16 300
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Steckbrief 25: DorfstraBBe
Blatt 5/5

6) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in

Quadratmetern| Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache 72 700 7,3
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 28 100 2,8
& & |Wohnen 1100 0,1
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz 2 300 0,2
= Grianflache 0 0,0
Flachenpotenzial Gewerbe 44 600 4,5
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 44 600 4,5
< |Vorschauflache Gewerbe 0 0,0
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 0 0,0
Revitalisierung 0 0,0

Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung

keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

7) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp

|Gewachsener Gewerbestandort

Standortbewertung

Vollstandige Ausnutzung der gewerblich genutzten Flachen (Verdichtung)

Chancen/Risiken:
Emissionen durch Nahe zu Wohnnutzung und geplantem Wohngebiet Kirchfeld;
N&he zu Wohnnutzung schrankt gewerbliche Nutzung der Potenzialflache ein

Flachenpotenzial

Flachenpotenzial fur Gewerbeflachen in stidostliche Richtung auf bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen

Handlungsempfehlungen

Bestandssicherung als Gewerbestandort;
Bedarfsorientierte Erweiterung des Gewerbegebiets vorrangig zur Expansion der bestehenden
Unternehmen; in diesem Zusammenhang ist die erganzende Ansiedlung von dorflich orientiertem,
kleinteiligem Handwerk oder nicht stérendem Gewerbe zu priifen
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Steckbrief 26: Potenzialflache Friedrichshorst
Blatt 1/3

1) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebéaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsdchliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte - {Verfﬁgbarkeit unbekannt/fiktiv verfigbar

[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[ Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i_! Sonderstandort Einzelhandel - gewerbliche Flachennutzung
I Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

Nutzung im Bestand [7] Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrocky 2 Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Steckbrief 26: Potenzialflache Friedrichshorst

Blatt 2/3

2) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Neuausweisung
einer Gewerbe-
flache)

stellung als Potenzialbereich fir
gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB-P) im Regional-
plan Minsterland)

Erganzende Erlauterung: Fur
eine Entwicklung sollte die
Moglichkeit einer perspektivi-
schen Erweiterung des Standor-
tes um die Flachen nordlich der
Kaiser-Wilhelm-StraBe abgewar-
tet werden (Anderung des Regi-
onalplans), durch die eine groB3-
flachig zusammenhangende,
gewerbliche Potenzialflache ent-
stehen wirde

Num- Flache in
mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat
metern
26.1 Vorschauflache | Perspektivische Entwicklung ei- 110 500 | langfristig
Gewerbe nes neuen Gewerbegebietes (Gber 10
(Perspektivische | "Friedrichshorst" denkbar (Dar- Jahre)
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Steckbrief 26: Potenzialflache Friedrichshorst
Blatt 3/3

3) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche - -
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei - -
& &|wWohnen - -
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz - -
Z  |Grinflache - -
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 110 500 11,1
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 110 500 11,1
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

4) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Potenzia|fléche Gewerbe
Standortbewertung

Lage am Neubeckumer Siedlungsrand an Vorhelmer StraBe (L 586) und Kaiser-Wilhelm-StraBe; begrenzt durch Kaiser-Wilhelm-StraBe im Norden, Vorhelmer StraBe
im Westen und Bahntrasse der Westfalischen Landes-Eisenbahn im Osten; stdlich schlieBen eine landwirtschaftliche Hofstelle und eine Wohnnutzung mit
groBflachiger, bewaldeter Griinanlage an;

Aktuell landwirtschaftliche Flachennutzung; durch das Gebiet verlauft der GeiBlerbach;

Gliedert sich groBraumig an die Gewerbegebiete DyckerhoffstraBe und Kerkbrede an

Chancen/Risiken:

Standort bietet sich durch die siedlungsraumliche Lage und die verkehrliche Anbindung fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes an;

Perspektivische Erweiterung des Standortes um die Flachen nérdlich der Kaiser-Wilhelm-StraBe schafft eine groBflachig zusammenhéngende, gewerbliche
Potenzialflache

Flachenpotenzial

Potenzial fur Gewerbeflachen

Handlungsempfehlungen

Priifung der Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes
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Steckbrief 27: Potenzialflache Kaiser-Wilhelm-StraBBe
Blatt 1/3

1) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

g

¥,

e

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsichliche Nutzung Grundstiick [l Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte -{Verf(.igbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar
[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch O Umwandlung von nicht gewerblicher in

i1t Sonderstandort Einzelhandel gewerbliche Flachennutzung

B Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache

Nutzung im Bestand 71 Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
777) Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen
[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Grinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Steckbrief 27: Potenzialflache Kaiser-Wilhelm-StraBe

Blatt 2/3

2) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

einer Gewerbe-
flache)

Erganzende Erlauterung: Ge-
werbliche Nutzbarkeit der Fla-
che aufgrund unzureichender
ErschlieBung, riickwartiger Lage
hinter Wohnbebauung und ei-
ner querenden Hochspannungs-
leitung jedoch eingeschrankt

Num- Flache in
mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat
metern
27.1 Vorschauflache | Mdgliche Flachenoption fiir die 23 800 | kurz- bis
Gewerbe Entwicklung einer Gewerbefla- mittelfristig
(Perspektivische | che (1 bis 10
Neuausweisung Jahre)
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Steckbrief 27: Potenzialflache Kaiser-Wilhelm-StrafBe
Blatt 3/3

3) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern| Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Flache - -
é E wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei - -
& & |Wohnen - -
é E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz - -
Z  |Grunflache - -
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfiligbarkeit unbekannt/fiktiv verfligbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 23 800 2,4
8 | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 23 800 2,4
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

4) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Potenzia|f|éche Gewerbe
Standortbewertung

Lage am Neubeckumer Siedlungsrand an der Kaiser-Wilhelm-StraBe; begrenzt durch Bahntrassen der Deutschen Bahn im Norden und der Westfalischen Landes-
Eisenbahn im Westen sowie durch die DyckerhoffstraBe (B 475) im Osten; stdlich schlieBen Wohnbebauung und eine Entwasserungsanlage an;

Aktuell landwirtschaftliche Flachennutzung; den nérdlichen Teil des Gebiets quert eine Hochspannungsleitung;

Gliedert sich groBraumig an die Gewerbegebiete AnnastraBe, Mark | und DyckerhoffstraBe an

Chancen/Risiken:
Né&he zu Wohnnutzung, vorhandene Hochspannungsleitung und unzureichende ErschlieBung schranken gewerbliche Nutzung der Potenzialflache ein;
Flache im Eigentum der Stadt Beckum

Flachenpotenzial

Flachenpotenzial fir die Entwicklung einer Gewerbeflache

Handlungsempfehlungen

Priifung einer geeigneten gewerblichen Flachennutzung;
denkbar ist beispielsweise ein Standort fiir regenerative Energieerzeugung und/oder -speicherung
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Steckbrief 28: Potenzialflache Vorhelmer StraBe/Tuttenberg
Blatt 1/3

1) Handlungsempfehlungen in der Ubersicht

Kartengrundlage Konzeptionelle Empfehlungen
Gebaude im Bestand Flachenpotenzial Gewerbe:
|| Tatsachliche Nutzung Grundstiick Il Stadtisch (verfiigbar)
Eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden
Standorte - {Verfﬁgbarkeit unbekannt/fiktiv verfigbar

[] Umriss Gewerbegebiet - Bestand Vorschauflache Gewerbe:
[] Umriss Gewerbegebiet — perspektivisch Umwandlung von nicht gewerblicher in
i ! Sonderstandort Einzelhandel - gewerbliche Flachennutzung
B Perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache
Nutzung im Bestand Revitalisierung
Wirtschaftlich genutzte Flache Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung
Vermarktung abgeschlossen (nur Obere Brede/Tuttenbrock) Flachenpotenzial Wohnen

[0 Landwirtschaftlich genutzte Flache Vorschauflache Wohnen
Griinflache 1.1 Nummerierung der standortbezogenen
Wohnen *" Handlungsempfehlungen

Parkplatz/Offentliche Verkehrsflache

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 “Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum (Stand:
03/2022, aktualisiert in 04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

BECKUM

3
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Steckbrief 28: Potenzialflache Vorhelmer Stral3e/Tuttenberg

Blatt 2/3

2) Standortbezogene Handlungsempfehlungen
(rdumliche Zuordnung durch die verortete Nummer in der Karte unter 4)

Num- Flache in
mer Kategorie Handlungsempfehlungen Quadrat- | Prioritat
metern
28.1 Vorschauflache | Perspektivische Entwicklung ei- 205 100 | kurz- bis
Gewerbe nes neuen Gewerbegebietes mittelfristig
(Perspektivische | "Vorhelmer StraBe/Tuttenberg" (1 bis 10
Neuausweisung | denkbar (Darstellung als Poten- Jahre)

einer Gewerbe-
flache)

zialbereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB-P)
im Regionalplan Minsterland)
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Steckbrief 28: Potenzialflache Vorhelmer Stral3e/Tuttenberg
Blatt 3/3

3) Flichenpotenziale in der Ubersicht

Zur Definition der Empfehlungen und weiteren allgemeinen Erlduterungen zu den Fla-
chenpotenzialen wird auf Kapitel 2.4 des Berichts verwiesen.

Flache in Flache in
Quadratmetern | Hektar
5 |wirtschaftlich genutzte Fléche - -
é g wirtschaftlich genutzte Flache ohne Land- und Forstwirtschaft, Fischerei - -
& &|wWohnen - -
§ E |6ffentliche Verkehrsflache, Parkplatz - -
Z  |Grinflache - -
Flachenpotenzial Gewerbe 0 0,0
davon verfligbar (stadtisch) 0 0,0
S | davon eingeschrankt verfligbar/betriebsgebunden 0 0,0
g davon Verfligbarkeit unbekannt/fiktiv verftigbar 0 0,0
% Vorschauflache Gewerbe 205 100 20,5
B | davon Umwandlung von nicht gewerblicher in gewerbliche Flachennutzung 0 0,0
I-IEJ davon perspektivische Neuausweisung einer Gewerbeflache 205 100 20,5
Revitalisierung 0 0,0
Bestandsanpassung/Qualitative Verbesserung keine MaBnahme

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dl-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum; Zuordnung
und Empfehlungen basierend auf Bestandserfassung Stadt Beckum (Stand: 03/2022, aktualisiert in
04/2025), Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung

4) Zusammenfassende Standortbewertung und Handlungsempfehlungen

Standorttyp |Potenzia|fléche Gewerbe
Standortbewertung

Lage am Beckumer Siedlungsrand an Vorhelmer StraBe; begrenzt durch Vorhelmer StraBe im Westen und Bahntrasse der Westfalischen Landes-Eisenbahn im Osten;
stidlich schlieBen Wohnnutzungen und landwirtschaftlich genutzte Flachen an, nérdlich liegen Waldflachen und Wohnnutzungen;

Aktuell landwirtschaftliche Flachennutzung und Waldflache;

Gliedert sich groBraumig an das Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock an

Chancen/Risiken:

Standort bietet sich durch die verkehrliche Anbindung und die vorhandene Flachenstruktur fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes an;

Angrenzende Lage zum Freizeitgebiet Tuttenbrocksee fiihrt zu dessen "Umzingelung” mit gewerblichen Flachennutzungen an der letzten bislang unbesiedelten Seite;
verkehrliche Anbindung an das Gewerbegebiet Obere Brede/Tuttenbrock durch Bahntrasse lediglich fur FuB- und Radverkehr

Flachenpotenzial

GroBflachiges Potenzial fiir Gewerbeflachen

Handlungsempfehlungen

Priifung der Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes
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7 Anhang 2: Ergebnisse der Bestandsanalyse

Dem Gewerbeflachenkonzept liegt eine umfangreiche Bestandsanalyse zugrunde (ver-
gleiche Kapitel 1.2). Die Detailergebnisse sind in Prasentationsform in diesem Anhang auf-
gefihrt und dienen als Erganzung zu den Ausfiihrungen dieses Berichts (vergleiche Kapi-
tel 2.1).

Die Bestandsanalyse wurde am 14.12.2022 im Ausschuss fir Stadtentwicklung vorgestellt.
Die Prasentation der Sitzung ist an den gekennzeichneten Stellen aktualisiert oder um
weitere Auswertungen erganzt.




Anlage 2

Gewerbeflachenkonzept i gy

fur die Stadt Beckum

Ergebnisse der Bestandsanalyse

auf Basis der Prasentation zum Sachstandsbericht
in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung
am 14.12.2022

- aktualisiert und erganzt an gekennzeichneten Stellen -

-
A sy

bs
#

A3

f:_.t
2,

T

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dI-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum



Anlage 2

Wirtschaftsstandort Beckum

aktualisierte und erganzte Darstellung

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort Beckum am 31.03.2024

120%

115%

110%

105%

100%

95%

2015

Veranderung:
2015: 14.685

2024:15.882 (+1.197)

2016

2017 2018

2019

2020

=—=Nordrhein-Westfalen ===Reg.-Bez. Munster

119%
== [ Y0

/—115%

108%

Arbeitsplatzintensitat (SvB je 1.000 EW)

2015 2024 |Verdnderungin %
Nordrhein-Westfalen 361 403 11,5
Reg.-Bez. Minster 330 374 13,1
Kreis Warendorf 314 362 15,2
Beckum 406 424 4.4
2021 2022 2023 2024

Kreis Warendorf ====Beckum

Quellen: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit (Stand 2024), Stichtage 31.03.; ITNRW (Stand: 2024)



aktualisierte und erganzte Darstellung

Anlage 2
Wirtschaftsstandort Beckum

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort Beckum
nach Altersgruppen am 31.03.2024

Nordrhein-Westfalen 55% 34% IZ%
Reg.-Bez. Munster 53% 34% I2%
Kreis Warendorf JEEFZ 52% 35% I 2%
Beckum JRRCH 50% 37% B

0% 20% 40% 60% 80% 100%

W unter 25 Jahre © 25 bis unter 50 Jahre © 50 bis unter 65 Jahre B 65 Jahre und alter

Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit (Stand 2024)



Anlage 2
Wirtschaftsstandort Beckum
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

am Arbeitsort Beckum nach
Wirtschaftszweigen am 31.03.2024

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

1 04%

Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden

Verarbeitendes Gewerbe

Energieversorgung

Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung
und Beseitigung von Umweltverschmutzungen

Baugewerbe

Handel; Instandhaltung und Reparatur von
Kraftfahrzeugen

Verkehr und Lagerei

0% 5% 10% 15%

17,9%
18,5%

S 34,9%

20%

25%  aktualisierte Darstellung

Gastgewerbe

Information und Kommunikation

Erbringung von Finanz- und
Versicherungsdienstleistungen

Grundstiicks- und Wohnungswesen

Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und
technischen Dienstleistungen

Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen
Dienstleistungen

Offentliche Verwaltung, Verteidigung;
Sozialversicherung

3149 Erziehung und Unterricht
Gesundheits- und Sozialwesen
Kunst, Unterhaltung und Erholung

Erbringung von sonstigen Dienstleistungen

Private Haushalte mit Hauspersonal; Herstellung von
Waren und Erbringung von Dienstleistungen durch...

Exterritoriale Organisationen und Korperschaften

25% 30% 35% 40% 0% 5% 10% 15% 20%

4 B Nordrhein-Westfalen M Reg.-Bez. Miinster Kreis Warendorf ~ B Beckum

Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (Stand 2024)



Anlage 2

Wirtschaftsstandort
Beckum

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort
Beckum nach
Wirtschaftszweigen
Stichtage: 31.12.2020 und
31.03.2024

aktualisierte und erganzte Darstellung

. . Stand Veranderung
Wirtschaftszweig -
2020 2024 Anzahl in %
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 77 68 -9 -11,7
Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden * * - -
Verarbeitendes Gewerbe 5.918 5.544 -374 6,3
Energieversorgung * * - -
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und . 113 ) )
Beseitigung von Umweltverschmutzungen
F Baugewerbe 638 629 -9 -1,4
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 1.960 1.956 -4 -0,2
Verkehr und Lagerei 647 657 10 1,5
Gastgewerbe 152 163 11 7,2
Information und Kommunikation 65 86 21 32,3
Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen 347 368 21 6,1
Grundstucks- und Wohnungswesen 74 64 -10 -13,5
Erbrlr'mgung vgn frelk?erufllchen, wissenschaftlichen und 700 741 41 5.9
technischen Dienstleistungen
Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 1.193 1.111 -82 -6,9
Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung * * - -
Erziehung und Unterricht 470 630 160 34,0
Gesundheits- und Sozialwesen 2.636 2.854 218 8,3
Kunst, Unterhaltung und Erholung 72 66 -6 -8,3
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 313 263 -50 -16,0
Private Haushalte mit Hauspersonal; Herstellung von Waren
und Erbringung von Dienstleistungen durch private ’5 26 1 40
Haushalte fir den Eigenbedarf ohne ausgepragten ’
Schwerpunkt
Exterritoriale Organisationen und Kérperschaften 0 0 0 0,0
Gesamt 15.899 15.882 17 0,1

Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit (Stand 2024)



Anlage 2

Wirtschaftsstandort Beckum

Branchen und Mitarbeiter

i q : - GroBhandel (ohne Handel
Maschinenbau Erziehung und Unterricht mit Kraftfahrzeugen)

27 Betriebe mit 3.705 28 Betriebe mit 59 Betrlebe mit
MA in Beckum 378 MA 665 MA

SR o -t
9 Betrlebe m|t 11 Betriebe mit 11 Betnebe mlt 14 Betriebe mit
498 MA 617 MA 416 MA 1.071 MA

* Laut Markus Datenbank der Creditreform. Alle anderen Daten von Bundesagentur fiir Arbeit.

erganzte Darstellung

Einzelhandel (ohne Handel
mit Kraftfahrzeugen)

119 Betriebe mlt
961 MA

Herstellung von Gummi- und
Kunststoffwaren

aal
3 Betriebe* mit
105 MA

MODULDREI

Quelle: Wirtschaftsforderungsstrategie fiir den Standort Beckum (2021)



Anlage 2

Wirtschaftsstandort Beckum

Berufspendlerinnen und -pendler

12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
0
-2.000
-4.000
-6.000
-8.000
-10.000

-8.355

2010

o (aa]
3 3 &
I -
2011 2012 2013

I Einpendler

-8.828

-8.968
-9.107
-9.248

2014 2015 2016 2017

Auspendler

- Pendlersaldo

-9.586

2018

-9.790

2019

erganzte Darstellung

Quelle: ITNRW (Stand: 2022)
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Gewerbegebiete und Gewerbestandorte

Gewerbegebiet Stadtteil
1 Am Kollenbach
2 Auf dem Tigge
3 Daimlerring

4 Gewerbepark Griiner Weg
5 Hammer StraBe/Sachsenstral3e
6 Neubeckumer Stral3e
7 Obere Brede/Tuttenbrock
8 Oelder Stralle
9 Oelder StraBe/WilhelmstraBe
10 Renfert
11 Stromberger StraBe/Sudhoferweg/Siemensstral3e
12 Vorhelmer StraBe/Romerstral3e
13 ZementstraBe/Am Siechenbach
14 Zementwerk Mersmann
15 Annastrale
16 Dyckerhoffstrale
17 Ennigerloher Stral3e o
18 Graf-Galen-Stral3e
19 HarbergstraBBe/Rieckstrale
20 HauptstraBe/Dyckerhoffstrafe
271 Hermann-Lons-Weg
22 Mark |
23 Berief
24 Kerkbrede
25 DorfstralBe Vellern

Beckum

Neubeckum

Roland

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dI-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum;
Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025

Zuordnung durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum,
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aktualisierte Darstellung

Gewerbegebiete und Gewerbestandorte in Beckum (sortiert nach Stadtteil und GroBe)

Flache davon wirtschaftlich genutzte Flache
Stadtteil Gewerbegebiet in m? in ha in m? in ha in%
Stromberger StraBe/Sudhoferweg/Siemensstralle 552.900 55,3 379.400 37,9 69%
Obere Brede/Tuttenbrock 500.000 50,0 201.900 20,2 40%
Auf dem Tigge 480.500 48,1 393.700 394 82%
ZementstraBe/Am Siechenbach 263.000 26,3 173.400 17,3 66%
Gewerbepark Griiner Weg 256.500 25,7 79.600 8,0 31%
Neubeckumer Strale 219.400 21,9 155.400 15,5 71%
Beckum Vorhelmer StraBe/RémerstraBBe 211.100 21,1 167.500 16,8 79%
Daimlerring 171.600 17,2 137.000 13,7 80%
Renfert 114.100 114 58.000 58 51%
Am Kollenbach 114.000 11,4 112.900 11,3 99%
Zementwerk Mersmann 100.800 101 0 0,0 0%
Oelder StraBe/WilhelmstraBe 87.700 88 62.000 6,2 71%
Oelder StraBe 45.200 4,5 17.900 1,8 40%
Hammer Strale/Sachsenstrale 15.100 1,5 12.300 1,2 81%
Dyckerhoffstral3e 584.700 58,5 328.800 329 56%
Annastrale 260.100 26,0 164.800 16,5 63%
Mark | 134.200 13,4 124.200 12,4 93%
HarbergstraBe/Rieckstralle 91.700 92 48.800 49 53%
Neubeckum
Graf-Galen-Strale 68.000 6,8 64.600 6,5 95%
Ennigerloher StraBBe 19.700 2,0 19.700 2,0 100%
Hauptstrae/Dyckerhoffstrafe 19.500 2,0 16.200 1,6 83%
Hermann-Léns-Weg 4.600 0,5 4.500 0,5 99%
Berief 61.800 6,2 50.800 51 82%
Roland
Kerkbrede 61.800 6,2 46.900 4,7 76%
Vellern DorfstraBe 76.100 7,6 72.700 73 96%
Gesamt 4.514.100 4514 2.893.000 2893 64%

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dI-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum;

Zuordnung durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum,
Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025
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Nutzungskategorien/Wirtschaftszweige (nach wz 2008)

Nutzungskategorien Fliche m? Fliche ha | Fliche in %
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 252.400 25,2 6%
Verarbeitendes Gewerbe 1.425.400 142,5 32%
Energieversorgung 20.500 2,1 0%
Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen 36.500 37 1%
Baugewerbe 213.500 21,3 5%
=) Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 460.700 46,1 10%
R |Verkehrund Lagerei 240.200 24,0 5%
2 Gastgewerbe 8.500 0,9 0%
% Information und Kommunikation 3.700 04 0%
= Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen 20.900 2,1 0%
5_:3 Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen 9.600 1,0 0%
£ Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 30.300 3,0 1%
= Erziehung und Unterricht 32.300 32 1%
Gesundheits- und Sozialwesen 43.900 44 1%
Kunst, Unterhaltung und Erholung 75.000 7,5 2%
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 12.400 1,2 0%
WZ-Zuordnung unklar 7.100 0,7 0%
Zwischensumme 2.892.900 289,3 64%
o Brache/Leerstand 434.100 43,4 10%
S ofreie Gewerbeflache 305.000 30,5 7%
£ € 5|Wohnen 207.900 20,8 5%
c § ; offentliche Verkehrsflache, Parkplatz 308.600 30,9 7%
£ 7 |Grunflache 365.500 36,5 8%
Zwischensumme 1.621.100 162,1 36%
Gesamtergebnis 4.514.000 451,4 100%

Quelle: Datenlizenzen Deutschland 2.0 "Zero" (dI-de/zero-2.0-); Bearbeitung Stadt Beckum;

Zuordnung durch Bestandserfassung und Unternehmensbefragung Stadt Beckum,
Bezugnahme auf die sichtbare Flachennutzung; Stand: 03/2022 mit Aktualisierung in 04/2025
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11

Unternehmensbefragung

Uberblick und Teilnehmer

- 20. Mai - 20. Juni 2022 Auf dem Tigge

Daimlerring
- Online-Fragebogen;
Software: SoSci Survey

Gewerbepark Gruner Weg

- 366 Unternehmen in den Obere Brede/Tuttenbrock

Gewerbegebieten zur
Teilnahme eingeladen

- 87 Teilnehmer (rund 24 %)

Stromberger StraBe/Sudhoferweg/Siemensstralle

ZementstralRe/Am Siechenbach
AnnastraBe
Harbergstral3e/RieckstraBe
Mark |

sonstige Gewerbegebiete

sonstiger Standort auBerhalb von Gewerbegebieten

. 16
N
I -
Neubeckumer StraBe | ERGNGTINGEEE s
I
Renfert | 7
I
Vorhelmer StraBe/RémerstraBe || Gz 2
I -
I -

1

B
I
I

0

2

4

6

8

10

erganzte Darstellung

12

14

16

18

Quelle: Unternehmensbefragung Stadt Beckum 06/2022; n=87
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Unternehmensbefragung

Anzahl der Beschaftigten am Standort Beckum
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Anlage 2 erganzte Darstellung
Unternehmensbefragung

Wirtschaftszweig (nach Klassifikation WZ 2008)

Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden ] 1

Verarbeitendes Gewerbe | 5

Energieversorgung [l 1
Baugewerbe | NENEGgEEN 10
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen | RN 11
Verkehr und Lagerei | NN 3

Grundstticks- und Wohnungswesen [l 1
Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und... | I 4

Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen [} 2
Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung [l 1
Gesundheits- und Sozialwesen JJj 1

Kunst, Unterhaltung und Erholung [l 2

Erbringung von sonstigen Dienstleistungen || 6
WZ-Zuordnung unklar | I 5
keine Angabe |IININGIGNGE ©

0 5 10 15 20 25 30

13 Hinweis: Diese Angaben der Unternehmen sind teilweise nicht deckungsgleich zur Zuordnung in der stadtischen Bestandsanalyse zur Flachennutzung

Quelle: Unternehmensbefragung Stadt Beckum 06/2022; n=87
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Unternehmensbefragung

Umsatzherkunft
20

18
16
14
12
10

o

[e)}

I

[\

o

Jl\hhh il IR

erganzte Darstellung

0; 0%
3: 4%

2,

3; 4%

16, 23%

3%
2; 3%

Umsatzherkunft: zu ...% in Beckum

1, 2%

7, 10%

W 0%
m1-10%
m11-20 %
21-30 %
m31-40 %
W 41-50 %
51-60 %
61-70 %
m71-80 %
m81-90 %
91-99 %
H 100%

0% 1-10% 11-20 % 21-30 % 31-40 % 41-50 % 51-60 % 61-70 % 71-80 % 81-90 % 91-99 % 100%

W in Beckum ... %
im Umkreis von 50 km ... %
M in Deutschland ... %

m weil3 nicht ... %

M in den direkten Nachbarkommunen ... %
min NRW .. %

international ... %

Quelle: Unternehmensbefragung Stadt Beckum 06/2022; n=83



Anlage 2
Unternehmensbefragung

Ansiedlung/Grindung in Beckum

2,2% 1,1%

2: 2%
= 13: 15%

21; 24%

15; 17%

10; 12%

23; 27%

m vor 1900 | 1900-1950 1951-1980 m1981-2000
W 2001-2010 2011-2020 nach 2020  m keine Angabe

15

erganzte Darstellung

Herkunft

9; 11%

2; 2%
1, 1% _—
1, 1%

66; 76%
W bereits in Beckum gegriindet ~ M Ahlen
Ennigerloh W Oelde
® Wadersloh Warendorf
Sonstige M keine Angabe

Quelle: Unternehmensbefragung Stadt Beckum 06/2022; n=87
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Unternehmensbefragung

Wichtigkeit von Standortfaktoren

Autobahnanbindung

(Uber)regionale Verkehrsanbindung (zum Beispiel BundesstraBen)
(Uben)regionale Bahnanbindung (Personenverkehr)
(Uber)regionale Bahnanbindung (Giiterverkehr)

Anbindung zum Flughafen
Intermetverfligharkeit/Breitbandanbindung

Erreichbarkeit zu FuB/mit dem Fahrrad

Erreichbarkeit mit dem Kraftfahrzeug (Kfz)

Auffindbarkeit durch Ortsunkundige (Wegweisung/Beschilderung)
Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen

Angebot an Gewerbeimmobilien

Angebot an Arbeitskraften

Angebot an Auszubildenden

Geschéaftsheziehungen und Kontaktméglichkeiten zu anderen Beckumer...

Nahe zu unternehmensnahen Dienstleistern
N&he zu Kunden
Nahe zu Lieferanten

Steuemn, Gehiihren und Abgaben

16 W 1 (sehr wichtig) 2 (wichtig) 3 (neutral)

56% 22% 11% 290
46% 39% 8% 02596
8% 13% 22% 15% 37%
T 7% 15% 20% 51%
6% 15% 15% 15% 44%
75% 15% 6% 5%
26% 25% 8%
64% 30% 1%
32% 33% 15% 8%
23% 25% 28% 9%
15% 23% 30% 10%
63% 16% 9% 5% E]
46% 16% 14% 6% I 7%
25% 26% 30% 7%
22% 47% 14% 7% B2
14% 15% 16%  IEENTT%T
17% 30% 25% 15% 7%
25% 18%  29/Z7NN0%NN
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

4 (weniger wichtig) M5 (nicht wichtig) ™ keine Angabe/weil3 nicht

Quelle: Unternehmensbefragung Stadt Beckum 06/2022; n=87
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Unternehmensbefragung

Zufriedenheit mit Standortfaktoren

Autobahnanbindung 29% 5% '
(Uber)regionale Verkehrsanbindung (zum Beispiel BundesstraBen) 31% 51% 10% 0%
(Uber)regionale Bahnanbindung (Personenverkehr) BRA 22% 329% 13% 6%
(Uber)regionale Bahnanbindung (Giiterverkehr) ﬂ 89, 419 69% ERA
Anbindung zum Flughafen E 20% 46% 3%ERL
Internetverfligbarkeit/Breitbandanbindung 9% 36% 20%
Erreichbarkeit zu FuB/mit dem Fahrrad 13% 53%
Erreichbarkeit mit dem Kraftfahrzeug (Kfz) 55%
Auffindbarkeit durch Ortsunkundige (Wegweisung/Beschilderung) 33% 32% 7
Angebot an Gewerbe- und Industriefldchen 13% 51% 7%
Angebot an Gewerbeimmobilien EE# 8% 55%
Angebot an Arbeitskraften @ 11% 24% 39%
Angebot an Auszubildenden ﬁ 9% 31% 22%
Geschaftsheziehungen und Kontaktméglichkeiten zu anderen... 44% 30% 8%
Nahe zu untemmehmensnahen Dienstleistern 31% 43% 3%3_
Néhe zu Kunden 14% 39% 28% 29f 6%
Nahe zu Lieferanten 9% 34% 38% 5% _
Steuemn, Gebtihren und Abgaben & 9% 40% 21% 11%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

17 W 1 (sehr zufrieden) 2 (zufrieden) 3 (neutral) 4 (weniger zufrieden) ™5 (nicht zufrieden) ™ keine Angabe/weiB nicht

Quelle: Unternehmensbefragung Stadt Beckum 06/2022; n=87
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Unternehmensbefragung

Geplante Flachenerweiterung in den nachsten 5 Jahren

18

12; 14%

19; 22%
M ja, am aktuellen Standort
W ja, daflir wird ein (Gewerbe-)Grundstiick bendtigt
12; 14%
M ja, auf einem anderen bestehenden (Gewerbe-)Grundstiick in Beckum
1 1% ja, auBerhalb von Beckum
3; 3% .
nein
keine Angabe/weil nicht
40; 46%
benotigte FlachengroBen |Nennungen |Wirtschaftszweig
1.000 - 3.000 m? 4 davon 2x Erbringung von sonstigen Dienstleistungen, 1x Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
3.000 - 5.000 m? 1 davon 1x Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen
5.000 - 10.000 m? 4 davon 1x Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen, 1x Verarbeitendes Gewerbe
10.000 - 20.000 m? 0
iber 20.000 m? 2 dawon 2x Verarbeitendes Gewerbe
weil nicht 1

Quelle: Unternehmensbefragung Stadt Beckum 06/2022; n=87
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Unternehmensbefragung

Grunde Standortverlagerung

Griinde Standortverlagerung Nennungen
fehlende Flachenreserven am bestehenden Standort 12
Eigentumsverhaltnisse 8
zu hohe Steuern- und Gebuhrenbelastungen 7
mangelhafte ErschlieBung/Anbindung 4
fehlende Lebensqualitdt am Standort Beckum (Wohnen, Einkaufs- und 3
Freizeitmoglichkeiten, Kinderbetreuung etc.)

fehlendes qualifiziertes Personal 3
Immissionskonflikte am bestehenden Standort 2
Optimierung/Konsolidierung 2
blurokratische Hirden 1
fehlende Zukunftsperspektive in Deutschland 1
unzureichende Internet-/Breitbandversorgung 1
zweiter Standort bei Wachstum 1

erganzte Darstellung

Quelle: Unternehmensbefragung Stadt Beckum 06/2022; n=45 (Mehrfachnennungen moglich)
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Unternehmensbefragung

Langfristige Standortveranderungen (iber 5 Jahre hinaus)

Erweiterung/Verlagerung innerhalb Beckums

vielleicht

eher nein

Erweiterung/Verlagerung (ohne Ortsangabe) - 5
H:
E

o
—_
o

20

40

erganzte Darstellung

Quelle: Unternehmensbefragung Stadt Beckum 06/2022; n=87
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Verkaufte Gewerbeflachen (stadtisch) der letzten 20 Jahre

Anzahl und FlachengroBe insgesamt

8 70.000
7 7 61.010
7 60.000
6 6
6
50.000
5
5
_ , 40000 E
= <
N 4 31.960 .
= 29.600 =
3 3 30.000 =u_rr_s
3
o 20.556
19.806 2 2 18.035 20.000
2

9220 1 10.543

9.542
1 7610 6.605 7980 10.000
5.191 3523
oM llmV) B
0 [ ]

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

o

. mmm \/erkaufte Flache in m? ——Anzahl

Hinweis: teils ohne Grundstlicksverkaufe zur Arrondierung von bestehenden Gewerbeflachen

Quelle: Stadt Beckum, Stand: 02/2022
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Verkaufte Gewerbeflachen (stadtisch) seit 2012

Wirtschaftszweig nach Anzahl und FlachengroBe

durchschnittliche Flache

Anteil Erweiterung oder

. . o .
Wirtschaftszweig Anzahl | Flacheinm - Umsiedlung innerhalb Beckums
Verarbeitendes Gewerbe 15 41373 2.758 87%

Baugewerbe 4 16.650 4163 50%

Handel; Instandhaltung und Reparatur von 9 31277 3475 78%
Kraftfahrzeugen

Verkehr und Lagerei 5 95.266 19.053 80%

Erbrergung vo‘n fre|b.erufllchen, wissenschaftlichen und 1 3620 3.620 100%

technischen Dienstleistungen

Er.brlngu.ng von sonstigen wirtschaftlichen 4 6.653 1663 100%
Dienstleistungen

Gesundheits- und Sozialwesen 5 10.110 2.022 80%

Kunst, Unterhaltung und Erholung 4 17.924 4481 50%

Erbringung von sonstigen Dienstleistungen 1 5.819 5.819 100%

SUMME 48 228.692 4.764 79%

davon: e
Obere Brede/Tuttenbrock 63% 73% 5.550 Mittlerer GroBenwert
Mark | 10% 8% 3636 __(Median): 2700 m* |
Gewerbepark Griner Weg 8% 6% 3.549

Hinweis: teils ohne Grundstiicksverkdufe zur Arrondierung von bestehenden Gewerbeflachen

Quelle: Stadt Beckum, Stand: 02/2022
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