Anlage 1 zur Vorlage 2025/0228

Bebauungsplan Nr. Kspl 3 "AugustastraBBe”

A. Planzeichnung

9

Signaturen gema der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Far Baulinien, Baugrenzen und andere Begrenzungslinien, die zahlenmaBig nicht festgesetzt sind
ist die zeichnerische Darstellung des Planes magebend.

Bestand

—---——  vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

243 Flurstiicksnummer
20760 Hohepunkt (vorhandene Gelandehohe dber NHN)

Boschung

N
(o) Bestandsbaum mit Kronenumfang

ehemaliger Bachlauf

Festsetzung

1.

for en Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB in Verbindung mit §6 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 3)

MaB der baulichen Nutzung
(59 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

04 Grundfichenzahl

&1 Zahl der Voligeschosse (Mindest- und HochstmaB)

@ zanlder Volgeschosse ingend
TH Traufhéhe

FH Firsthohe

2Wo hachstzulassige Zahl der Wohneinheiten

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit §6 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
° offene Bauweise
a abuweichende Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Filllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung.

‘Anzahl Wohneinheiten

‘Grundflachenzah! (GRZ)
Verhltnis der berbaubaren Bauweise
Flache zur

‘Anzahl der Vollgeschosse, Dachneigung

Firsthohe (ab Oberkante StraBe Endausbau)
Traufhohe (ab Oberkante Strae Endausbau)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentiicher Fubeg

Lizenz: Dtenizens Deutschland - Zéro - Version 20

F+R Offentlicher Rad- und Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Fléchen fiir fiir di und sow
iir Ablagerungen Anlagen, Einri n und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (5 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

© Trafostation

Griinflachen
(gemiB § 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB)

Offentliche Grunflachen

1.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zum Beispiel von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mabes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gemat § 1 Absatz 4, 16 Absatz 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(gemat § 9 Absatz 7 BauGB)

Umgrenzung der Flichen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schdiiche Umwelteinwirkungen im
h Al)

Sinne des.
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

LPEI\/
LPBV

Larmpegelbereiche (siehe textliche Festsetzung Nummer 6)

Einschrénkungen fir ebenerdige Aubenwohnbereiche
(Verkehrslarm, AuBenwohnbereiche, tags > 62 dB(A))

(Verkehrslarm, 2. Obergeschoss, tags < 62 dB(A))
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Umgrenzung von Fléchen fir iberdachte Stellplatze und Garagen
(5.9 Absatz 1 Nummer 4 und 22 BauGE)

Hauptfirstrichtung

geplante StraBenbauhshe iber NHN

Nachrichtliche Darstellungen

geplante Grundstiicksaufteilungen (nicht bindend)

geplante Wegeverbindungen

geplante Stellplatze

geplante Begrinung der Verkehrsflache

geplantes Regenriickhaltebecken

(auBerhalb des Geltungsbereiches)

Sichtdreieck

t=——S0 i BemaBung

. Sperrpfosten

Textliche Festsetzungen

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung
(gem3B § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Absatz 5 und Absatz 6 BauNvO
Zulssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende

Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturell I rtliche Zweck
Die in § 4 Absatz 3 BauNVO sonstigen genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zulassig,

2. MaB der baulichen Nutzung
(gemiB § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, 55 16, 17, 18, 19, 20, 21a BauNVO)

Grundflachenzahl
For das Gebiet wird gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB eine Grundfiachenzahl (GRZ) mit dem
Wert 04 festgesetat.

kann eine GRZ von

bis 0,5 zugelassen werden.
Tiefgaragen sind bei der Berechnung der Grundflachen einzubeziehen. Durch sie bedingt darf die
‘GRZ bis 2u 08 betragen.

Maximale Oberschreitung der Grundflachenzahl
Gemal § 9 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Absatz 4 BauNVO wird festgesetat, dass die
zulassige Grundfiachenzahl im allgemeinen Wohngebiet bis maximal 25 Prozent tberschritten
werden darf,

Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zulassige Traufhohe (TH = Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden
Maverwerks und der Dachhaut) richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung  im
Bebauungsplan.

Der Bezugspunkt Oberkante (OK) Strae (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Hohenlage der
Grenze zwischen offentiicher Verkehrsflache, von der der Zugang erfolgt, und Baugrundstuck und
istim Plan festgelegt.

Die maximale Fisthohe (FH = Oberkante Dachhaut am hochsten Punkt der baulichen Anlage)
richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan und bezieht sich auf die OK
StraBe (Endausbau). Der Bezugspunkt OK StraBe (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren
Hohenlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache, von der der Zugang erfolgt, und
Baugrundstiick und it im Plan festgelegt.

Hohenlage
Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 16¢ und § 9 Absatz 3 BauGB sind aufgrund der Wahrscheinlichkeit von
Starkregenereignissen und der damit einhergehenden Uberflutungsgefahr bei der Errichtung von
Gebauden die Erdgeschosshohen, Lichtschachte sowie Kellereingange zur Sicherheit mindestens
um 0,20 Meter Gber der mittleren geplanten StraBenhohe gema Planzeichnung zu errchten.

3. Bauweise,
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB)

Offene Bauweise

In WA 1und WA 3 gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Absatz 2 BauNVO. Im WA 1 sind nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig

Abweichende Bauwei

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die tberbaubaren Grundstircksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend
den Eintragungen im zeichnerischen Tei bestimmt. Untergeordnete Bauteile (zum Beispiel Erker
und Zuwerchgiebel) gemaB § 23 Absatz 3 BauNVO sind Uber maximal 1/3 der Fassadenlange bis
1.00 auch

Nicht berbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind auBerhalb der Vorgartenflache auf den nicht
Gberbaubaren Grundsticksflachen bis zu maximal 1200 Quadratmetem Grundflache je
Grundstiick zulassio.

ine rickwartige Uberschreitung der Baugrenzen im Erdgeschoss durch Terrassendberdachungen
und Wintergarten bis zu einer Tiefe von 3,00 Metern ist ausnahmsweise zulassig,

Nebenanlagen haben zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen einen Mindestabstand von
050 Meter einzuhalten. Die Abstandsflachen sind einzugrnen.

4. Stellplitze, Carports, Garagen
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 4 in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Garagen und Carports ((berdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der ~berbaubaren
und innerhalb der

Vor den Garagen und Carports innerhalb der bebaubaren Grundsticksfliche ist ein Abstand von
5,00 Metern zur Straenbegrenzungslinie einzuhalten.

Offene Stellplatze sind auch auf den nicht aberbaubaren Fléchen zwischen seitlichen Baugrenzen
und dem Nachbargrundstiick zuléssig, wenn die hintere Baugrenze dabei nicht iberschitten wird
und von dffentiichen Verkehrs- und Grinflachen ein Mindestabstand von 050 Metern eingehalten
wird. Offene Stellplatze sind auch ohne Abstand von 5,00 Mete zur StraBenbegrenzungslinie
zulassig. Auf die Festsetzung Nummer 9 wird verviesen.

Die ausschiieBliche Nutzung eines Baugrundstiicks zur Anlage von Stellplatzen und Garagen ist
nicht zulsssig

1m WA 3 sind Tiefgaragen Berhalb der I

Die Gestaltung von Garagen und Carports ist auf das Hauptgebéude abzustimmen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(gemB § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten wird im WA 1 auf maximal 2 Wohneinheiten je
Grundstick beschrank.

6. Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
im Sinne des Bund sowie die zum

Schutz vor solchen Einwirk ler zur Vermeidung oder Minderung solcher

Einwirkungen zu treffende Vorkehrungen (gema § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Schallsch im Sinne der DIN 4109
In den Larmpegelbereichen (siehe A1. Festsetzung von Larmpegelbereichen) sind fir Neubauten
beziehungsweise - baugenehmigungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsréumen nach der
DIN 4109 an die der (Wandanteil, Fenster, Liftung,

Dicher, etc) zu stellen.
Die gesamten bewerteten halld e der

Raumen sind unter Bericksichtigung der unterschiedichen Raumarten nach DIN 410-12018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen

Fir das Plangebiet gelten die in der A festgesetzten -v.
Die Zuordnung zwischen und ist wie
folgt definiert

Larmpegelbereich IV = mabgeblicher Auenlarm 65 - 70 dB(A)

Lirmpegelbereich V= mabgeblicher Auenlarm 70 - 75 dB(A)

Im WA 2 sind im seitlichen Grenzabstand geschlossene Schallhindernisse anzulegen, zum Beispiel

durch Garagenbauten, feste Mauern mit mindestens 250 Metern Hohe, gegebenenfalls mit

Durchgangstaren

Abweichungen von den oben genannten Festsetzungen zur Lamvorsorge sind im Einzelfall im

Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn

aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafgeblichen
nach DIN die

an die
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,

unter der
Kapitel 7., Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schalischutz von Schlafraumen
Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau beziehungsweise bei baugenehmigungspfiichtigen
Anderungen im Zusammenhang it Fenster von Raumen, die vorwiegend zum
rden, L vorzusehen.
Alternativ hierzu ist die Beliftung Gber ausreichend abgeschirme _Fossadenseiten it
ber gesunde 2u

Schutz von typischen AuBenwohnbereichen

Innerhalb des schraffierten Bereichs in der Planzeichnung A1. sind beim Neubau beziehungsweise

baugenehmigungspflichtiger  Anderungen  ebenerdige  oder  gebaudegebundene

AuBenwohnbereiche ohne zusatzliche schallabschirmende  MaBinahmen nicht  zulassig,
bgevwand! d

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebuden oder bestimmten sonstigen
baulichen Anlagen bestimmte bauliche oder sonstige technischen MaBnahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Wrme-Kopplung getroffen werden miissen (gema8 § 9 Absatz 1
Nummer 23 b BauGB in Verbindung mit § 42a BauO NRW 2018 und § 4 SAN-VO NRW)

Innerhalb der aberbaubaren Grundsticksflachen sind auf den nutzbaren Dachflachen Anlagen zur
Nutzung der einfallenden solaren

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt Beckum hat am die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. Kspl 3 *Augustastrabe® gemat § 2 (1) BauG8 beschiossen.
Der Beschluss ist am ffentlich bekannt gemacht worden.

Beckum, den

Michael Gerdhenrich

mit einer von 30 Prozent der des 2u errichten
(Solarmindestflache).

Von der Festsetzung konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass eine
Solaranlage nicht wirtschaftlich betrieben werden kann,

B 6rruiche sauvoRscHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(gem3B § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB)

Dachneigung/Dachform
Die Festsetzungen gelten fir Dicher der Hauptbaukérper, fir untergeordnete Baukorper sind auch
abweichende Dachneigungen und Dachformen zulassig,

In WA 1 bis WA 3 it eine Dachneigung von 20 Grad bis 45 Grad zulassig.

Pultdacher mit nur einer geneigten Dachfliche sind ausgeschiossen. Versetzte Pultdacher
sind zuléssig.

Die zulassige istim WA 1 der 2u entnehmen.

Dachdeckun
Dachflachen sind mit nicht glanzenden und anthrazitfarbenen/dunkelgrauen oder schwarzen
Dachsteinen einzudecken.

Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen 50 Prozent der Baukdrperlange nicht berschreiten und missen einen
Mindestabstand von 1,50 Metern von der Aubenwand der Giebelseite einhalten. Die Gauben an
einer Front eines Baukorpers durfen keine unterschiediichen Traufhohen aufweisen. Der obere
Abstand bis zum First muss mindestens 0,50 Meter betragen.

Fassadengestaltung
Fur Fassaden sind glanzende und reflektierende Materialien nicht zulssig.

Einfriedung
Die Einfriedungen zwischen den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenflachen und der
sffentlichen Verkehrsflache darf eine maximale Hohe von 1,20 Metern nicht dberschreiten.

Generell sind bauliche  Einfriedungen zu_ffentiichen Verkehrs- und Grinflachen nur i
blickdurchlassiger Form (zum Beispiel Maschendrahtzaun, Stabmattenzaun) zuldssig. Eine

mit einer Hecke aus Geholzen (zum
Beispiel Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Feldahorn) wird empfolen
sind bauliche L entlang der Bahntrasse.

Gelandehohe
‘Abgrabungen und Aufschittungen sind in folgenden Fallen zuléssig

~ zur Anpassung an die Verkehrsfiche und an die Nachbargrundstiicke,

- zur Anlage einer Wohnterrasse,

- zur Eniichtung von notwendigen Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,00 Meter.

2um sind_durch auf dem eigenen

Grundstiick oder durch Stitzmaver an der gemeinsamen Grundsticksgrenze auszugleichen.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 Meter zulssig

Stitzmauern sind zur offentlichen Strabenverkehrsflache und zu offentiichen Grinflachen in
mit auszufihren.

Abfallbehalter/Fahrradabstellaniagen
Abstellanlagen fr Abfallbehalter oder Fahrrader konnen auch in den Vorgarten platziert werden. In
den Vorgartenbereichen sind Abfallbehalter mit Strauchern oder Hecken zu umpflanzen oder mit
Rankpflanzen einzugriinen

Hausqruppen/Doppelhauser
Zueinander grenzstandig errichtete Hausgruppen oder Doppelhauser sind profilgleich zu errichten.
Sie sind zudem einheitlich in Material und Farbe der Fassaden sowie der

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt Beckum hat am ....... den Entwurf und die
offentiiche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. Kspl 3 "AugustastraBe’ gema § 3 (2) BauGB.
beschlossen.

Beckum, den

Michael Gerdhenrich
Grgermeister

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. Kspl 3 "Augustastraie” ist am
ortsiiblich mit dem Hi 653 (2) Satz 2 BauGB.

Beckum, den

Michael Gerdhenrich
Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Kspl 3 *AugustastraBe" und die Begrindung haben fr die
Daver eines Monats VO ........ bis einschiieBlich 2u jedermanns Einsicht offentich
ausgelegen.

Beckum, den

Wi
Brgermeister

Der Rat der Stadt Beckum hat am ......... dber die vorgebrachten Anregungen gemaB
§3(2) BauGB entschieden und den Bebauungsplan Nr. Kspl 3 "Augustastraie” als Satzung,
Sowie die Begriindung in seiner Sitzung am beschiossen

Beckum, den

gestalten,

C nnwesse

Artenschutz
Die geltenden fachgesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz sind zu beachten, insbesondere § 39
und § 44 BNatSchG.

Gema des § 39 BNatSchG haben potenzielle Arbeiten an Geholzen wie Fallungen, Rodungen und
m allgemeinen Schutz von Brutvégeln in der Zeit vom 1. Oktober bis zum

an den vollstandig der
Altemativ sind Aubenwohnbereiche zuldssig, wenn durch geeignete bauliche MaBnahmen (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten, Schallschutzwande, Posiionierung im Schallschatten von

die Einhaltung des von 62 dB(A) tagsiiber
sichergestellt werden kann.

die Zeit vom 1. Marz bis
30. September fallen, ist im Vorfeld eine Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen. Vor Baubeginn sollte ein langeres Brachliegen der zu bebauenden
Flache verhindert werden, da sich dadurch weitere Arten im Plangebiet ansiedeln konnten.

Anlage von

Abweichungen von den oben genannten 2urL sind mit
schalltechnischen Einzelnachweisen ber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulsssig.

Hinweis

Grundlage der Festsetzungen ist der Schalltechnische Bericht Nr. LL158452/02 zur
Verkehrslamsituation im Bereich des Plangebietes Kspl. 3 ,Augustastrae® in Beckum, TOV SUD
Industre Service GmbH, Lingen, 19.12.2023

7. ArtenschutzmaBnahmen
(gem3B § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB in Verbindung mit 5§ 39 und 44 BNatSchG)

Festlegung und Sicherung fiir Flederméuse (CEF-Matnahme)

Schaffung und dauerhafte Sicherung von mindestens 9 Ersatzquartieren fur den Verlust von

als vorgezogene im Bereich des Grundstiicks Flur 159,
Flurstick 80 oder alternativ an den zu erhaltenen Baumen entlang der Augustastrae. Die
Ersatzquartiere sind vor Beginn der Baufeldraumung zu installieren.

und

Unmittelbar vor Fallung von Baumen sind diese durch einen Fachbiologen auf einen Besatz von
Fledermausen zu kontrollieren. Sollten Fledermause festgestellt werden, sind die Abbrucharbeiten
bis zum Ausflug der Fledermause zu verschieben.

Hinweis:

Grundlage der Festsetzungen ist der Artenschutzrechtiiche Fachbeitrag zur Aufstellung
der Stadt Beckum, Hoke Landschafts-

architektur | Unweltplanung GbR, 30.10.2024

8. Verkehrsflachen
(gem3B § 9 Absatz 1 Nummer 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Beariinung der Verkehrsflachen

Innerhalb der ffentiichen ist pro 25000 Quadratmete ein
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 0,16 Metern zu pflanzen. Zum
Schutz der Baume sind mindestens 2,00 Meter breite und mindestens 6,00 Quadratmeter grofe
Baumscheiben anzulegen. Die Baumscheiben sind zu begriinen.

9. Gestaltung privater unbebauter Flachen / Vorgarten
(gem3B § 9 Absatz 1 Nummer 20 und 25a sowie § 8 BauO)

Nicht durch bauliche Anlagen genutzte Grundsticksflachen sind wasseraufnahmefahig zu lassen
oder herzustellen und zu begriinen und/oder zu bepfianzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich die befestigte Flache 50

Bei Vorgarten von Reihen- und Kettenhauser darf die befestigte Flache ausnahmsweise bis zu
70 Prozent betragen.

Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem losen Material- und Steinschiittungen (sogenannte
Schottergarten) sind grundsatzlich unzulassig. Ein erforderlicher Fassadenspritzschutz ist davon
ausgenommen

Wasserdichte oder nicht_durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefilten Gartenteichen zulassig

10, Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem3B §9 Absatz 1 Nummer 20 und 25a BauGB)

Die Nutzung das Sammeln des in Zisteren ist erwiinscht
und wird zur  Entlastung  der ffentichen Entwasserungsanlagen  empfohlen.  Die
Regenwasserbehalter missen ber einen Uberlauf in die offentiiche Kanalisation verfugen.

Hachenversiegelung

Um den Verlust der natirlchen Retentionsfahigkeit des Bodens durch Versiegelung zu reduzieren
sowie zur Minimierung der wird empfohlen, di

der privaten ErschlieBungsflachen wie zum Beispiel fur oberirdische Stellplatze, Zufahrten und
Garagenvorplatze aus wasserdurchiassigen Materialien herzustellen. Dazu eignen sich Sickersteine,
Drainpflaster oder Rasenpflaster.

Mutterboden
Mutterboden, der bei der Erichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gema8 § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichen, zur Wiederverwendung zu lagern und spiter wieder einzubauen.

‘Baugrunduntersuchung

Fir das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten vor (PTM Geotechnik Amsberg GmbH,

Arnsberg, 05.01.2015).

Die im geotechnischen Gutachten ermittelten Bodenverhaltnisse im Plangebiet weisen starke

Heterogenitat und inhomogene Auffillungen mit geringer Tragfahigkeit auf. Der tragfahige

Baugrund (verwitterter Mergelstein) beginnt in variabler Tiefe. Zur Gewahrleistung einer

standsicheren Bebauung wird eine objektspezifische Baugrunduntersuchung empfohlen. Magliche
umfassen (zum iel Bohrpfahle) oder den

vollstandigen Austausch der Auffiillungen. Die Ausfihrung ist auf Grundlage einer individuellen

Griindungsberatung festzulegen.

Altablagerungen
Im Baugrundgutachten wurden anthropogene Auffilungen im Untergrund des Plangebietes
festgestell, die zum Teil belastet sind und auf nicht dokumentierte Altablagerungen hindeuten. Bei
kiinftigen Erdarbeiten, insbesondere bei Tiefbau- und GrindungsmaBnahmen, ist mit heterogenem
Material und potenziellen Schadstoffbelastungen zu rechnen. Es wird empfohlen, vor Beginn von
Bauarbeiten eine orientierende Vorerkundung und eine Einstufung des Aushubmaterials durch eine
fachkundige Stelle vomehmen zu lassen. Die Entsorgung ist gema den Bestimmungen der
Deponieverordnung (DepV) und unter Beachtung der LAGA-Richtlinien durchzufuhren. Eventuell
twend mit der unteren ig einzuleiten.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder

denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. MaBnahmen des
sind

Bei Konnen Bodenfunde, das heiBt
Mauerverke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiriichen
Beschaffenheit) entdeckt werden

Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Stadt Beckum, dem  Landschaftsverband
Westfalen-Lippe anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage i
unverandertem  Zustand zu erhalten (gemaB §5 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen).

D recurscrunbLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) in der zuletzt geanderten Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

Michael Gerdhenrich
Birgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Beckum Gber den Bebauungsplan Nr. Kspl 3 *Augustastratie’
istam gemaB § 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden
Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis wo und wann die verbindliche Bauleitplanung
eingesehen werden kann.

der

Mit ist der Ne. Kspl 3 © gemib
§10 (3) BauGB in Kraft getreten.
Beckum, den.....
Michael Gerdhenrich
Biirgermeister
ge entspricht den des §1 der vom

Die
18.12.1990.

entspricht i den des
Nr. Kspl 3 *AugustastraBe” dem Stand der durch den Kreis Warendorf bereitgestellten digitalen
Liegenschaftskarte vom

Beckum, den........

Stadt Beckum
Der Burgermeister
Im Auftrag

STADT BECKUM @

DER BURGERMEISTER

Ubersichtzplan Matstab 1:5000

RGN Im WA 2 git abweichend die offene Bauweise gem38 § 22 Absatz 2 BauNVO mit folgenden
2R MaBgaben

2017 (BGBL. 1 5. 3786),in der zuletzt geanderten Fassung Tizenz Datenizens Deutchiand - Zero - Version 20

X .‘s. \ - Es sind neben Doppelhausern und Hausgruppen (Reihenhauser, bestehend aus maximal drei Begriinung von Tiefgaragen (gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB i. V. m. § 89 BauO NW) 3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (GBI 1191 1 S. 58), in der zuletzt
e ®: N 15, Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Einheiten) auch Kettenhauser zulassig Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begrunen, soweit sie nicht fur eine geanderten Fassung
127 Schute, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (5 9 Absatz 1 ~ Einzelhsuser sind ausgeschiossen. :x:;:en zulassige Verwendung benotigt werden. Die Begrinung ist daverhaft zu erhalten und zu . . o 5000 W) i e Fassng
Nummer 20, 25 und Absatz 6 BauG8) - Bei Kettonhausem it dne Gebaudelante awingend an ener der seitichen Bodenaufbau: Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 0,50 Meter. der Bekannimachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 5. 421),in der zuletzt geanderten Fassung. Bebauu ngspla n Nr. KSp| 3

Zur Anpassung an das umgebende Gelande bzw. im Ubergangsbereich zu anderen zuldssigen
Venwendungen auf den Decken von Tiefgaragen (zum Beispiel Terrassen, Hauseingange, Wege)
kann die Mindeststarke bis auf 0,35 Metern reduziert werden.

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 5. 666), in der zuletzt geanderten Fassung,

s Vorgarten gt der n der Planzeich y et Bereich d errichten. Zu derjenigen Grundstiicksgrenze entfallt der erforderiiche Grenzabstand. Bei
s Vorgarten gilt der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich der ur

Baugrundstiicke, der zu der offentliichen Verkehrsilache gelegen ist und

von der die Grundstiickszufahrt erfolgt. Die Vorgartenflache reicht bis zu
der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenze und ihrer Verlangerung I WA 2 sind 20 . Begrinung von privaten
bis 2u den seitichen Grundstiicksgrenzen. Dies gilt bis zum mn sind zurt i In den Baugebieten ist innerhalb ebenerdiger Stellplatzaniagen ein Baum je angefangene sechs
o i Garagenbauten oder Mauern, mit einer Hohe von mindestens 2,50 Metern und einer Breite von

errichteten Gebéude. (5 9 Absatz 1 Nummer 20, 253 BauGB und ndectens 300 Vitetn ahne setichen Grenzabatand irekt an das Hauptgebaude angrenzend Stellplitze als _hochstammiger Laubbaum it einer Vegetationsflache von mindestens
§8 Absatz 1 BauO NRW 2018) T erehan. (ehe sextiche Festsetzing Nummer & 2,003,00 Metern zu pflanzen und mit Ersataverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

igen Bebauu e enababaoung sbgeich AugustastraBBe
e, €N Bebauung, einseitig won der: festgesetzien Grenzbebauung shgeiche 6. Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 252 BauGB) Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBL | S. 2542), in der zuletzt

geanderten Fassung.

Verfahrensstand: Vorentwurf
Beteiligung der Offentlichkeit gema8 § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch sowie der Behorden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemas § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Bauordnungsrechtlicher Hinweis:
Dachiberstande Gber Grundstiicksgrenzen hinweg sind unzuldssig; gema § 30 BauO NRW 2018
sind Offiungen (Tdren und Fenster) in Gebdude- abschiusswénden (Wande an der
Grundstiicksgrenze) unzulassig

haienst

Stadtplanung und
Wirtschaftsforderung
‘wiw beckum.de

126

0 Y1 AR




