STA DT B EC KU M \\ Beschlussvorlage 2025/0237/1

DER BURGERMEISTER offentlich

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Innenstadt Beckum 2025
(ISEK Beckum 2025)

Federfihrung:  Fachbereich Stadtentwicklung

Beteiligungen:  Fachbereich Finanzen und Beteiligungen
Fachbereich Umwelt und Bauen

Auskunft erteilt: Herr Denkert | 02521 29-6000 | denkert.u@beckum.de

Beratungsfolge:

Rat der Stadt Beckum
16.09.2025 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Beckum beschlief3t die Aufnahme des MaBnahmenblatts ,Durchfiihrung
von (baulichen) MaBnahmen zur Wiederherstellung der Modernisierungsfahigkeit des
denkmalgeschiitzten Gebaudes Markt 4 (Sutfeldhaus)” (siehe Anlage zur Vorlage) in das
Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept Beckum Innenstadt 2025. Die Verwaltung
wird beauftragt, die daraus resultierenden redaktionellen Anderungen vorzunehmen.

Erlauterungen:

Wie in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung am 02.09.2025 seitens der Ver-
waltung berichtet, hat in Vorbereitung auf einen Erstantrag zur Stadtebauférderung am
29.08.2025 ein fachlicher Austausch mit dem Land NRW und der Bezirksregierung Munster
stattgefunden. In diesem Zuge wurden die wesentlichen Erkenntnisse des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts fur die Innenstadt Beckum 2025 (ISEK Beckum
Innenstadt) und die daraus abgeleiteten MaBnahmen zur Stadtebauférderung vorgestellt.

Im Zuge des Termins haben die Vertretungen des Landes NRW im Zusammenhang mit
dem Gebaude Markt 4 (Sutfeldhaus) auf den neuen Forderbaustein 9.2 aus der Stadte-
bauforderrichtlinie 2023 hingewiesen. Darin heift es:

,9.2: Sicherung von Gebduden und Anlagen

Gefordert werden kénnen MaBBnahmen zur Sicherung und zum Erhalt denkmalgeschiitzter
oder stddtebaulich bedeutsamer Gebdude oder technischer Anlagen, deren weiterer Bestand
wegen baulicher Missstinde gefdhrdet ist. Im Rahmen der Sicherung soll das Gebdude in
seiner Standfestigkeit gesichert und vor Einfliissen der Witterung sowie vor absichtlicher
Verwtistung geschlitzt werden.

Forderfihig sind der Erwerb von Gebduden und Anlagen sowie MaBnahmen zur Wiederher-
stellung der Modernisierungsféhigkeit durch die Kommune, insbesondere die dauerhafte Si-
cherung und Wiederherstellung der Tragkonstruktion des Gebdudes und der Gebdudehdille
sowie die Beseitigung von Bauschédden und von An- und Einbauten, die die Entwicklung der
Immobilie stéren. Die erworbenen Gebdude sind nach der Sicherung in der Regel innerhalb
von fiinf Jahren auf Grundlage eines Verkehrswertgutachtens an Dritte zu verduBern oder
von der Kommune dauerhaft zu tibernehmen.”
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Das Gebaude Markt 4 (Sttfeldhaus) nimmt durch seine Ecklage eine stadtebaulich wich-
tige Raumkante zum Marktplatz ein. Es handelt sich zusatzlich um ein Denkmal mit erhal-
tenswerter Bausubstanz. Das Gebaude befindet sich jedoch in einem baulich mangelhaf-
ten Zustand und entspricht weder funktional noch gestalterisch seiner besonderen Lage.
Der Bestand ist aufgrund baulicher Missstande gefahrdet. Aus Sicht der Verwaltung ent-
spricht das Gebaude vollumfanglich den Fordertatbestanden aus 9.2.

Das Sutfeldhaus befindet sich seit einigen Jahren im Eigentum der Stadt Beckum. Ziel der
Stadt ist es, das Gebaude an einen Dritten zu verauBern. Trotz mehrerer Interessenten
konnte eine Vermarktung bisher nicht erfolgreich abgeschlossen werden. Sollte eine Ver-
auBerung an Dritte weiterhin nicht gelingen, besteht mit Aufnahme des MaBnahmenblattes
in das ISEK Beckum Innenstadt die Mdglichkeit, das Gebaude weiter zu sichern oder eine
Modernisierungsfahigkeit wiederherzustellen, um die Vermarktungschancen zu erhéhen.
Forderfahig sind MaBnahmen wie eine Fassaden- und Dacherneuerung oder MaBnahmen
zur Wiederherstellung der Tragkonstruktion sowie zur Beseitigung von Bauschaden.

Grundsatzlich lasst sich feststellen, dass sich die MaBnahme wie in dem als Anlage zur
Vorlage beigefligten MaBnahmenblatt dargestellt, ohne weiteren Aufwand aus dem ISEK
Beckum Innenstadt 2025 ableiten lasst und auf dieser Basis als reine Bedarfsposition in
den Erstantrag zur Stadtebauférderung aufgenommen werden sollte.

Bedarfsposition heilt hierbei, dass die MaBnahme nicht umgesetzt werden muss, die For-
dermittel jedoch zunachst gesichert werden. Dieser Empfehlung des Landes NRW aus
dem Gesprach vom 29.08.2025 mochte die Verwaltung folgen.

Die Stadt Beckum hat dann noch bis zur Festlegung der Férderobergrenze und demnach
spatestens vor Ablauf des 2. Jahres nach Erteilung der Erstbewilligung — also voraussicht-
lich bis zum 30.09.2027 — Zeit zu entscheiden, ob bauliche MaBBnahmen am Gebaude
Markt 4 durchgefiihrt werden sollen. Das heiBt konkret, sollte eine Vermarktung in nachs-
ter Zeit gelingen, wird die MalBnahme rausgestrichen. Sollte eine Vermarktung nicht ge-
lingen, gilt es politisch darliber zu entscheiden, ob MaBnahmen durchgefiihrt werden
sollen oder nicht. Die MaBBnahme ist zum gegenwartigen Zeitpunkt daher nicht haushalts-
relevant und friihestens fiir die Haushaltsplanberatungen ab 2027 relevant. Eine positive
Beschlussfassung vorausgesetzt, wird die Verwaltung die MaBnahme als ,Merkposten” fiir
spatere Jahre in den Entwurf des Haushaltes 2026 aufnehmen.

Die Aufnahme der MaBnahme in das ISEK Beckum Innenstadt fihrt weiterhin zu redakti-
onellen Anpassungen. So ist das MaBnahmenblatt beizufliigen und die MaBnahme in
Kapitel 4.1, 4.2 und 4.3 zu ergénzen. Diese redaktionellen Anderungen werden auf Grund-
lage des Beschlusses vorgenommen.

Anlage(n):

MaBnahmensteckbrief ,Durchfihrung von (baulichen) MaBnahmen zur Wiederherstel-
lung der Modernisierungsfahigkeit des denkmalgeschiitzten Gebaudes Markt 4 (Sttfeld-
haus)”
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