r Niederschrift Uber die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung vom 02.09.2025
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1. EINLEITUNG [DSK ‘ ENTWICKLUNG

Ausgangsituation | Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
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2. ANALYSE ERGEBNISSE 1 e

Gebaudebewertung

[ Abgrenzung Untersuchungsgebiet
1

kein Sanierungsbedarf

Standortaufwertungsbedarf
(optische Mangel bspw.
am Dach, Fassade)

B energetischer Sanierungsbedarf
(bspw. unzureichende oder fehlende
Dammung im Dachbereich, Fassade,
dltere Fenster u. Hauseingangstur)

N B= energetischer Sanierungs- und
Standortaufwertungsbedarf -
(energetische Mangel, fehlende
Dammungen sowie optische
Mangel an Fassaden, Dachern)

-

I durchgreifender Modernisierungsbedraf
(deutlicher Sanierungsbedarf,
starke bauliche Mangel, jedoch
erhaltenswerte Bausubstanz)

Riickbau

|
V1 Leerstand

Auftraggeber
Stadt Beckum

Projekt
ISEK Innenstadt Beckum

Stand Mai 2025
STADT

=
CD g 3‘:’; [JSK ENTWICKLUNG i
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2. ANALYSE ERGEBNISSE IS

Ausgepragter historischer Gebaudebestand

- Flachendeckend hoher energetischer Sanierungsbedarf

- Insbesondere in den pragenden Hauptachsen (Nord-, West-, Oststral3e)
Standortaufwertungsbedarf durch unpassende Erdgeschoss-Gestaltung

- Erscheinungsbild leidet in den Nebenlagen durch gestalterische Missstande und
fehlende Investitionen

- Teilweise flachengreifender Leerstand in den Nebenbereichen (Linnenstrale), aber
teilweise auch in den pragenden Hauptachsen

- Fehlende Gestaltung und Betonung der Innenstadteingange
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3.

SANIERUNGSZIELE

Umbau, Umnutzung und Anpassung der
Gebaudesubstanz

Wieder-, Zwischen- und Nachnutzung leerstehender
Ladenlokale, Geschaftsraume und Wohnungen

Forderung des innerstadtischen Wohnens und Arbeitens
durch Anpassung der Gebaudesubstanz und
Verbesserung des Wohnumfeldes

Sicherung und Weiterentwicklung der stadtbildpragenden
Immobilien und denkmalgeschitzten Bausubstanz

Gestalterische Aufwertung, Sanierung und Erweiterung
offentlicher Gebaude

Erhalt und Ausbau baukulturell angepasster Dach- und
Fassadenbegrinung

[ISK e
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. MABNAHMENKONZEPT

. Stadtebauliche Instrumente

Einrichtung Sanierungsmanagement

. Quartiersbezogene Erneuerungsstrategie und
Priorisierung Gebaudebestand

Forderinstrumente

DSK | &5 cne

Fachbeitrag Immobilien / 02.09.2025/ Seite 7



4.1. STADTEBAULICHE INSTRUMENTE

Ausweisung Sanierungsgebiet, um Missstande im Gebaudebestand gezielt
anzugehen

Mit der Sanierungssatzung besitzt die Stadt Beckum weitreichende
Einflussmaoglichkeiten auf den Stadterneuerungsprozess

Allgemeines Vorkaufsrecht gem. § 24 BauGB

Erhohte steuerliche Begunstigung fur einkommensteuerpflichte
Eigentumerinnen und Eigentumer

regulére Absetzung

erhihte Absetzung

vermietete oder Sanierung, Herstellung bis zur vollen Abset
§ 7 hESIG selbstgenutzte Wohn- oder Anschaffung von (40 bis 50 J |_; ) 2 bis 3%
und Geschdfishiuser Gebduden zung * ke

Modemisierung und

TEEEEILE Instandsetzung von erste 8 Jahre bis zu 9%
i L 4
§7hESG %it;ﬂ:h genutzte Gebauden in Sanie- folgende 4 lahre bis zu 7 %

rungsgebieten

Aufwendungen an

selbsigenutzles Gebauden in Sanie- 10 Jahre bis zu 9%

§10FESG Wohneigentum

rungsgebieten

[ISK e
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4.2 EINRICHTUNG SANIERUNGSMANAGEMENT DSK [ amcan

- Zur gezielten Umsetzung der Sanierungsziele empfiehlt sich die Einrichtung eines
Sanierungsmanagements mit Stadtebaufordermitteln

- Das Sanierungsmanagement koordiniert alle Beteiligten, insbesondere
Eigentumerinnen und Eigentumer

- Das Sanierungsmanagement steuert gezielt die Eigentumeransprache und die

Beratung, sowie die Koordination der Fortschritte. Aulerdem unterstutzt es dabei
die Modernisierungsmaldnahmen vorzubereiten und abzuwickeln.
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4.3 QUARTIERSBEZOGENE ERNEUERUNGSSTRATEGIE
UND PRIORISIERUNG GEBAUDEBESTAND

Die Arbeit des Sanierungsmanagements wird
von folgenden Maximen geleitet, um eine
strukturierte und ertragreiche Arbeit
durchftihren zu kdnnen

Im Rahmen des Fachbeitrags wurden
Prioritatsbereiche (A — D) ausgearbeitet,
welche eine operative Bearbeitung der
Missstande ermdglichen

Durch die Bestandsanalyse wird eine klare
Priorisierung nach Gebaudezustand innerhalb
der Prioritatsbereiche mdglich

DSK | elwickone

Prioritatsbereiche

Prioritatsbereich A

Prioritétsbereich B

Auftraggeber
Stadt Beckum

Projekt
ISEK Innenstadt Beckum

Stand Juli 2025

H i
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4.4 FORDERINSTRUMENTE DSK | emvcauns

- Zur Unterstlutzung der Eigentiimerinnen und Eigentimer stehen eine Vielzahl
von Forderinstrumenten zur Verfigung:

» Hof- und Fassadenprogramm als stadtisches Foérderprogramm
(Stadtebauforderung)

= Denkmalférderung

= KfW

= BAFA

= NRW Bank

- Die Beratung, welches Instrument am besten zu welchem Projekt passt,
erfolgt durch das Sanierungsmanagement

- Die Vielzahl an Instrumenten ermdglicht es, die passende Ldsung fur jeden
Missstand zu finden
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5. FRAGEN | DISKUSSION DSK | o

Vielen Dank fiir die
Aufmerksamkeit!
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