STADT BECKUM \\

Bekanntmachung

Gremium:  Ausschuss fur Stadtentwicklung

Datum: Dienstag, 16.12.2025
Beginn: 17:30 Uhr
Ort: Aula der Antoniusschule, AntoniusstraBe 5 — 7, 59269 Beckum

Hinweise:  Alle Einwohnerinnen und Einwohner sind zum 6ffentlichen Teil der Sitzung

herzlich eingeladen.

Tagesordnung
Offentlicher Teil:
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Bestellung einer Schriftfiihrung und stellvertretender Schriftfihrungen

Einflhrung und Verpflichtung der Ausschussmitglieder, die nicht Ratsmitglied sind
Anfragen von Einwohnerinnen und Einwohnern

Bericht der Verwaltung

Bauvorhaben WilhelmstraBe 61 — Neubau von 2 Mehrfamilienhdausern mit
29 Wohneinheiten

Bauvorhaben NeustraBe — Neubau von 2 Mehrfamilienhdusern mit 18 Wohneinheiten
Bauvorhaben Vellerner StraBe 3b — Ersatzneubau Wohneinrichtung fir Suchtkranke

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnquartier Herzfelder StraBe" — Abschluss
des Durchfihrungsvertrags

Bebauungsplan Nr. 3 "Herzfelder StraBe", 2. Anderung — Abwagung der Belange
und Satzungsbeschluss

Satzung der Stadt Beckum Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Innenstadt Beckum 2025"

Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht gemal3 § 25 Absatz 1 Nummer 2
Baugesetzbuch fir Flachen 6stlich und stdlich des Gewerbegebietes
"Auf dem Tigge"

Arbeitsprogramm der Planungsaufgaben im Bereich Stadtentwicklung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nicht offentlicher Teil:

1
2

Bericht der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Beckum, den 04.12.2025 gezeichnet

Christoph Tentrup-Beckstedde
Vorsitz






STA DT B EC KU M \\ Beschlussvorlage 2025/0364

DER BURGERMEISTER offentlich

Bestellung einer Schriftfiihrung und stellvertretender Schriftfiihrungen

Federfihrung:  Biro des Biirgermeisters
Beteiligungen:  Fachbereich Stadtentwicklung
Auskunft erteilt: Herr Gerdhenrich | 02521 29-1000 | gerdhenrich@beckum.de

Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung
16.12.2025 Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung

Herr Daniel Pachal wird zur Schriftfiihrung bestellt. Frau Jennifer Lust wird zur 1. stellver-
tretenden Schriftfihrung bestellt. Frau Pia Stricker wird zur 2. stellvertretenden Schriftfiih-
rung bestellt. Herr S6hnke Wilbrand wird zur 3. stellvertretenden Schriftfihrung bestellt.

Kosten/Folgekosten

Es entstehen Personal- und Sachkosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zuzuord-
nen sind.

Finanzierung

Es entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Erlauterungen:

Die Bestellung von Schriftfihrungen erfolgt aufgrund von § 52 Absatz 1 Satz 2 Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in Verbindung mit § 58 Absatz 2
Satz 1 GO NRW. Bei der Bestellung handelt es sich um einen Beschluss gemaB § 50
Absatz 1 GO NRW.

Zur Fuhrung der Niederschriften Uber die Sitzungen des Ausschusses fur Stadtentwick-
lung schlagt die Verwaltung vor, 1 Schriftfiihrung und 3 Stellvertretung zu bestellen. Die im
Beschlussvorschlag aufgefiihrten Mitarbeitenden der Verwaltung werden hierflr vorge-
schlagen.

Die Verwaltung beabsichtigt, ab sofort — neben der festen Bestellung einer Schriftfiihrung
und ihrer Stellvertretung/Stellvertretungen — in jeder Rats- und Ausschusssitzung den
Tagesordnungspunkt ,Bestellung einer Schriftfihrung” standardmaBig als Tagesord-
nungspunkt 1 aufzunehmen, falls der sehr seltene Fall eintritt, dass die zu Beginn der
Wahlperiode bestellte Schriftfiihrung und alle Stellvertretungen verhindert sind. Gegebe-
nenfalls kann die Behandlung dieses Tagesordnungspunkts entfallen.

Anlage(n):

ohne






STA DT B EC KU M \\ Berichtsvorlage 2025/0366

DER BURGERMEISTER offentlich

Einfiihrung und Verpflichtung der Ausschussmitglieder, die nicht Ratsmitglied sind

Federfihrung:  Biiro des Biirgermeisters
Beteiligungen:  Fachbereich Stadtentwicklung
Auskunft erteilt: Herr Gerdhenrich | 02521 29-1000 | gerdhenrich@beckum.de

Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung
16.12.2025 Kenntnisnahme
Erlauterungen:

Die Ausschussmitglieder, die nicht Ratsmitglied sind, werden vom Ausschussvorsitz gemal3
§ 67 Absatz 3 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in Verbin-
dung mit § 58 Absatz 2 Satz 1 GO NRW eingeflihrt und in feierlicher Form zur gesetzma-
Bigen und gewissenhaften Wahrnehmung ihrer Aufgaben verpflichtet.

Die Verpflichtung wird in der Weise vollzogen, dass die Ausschussmitglieder, die nicht
Ratsmitglied sind, durch Erheben von den Platzen ihr Einverstandnis mit folgender Formel
bekunden, die der Ausschussvorsitz verliest:

.Ich verpflichte mich, dass ich meine Aufgaben nach bestem Wissen und K&nnen wahr-
nehmen, das Grundgesetz, die Verfassung des Landes und die Gesetze beachten und
meine Pflichten zum Wohle der Stadt Beckum erfillen werde.”

Der Verpflichtungstext kann um den Zusatz ,So wahr mir Gott helfe” erganzt werden.

Die Verpflichtungsformel ergibt sich aus einer mittlerweile aufgehobenen Verwaltungs-
vorschrift zur GO NRW gemal Runderlass des Innenministers vom 04.09.1984.

Rechtlich hat die Verpflichtung keine konstitutive Bedeutung.

Anlage(n):

ohne
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DER BURGERMEISTER offentlich

Bauvorhaben WilhelmstraBe 61 — Neubau von 2 Mehrfamilienhausern mit
29 Wohneinheiten

Federfihrung:  Fachbereich Stadtentwicklung

Beteiligungen:  Fachbereich Umwelt und Bauen
Stadtischer Abwasserbetrieb Beckum

Auskunft erteilt: Herr Denkert | 02521 29-6000 | denkert.u@beckum.de

Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung
16.12.2025 Kenntnisnahme

Erlauterungen:

Die Eigentiimer des Grundstiicks WilhelmstraBe 61 beabsichtigen den Neubau von 2 Mehr-
familienhausern mit insgesamt 29 Wohneinheiten. Das Grundsttick (Flur 6, Flurstticke 19
und 20, Gemarkung Beckum) befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs eines qualifi-
zierten Bebauungsplans und ist im Flachennutzungsplan der Stadt Beckum vollstandig als
Wohnbaufldche dargestellt. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB).

Die urspriingliche Planung flr das Grundstiick sah einen zusammenhangenden, L-férmigen
Gebaudekorper mit 3 Vollgeschossen und insgesamt 35 Wohneinheiten vor. Fiir das Vor-
haben lag seit dem 10.07.2025 ein vollstandiger Bauantrag vor. Es war zu prifen, ob sich
das Vorhaben im Sinne des § 34 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt,
was seitens der Verwaltung auch so beurteilt wurde. Aufgrund der stadtebaulichen und
wohnungswirtschaftlichen Bedeutung wurde das Vorhaben in der Sitzung des Ausschusses
fur Stadtentwicklung am 25.09.2025 vorgestellt. Die Verwaltung wurde aufgrund von
stadtebaulichen Bedenken gegenliber dem damaligen Entwurf vom Ausschuss beauf-
tragt, auf eine vertraglichere Planung hinzuwirken. Auf Empfehlung der Verwaltung wurde
daraufhin der Bauantrag von der Bauherrschaft zuriickgezogen und der Entwurf tGberar-
beitet.

Im nunmehr vorgelegten Entwurf wurde der urspriingliche Baukorper in 2 Gebaude
separiert und das Bauvolumen insgesamt reduziert. Stadtebaulich wirkt die Planung
dadurch aufgelockerter und durchlassiger. Die Zahl der Wohneinheiten wurde von 35 auf
29 verringert. Die Gebaude erhalten eine dauBere Verblendung aus Klinker oder Riemchen
und erflllen die Anforderungen des Netto-Null-Standards fir die Energieeffizienz.

Die geplante Fotovoltaik-Anlage auf dem Flachdach erzeugt mindestens so viel Energie,
wie das gesamte Gebaude fiir Heizung und Warmwasser benétigt. Geplant sind Wohnein-
heiten mit GroBen zwischen 43 Quadratmeter und 97 Quadratmeter, wobei abgestimmt
mit dem Amt fir Wohnungswesen des Kreises Warendorf die kleineren Wohnungen tber-
wiegen. Alle Wohnungen sollen 6ffentlich gefordert und barrierefrei genutzt werden.
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Fur die 29 Wohnungen sind 22 bis 24 Stellplatze fir Personenkraftwagen sowie ausrei-
chend Fahrradstellplatze in der Tiefgarage geplant. ErfahrungsgemaB ist ein Stellplatzan-
teil fir Gberwiegend kleinere Wohnungen von 60 Prozent bis 70 Prozent ausreichend. Die
planungsrechtlich geforderte Stellplatzquote betrdagt 50 Prozent und wird mit der vorge-
sehenen Anzahl mehr als erfillt.

Unter der Voraussetzung, dass die Planung — wie in der Anlage dargestellt — beantragt
wird, bestehen seitens der Verwaltung gegen das Vorhaben keine stadtebaulichen und
planungsrechtlichen Bedenken.

Der Uberarbeite Entwurf wird von der Bauherrschaft in der Sitzung vorgestellt.

Anlage(n):

1 Lageplan
2 Ansichten (Sid-Ost WilhelmstraBBe und Nord-Ost Gartenseite ElImstral3e)
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DER BURGERMEISTER offentlich

Bauvorhaben NeustraBBe — Neubau von 2 Mehrfamilienhdusern mit 18 Wohneinheiten

Federfiihrung:  Fachbereich Stadtentwicklung

Beteiligungen:  Fachbereich Umwelt und Bauen
Stadtischer Abwasserbetrieb Beckum

Auskunft erteilt: Herr Denkert | 02521 29-6000 | denkert.u@beckum.de

Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung
16.12.2025 Kenntnisnahme

Erlauterungen:

Der Eigentiimer des Grundstiicks an der NeustralBe beabsichtigt den Neubau von 2 Mehr-
familienhausern mit insgesamt 18 Wohneinheiten. Das Grundsttck (Flur 25, Flurstiick 110,
Gemarkung Beckum) befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs eines qualifizierten
Bebauungsplans und ist im Flachennutzungsplan der Stadt Beckum vollstandig als Misch-
gebiet dargestellt. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 34 Baugesetz-
buch (BauGB). In diesem Zusammenhang ist zu prifen, ob sich das Vorhaben im Sinne
des § 34 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Das Vorhabengrundsttick ist derzeit unbebaut und zeichnet sich durch Baumbestand aus,
der das Gelande pragt. In der naheren Umgebung finden sich vorwiegend Wohngebaude,
die mit 2 Vollgeschossen errichtet wurden. Dartber hinaus ist auch ein Birogebaude vor-
handen, das eine Bauhdhe von 3 Vollgeschossen aufweist. Die Dacher der umliegenden
Gebaude variieren und sind sowohl als Sattel- als auch Flachdacher ausgefihrt.

Mit dem Produkt DREIHAUS soll in der NeustraBe in Beckum ein zukunftsweisendes
Modell zur Beschleunigung und Kostensenkung im Wohnungsbau realisiert werden. Vor-
gesehen ist der Bau von 2 Wohngebauden mit 3 Geschossen des Typs DREIHAUS L. Das
Konzept DREIHAUS wird mittels 3D-Drucktechnologie schnell und kostengtinstig realisiert
und liegt derzeit in den Varianten L, M und S vor. Die 3D-Drucktechnologie ermdglicht
eine verkurzte Bauzeit, einen geringeren Materialverbrauch sowie neue architektonische
Gestaltungsmoglichkeiten. Ziel ist es, modernen, nachhaltigen und sozial vertraglichen
Wohnraum zu schaffen, der flexibel auf lokale Anforderungen reagieren kann.

Beide Hauser entstehen 3-geschossig und umfassen jeweils 9 Wohneinheiten in einem
ausgewogenen Mix aus kleineren 44 Quadratmeter groBen sowie groBeren 82 Quadrat-
meter groBBen Wohnungen. Die Herstellungskosten liegen unter den marktiblichen Preisen,
wodurch bezahlbarer Wohnraum entsteht. Das Vorhaben fligt sich gestalterisch in die
bestehende stadtebauliche Struktur ein. Gebdaudehdhe und Gebaudeflucht orientieren
sich an der NeustralBe 1. Die vorhandenen Baumreihen entlang der NeustraBe und des
Sudhoferwegs bleiben teilweise erhalten, sofern ihr Gesundheitszustand dies zuldsst. Zur
Pflege und zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit ist im Frihjahr ein fachgerechter
Baumschnitt vorgesehen. Die vorgesehenen Wohnungen richten sich an eine breite und
bewusst gemischte Zielgruppe, darunter Singles, dltere Paare, junge Paare sowie Familien
mit bis zu 2 Kindern.
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Alle Wohneinheiten werden barrierefrei ausgefiihrt. Die Grundrisse erlauben eine flexible
Anpassung; kleinere Wohneinheiten kénnen bei Bedarf zu groBeren zusammengelegt
werden. Damit entsteht ein langfristig nutzungsflexibles Wohnangebot, das sich an un-
terschiedliche Lebensphasen anpassen ldsst und sozial ausgewogenen, funktionalen und
zukunftsfahigen Wohnraum bereitstellt. Fir die 18 Wohneinheiten sind insgesamt
18 oberirdische Stellpldtze vorgesehen. Entlang der NeustraBe werden an der grund-
stickszufahrt 2 Carports errichtet, um die Fahrzeuge vor herabfallenden Kastanien zu
schiitzen. Die Carports sollen jedoch auf allen Seiten offen und damit blickdurchlassig
errichtet werden, sodass eine ungehinderte Sicht beim Ein- und Ausfahren gewahrleistet
bleibt.

Insgesamt stellt das Produkt DREIHAUS einen bedeutenden Schritt in Richtung eines
digitalen, ressourceneffizienten und sozial gerechten Stadtebaus dar. Durch den Einsatz
des 3D-Gebaudedrucks wird eine Baukultur etabliert, die Innovation mit Nachhaltigkeit
verbindet und gleichzeitig zur Schaffung dringend bendétigten Wohnraums beitragt.

Unter der Voraussetzung, dass die Planung — wie in der Anlage dargestellt — beantragt
wird, bestehen seitens der Verwaltung gegen das Vorhaben keine stadtebaulichen Be-
denken.

Das Vorhaben wird in der Sitzung vorgestellt.

Anlage(n):

1 Lageplan
2 Rendering
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STA DT B EC KU M \\ Berichtsvorlage 2025/0386

DER BURGERMEISTER offentlich

Bauvorhaben Vellerner StralBe 3b — Ersatzneubau Wohneinrichtung fiir Suchtkranke

Federfiihrung:  Fachbereich Stadtentwicklung
Beteiligungen:

Auskunft erteilt: Herr Denkert | 02521 29-6000 | denkert.u@beckum.de

Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung
16.12.2025 Kenntnisnahme

Erlauterungen:

Die St. Vincenz-Gesellschaft mbH beabsichtigt im Stadtteil Neubeckum die Errichtung
eines Ersatzneubaus einer Wohneinrichtung fir Suchtkranke. Der Ersatzneubau soll in
3-geschossiger Bauweise an der Vellerner StraBBe stdlich des sogenannten ,Kolpinghauses”
(Vellerner StraBe 3) und westlich des im Jahr 2006 errichteten 2-geschossigen Wohnheims
entstehen. In einem 2. Bauabschnitt erfolgt der Rickbau des ,Kolpinghauses” mit an-
schlieBendem Neubau eines ,Quartiersgebaudes”. Darin werden ein groBer Mehrzweck-
raum sowie wegfallende Therapieraume hergerichtet.

Das Grundstiick befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans und
ist im Flachennutzungsplan der Stadt Beckum vollstandig als Flachen fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung fir soziale Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen
dargestellt. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB), sodass zu prifen ist, ob sich das Vorhaben in die Eigenart der nadheren Umge-
bung einfligt. Das Vorhaben flgt sich in der als Anlage dargestellten Form nach Art und
Mal (insbesondere Hohe) der baulichen Nutzung, der Bauweise (offene Bauweise) und
der Uberbaubaren Grundstlcksflache ein. Weitere 6ffentliche Belange werden erst im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens gepriift.

In Abstimmung mit der Stadt Beckum bleibt die FuBwegeverbindung von Osten kommend
bis zur Vellerner Strae erhalten. Der FuBweg ist Teil des 6stlichen Bildungs- und Sport-
bandes (Griines Band) und damit Teil einer langfristigen MaBnahme (MaBnahme C04) des
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir Neubeckum. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass die MaBnahme nicht Teil des MaBnahmenpakets zur Stadtebauférderung
ist und somit aktuell keine Umsetzungsperspektive besteht. Durch die Einbeziehung des
Weges in die Planung ist die perspektivische Umsetzung des Projekts jedoch gesichert.

Unter der Voraussetzung, dass die Planung — wie in der Anlage zur Vorlage dargestellt —
beantragt wird, bestehen seitens der Verwaltung gegen das Vorhaben keine stadtebauli-
chen Bedenken. Das Bauvorhaben wird in der Sitzung durch die Vorhabentragerin und
das Architekturbiiro ndher vorgestellt.

Anlage(n):
Lageplan
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STA DT B EC KU M \\ Beschlussvorlage 2025/0390

DER BURGERMEISTER offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnquartier Herzfelder Stral3e" — Abschluss
des Durchfiihrungsvertrags
Federfihrung:  Fachbereich Stadtentwicklung

Beteiligungen:  Fachbereich Umwelt und Bauen
Stadtischer Abwasserbetrieb Beckum

Auskunft erteilt: Herr Denkert | 02521 29-6000 | denkert.u@beckum.de

Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung

16.12.2025 Beratung
Rat der Stadt Beckum
17.12.2025 Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung

Die Verwaltung wird beauftragt, den als Anlage zur Vorlage beigefligten Durchflihrungs-
vertrag abzuschlieBen.

Kosten/Folgekosten

Durch die Vorbereitung, den Abschluss und die Abwicklung des Vertrags entstehen Per-
sonal- und Sachkosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zuzuordnen sind.

Finanzierung

Es entstehen keine Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Erlduterungen:

Der Abschluss des Durchflihrungsvertrags beruht auf § 12 Baugesetzbuch (BauGB). Dem-
nach hat sich die Vorhabentragerin vor dem Satzungsbeschluss fir den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Wohnquartier Herzfelder Stra3e” in einem Durchfihrungsvertrag
zu verpflichten, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren und die
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise zu tragen. Auf die Vorlage 2025/0393
wird verwiesen.

Vertragspartnerin und Vorhabentragerin ist die Schliiter-Bau GmbH & Co. KG.

Die Verhandlungen sind abgeschlossen. Der Vertrag und die Anlagen zum Vertrag sind
der Vorlage als Anlagen beigefuigt.

Das Vorhaben dient dazu, Wohnraum im Vorhabenbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans zu errichten.
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Im Kern sollen folgende Punkte geregelt werden:
Durchfiihrungsverpflichtung

Das Gesamtvorhaben ist spatestens 48 Monate nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
(Bekanntmachung) abzuschlieBen. Die ErschlieBungsflachen missen vor der Nutzung der
Hochbauten als BaustraBe fertiggestellt sein.

Schaffung von o6ffentlich geférdertem Wohnraum

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, in einem Mehrfamilienhaus mindestens 8 Wohn-
einheiten mit insgesamt circa 535 Quadratmeter (reine Wohnraumflache) 6ffentlich ge-
forderten Wohnraums zu schaffen. Die Schaffung des 6ffentlichen geférderten Wohn-
raums ist mit einer Vertragsstrafe von insgesamt maximal 642 000 Euro abgesichert. Die
Verpflichtung zur Schaffung des 6ffentlich geférderten Wohnraums steht unter dem
Grundvorbehalt der Genehmigung des Kreises Warendorf und des Férdermittelflusses
durch das Land Nordrhein-Westfalens.

Verkehrliche ErschlieBung

Die innere ErschlieBung verbleibt hauptsachlich im Privateigentum der Vorhabentragerin.
Lediglich die auf einem Teilstlick der privaten ErschlieBungsflache entstehende Zu- und
Abfahrt auf 6ffentlichem Grundstiick an der StraBe Am Lippbach wird ins stadtische
Eigentum Ubertragen. Zur auBeren ErschlieBung wird der Bordstein gegeniber der
Zu- und Abfahrt an der StraBe Am Lippbach abgesenkt.

Entwasserungstechnische ErschlieBung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Der neu zu errichtende Schmutzwasserkanal
wird an den Kanal in der L808/Herzfelder StralBe angeschlossen. Fur die Niederschlags-
wasserentwasserung wird die Vorhabentragerin in der PrivatstralBe vor Einleitung in die
offentliche Regenwasserkanalisation in der Strae Am Lippbach einen Rickhaltekanal mit
der Schutzfunktion fiir den Uberflutungsschutz mit einem gedrosselten Abfluss und mit
einem Notulberlauf erstellen und dauerhaft selbst betreiben. Die neu zu errichtenden
Kanale verleiben bis zu den Anschlusspunkten an der Stral3e im Eigentum der Vorhaben-
tragerin. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Starkregenbetrachtung durch
die Vorhabentragerin beauftragt, welche die Starkregenszenarien im Zusammenhang mit
dem Vorhaben betrachtet hat. Unter anderem muss deswegen zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser bei Starkregenereignissen ein Abflusshindernis am Graben an der StraBe
Am Lippbach errichtet werden, welches bei einem Starkregenereignis das aus dem Graben
austretende Wasser auf die Strale Am Lippbach ableitet. Die Starkregenbetrachtung ist
Anlage des Vertrags und als Anlage der Vorlage beigefiigt. Im Rahmen der konkreten
Entwasserungsplanung wird die Vorhabentragerin auf Grundlage dieser Starkregenbe-
trachtung eine Ausfihrungsplanung erstellen.

Im Ubrigen wird auf die einzelnen Regelungen des Durchfiihrungsvertrags verwiesen. Es
ergibt sich ein Beratungserfordernis fiir den Ausschuss fiir Stadtentwicklung. Uber den
Abschluss des Vertrags entscheidet der Rat der Stadt Beckum.

Zur Beratung im Ausschuss fiir Stadtentwicklung wird der beidseitig unterschriebene Ver-
trag in zweifacher Ausfiihrung vorliegen.



Anlage(n):

Durchfiihrungsvertrag
Liegenschaftskarte
Berechnung Vertragsstrafe
Starkregenbetrachtung
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Anlage 1 zur Vorlage 2025/0390 .

Durchfiihrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnquartier Herzfelder Straf3e”
nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadt Beckum
vertreten durch den Blirgermeister, WeststraBBe 46, 59269 Beckum

- nachfolgend ,Stadt” genannt —

Und

Die Schliter-Bau GmbH Co. KG, Martinsring 76, 59269 Beckum, vertreten durch Geschaftsfiih-
rer Herrn Hermann Schliter

— nachfolgend ,Vorhabentragerin” genannt —

schlieBen folgenden Vertrag:
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Teil |
Allgemeines

§1
Gegenstand des Vertrages

1. Gegenstand dieses Vertrages ist die Durchfihrungsverpflichtung und die Kostentragung
fur das Vorhaben ,Wohnquartier Herzfelder StraBBe” sowie die ErschlieBung und Gestaltung
des Grundstlickes im Vertragsgebiet.

2. Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist circa 0,48
Hektar gro3 und umfasst vollumfanglich die Grundstiicke Gemarkung Beckum, Flur 32, Flur-
stucke 129, 202, 459 und 460. Das Vertragsgebiet (Vorhabenbereich, Anlage 1) weicht von
dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ab. Es umfasst
nicht das Grundstiick Gemarkung Beckum, Flur 32, Flurstiick 459, dafiir jedoch Teile des
Grundstuicks Flur 33, Flurstiick 732

Teil 1l
Vorhaben

§2
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung von 2 Mehrfamilienhausern mit jeweils 8 Wohnungen,
4 Doppelhaushalften und 2 Einfamilienhausern. Die optische Gestaltung der Mehrfamilienhauser
wird Bestandteil der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Insgesamt sollen
8 Wohneinheiten als sozial geforderter Wohnraum hergestellt werden.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung gilt eine Grundflachenzahl von 0,4 bis maximal
0,6.

Fur die Mehrfamilienhauser gilt eine Traufthdhe von 6,80 Meter und eine Firsthohe von 11,50 Me-
tern. Bei den Einzelhausern gilt eine Traufh6he von 6,50 Meter und eine Firsthohe von 11,00 Me-
ter. Sowohl die Mehrfamilienhauser als auch die Einzelhduser haben maximal zwei Vollgeschosse.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber private Zuwegungen von den StraBBen L 808/Herzfel-
der StraBe und Am Lippbach. Es werden fir die Mehrfamilienhduser 16 oberirdische Stellplatze
angelegt. Die Einzelhduser haben individuelle Garagen auf den Baugrundsticken.

Im Bereich der oberirdischen Stellplatze werden 4 spezifische Flachen fiir Nebenanlagen (,Na")
fur Millboxen festgesetzt. Die Vorhabentragerin wird in den Mehrfamilienhdusern insgesamt
8 Wohneinheiten fur den sozialen Wohnbau errichten. Weiteres ergibt sich aus den Bestimmun-
gen dieses Vertrags.

Im Ubrigen wird auf die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnquartier
Herzfelder Strae” hingewiesen.
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§3
Bebauungsplan und Planungsunterlagen

Der Bebauungsplan ist in geeigneter anwendungsfahiger digitaler und georeferenzierter
Form im DWG-Format zu erstellen und der Stadt zu Gbergeben. Zusatzlich ist eine vollstan-
dige Erfassung der rechtlich bindenden Planungsinhalte in dem XPLANUNG konformen
Format XPlanGML in der aktuellen Version fehlerfrei zu liefern. Satzungstexte und Begriin-
dungen sind als PDF-Dokumente zu libergeben. Die Ubergebenen Unterlagen, Plane und
Dateien werden Eigentum der Stadt.

Die fur das Verfahren erforderlichen Gutachten oder Fachbeitrédge sind von der Vorhaben-
tragerin auf eigene Kosten in Auftrag gegeben worden. Die Gutachten oder Fachbeitrage
sind der Stadt kostenfrei zur Verfligung zu stellen. Sie sind so aufzubereiten, dass diese fiir
das Bebauungsplanverfahren verwendet werden kénnen.

Die Vorhabentragerin sichert der Stadt zu, dass diese die schutzrechtsfahigen Werke Dritter
(zum Beispiel Urheberrechte an Gutachten, Planungen), die die Vorhabentragerin beauf-
tragt hat und zum Zwecke der Bauleitplanung und des Baugenehmigungsverfahrens der
Stadt Uberlasst, zu den vorgenannten Zwecken ohne die Verletzung gewerblicher Schutz-
rechte uneingeschrankt nutzen, verwerten und andern kann. Soweit die Stadt fiir eine Ver-
letzung solcher gewerblichen Schutzrechte von Dritten in Anspruch genommen wird, kann
sie verlangen, dass die Vorhabentragerin sie von dieser Inanspruchnahme freistellt. Dies
gilt auch fir die Kosten der Rechtsverteidigung. Die Stadt wird solche Anspriiche Dritter
nicht anerkennen oder befriedigen, ohne der Vorhabentragerin vorher Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

§4
Durchfiihrungsverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich gemal3 § 12 Absatz 1 Satz 1 BauGB zur Durchfiihrung
des Vorhabens im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplans (Bekanntmachung) alle fur das Vorhaben notwendigen genehmigungsfahi-
gen Bauantrage unter Beiftigung aller fir die Genehmigung erforderlichen Unterlagen zu
stellen. Ferner verpflichtet sie sich:

6 Monate nach Bestand der Baugenehmigungen mit dem Bau zu beginnen,

das Vorhaben innerhalb eines Zeitraums von 48 Monaten nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans (Bekanntmachung) abzuschlief3en.

Der fur die Realisierung des Vorhabens anfallende Baustellenverkehr erfolgt ausschlieBlich
uber die L808, Herzfelder StraBe.

Die ErschlieBungsanlagen sind nach den zeitlichen Vorgaben gemaB § 12 fertigzustellen.



§5
Verpflichtung zur Schaffung von 6ffentlich gefordertem Wohnraum

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiterhin, bei der Realisierung des Hochbauvorha-
bens mindestens 8 Wohneinheiten in einem Umfang von insgesamt 535 Quadratmetern
als forderfahige Mietwohnungen bezugsfertig zu erstellen und diese fiir die Dauer von min-
destens 20 Jahren ab Bezugsfertigkeit ausschlieBlich als 6ffentlich geférderten Mietwohn-
raum zu nutzen. Forderfahiger Mietwohnraum ist der nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 in Verbindung
mit Abs. 4 Nr. 1 des Gesetzes zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fir das Land
Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) in Verbindung Ziffern 1, 2 und 10 der Forderrichtlinie
Offentliches Wohnen im Land Nordrhein-Westfalen 2025 (FRL 6ff Wohnen NRW 2025) je-
weils in der zum Zeitpunkt der Antragstellung guiltigen Fassung entsprechen. Die Wohnein-
heiten nach Satz 1 sind in dem westlichen Mehrfamilienhaus (WA 1) einzurichten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fir die Realisierung 6ffentliche Fordermitteln nach
den Ziffern 1, 2 und 10 FRL 6ff Wohnen NRW 2025 in Verbindung mit den Regelungen des
WFNG NRW jeweils in der zum Zeitpunkt der Antragstellung giiltigen Fassung zu beantra-
gen und nach deren Bereitstellung in Anspruch zu nehmen. Die 6ffentlichen Mittel sind
hierbei zu 100 Prozent zugunsten der Forderung von Wohnraum fiir wohnberechtigte
Haushalte der Einkommensgruppe A in Anspruch zu nehmen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Erfillung der in § 5 Abs. 1 und 2 genannten Ver-
pflichtungen

spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Be-
kanntmachung) alle fiir das Vorhaben notwendigen genehmigungsfahigen Bauantrage un-
ter Beifligung aller fir die Genehmigung erforderlichen Unterlagen zu stellen,

ebenfalls innerhalb von 6 Monaten nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans den Forderantrag fur den 6ffentlich geférderten Mietwohnraum nach § 5 Absatz 2
dieses Vertrages bei dem Kreis Warendorf zu stellen,

nicht vor Erhalt der Forderzusage des Kreises Warendorf fur die Forderung der 6ffentlich
geférderten Mietwohnungen nach Absatz 1 mit dem Bau des Mehrfamilienhauses, in dem
der offentlich geférderte Wohnraum entstehen soll, zu beginnen; hat der Kreis Warendorf
dem forderunschadlichen Vorhabenbeginn vor Erteilung der Férderzusage nach Ziffer 1.5
schriftlich zugestimmt, hat der Vorhabentrager erganzend bei der Stadt die Zustimmung
zum vorzeitigen Vorhabenbeginn schriftlich einzuholen.

spatestens 6 Monate nach Bekanntgabe der Forderzusage und Bestandskraft der Bauge-
nehmigung mit dem Bau zu beginnen,

die Fordermittel der NRW Bank nach Baufortschritt abzurufen sowie den 6ffentlich gefor-
derten Mietwohnraum innerhalb eines Zeitraums von 36 Monaten nach Erteilung der Bau-
genehmigungen/en bezugsfertig herzustellen,

das Vorhaben innerhalb eines Zeitraums von 48 Monaten nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans (Bekanntmachung) abzuschlieBen.

Obengenannte Verpflichtungen der Vorhabentragerin zur Realisierung 6ffentlich geférder-
ten Wohnungsbaus stehen unter dem Grundvorbehalt des Férdermittelflusses durch das
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Land Nordrhein-Westfalen und der Bewilligung der Férdermittel durch den Kreis Waren-
dorf.

Die Fristen nach Absatz 3 verlangern sich um Zeiten, in denen Normenkontrollantrage ge-
gen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 47 VwGO (Verwaltungsgerichtsord-
nung) oder Klagen gegen die Baugenehmigungen anhangig sind. Dies gilt nicht, wenn An-
trdge nach § 47 Abs. 6 VWGO oder Antrage auf Regelung der Vollziehung der Baugeneh-
migungen nach §§ 80 Abs. 5, 80a VwGO erfolglos geblieben sind. In diesem Fall verlangert
sich die Realisierungspflicht lediglich um die Dauer der Eilverfahren. Ferner fliihren Verzo-
gerungen, die die Vorhabentragerin nicht zu vertreten hat, zu einer entsprechenden Ver-
langerung der genannten Fristen. Die Nachweispflicht obliegt der Vorhabentragerin.

Die Vorhabentragerin reicht der Stadt zur Prifung der fristgerechten Einhaltung der Ver-
pflichtung gemal § 5 Absatz 1 und 2 unverzuglich nach der Erfillung beziehungsweise der
Bezugsfertigkeit als Nachweise des Fortschritts des Verfahrens folgende Unterlagen ein:

a) Der Forderantrag an den Kreis Warendorf fiir den 6ffentlich geférderten Wohnraum,
b) die Forderzusage des Kreises Warendorf fiir den 6ffentlich geforderten Wohnraum,
c¢) den/die Eingangsvermerk/e zum/zu dem Bauantrag bzw. den Bauantragen

d) die Baubeginnanzeige,

e) die Auszahlungsbestatigungen/en der NRW Bank,

f)  die Baufertigstellungsanzeige.

Die Stadt ist berechtigt, soweit erforderliche weitere Unterlagen zur Priifung anzufordern.

§6
Nichterfillung der Verpflichtungen/Vertragsstrafe

Fur jeden Fall der Zuwiderhandlung gegen einzelne Verpflichtungen gemal § 5 Absatz 1
und Abs. 2 dieses Vertrages, verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Zahlung einer von
der Stadt nach billigem Ermessen zu bestimmenden und vom zustandigen Gericht tber-
prufbaren Vertragsstrafe von bis zu 642.000 Euro. Die in der Summe maximal madgliche
Vertragsstrafe wurde auf Basis des § 26 Absatz 1 des Gesetzes zur Férderung und Nutzung
von Wohnraum fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 08.12.2009 mit Stand vom
01.04.2025 entsprechend ermittelt und betragt maximal 5 Euro je Quadratmeter Wohnfla-
che des Wohnraums monatlich, auf die sich der VerstoB bezieht.

Fur jeden Fall der Zuwiderhandlung gegen einzelne Verpflichtungen gemaB § 5 Absatz 3
des Vertrages wird eine Vertragsstrafe der Vorhabentragerin gegentiber der Stadt fallig.
Deren Hohe ist von der Stadt nach billigem Ermessen zu bestimmenden und vom zustan-
digen Gericht Uberprifbar (Anlage 2). Die in der Summe maximal mdgliche Vertragsstrafe
ist

2.675 Euro je Monat Verzogerung (maximale Vertragsstrafe anteilig berechnet pro Monat)
im Falle von § 5 Absatz 3 Buchstabe a),

2.675 Euro je Monat Verzogerung (maximale Vertragsstrafe anteilig berechnet pro Monat)
im Falle von § 5 Absatz 3 Buchstabe b),

642.000 Euro (maximale Vertragsstrafe) im Falle von § 5 Absatz 3 Buchstabe c)
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d. 2.675 Euro je Monat Verzogerung (maximale Vertragsstrafe anteilig berechnet pro Monat)
im Falle von § 5 Absatz 3 Buchstabe d)

e. 2.675 Euro je Monat Verzogerung (maximale Vertragsstrafe anteilig berechnet pro Monat)
im Falle von § 5 Absatz 3 Buchstabe e).

f. 2.675 Euro je Monat Verzogerung (maximale Vertragsstrafe anteilig berechnet pro Monat)
im Falle von § 5 Absatz 3 Buchstabe c

3. Ein begriindetes Nichtverschulden der Vorhabentragerin ist von dieser zu belegen.

§7
Abnahme des Vorhabens

Nach abschlieBender Fertigstellung zeigt die Vorhabentragerin der Stadt die vertragsgemafe
Herstellung des Vorhabens schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag
innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Das Vorhaben ist von der Stadt
und der Vorhabentragerin gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und
von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt,
so sind diese von der Vorhabentragerin unverziglich zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist
die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorhabentragerin beseitigen zu lassen. Die
Regelungen zu den Teilabnahmen in dem Teil IV dieses Vertrages bleiben hiervon unberihrt.

Teil 1l
ErschlieBung und Entwasserung

§8
Gegenstand und Umfang der duBeren ErschlieBung

1. Die auBere ErschlieBung des Vorhabens erfolgt fir den motorisierten Verkehr von den Stra-
Ben ,L808, Herzfelder StraBe” und ,Am Lippbach”. aus. Von dort aus erfolgt die Zu- und
Abfahrt vom und auf das Grundstiick der Vorhabentragerin.

2. Zur auBeren ErschlieBung des Vorhabens fur den FuBverkehr ist eine Absenkung des Bord-
steins am Gehweg der StraBBe ,Am Lippbach” gegentiber der Zu- und Abfahrt zum Vorhab-
engrundstiick notwendig.

3. Verschmutzungen und Beschadigungen im 6ffentlichen Verkehrsbereich, die durch die Ar-
beiten im Vorhabengebiet entstanden sind, sind unverzuglich durch die Vorhabentragerin
auf eigene Kosten zu beseitigen.

§9
Gegenstand und Umfang der inneren ErschlieBung

1. Auf dem Vorhabengrundstiick selbst erfolgt keine Festsetzung von Flachen im Sinne des
§ 9 Absatz 1 Ziffer 11 BauGB. Die fir die innere ErschlieBung des Vertragsgebietes erfor-
derlichen Anlagen bleiben private ErschlieBungsanlagen.

2. Die innere ErschlieBung erfolgt Giber die private ErschlieBungsanlage mitsamt der Zu- und
Abfahrten und den Stellplatzanlagen auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes.

3. Ander StraBe ,Am Lippbach” muss die Zu- und Abfahrt zum Vorhabengrundstiick auf dem
Grundstlick der Stadt hergestellt werden. Die Stadt gestattet der Vorhabentragerin die
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Errichtung und Nutzung der privaten Zu- und Abfahrt auf dem Grundstlick Gemarkung
Beckum, Flur 33, Flurstiick 732. Die Flache ergibt sich aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Herzfelder Strafe”

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Herstellung der Zu- und Abfahrten an den Stra-
Ben ,L808, Herzfelder StraBe” und ,Am Lippbach” auf dem Grundstlick der Vorhabentrage-
rin nach MaBgabe der von der Stadt zuvor genehmigten Ausfiihrungsplanung. Die Graben-
entwasserung an der StraBe ,Am Lippbach” muss hierbei erhalten bleiben.

Fur das Grundstick Flur 32, Flurstiick 459 ist eine ausreichende mindestens 3m breite Zu-
fahrt an die Privatstrale im Vertragsgebiet von der Vorhabentragerin herzustellen. Weiter-
hin ist fur den Eigentiimer des Flurstiicks 459 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Grund-
buch einzutragen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Grundbucherklarung zur Ein-
tragung der beschrankt personlichen Dienstbarkeit innerhalb eines Monats nach Ratsbe-
schluss tUber Satzungsschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan beim zustandigen
Grundbuchamt zu bestellen. Eine Kopie der notariell beglaubigten Grundbucherklarung ist
der Stadt (Fachdienst Stadtplanung und Wirtschaftsférderung) innerhalb dieser Monatsfrist
vorzulegen. Im Gegenzug verpflichtet sich die Stadt, den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan bekannt zu geben und die Rechtskraft herbeizufiihren.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger sind durch die
Vorhabentragerin dinglich im Grundbuch zu sichern. Umfang der zu sichernden Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte ergeben sich aus den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Herzfelder StraBe”. Fir die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie zugunsten der Stadt fiir die Abfallentsor-
gung wird sie die Eintragungen von beschrankt personlichen Dienstbarkeiten in das Grund-
buch veranlassen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt beziehungsweise den jeweils fiir die Ab-
fallentsorgung verantwortlichen Entsorgungsunternehmen eine dauerhafte Erlaubnis fir
die Befahrung der privaten ErschlieBungsanlage sowie eine Haftungsfreistellung fiir mégli-
che Schaden an der StraBenflache (einschlieBlich Unterbau), die durch die Befahrung mit
den Millfahrzeugen entstanden sind, zu erteilen und legt diese der Stadt vor. Ferner stellt
die Vorhabentragerin die Befahrbarkeit am Abfuhrtag sicher.

§10
Entwasserung des Vorhabens, Kanalanschlussbeitrage

Die Vorhabentragerin reicht eine Entwasserungsplanung fiir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Wohnquartier Herzfelder Stral3e” fiir die wasserrechtliche Genehmigung ge-
maB § 57 Absatz 1 und 2 Landeswassergesetz bei der Stadt in Papierform und Digital (PDF-
Format, Word, Excel und DWG-Format) ein. Die Berechnung der Regenriickhaltung und der
Uberflutungsnachweis sind zu integrieren. Die Entwésserung des Grundstiicks Flur 32, Flur-
stick 459 ist zu berlcksichtigen.

Gegenstand und Umfang sind die Herstellung und der Betrieb der Schmutz- und Regen-
wasserkanalisation und des Regenwasserstaukanals, jeweils mit Schachten, Kanalhaltungen,
Grundstiicksanschlussleitungen, der StraBenentwasserung im Trennsystem in der privaten
und stadtischen ErschlieBungsanlage. Die Entwasserung in den Baugrundstiicken wird von
den jeweiligen Grundstiickseigentiimern selbst erstellt. Die Regenentwasserung erhalt
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einen Anschluss an den Regenwasserkanal Am Lippbach und die Schmutzwasserkanalisa-
tion einen Anschluss an die Mischwasserkanalisation der Herzfelder Stral3e.

Die im Erlauterungsbericht zum zur Starkregenbetrachtung im Umfeld des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ,Wohnquartier Herzfelder Strale” vom Ingenieurbiro Gnegel
GmbH (Anlage 3) aufgeflihrten MaBnahmen sind in einer aussagekraftigen Ausfiihrungs-
planung darzustellen und in einem Erlduterungsbericht zu beschreiben und der Stadt zur
Zustimmung vorzulegen. Die Ausfiihrungsplanungen der StraBBen- und Entwasserungspla-
nung sind zu berlcksichtigen.

Die Vorhabentragerin hat zur Ableitung von Niederschlagswasser bei Starkregenereignis-
sen ein Abflusshindernis zu errichten. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf dem
Grundsttick Flur 33, Flurstiick 732 ein Abflusshindernis zu errichten, welches in einem Stark-
regenereignis das aus dem angrenzenden Graben austretende Wasser auf die StraBe Am
Lippbach lenkt. Die Kosten zur Herstellung des Abflusshindernisses, werden von der Vor-
habentragerin getragen.

In der StraBe ,Am Lippbach” im Bereich der Zu- und Abfahrt zum Vertragsgebiet muss ein
Regenwasserkanal aus dem Vorhabengebiet an den bestehenden Regenwasserkanal des
Stadtischen Abwasserbetriebes erstellt werden. Die Herstellung erfolgt nach der zuge-
stimmten Entwasserungsplan fur das Vertragsgebiet. Die Stadt gestattet die Herstellung
des Regenwasserkanals in StraBe ,Am Lippbach” in dem stadtischen Grundstiick Gemar-
kung Beckum, Flur 33, Flurstiick 732.

Die geplante PrivatstraBe und die geplanten Gebaude im Vorhaben und ErschlieBungsplan
~Wohnquartier Herzfelder StraBe” entwassern im Trennsytem. Fir die Niederschlagswas-
serentwasserung wird die Vorhabentragerin in der PrivatstraBBe vor Einleitung in die 6ffent-
liche Regenwasserkanalisation in der StraBe Am Lippbach einen Riickhaltekanal mit der
Schutzfunktion fir den Uberflutungsschutz mit einem gedrosselten Abfluss und mit einem
Notuberlauf erstellen und dauerhaft selbst betreiben. Das Schmutzwasser wird der Misch-
wasserkanalisation in der Herzfelder StraBe/L 808 zugefihrt.

Fur die Entwasserung der privaten Grundstlicke ist gemal3 § 14 der gultigen Abwasserbe-
seitigungssatzung der Stadt (Entwasserungssatzung) eine Entwasserungsanzeige beim
stadtischen Abwasserbetrieb mit dem Bauantrag vorzulegen. Fur die PrivatstraBe ist eben-
falls eine Entwasserungsanzeige zu stellen. Die Bedingungen, Auflagen und Hinweise in der
Zustimmung der Entwasserungsplanung sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer um-
zusetzen.

Fur die Herstellung der Schmutzwasserkanalleitung aus dem Vertragsgebiet an den Misch-
wasserkanal der Stadt in der Herzfelder StraBe/ L808, sind Antragsunterlagen als Grundlage
fur eine Vereinbarung mit StraBen.NRW als zustéandigen StraBenbaulasttrager der Stadt zur
Weiterleitung vorzulegen. Der Umfang der Antragsunterlagen ist mit StraBen.NRW abzu-
stimmen.

Fur das Grundstuick der Vorhabentragerin sind keine Kanalanschlussbeitrage mehr zu er-
heben.

Entsprechend § 10 Abs. 4 hat die Vorhabentragerin zur Ableitung von Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen ein Abflusshindernissen zu errichten und. Das Niederschlagswas-
ser im Kreuzungsbereich des Entwdsserungsgrabens in der StraBe Am Lippbach mit der
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PrivatstraBe muss schadensfrei abgeleitet werden. Es ist nachzuweisen, dass das Betonfalz-
rohr des Regenwasserkanal die Verkehrslast aufnehmen kann. Entsprechend ist ein stati-
scher Nachweis zu Gibergeben. Mit dem Abflusshindernis sind die Gelandemodellierungen
im und auBerhalb des Vorhabengebietes vorzunehmen.

§ 11
Planung und Bau der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBungsanlagen nach §§ 8, 9 und 10 sind in Qualitat und Ausstattung so auszu-
fuhren, wie dies den anerkannten Regeln der Technik und der werkgerechten Ausfiihrung
entspricht. Die vor Ausflihrung von der Vorhabentragerin zur Genehmigung vorzulegende
und durch ein leistungsfahiges Planungsbiiro erstellte Ausflihrungsplanung muss eine Be-
schreibung der Ausflihrung, einen Lageplan sowie Langs- und Ausbauquerschnitte mit Be-
maBung enthalten.

Der Stadt sind die Ausschreibungsunterlagen und die zugehdrigen Ausfiihrungsplédne so-
wie die Leistungsverzeichnisse fur die ErschlieBungsmaBnahmen auf 6ffentlichem Grund
zur Zustimmung 4 Wochen vor dem Versand vorzulegen. Im Bereich der 6ffentlichen und
stadtischen Grundstuicke sind die benannten Standards der Stadt zu verwenden und die
Arbeiten sind von Tiefbaufachfirmen mit der Zulassung bei der Bauberufsgenossen auszu-
fuhren. Kanalbauarbeiten in der privaten StraBe des Vertragsgebiets und den 6ffentlichen
Grundstlicken sind von Tiefbaufachfirmen mit der Zulassung fiir den Ausfiihrungsbereich
AK2 der RAL Gutegemeinschaft Kanalbau auszufuhren. Die Zulassung der Tiefbaufachfirma
fur AK2 ist dem stadtischen Abwasserbetrieb vorzulegen.

Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr beauf-
tragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemalBe Ausfihrung der Arbeiten zu Giberwachen
und die unverziigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen. In den stadtischen
und 6ffentlichen Grundstlicken ist kein Recyclingmaterial einzubauen. Der Stadt ist ein Bau-
zeitenplan zu Ubergeben. Wahrend der Bauarbeiten auf 6ffentlichem Grund sind wochent-
lich Baubesprechungen mit der Stadt, der Vorhabentragerin und den bauausfiihrenden Fir-
men durchzufuhren.

Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung und Koordination mit den Versorgungs- und
sonstigen Leitungstragern sicher zu stellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Ver-
tragsgebiet (z.B. Kabel oder Glasfaser fiir Telekommunikation, Antennenanschluss, Strom-,
Gas-, Wasserleitung) rechtzeitig verlegt werden. Die Verlegung der Kabel und Leitungen
der Versorgungs- und Leitungstrager muss unterirdisch erfolgen.

Die Vorhabentragerin hat eventuell notwendige bau-, wasserrechtliche und sonstige Ge-
nehmigungen beziehungsweise Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen beziehungs-
weise erforderliche Anzeigen zu tatigen und der Stadt vorzulegen. Die hierin gemachten
Vorgaben sind von der Vorhabentragerin einzuhalten.

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen im Vertragsgebiet
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schiitzen. Bei einer Verbringung und Verwertung auBerhalb des Vertragsgebietes
hat die Vorhabentrdgerin vorher die erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen ein-
zuholen und der Stadt vorzulegen.
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Die Vorhabentragerin hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fiir den Bau der
Anlage verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen Richtlinien Pro-
ben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustof-
flaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzule-
gen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag
nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmenden Frist zu entfernen.

Die von der Vorhabentragerin im Rahmen der Bauarbeiten verursachten Schaden, ein-
schlieBlich der StraBenaufbriiche fur den Kanalhausanschluss sowie StraBenaufbriiche fur
sonstige benotigte Anschlisse von Versorgungstragern und sonstigen Leitungstragern,
sind spatestens bis zur endguiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage fachgerecht durch
diese beseitigen zu lassen.

§12
Fertigstellung der Anlagen

Die fur die innere und auBere ErschlieBung erforderlichen MaBBnahmen missen vor der
Nutzung der Hochbauten als BaustraBe fertiggestellt sein. Mit dem Abriss der Bestandsge-
baude im Vorhabengebiet ist das Gelande so zu modellieren, dass der Niederschlag bei
Uberflutung und Starkregen schadensfrei abgeleitet wird.

Die Ausfihrungsplanung mit dem Erlauterungsbericht gemaB § 10 Absatz 3 sind spatestens
20 Wochen nach Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrages der Stadt zur Zustimmung
vorzulegen. Nach der Zustimmung durch die Stadt sind die erforderlichen SchutzmaBnah-
men binnen 6 Monate betriebsbereit herzustellen.

Erflllt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt be-
rechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfillt
die Vorhabentragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht,
so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Vorhabentragerin ausfiihren zu las-
sen.

§13
Gewahrleistung und Abnahme

Die Vorhabentragerin ibernimmt die Gewahr, dass die Zu- und Abfahrten vom beziehungs-
weise zum Vorhabengrundstlick von den StraBen ,Am Lippbach” und ,L 808, Herzfelder
StraBe” sowie die Entwasserungsanlagen nach den §§ 8 ff. die vertraglich vereinbarten Ei-
genschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und einer werkgerechten Ausfiih-
rung entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit
zu dem nach diesem Vertrag vorgesehenen Zweck aufheben oder mindern. Die Frist fur die
Gewahrleistung der Bordsteinabsenkung am Gehweg der StraBe ,Am Lippbach” nach § 7
Absatz 2 dieses Vertrages und die Frist fir Gewahrleistung der Entwasserungsanlagen nach
§ 10 und § 11 werden auf 5 Jahre festgesetzt.

Die Vorhabentragerin zeigt der Stadt die jeweilige vertragsgemafe Herstellung der MaB-
nahmen zur Entwasserung § 10 (die Teil der 6ffentlichen Entwasserung werden) und inne-
ren ErschlieBung gemal §§ 9 Absatze 3 und 4 schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnah-
metermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die
Bauleistungen sind von der Stadt und der Vorhabentragerin und von dem Kreis Warendorf,
soweit als Genehmigungsbehdrde tatig, gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu
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protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Ab-
nahme Mangel festgestellt, so sind diese von der Vorhabentragerin unverziiglich zu besei-
tigen. Im Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorhaben-
tragerin beseitigen zu lassen. Dies setzt voraus, dass die Vorhabentragerin —nach schriftli-
cher Aufforderung und angemessener Fristsetzung durch die Stadt — der Ausfiihrung der
Arbeiten nicht nachgekommen ist. Bei Gefahr im Verzug ist die Fristsetzung entbehrlich.
Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass sich ein Mangel bis zur Behebung gegebenenfalls
negativ auf die Sicherstellung der entwasserungstechnischen ErschlieBung und somit auf
die Nutzung des Vorhabengrundsttickes auswirken kann.

Mit Anzeige der vertragsgeméaBen Herstellung der MaBnahmen zur Entwasserung reicht
die Vorhabentragerin folgende Unterlagen ein:

ein Kanalvermessungsbestandslageplan im UMT- Koordinatensystem (X,Y,Z) mit dem amt-
lichen Liegenschaftskataster im Pfd. Format (M.1: 500) und im DWG- Format mit einer Lay-
erstruktur zu Ubergeben. Die Grundstlicksanschlussleitungen und die Sinkkadsten mit den
Anschlussleitungen sind darzustellen. Die Schachtnummern sind eindeutig zu nummerie-
ren. Wenn die geplante Grundstiicksaufteilung noch nicht erfolgt ist, ist zusatzlich ein Ka-
nalbestandslageplan mit der geplanten Grundstucksteilung zu Ubergeben. Die nicht mehr
bendtigten und fachgerecht verschlossenen Grundstiicksanschlussleitungen sind an der
Grundstlicksgrenze vermessungstechnisch zu erfassen und in den Kanalvermessungsbe-
standslageplan einzutragen.

die erfolgreiche Dichtheitsprifung gemaB der Selbstiiberwachungsverordnung Abwasser -
SiwVo Abw. aus NRW mit Wasser oder Luft der Kanalhaltungen, Schachte und Grund-
sticksanschlussleitungen zu Ubergeben.

die Befilmung der Kanalisation im XLM- Format mit eindeutiger Schachtnummerierung ge-
maB dem Kanalvermessungsbestandslageplan im 6ffentlichen Bereich zu libergeben.

2 Rammsondierungen und einen statischen Lastplattendruckversuch im Kanalrohrgraben
der L 808 im offentlichen Bereich zu libergeben.

Schlussrechnungen fir Leistungen im 6ffentlichen Grundstticksbereich, getrennt nach Ent-
wasserung (fir Regen- und Schmutzwasserkanal, Schachte, Haltungen und Grundstulicks-
anschlussleitungen), StraBenbauarbeiten und dem Abflusshindernis .

vermessungstechnische Erfassung der erstellten Zufahrt mit dem Durchlass und dem Ab-
flusshindernis im stadtischen Grundsttick ,Am Lippbach”, im Umfang wie unter a).

§14
Haftung und Verkehrssicherung

Soweit die Vorhabentragerin im Rahmen der BaumaBnahme o6ffentliche Verkehrsflachen in
Anspruch nehmen muss, tragt sie vom Tage des Beginns der Bauarbeiten bis zur mangel-
freien Abnahme der betroffenen 6ffentlichen Flache fir den gesamten Baustellenbereich
die Verkehrssicherungspflicht. Die Vorhabentragerin hat eine Inanspruchnahme drei Wo-
chen vorher bei der Stadt schriftlich zu beantragen sowie vor Baubeginn einen gemeinsa-
men Termin zur bildtechnischen Dokumentation der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu ver-
einbaren.
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2.  Die Vorhabentragerin haftet fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihr obliegen-
den Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der Baumal-
nahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Die Schaden
sind unverzlglich der Stadt zu melden und durch die Vorhabentragerin zu beseitigen. Die
Vorhabentragerin stellt die Stadt insoweit von allen etwaigen Schadensersatzanspriichen
Dritter frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse. Die Vorhabentra-
gerin erklart, dass sie Uber eine in jeder Hinsicht ausreichende Haftpflichtversicherung ver-
fugt.

3.  Die Vorhabentragerin ist berechtigt, im Innenverhaltnis die Verkehrssicherungspflicht auf
Dritte zu Ubertragen.

§15
Ubernahme der ErschlieBungsanlage

Die Ubernahme der
e Bordsteinabsenkung am Gehweg ,Am Lippbach”,
e der Zu- und Abfahrt nach § 9 Abs. 3
o des Abflusshindernisses ,Am Lippbach”,
e der Regenwasseranschlusskanalisation ,Am Lippbach” im stadtischen Grundstuck,

e und der Schmutzwasseranschlusskanalisation in der Herzfelder Stral3e im offentlichen
Grundsttick erfolgt nach der mangelfreien Abnahme, gemaB § 13 Absatz 2 dieses Ver-
trages Die Ubernahme ist schriftlich zu beantragen. Das Datum der Ubernahme wird
schriftlich festgelegt. Vor dem Ubernahmetermin hat die Vorhabenstrdgern die
Schlussrechnung, die Ausfiihrungsplanung der Stadt und das Abnahmeprotokoll zur
Verfligung zu stellen.

Teil IV
Schlussbestimmungen

§16
Kostentragung

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fiir die Durchfiihrung des Vertrages.

§17
Sicherheitsleistungen

1. Zur Sicherung aller sich aus dem Vertrag fir die Vorhabentragerin ergebenden Verpflich-
tungen leistet sie Sicherheit durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen
Blirgschaft einer Bank, Sparkasse oder eines Kreditversicherungsunternehmens insgesamt
in Hohe von 50.000,- € (in Worten: finfzigtausend Euro).

2. Die Birgschaft wird mit Vertragsabschluss vorgelegt.

3.  Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Vorhabentragerin ist die Stadt auch berechtigt, noch
offen stehende Forderungen Dritter gegen die Vorhabentragerin fiir Leistungen aus diesem
Vertrag aus der Blirgschaft zu befriedigen.

4.  Nach Abnahme der gesamten Verpflichtungen aus diesem Vertrag wird die Vertragserful-
lungsblrgschaft freigegeben. Bei Abnahme einzelner Teilleistungen kann die
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Vertragserfiillungsbirgschaft in entsprechender Hohe freigegeben werden. Soweit zum
Zeitpunkt der Abnahme oder Teilabnahme noch Gewahrleistungsfristen laufen, wird der
entsprechende Teil der Vertragserfillungsbirgschaft in eine Gewahrleistungsbiirgschaft in
Hohe von 5 % der Abrechnungssumme umgewandelt. Anstelle der Umwandlung der Biirg-
schaften ist die Vorhabentragerin berechtigt, den Gewahrleistungsanspruch dadurch zu si-
chern, dass sie ihre durch Bankburgschaften abgesicherten Gewahrleistungsanspriiche ge-
gen die von ihr mit der Ausfiihrung der Arbeiten beauftragten Dritten an die Stadt abtritt,
sofern der Dritte in gleicher Weise Gewahr zu leisten hat wie die Vorhabentragerin. Die
Gewahrleistungsanspriiche der Stadt bleiben hiervon unberihrt. Nimmt die Vorhabentra-
gerin den Dritten auf Gewahrleistung in Anspruch, ist die Stadt verpflichtet, ihr die Gewahr-
leistungsanspriche zur Austibung riickabzutreten.

§18
Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindun-
gen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben, wenn das Vertragsge-
biet als Ganzes oder in Teilen Ubertragen wird. Die heutige Vorhabentragerin haftet der Stadt als
Gesamtschuldnerin fir die Erfillung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, so-
weit die Stadt sie nicht ausdricklich aus dieser Haftung entlasst. Tritt der Fall der Rechtsnachfolge
ein, so entscheidet die Stadt nach Ablauf der Gewahrleistungsfristen nach pflichtgemaBem Er-
messen, ob die heutige Vorhabentragerin aus der Haftung entlassen werden kann.

§19
Haftungsausschluss

1. Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung der Satzung
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwen-
dungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt
oder getatigt hat, ist ausgeschlossen.

2. Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden. Dieses gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung im
Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

3.  Die Vorhabentragerin stellt die Stadt von samtlichen Anspriichen Dritter (z.B. wegen etwa-
iger Beeintrachtigungen des Eigentums) frei, die ihr gegenliber im Zusammenhang mit der
Planung oder Verwirklichung des Bauvorhabens der Vorhabentragerin geltend gemacht
werden.

§ 20
Schlussbestimmungen

1. Vertragsanderungen und -erganzungen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Ne-
benabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Vor-
habentragerin erhalten je eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tibrigen Regelun-
gen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche
zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen.
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§ 21
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit Inkrafttreten (Bekanntgabe) des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans , Wohnquartier Herzfelder Strale”.

§ 22
Anlagen

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:
e Anlage 1 Liegenschaftskarte (Vertragsgebiet)
e Anlage 2 (Berechnung Vertragsstrafe)
e Anlage 3 (Gutachten Starkregenbetrachtung)

Stadt Beckum

Beckum, den

Im Auftrag
(Michael Gerdhenrich) (Uwe Denkert)
Blrgermeister Fachbereich Stadtentwicklung

Vorhabentragerin

Beckum, den

Hermann SchlUter
Schliter-Bau GmbH Co. KG
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Anlage 3 zur Vorlage 2025/0390

Stadt Beckum

DER BURGERMEISTER

Fachdienst Stadtplanung und Wirtschaftsférderung

Anlage 2

Berechnung der Vertragsstrafen des Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Herzfelder StraBe”

Auf Basis des § 26 Absatz 1 des Gesetzes zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fiir
das Land Nordrhein-Westfalen vom 08.12.2009 mit Stand vom 01.04.2025 wird die maxi-
male Vertragsstrafe aus § 6 Absatz 1 des Durchfihrungsvertrages auf 768.000 Euro fest-

gelegt.

Dies ergibt sich aus folgender Berechnung:

535 Quadratmeter

X

5 Euro

2.675 Euro
X
12 (Monate)

32.100 Euro
X
20 (Jahre)

642.000 Euro

(Gesamter Wohnraum, auf dem o&ffentlich geférderter Mietwohnraum ent-

steht)

(GemaB § 26 Absatz T WFENG NRW pro Monat)

(Zwischenergebnis 1)

(pro Jahr)

(Zwischenergebnis 2)

(Gesamtlaufzeit des 6ffentlich geférderten Mietwohnraums)

(Maximale Vertragsstrafe)

Rechtsgrundlage

Beschreibung

Hohe und Berechnung

§ 6 Abs. 1

Gesamte, maximale Hohe der
Vertragsstrafe

642.000 Euro

§, 5 Abs. 3 a)iVm
§ 6 Abs. 2 a)

spatestens 6 Monate nach In-
krafttreten des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans
(Bekanntmachung) alle fur
das Vorhaben notwendigen
genehmigungsfahigen Bau-
antrage unter Beifligung aller
fur die Genehmigung erfor-
derlichen Unterlagen zu stel-
len

Je Monat Verzégerung 2.675 Euro
Bis 642.000 Euro

§ 5 Abs. 3 b) iVm
§ 6 Abs. 2 b)

innerhalb von 6 Monaten
nach Inkrafttreten des vorha-
benbezogenen

Je Monat Verzoégerung 2.675 Euro
bis 642.000 Euro
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Bebauungsplans den Forder-
antrag fir den offentlich ge-
forderten Mietwohnraum
nach § 5 Absatz 2 dieses Ver-
trages bei dem Kreis Waren-
dorf zu stellen

§5Abs.3¢)iVm §
6 Abs. 2 ¢)

nicht vor Erhalt der Férderzu-
sage des Kreises Warendorf
fur die Forderung der 6ffent-
lich geforderten Mietwoh-
nungen nach Absatz1 mit
dem Bau des Mehrfamilien-
hauses, in dem der 6&ffentlich
geforderte  Wohnraum ent-
stehen soll, zu beginnen; hat
der Kreis Warendorf dem for-
derunschadlichen Vorhaben-
beginn vor Erteilung der For-
derzusage nach Ziffer 1.5
schriftlich zugestimmt, hat
der Vorhabentrager ergan-
zend bei der Stadt die Zustim-
mung zum vorzeitigen Vorha-
benbeginn schriftlich einzu-
holen.

Gesamtstrafe 642.000 Euro

§ 5 Abs. 3 d) iVm
§ 6 Abs. 2 d))

spatestens 3 Monate nach Be-
kanntgabe der Forderzusage
und Bestandskraft der Bauge-
nehmigung mit dem Bau zu
beginnen

Je Monat Verzdgerung 2.675 Euro
maximal 642.000 Euro

§ 5 Abs. 3 e) iVm
§6 Abs. 2 e)

die Fordermittel der NRW
Bank nach Baufortschritt ab-
zurufen sowie den o6ffentlich
geforderten Mietwohnraum
innerhalb eines Zeitraums
von 36 Monaten nach Ertei-
lung der Baugenehmigun-
gen/en bezugsfertig herzu-
stellen

Je Monat Verzégerung 2.675 Euro
maximal 642.000 Euro

§5Abs.3f)iVm §
6 Abs. 2 f)

das Vorhaben innerhalb eines
Zeitraums von 42 Monaten
nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans (Bekanntmachung)
abzuschlieBen

Je Monat Verzdgerung 2.675 Euro
bis zu 642.000 Euro
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Anlage 3 - Starkregenbetrachtung

PLANUNG UND ABWICKLUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND INGENIEURBAUWERKEN

GNEGEL

GMBH =————o~
Osttor 43
48324 Sendenhorst

Tel.: 02526/ 10 26
Fax:02526/10255
E-Mail: info@gnegel.net
www.gnegel.net

Schluter-Bau GmbH
Martinsweg 76
59269 Beckum

ERLAUTERUNGSBERICHT ZUR
STARKREGENBETRACHTUNG
IM UMFELD DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGPLANS
WOHNQUARTIER HERZFELDER STRARE

Juli 2025



Schluter-Bau GmbH GNEGEL GMBH
Erlauterungsbericht zur Starkregenbetrachtung

Im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Wohnquartier Herzfelder StralRe
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Schluter-Bau GmbH GNEGEL GMBH
Erlauterungsbericht zur Starkregenbetrachtung

Im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Wohnquartier Herzfelder StralRe

1. Anlass

Fir eine knapp 5.000 m? grof3e Flache, die heute gemischter Nutzung unterliegt, ist eine Um-
gestaltung in ein Wohnquartier vorgesehen. Im Zuge dieser Planung wurde bereits ein Uber-
flutungsnachweis nach DIN 1986-100 erstellt. Diese Betrachtung erstreckt sich ausschliel3-
lich Uber die beplante Flache. Fir einzelne Anlieger der angrenzenden tiefer liegenden Be-
bauung gab es in der Vergangenheit bereits Probleme mit Starkregenereignissen. Daher soll
zusatzlich untersucht werden, wie sich das Abflussgeschehen grundsticksubergreifend an-
dert. Die Untersuchung erfolgt anhand einer Oberflachensimulation des relevanten Gebietes.

2. Gebietsbeschreibung

Gegenstand der Betrachtung ist der Bereich des geplanten Wohnquartiers Herzfelder Stral3e
in Beckum. Die knapp 0,5 ha groRe Flache liegt im Stidosten von Beckum zwischen Herzfel-
der Stral3e und der parallel zum Lippbach verlaufenden Ostlandstralie.

Die Flache ist bereits bebaut und soll zu Wohnflachen mit 2 Mehrfamilienhdusern an der
Herzfelder Stralle und 2 untergliederten Baukoérpern in zweiter Reihe umgestaltet werden.
Das Gebaude im Osten liegt auRerhalb des Uberplanten Bereichs und bleibt ebenso erhalten
wie die Hauserzeile an der Ostlandstalle.

21 Topografie

Das Gelande fallt kontinuierlich zum Lippbach hin ab. Dabei liegen die Hohen an der Herzfel-
der Stralle zwischen 128,5 mNHN und 129,5 mNHN, an der Ostlandstrale liegen die Hohen
zwischen 125 mNHN und 127 mNHN.

Das Gelande noérdlich der Ostlandstralie zum Lippbach hin fallt deutlich ab und bietet damit
geniigend Spielraum fiir hohe Wasserstande im Gewasser.

2.2 Ortsentwasserung

Entsprechend den Ublichen worst-case-Vorgaben zu Starkregennachweisen wurden unterir-
dische Entwasserungsgegenstande (Kanale) als Uberlastet angesehen und nicht berlcksich-

tigt. Aus diesem Grund wurde die geplante innere ErschlieBung nicht in das Modell eingear-
beitet.
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Schluter-Bau GmbH GNEGEL GMBH
Erlauterungsbericht zur Starkregenbetrachtung

Im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Wohnquartier Herzfelder StralRe

Einzige Entwasserungselemente im Modell sind der Regenwasserkanal in der Stral’e ,Am
Lippbach®, da er mageblich auf das Abfluss- und Uberstaugeschehen Einfluss hat sowie
aus dem gleichen Grund der geplante Durchlass unter der Planstrale hindurch.

Inwieweit der Anschluss DN 150 vom Ablauf des Grabens zum Kanal DN 600 verandert wer-
den muss, wenn der Regenwasserkanal an den Graben angeschlossen wird, ist Gegenstand
der Hydraulik. Im Starkregenfall — insbesondere in einem 100-jahrlichen Ereignis - ist grund-
satzlich von einer Uberlastung des Anschlusses auszugehen.

3. Datengrundlage

31 Hdéhen im Bestandsgebiet

Im Bestand wird die Topografie als Oberflachenmodell erstellt, das aus Uberfliegungsdaten
im 1-m-Raster generiert wird. Die Daten sind gepruft und fehlerbereinigt in Nordrhein-West-
falen frei zuganglich. Abgesehen von einer gewissen Nachlaufzeit bei Oberflacheneingriffen
(z.B. Neubaugebiete) zeigen die Daten nach bisherigen Erfahrungen eine gute Qualitat.

3.2 Hdéhen im Plangebiet

Fur die Nachweisrechnungen im Planungszustand liegen nur teilweise Héhen vor. Die
Stralte wurde bereits mit Hohen ausgearbeitet. Die Grundstlickshéhen sollen gegentiber
dem Strallenniveau um etwa 20 cm ansteigen. Damit konform geht die Festlegung der
OKFF-Hohen der einzelnen Baukorper.

Weitere Hohenangaben zu den geplanten Grundstiicken liegen noch nicht vor, sind aber
auch von untergeordneter Bedeutung, solange die vereinbarten Randbedingungen im Ho-
henmodell abgebildet werden.

3.3 Gebaude

Die in der Liegenschaftskarte eingetragenen Bestandsgebaude, wie auch die geplanten Bau-
kérper werden in der Simulation als 3-m hohe Gelandeerhdhung bericksichtigt und stellen
dadurch FlieRhindernisse dar. Entsprechend wird mit den geplanten Gebauden fir die Pla-
nungssimulation verfahren.
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Schluter-Bau GmbH GNEGEL GMBH
Erlauterungsbericht zur Starkregenbetrachtung

Im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Wohnquartier Herzfelder StralRe

34 Abflussbeiwerte

In hydraulischen Betrachtungen spielt der Abflussbeiwert eine zentrale Rolle, da unversie-
gelte Flachen bei einer Vielzahl von Regenereignissen kaum Abfluss erzeugen. Diese Was-
sermengen werden versickert oder verdunstet. Anders ist die Sachlage im Starkregenfall. In
dem kurzen betrachteten Zeitraum (eine Stunde Regendauer und eine weitere zur Verfol-
gung des Abflussgeschehens) erfolgt quasi keine Versickerung oder Verdunstung. Dies wird
in der Simulation mit einem Abflussbeiwert von 100% (vollversiegelt) abgebildet. Anfangliche
Benetzungs- und Muldenverluste wurden berticksichtigt, spielen jedoch eine stark unterge-
ordnete Rolle.

Auch in den umgebenden Bestandsflachen wird dieser Ansatz verfolgt, um eventuelle

Oberlachenzufliisse zum Betrachtungsgebiet vollstandig mit darzustellen.

4. Berechnungsmodell

4.1 Berechnungssoftware

Die gekoppelte 2D-Simulation erfolgte unter Einsatz des Simulationsprogramms flr urbane
Sturzfluten Fog Pro der itwh-GmbH Hannover in der Programmversion 1.6. Das Programm-
packet ermoglicht eine gekoppelte Simulation von Oberflachenabfluss mit der hydrodynami-
schen Abflusssimulation des Kanalnetztes. Als Austauschpunkte zwischen den beiden Ebe-
nen dienen Schachte und Einlaufe.

5. Rechenlaufe

5.1 Simulierte Ereignisse

Es wurde ein Regenereignis von einer Stunde Regendauer herangezogen. Die Regenreihe
wurde aus den Kostra-Daten 2020 fir Beckum generiert.

Dabei wurde ein 100-jahrlicher (,auRergewdhnlicher*) Regen verwendet. Das Ubersteigt

deutlich das Szenario 30-jahrlich (,selten), bei dem die kommunale Haftung endet und man
von héherer Gewalt spricht.
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Schluter-Bau GmbH GNEGEL GMBH
Erlauterungsbericht zur Starkregenbetrachtung

Im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Wohnquartier Herzfelder StralRe

5.2 Bestandsrechenlauf

Als Referenz wurde ein Rechenlauf am Bestand durchgefiihrt, der unter den gleichen Rah-
menbedingungen ablauft wie die Betrachtung des Planungszustandes. Einziger Unterschied
ist, dass das Hohendatennetz vollstandig aus Uberfliegungsdaten im 1-m-Raster generiert
wurde.

5.3 Rechenlauf Planungsmodell

Im Planungsrechenlauf wurden die in der (iberplanten Flache die Uberfliegungsdaten ausge-
schnitten. Die Planstrale wurde mit den vorgesehenen Héhen eingearbeitet. Fur die geplan-
ten Gebaude existieren bereits Festlegungen zur OKFF. Diese wurden an den Gebaudekan-
ten eingearbeitet. Darlber hinaus wurde lediglich am Nordrand des Nordwestlichen Grund-
stiicks eine leichte Mulde profiliert, die die Oberflachenabfliisse des Grundstiicks zum Gra-
ben leitet. Die weiteren Grundstlickshdhen werden eigenstandig vom Programm interpoliert.

6. Rechenergebnisse

Die in den Karten dargestellten Wasserstande zeigen jeweils die maximale Uber den Simula-
tionszeitraum beobachtete Wassertiefe Gber Modell-GOK. Sie liegt meist im Intervall unter
10 cm, oft sogar unter 2 cm (keine Einfarbung). Darlber hinaus gehende Wasserstande sind
in der Regel mit Graben und Gewassern verbunden.

6.1 Bestand Szenario ,,auBergewo6hnlich — 100a“

Erwartungsgemalf ist im Bestand eine deutliche FleiRbewegung zum Gewasser hin zu er-
kennen. Der Abfluss verteilt sich gro3flachig, zeigt aber den massivsten Verlauf von dstlich
der abzureilenden Gebaude in Richtung der Grundstlicke Ostlandstrafte 18 und 20 (Abb. 1).
Diese Gebaude wirken als Abflusshindernis und das Wasser staut sich vor den Gebauden,
woraus die Wasserstande von bis zu 20 cm entstehen.

Der Graben entlang der Stral’e Am Lippbach wird im oberen Teil nur wenig beaufschlagt. Im

unteren Teil an der Grenze zum Anlieger Ostlandstrale 18 hingegen ist der bereits berlas-
tet.
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Schluter-Bau GmbH GNEGEL GMBH
Erlauterungsbericht zur Starkregenbetrachtung

Im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Wohnquartier Herzfglgler Stralle

Abb 1: Oberﬂachenabfluss im Bestand

In einem dokumentierten Starkregenereignis der jingeren Vergangenheit ist zu erkennen,
dass der Graben im Bestand tendenziell in Richtung der Grundstiicke entlastet und nicht zur
Strafde hin (Abb. 2). Unterhalb des Grabens (Abb.3) flie3t das Wasser teilweise auf die als
Notwasserweg fungierende Stral3e. Die Grenze zum Privatgrundstlck bleibt stark belastet.
Die tatsachliche Starke dieses Ereignisses ist nicht bekannt.
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Schluter-Bau GmbH GNEGEL GMBH
Erlauterungsbericht zur Starkregenbetrachtung

Im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Wohnquartier Herzfelder Strale

Abb. 3: Abflus uterhalb des rabens |

6.2 Planung1 Szenario ,,auBergewo6hnlich — 100a“

Die geplante Strale bewirkt eine Unterbrechung des diffusen Oberflachenabflusses auf di-
rektem Weg (Pfeil in Abb. 1) zum Gewasser. Der Abfluss wird iber die geplante Stralle nach
Westen in Richtung des bestehenden Grabens geleitet (Abb. 4). Die Lenkung wird durch die
Riegelwirkungen der Baukérper unterstitzt.

Der Obere Abschnitt des offenen Grabens erhalt weiterhin nur wenig Zufluss. Das in der Si-
mulation angesetzte Profil DN 400 kann die anfallenden Wassermengen problemlos zum un-
teren Grabenabschnitt weiterleiten.

Die Wasserstande an den Gebauden 20 — 26 an der Ostlandstralie entstehen im Wesentli-
chen durch die eigenen Garten, die Gefalle zu den Gebauden aufweisen. Der gleiche Effekt
ist auch bei den 6stlich anschlieRenden Gebauden zu beobachten, er fallt hier sogar konzen-
trierter aus.
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Schluter-Bau GmbH GNEGEL GMBH

Erlauterungsbericht zur Starkregenbetrachtung
Im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Wohnquartier Herzfelder Strafle
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Abb. 4: Oberflachenabfluss in der Planung

Der Oberflachenzufluss in Richtung Haus Nr. 18 (teils auch zu Nr. 20) entsteht durch den
Uberstau am Nordende des offenen Grabens, der jetzt deutlich mehr Zufluss erhalt.

Durch die Anordnung eines Abflusshindernisses am nérdlichen Ende des Grabens kann das
aus dem Graben austretende Wasser auf die Fahrbahn der Strale am Lippbach geleitet
werden. Von dort erfolgt der Abfluss entlang der Stral3e bis zur Gewasseraue.

Das angesprochene Abflusshindernis kann wie in Abb. 5 skizziert als Mauer oder auch als
Bdschung erstellt werden und sollte eine Hohe von wenigstens 126,40 mNHN nicht unter-
schreiten. Auf dem angrenzenden Planungsgrundstiick ist die Oberflache so zu gestalten,
dass der Oberflachenabfluss in den Graben erfolgt und nicht auf die nérdlich angrenzenden
Grundstucke erfolgt. Dies ist nach Aussage der Objektplanung unabhangig von der Starkre-
genbetrachtung bereits so vorgesehen.
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Schluter-Bau GmbH GNEGEL GMBH
Erlauterungsbericht zur Starkregenbetrachtung
Im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Wohnquartier Herzfelder StralRe
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Grundstuck
Ostlandstrafe 18

AE 2 3

Abb. 5: Wirkung einer Mauer als Abflusshindernis

Die Auswirkung dieser Malinahme in der Simulation ist in Abbildung 6 dargestellt. Der Gra-
ben entlastet zur Stralle ohne Nutzung des Grundstlicks Nr. 18.

L _ &5 L -l S . 3 .

Abb. 6: Oberflachenabfluss in der modifizierten Planung
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Schluter-Bau GmbH GNEGEL GMBH
Erlauterungsbericht zur Starkregenbetrachtung

Im Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Wohnquartier Herzfelder StralRe

7. Fazit

Zur Abschatzung der Auswirkungen bei Starkregen durch die Umsetzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Wohnquartier Herzfelder StralRe wurde fur den betroffenen Bereich
eine Starkregensimulation mit einem 100-jahrlichen Ereignis des Bestandes mit dem der Pla-
nung verglichen.

Es zeigt sich fur die potentiell betroffenen Bestandsanlieger eine entlastende Wirkung. Mit
der ergédnzenden MalRnahme der Abflusslenkung fiir den Fall der Uberlastung des offenen
Grabens kann der Schutz des Grundsticks OstlandstalRe 18 weiter verbessert werden.

8. Plane
Blatt1  Wasserstande Bestand 100-jahrlich M 1:500
Blatt2  Wasserstande Planung 100-jahrlich M 1:500

Blatt 3  Wasserstande Planung mit MalRinhahme am Graben 100-jahrlich M 1:500

Aufgestellt, Sendenhorst, 10. Juli 2025

Bearbeiter:

Gnegel GmbH
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STA DT B EC KU M \\ Beschlussvorlage 2025/0393

DER BURGERMEISTER

offentlich

Bebauungsplan Nr. 3 "Herzfelder StraBe", 2. Anderung — Abwigung der Belange und
Satzungsbeschluss

Federfihrung:  Fachbereich Stadtentwicklung

Beteiligungen:  Fachbereich Umwelt und Bauen

Stadtischer Abwasserbetrieb Beckum

Auskunft erteilt: Herr Denkert | 02521 29-6000 | denkert.u@beckum.de

Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung

16.12.2025 Beratung
Rat der Stadt Beckum
17.12.2025 Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Sachentscheidung

1.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch vom 28.07.2025
bis 29.08.2025

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken von Seiten
der Offentlichkeit eingegangen sind.

Anregungen gemaB § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Die aus Anlage 1 zur Vorlage ersichtlichen Anregungen gemal3 § 4 Absatz 2 Bauge-
setzbuch werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Inhalte des Bebau-
ungsplanes ist nicht erforderlich.

Satzungsbeschluss

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als vor-
habenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 Baugesetzbuch, wird gemaf §§ 2 und
10 in Verbindung mit § 13a Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung wird beschlossen.

Kosten/Folgekosten

Es entstehen Sach- und Personalkosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zuzuord-
nen sind.

Finanzierung

Es entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Erlduterungen:

Das Gelande an der Ecke Herzfelder StraBe/Am Lippbach ist im Bebauungsplan Nr. 3
.Herzfelder StraBe” als Mischgebiet ausgewiesen. Die ehemalige Uberwiegend gewerbli-
che Nutzung wurde jedoch bereits vor geraumer Zeit aufgegeben.



-2

Nunmehr méchte ein Investor die Flachen mit Wohngebauden neu beleben, zum Teil im
geférderten Bereich. Insgesamt sollen mehr als 20 Wohneinheiten entstehen. Die Planun-
gen unterstitzen das stadtebauliche Ziel, im Siedlungsbereich mehr und vor allem ver-
dichteten Wohnraum zu schaffen beziehungsweise auch unterschiedliche Wohnformen
fur unterschiedliche Nutzungsgruppen zu errichten.

Die Planungen wurden vom Investor in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung
am 12.06.2024 vorgestellt und begrift (vergleiche Vorlage 2024/0158 und Niederschrift
zur Sitzung). Der Entwurf des Bebauungsplans und seiner Begriindung wurden in der
Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung am 25.03.2025 vorgestellt und die wesent-
lichen Inhalte erlautert. In gleicher Sitzung wurde der Beschluss zur Aufstellung sowie zur
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gefasst (vergleiche Vor-
lage 2025/0078 und Niederschrift zur Sitzung).

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vom 28.07.2025 bis 29.08.2025 sind keine
Anregungen und Bedenken eingegangen.

Im Rahmen der parallelen Beteiligung der Trager offentlicher Belange sind die aus
Anlage 1 zur Vorlage ersichtlichen Anregungen gegeben worden.

Die redaktionellen Hinweise wurden als Blaueintrag tbernommen. Dem Wunsch des Kreises,
das Gutachten zur Altlastenbewertung zum Bestandteil des Bebauungsplans zu machen,
wurde entsprochen. Die von der unteren Wasserbehorde vorgetragenen Fragen (Stellung-
nahme 9.3 gemal Anlage 1 zur Vorlage) wurden mit der Behorde erdrtert und das Kapitel
in der Begriindung entsprechend angepasst (Blaueintrag in der Begriindung, Seite 29).

Die Festsetzungen im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bleiben zur Be-
schlussfassung unverandert. Die MaBnahmen (unter anderem Errichtung eines leitenden
Abflusshindernisses) sind im begleitenden stadtebaulichen Vertrag zu regeln und dort
aufgenommen (vergleiche Vorlage 2025/0390).

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

Anlage(n):

1 Abwagungstabelle

2 (verkleinerte) Planzeichnung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder
StraBe” als vorhabenbezogener Bebauungsplan

3 Begriindung



STADT BECKUM

DER BURGERMEISTER

Anlage 1 zur Vorlage 2025/0393

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als vorhabenbezogener Bebauungsplan — Abwégung zur Beteiligung

gemaB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit (28.07.2025 - 29.08.2025)

Keine Stellungnahmen eingegangen

Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange (28.07.2025 - 29.08.2025)

Nr. | Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

1 |Stadt Ahlen:
Stadtentwicklung

und Bauen (Rathaus)

Schreiben vom

28.07.2025

1.1

Hiermit mochten wir lhnen mitteilen, dass wir zum
0.g. Bauleitplanverfahren weder Anregungen noch

Bedenken vorzubringen haben.

Keine Abwagung erforderlich.

2 |Bezirksregierung

Arnsberg: Abt. 6 -

2.1

Die vorbezeichnete PlanmaBnahme befindet sich

sowohl auBerhalb verliehener Bergwerksfelder, als

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da keine bergbaulichen Einwirkungen dokumentiert



Wilbrand
Textfeld
Anlage 1 zur Vorlage 2025/0393


Nr.

Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

Bergbau und Energie

in NRW

Schreiben vom

01.08.2025

auch auBerhalb erloschener Bergwerksfelder. Aus-
weislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen
ist im Bereich des Planvorhabens kein Abbau von
Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbau-

lichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich der berg-
baulichen Verhaltnisse auf Grundlage des aktuellen
Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung
Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit
der zur Erfillung ihrer 6ffentlichen Aufgaben er-
forderlichen Sorgfalt erhoben und zusammenge-
stellt. Die fortschreitende Auswertung und Uber-
prifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue
Erkenntnisse konnen zur Folge haben, dass es im

Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundla-

sind, sind fir die Bauleitplanung einschlieBlich ihrer
Umsetzung keine besonderen Vorkehrungen hin-
sichtlich des Baugrundes zu treffen. Der Sachverhalt

wird in der Planbegriindung dargelegt.
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Nr.

Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

gen auch in Bezug auf den hier gepriften Vorha-
bens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fir
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht Gbernommen wer-
den. Soweit Sie als berechtigte offentliche Stelle
Zugang zur Behdrdenversion des Fachinformati-
onssystems ,Gefahrdungspotenziale des Unter-
grundes in NRW" (FIS GDU) besitzen, haben Sie
hierdurch die Mdglichkeit, den jeweils aktuellen
Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen
Situation zu Uberprifen. Details tGber die Zugangs-
und Informationsmodglichkeiten dieses Auskunfts-
systems finden Sie auf der Homepage der Bezirks-
regierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des
Suchbegriffs ,Behordenversion GDU". Dort wird
auch die Maoglichkeit erlautert, die Daten neben

der Anwendung ebenfalls als Web Map Service
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Nr.

Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

(WMS) sowie als Web Feature Service (WFS) zu

nutzen.

Deutsche Telekom
Technik GmbH: West
PTI 15

Schreiben vom

01.08.2025

3.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Te-
lekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt

Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan "Wohn-
quartier Herzfelder StraBe" in Beckum bestehen

grundsatzlich keine Einwande.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch wird in einem nachge-
lagerten Verfahren sichergestellt. Dies geschieht im
eigenen Interesse des Bauherrn. In der Begriindung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird erganzt,
dass fir die Verlegung von Telekommunikationsli-
nien eine Eintragung einer beschrankten personli-

chen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgt.
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Nr.

Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-
linien der Telekom, die aus den beigefligten Lage-
planen ersichtlich sind. Diese versorgen die vor-
handene Bebauung. Die Belange der Telekom - z.
B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nut-
zung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen
sind betroffen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass
diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand
und in ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die
Aufwendungen der Telekom miissen bei der Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes so gering wie
moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, un-

sere Belange wie folgt zu berlcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Te-
lekommunikationslinien missen weiterhin gewahr-

leistet bleiben.
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Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

Wir bitten deshalb, konkrete MaBnahmen so auf
die vorhandenen Telekommunikationslinien abzu-
stimmen, dass eine Verdanderung oder Verlegung
der Telekommunikationslinien vermieden werden

kann.

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen teilweise
nicht als offentliche Verkehrswege gewidmet, son-
dern als Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Anlieger und Erschlie-
Bungstrager ausgewiesen. Diese Flachen miussen
auch zur ErschlieBung der anliegenden Grundstu-
cke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Ver-

fligung stehen.

Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr.

21 BauGB alleine begriindet das Recht zur Verle-
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Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

gung und Unterhaltung von Telekommunikations-
linien jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem
zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten

personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Ich beantrage daher dem/den Grundstlckseigen-
timer/n aufzuerlegen, die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit im Grund-
buch zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,

Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut zu veranlassen:

Die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, ist berech-
tigt, Telekommunikationslinien/-anlagen aller Art
nebst Zubehor zu errichten, zu betreiben, zu an-
dern, zu erweitern, auszuwechseln und zu unter-
halten. Sie darf zur Vornahme dieser Handlungen
das Grundstlck nach vorheriger Terminabsprache,

bei unaufschiebbaren MaBnahmen (z. B. Entsto-

Seite 7 von 28 Stand: 15.10.2025




Nr.

Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

rungen) jederzeit betreten und bei Bedarf befah-

ren.

Uber und in einem Schutzbereich von 50 cm bei-
derseits der Telekommunikationslinien/-anlagen
dirfen ohne Zustimmung der Telekom Deutsch-
land GmbH keine Einwirkungen auf den Grund und
Boden, gleich welcher Art und zu welchem Zweck,
vorgenommen werden, durch die die Telekommu-
nikationslinien/-anlagen gefahrdet oder bescha-
digt werden kdnnen. Das Recht kann einem Dritten

Uberlassen werden.

Vor diesem Hintergrund weise ich vorsorglich da-
rauf hin, dass die Telekom die Telekommunikati-
onslinien nur dann verlegen kann, wenn die Ein-
tragung einer beschrankten personlichen Dienst-

barkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
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Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnut-
zung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-
Bung sowie einer ausreichenden Planungssicher-
heit moglich ist. Das kann bedeuten, dass der Aus-
bau der Telekommunikationslinien im Plangebiet
aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer

Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer
Festnetzinfrastruktur unter anderem an den tech-
nischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insge-
samt werden Investitionen nach wirtschaftlichen

Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Telekom
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Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher
Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch,
dass die Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant
ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Inf-

rastruktur errichtet.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Ben- und Kanalbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der Absenderadresse dieser
E-Mail so frih wie moglich, mindestens 3 Monate

vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass
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Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

Beschadigungen der vorhandenen Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mus-
sen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehause soweit frei
gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist

zu beachten.

Weitere Kabelauskinfte erhalten Sie unter der E-
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Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

Mail-Adresse Planauskunft.West1@telekom.de

oder im Internet unter

https://trassenauskunftkabel.telekom.de.

Fur die zukunftige Erweiterung des Telekommuni-
kationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeig-
nete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom

vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikations-
linien im und auBerhalb des Plangebietes erforder-

lich.

Bezirksregierung

Munster; Dezernat 54

4.1

Das Dezernat 54 Wasserwirtschaft der Bezirksre-

gierung Munster hat die Unterlagen zu dem oben

Die Stellungnahme und der Hinweis auf die Inter-

pretationshilfe Bundesraumordnungsplan Hochwas-
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Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

(Wasserwirtschaft,
einschl. anlagenbe-
zogener Umwelt-

schutz)

Schreiben vom

07.08.2025

genannten Vorhaben aus wasserwirtschaftlicher

Sicht geprift.

Die Belange des Dezernates 54 werden durch das
Vorhaben bertihrt, es werden jedoch keine Beden-

ken vorgebracht.

Hinweis aus dem Bereich Hochwasserrisikoma-

nagement:

Hinweis  Interpretationshilfe =~ Bundesraumord-

nungsplan Hochwasserschutz:

Am 01.09.2021 ist der landeribergreifende Bun-
desraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)
als Anlage der Verordnung Uber die Raumordnung
im Bund fur einen Ubergreifenden Hochwasser-
schutz in Kraft getreten. Der Plan soll das Wasser-

recht unterstitzen und erganzen. Er dient dazu

serschutz werden zur Kenntnis genommen. Die er-
forderliche inhaltliche Auseinandersetzung mit den
Belangen des Hochwasserschutzes ist auf Grundlage
einer fachgutachterlichen Untersuchung erfolgt
(Gnegel GmbH, Sendenhorst, Juli 2025). Die umzu-
setzende MaBnahme (Errichtung eines Abflusshin-
dernisses im Bereich der StraBe Am Lippbach) be-
findet sich auBerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und ist ent-
sprechend nicht Regelungsinhalt des Bebauungs-
planes. Die MaBnahme wird zum Gegenstand des
Durchfiihrungsvertrages gemacht und die Umset-

zung der MaBnahme sowie die Vollzugsfahigkeit

des Bebauungsplanes damit sichergestellt.
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Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

den Hochwasserschutz u. a. durch vorausschauen-
de Planung zu verbessern. Die Ziele des BRPH sind
bindend und daher im Rahmen der Bauleitplanung
zu beachten und die Grundsatze zu berlcksichti-

gen.

Die Interpretationshilfe zum BRPH ist hier einseh-
bar:https://www.bezreg-

muens-
ter.de/system/files/media/document/file/32_interp

retationshilfe_brph.pdf

Westnetz GmbH: Re-
gionalzentrum Miins-
ter (vormals innogy
Netze Deutschland

GmbH)

5.1

Zu diesem Entwurf teilen wir Ihnen mit, dass inner-
halb des im Plan gekennzeichneten Bereiches we-
der Gas- oder Stromversorgungsleitungen des
Transportnetzes noch des Verteilnetzes der West-
netz GmbH verlaufen und die Legung von Versor-

gungsleitungen in absehbarer Zeit nicht vorgese-

Keine Abwagung erforderlich.
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Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

Schreiben vom

07.08.2025

hen ist.

Gegen den Entwurf werden keine Bedenken und

Anregungen geauBert.

Diese Stellungnahme erfolgt fir das 0,4-10kV-
Verteilnetz und das Gas-Verteilnetz als Eigentiime-
rin und fur Steuer-/Fernmeldekabel im Namen und
Auftrag der Westnetz Kommunikationsleitungen

GmbH & Co. KG.

LWL - Archaologie
fir Westfalen, Au-

Benstelle MUnster

Schreiben vom

11.08.2025

6.1

Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g.
Planung. Wir bitten jedoch, folgende Hinweise zu

bertcksichtigen:

1. Der LWL-Archaologie fur Westfalen AuBenstelle
Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt

als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenk-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der
Bebauungsplan hat in seiner Entwurfsfassung be-
reits einen Hinweis ,Archaologie/ Bodendenkmal-
pflege” beinhaltet. Die Inhalte der 8§ 16 und 17
DSchG NRW werden darin bereits bertcksichtigt,
lediglich der Wortlaut weicht leicht ab. Eine Ande-

rung oder Anpassung des Hinweises ist daher nicht
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Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

maler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverziglich
zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht

verandert werden (88 16 und 17 DSchG NRW).

. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren

Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologi-
sche Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benotigten
Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen

freizuhalten.

erforderlich.
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Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

Bezirksregierung
Munster: Dezernat 33
(Landliche Entwick-

lung, Bodenordnung)

Schreiben vom

13.08.2025

7.1

Gegen die Planung bestehen seitens der Bezirks-

regierung Miunster, Dezernat 33, Flurbereini-
gungsbehorde, keine Bedenken hinsichtlich Flur-

bereinigung und Agrarstruktur.

Keine Abwagung erforderlich.

Wasserversorgung

Beckum GmbH

Schreiben vom

18.08.2025

8.1

Fur die ErschlieBung planen wir eine Verbindung
durch das Wohnquartier von der StraBBe: Am Lipp-
bach zur Herzfelder StraBBe, Ecke FuBweg zur Ost-

landstral3e.

Loschwasser kann aus den umliegenden Hydran-

ten entnommen werden.

An einem Tag mit mittleren Verbrauch kénnen 72

cbm/h Trinkwasser zu L&schzwecken dem Netz

Der fur das Vorhaben benétigte Loschwasserbedarf
wurde mit dem Fachdienst Brandschutz und Ret-
tungsdienst  (Brandschutzdienststelle der Stadt
Beckum) abgestimmt und auf 48 Kubikmeter pro
Stunde fiir die Dauer von 2 Stunden festgelegt. Da-
mit liegt eine ausreichende Loschwasserversorgung

Vvor.
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Nr.

Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

entnommen werden, bei der Beibehaltung eines
Restdrucks von 1,5 bar im Rohrnetz, an den
hochstgelegensten Entnahmepunkten. Dies sind
die Bereiche um den Hoxberg und der Heddiger-

marktstralBBe.

Kreis Warendorf,

Der Landrat

Schreiben vom

21.08.2025

9.1

Amt fur Planung und Naturschutz

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus land-
schaftsrechtlicher Sicht keine Bedenken unter Be-

achtung der folgenden Anregungen:

Der Einschatzung der Artenschutzpriifung, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der
Bauzeitenregelung nicht betroffen sind, stimme
ich weitgehend zu, zu erganzen ist in den Hin-

weisen noch der Zeitpunkt fir das Ende der

Der Anregung wird gefolgt und der Hinweis wie
nachstehend geandert: ,Die Abbrucharbeiten
zum Schutz von Fledermausen sind nur auBer-
halb der Uberwinterungszeiten ab dem 01.04. bis

zum 30.10. zulassig.” (Erganzungen in blau)
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Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

Bauzeitenregelung beim Abriss.

— Hinsichtlich der unter C.11 genannten Min-

destgroBe fur die Baumscheibe ist vermutlich
gm statt Kubikmeter gemeint. Eine 12 gm gro-
Be Baumscheibe wird aus hiesiger Sicht befur-
wortet.

— Der Einschatzung, dass gemal3 § 13a Absatz 2
Nummer 4 BauGB Eingriffe als bereits vor der
planerischen Entscheidung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt
oder zulassig gelten, wird zugestimmt. Entspre-
chend wird durch das Vorhaben kein Eingriff im

Sinne der Eingriffsregelung vorbereitet.

— Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
der Bebauungsplan klarstellend korrigiert. In der
Festsetzung wird ,12 Kubikmeter” durch ,12

Quadratmeter” ersetzt.

— Keine Abwéagung erforderlich.

9.2

Untere Immissionsschutzbehorde

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu

der o. g. Bauleitplanung keine Bedenken oder An-

Keine Abwagung erforderlich.
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Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

regungen erhoben.

9.3

Amt fur Umweltschutz und StraBenbau

Untere Wasserbehorde, Sachgebiet Wasserwirt-

schaft und Gewasser:

Nach Prufung der Unterlagen kann keine abschlie-

Bende Stellungnahme erteilt werden.

In dem Kapitel Schmutz- und Niederschlagswas-
serentsorgung in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan werden mehrere wasserwirtschaftliche
Sachverhalte durcheinandergeworfen und sind

somit fachlich und rechtlich falsch.

Die Ermittlung des erforderlichen Rickhaltevolu-
mens zur Gewahrleistung der gewasservertragli-

chen Einleitung i. S. d. § 57 Wasserhaushaltsgesetz

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Das Kapitel zur Schmutz- und Niederschlagswasser-
entsorgung wird zum Satzungsbeschluss Uberarbei-

tet.
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Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

ist nicht nachvollziehbar und wird mit dem Uber-
flutungsnachweis nach DIN 1986 in Verbindung

gebracht. Das Kapitel ist zu Uberarbeiten.

94

Untere Bodenschutzbehorde:

Das Thema Altlasten wird im Kapitel 12.3 der Be-
grindung sowie in der Plandarstellung als Hinweis
unter E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen
und Hinweise zum Planinhalt behandelt. In der
Kartendarstellung ist die Flache nicht entsprechend

gekennzeichnet.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind die v. g. An-
gaben nicht ausreichend. Deshalb werden folgen-

de Erganzungen angeregt:

Fur die Begrindung:

— Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Flachen

Die Ausfihrungen der Unteren Bodenschutzbehor-
de werden zur Kenntnis genommen. Die Ausfiihrun-
gen in der Planbegrindung werden gemaB den
Ausfihrungen in der Stellungnahme angepasst. Eine
zeichnerische Kennzeichnung im Bebauungsplan
wird nicht vorgenommen, sondern stattdessen die
Pflicht des Vorhabentragers zum vollstdandigen Bo-
denaustausch in den Durchfiihrungsvertrag aufge-
nommen. Damit ist eine Beseitigung der stofflichen

Bodenbelastung als Voraussetzung fiir die Umset-

zung des Vorhabens gewahrleistet.

Die mit dem Altstandort Nr. 19429 verbundenen
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Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sind und im Altlastenkataster
des Kreises Warendorf unter der Altstandort Nr.
19429 gefihrt werden. Nutzungsanderungen
oder BaumaBnahmen mit Eingriffen in den Un-
tergrund sind der Unteren Bodenschutzbehor-
de des Kreises Warendorf anzuzeigen und mit
ihr abzustimmen.

In den als allgemeines Wohngebiet festgesetz-
ten Flachen ist eine Bebauung erst ab dem
Zeitpunkt des vollstandigen Bodenaustausches
und der fachgerechten Entsorgung der durch
die Bodenverunreinigungen des Altstandortes

Nr. 19429 betroffenen Boden zulassig.

— Das Gutachten des Biros GUCH GmbH vom
09.04.2025 bitte ich zum Bestandteil der Be-

Bodenverunreinigungen sind der Stadt Beckum und
dem Vorhabentrager bekannt. Die fachgutachterli-
che Untersuchung des Bliros GUCH GmbH vom
09.04.2025 liegt vor, wird in der Planbegrindung
nochmals deutlicher in den Fokus genommen und
das Gutachten schlieBlich auch zum Bestandteil der
Planunterlagen gemacht, sodass die bodenschutz-
rechtliche Situation im Verfahren vollstandig doku-
mentiert ist.

Der Anregung einer zeichnerischen Kennzeichnung
der belasteten Flachen im Bebauungsplan wird hin-
gegen nicht gefolgt. Da es sich um einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan handelt, wird die Ver-
pflichtung zum fachgerechten Bodenaustausch im
Rahmen des Durchfihrungsvertrages nach § 12
BauGB verbindlich geregelt. Der Vorhabentrager

verpflichtet sich vertraglich, die im Gutachten be-
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Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

grundung zu machen.
Far die Plandarstellung

— Die Flache des Altstandortes bitte ich gem. § 9

Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Plan zu kennzeichnen.

nannten kontaminierten Boéden im Zusammenhang
mit dem Ruckbau der bestehenden Anlagen voll-
standig auszutauschen und ordnungsgemal zu ent-
sorgen. Ohne die Erfillung dieser Verpflichtung darf
das Vorhaben nicht realisiert werden.

Durch diese vertragliche Bindung wird ein gleicher-
maBen verbindlicher und vollziehbarer Regelungs-
rahmen geschaffen wie durch eine zeichnerische
Festsetzung im Plan. Sollte der Vorhabentrager das
Vorhaben nicht umsetzen, entfdllt die Grundlage
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
dieser kann dann aufgehoben oder angepasst wer-
den. Ein Risiko im Sinne eines Abwagungsausfalls
oder eines unkontrollierten Gesundheitsrisikos be-
steht daher nicht.

Die gewahlte Vorgehensweise ist im Kontext eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sachgerecht
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Abwagung

und zweckmaBig, da die bodenschutzrechtlichen
Belange vollstandig bertiicksichtigt, fachlich abgesi-
chert und rechtlich verbindlich gesichert werden —
ohne das Planverfahren durch eine formelle Planan-
derung zu gefahrden.

In diesem Zusammenhang wird der textliche Hin-

weis auf dem Bebauungsplan wie folgt angepasst:

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Flachen
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sind und im Altlastenkataster

des Kreises Warendorf unter der Altstandort Nr.

19429 gefihrt werden. Nutzungsanderdngen
| cind der U Bod I behérd
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Stellungnahme

Abwagung

abzustimmen.

Das Vorhaben darf erst nach dem vollstandigen
Austausch und der ordnungsgemaBen Entsor-
gung der betroffenen Boden realisiert werden.
Diese Verpflichtung ist im Durchfihrungsvertrag

verbindlich festgelegt.

10

Bau - und Liegen-
schaftsbetrieb NRW,

NL Munster

Schreiben vom

26.08.2025

10.1

Von unserer Seite werden keine Einwendungen

erhoben.

Keine Abwagung erforderlich.

11

Landesbetrieb Stra-
Benbau NRW: Regio-

nalniederlassung

Mit der Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-

schaffen werden, eine ehemals gewerblich genutz-

Keine Abwagung erforderlich.
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Munsterland Haupt-

stelle Coesfeld

Schreiben vom

28.08.2025

te Flache innerhalb eines Mischgebietes in eine

Flache fir Wohnnutzung umzuwandeln.

Gleichzeitig wird dadurch das in einem Mischge-
biet zwingend gebotene Mischungsverhaltnis zwi-
schen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung in

Balance gehalten.

Der Geltungsbereich grenzt im Suden, innerhalb
der Ortsdurchfahrt, unmittelbar an die L 808 (Herz-
felder StraBe).

Die geplante ErschlieBungsflache, mit unmittelba-
rer Anbindung an die Herzfelder StraBe, wird als
eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belas-
tende Flache festgesetzt und verbleibt nach Fertig-
stellung im Eigentum und in der Unterhaltungslast

beim Vorhabentrager.
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Nr. | Verfasserinnen und

Verfasser; Datum

Nr.

Stellungnahme

Abwagung

Seitens StraBen NRW werden gegen die Aufstel-
lung des o.a. Bebauungsplanes keine grundsatzli-

chen Bedenken vorgetragen.

Nachtrag:

Erganzend wird von hier vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass eventuelle Anspriiche auf aktiven
oder passiven Larmschutz gegentber dem Stra-
Benbaulasttrager der LandestraBe 808 nicht gel-
tend gemacht werden kénnen, da die Anderung
StraBe

des Bebauungsplanes in Kenntnis der

durchgefihrt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Be-
bauungsplan wird in Kenntnis der bestehenden
LandesstraBe 808 aufgestellt. Etwaige Larmeinwir-
kungen durch den bestehenden StraBenverkehr sind
daher planungsimmanent und bereits bei der Auf-
stellung bertcksichtigt worden. Es bestehen keine

Anspriiche gegen den StraBenbaulasttrager.

Beckum, im Oktober 2025

Fachdienst Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
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Zur Kenntnis

Keine Stellungnahme abgegeben:
— Bezirksregierung Kéln: Dezernat 72. - Abt. 7 (Geobasis NRW)
— Bezirksregierung Miinster: Dezernat 32 (Regionalentwicklung)
— Bezirksregierung Miinster: Dezernat 53 (Immissionsschutz)
— Energieversorgung Beckum GmbH & Co KG (EVB)
— Finanzamt Beckum
— Gemeinde Lippetal
— Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb
— LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (Stéddtebau und Landschaftskultur)
— Stadt Ennigerloh: Bauleitplanung
— Stadt Oelde: FD Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung - Sachgebiet Stadtentwicklung und Planung
— Wasser - und Bodenverband Ahlen-Beckum (TIWA Plan GmbH)
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Anlage 2 zur Vorlage 2025/0393

STADT BECKUM

DER BURGERMEISTER

2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3
.Herzfelder Stral3e”

als vorhabenbezogener
Bebauungsplan

\\

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

A1,
A2
A3
B. Rechtsgrundlagen

Zeichnerische Festsetzungen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Fassadenansichten M 1:200

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmer-

kungen

D. Ortliche Bauvorschriften
E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum

Planinhalt

Beigefugt ist diesem Bebauungsplan:

- Begriindung

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Blro Stelzig, Soest,

10/2024)

- Starkregenbetrachtung (Biro Gnegel GmbH, Sendenhorst,

07/2025)
- Altlastenbewertung

und orientierende Baugrunderkundung

(Blro Guch, Hamm, 04/2025)

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt
mit dem Katasternachweis Uberein.

Stand: 12.07.2024
satz 1 BauGB beschlossen.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung. kannt gemacht worden.

Beckum, den ......ccoveueen....

ObVI Middendorf, Beckum

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt
Beckum hat am ....................... die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als vor-
habenbezogener Bebauungsplan gemal § 2 Ab-

Der Beschluss ist am .......ooueuene.... offentlich be-

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung der Stadt
Beckum hat am ...................... den Entwurf und die
offentliche Auslegung der 2. Anderung des Be-

habenbezogener Bebauungsplan gemal § 3 Ab-

satz 2 BauGB beschlossen. den.

Beckum, den ......coeeueen....

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder
StraBe” als vorhabenbezogener Bebauungsplan ist
bauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als vor- AM i ortsuiblich mit dem Hinweis gemaB
§ 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB bekannt gemacht wor-

Beckum, den ..o

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3 ,Herzfelder Strae” als vorhabenbezogener
Bebauungsplan und die Begriindung haben fir
die Dauer eines Monats vom ..........cccc.cev.ee.. bis ein-
schlieBlich ..o, zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Beckum, den ......ooeeeeun....

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Beckum hat am .........ccccccuu.... Uber
die vorgebrachten Anregungen gemal § 3 Absatz
2 BauGB entschieden und den 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als vor-
habenbezogener Bebauungsplan als Satzung so-
wie die Begriindung in sei- ner Sitzung am
beschlossen.

Beckum, den

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Beckum uber
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Herz-
felder StraBe" als vorhabenbezogener Bebauungs-
planist am ......ccoooeneeee. gemal § 10 Absatz 3
BauGB ortsublich bekannt gemacht worden. Die
Bekanntmachung enthalt den Hinweis wo und
wann die verbindliche Bauleitplanung eingesehen
werden kann.

Mit der Bekanntmachung ist die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als vor-
habenbezogener Bebauungsplan gemal § 10 Ab-
satz 3 BauGB in Kraft getreten.

Beckum, den .....cccovueueen....

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

. . 480 . . . . . .. .
A.1 Zeichnerische Festsetzungen o N A.3 Fassadenansichten M 1:200 C. Textliche Festsetzungen mit C.7  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Archiologie/Bodendenkmalpflege
O 4, K, . . . ' ; ; _
Flur 33 & " Gemarkung Becku Zeichenerkldrungen und Anmerkungen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1 E{;LeeE_r"AﬁgﬁV;cﬂgg?ee][‘uﬁ'c\‘/jei}’;’lzzh_eg;’ggfgﬂ;lr;”,\jl’[‘jnmstfr”iifgz‘;tsg’;?cah”e‘:]V;’ej;‘;a;”
\>Q < 5 geméB § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB Munster schriftlich mitzuteilen.
v_@ »\ ¢ Flur 32 C.1 Grenzen gemaB § 9 Absatz 7 BauGB v b Dacheindeck 2. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe — Archéologie fir Westfalen — AuBBenstelle
254 it Ng g ] o . ) Orgaben zUl acheindeckung Munster (Tel. 0251/591-8911) oder der unteren Denkmalbehérde sind Bodendenk-
7 441 N AN I _— - i[}enie?? ragénllchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaf § 9 Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig. maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfiarbungen
/ 7 - salz / bau _ in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich zu melden. Ihre Lage
A // // 2 ] o o . Beschaffenheit von Stellplatzen im Gelande darf nicht verandert werden (§ 16 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
7 / 142 AN e Aggrenzung Lcjlnterscgled(ljlcher Nutzung, zurr]n Iie|§p|el von Bz:)ggebleten, oder Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Aus- Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW)).
, / // / X %éoﬁ_%]/;?:: & - | N A grenzung €s Ma es aer NUtzung Innerna €ines Bauge letes fuhrung (dralnfahlges PﬂaSter, Pﬂastermltmlndestens 30 Prozent Fugenantell, 3' Dem Landschaftsverband Westfalen_l_lppe — Archaologie fur Westfalen Oder Seinen
2 233 , s || % | Rasengittersteine, Schotterrasen oder dahnliches) zu erstellen. Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um gegebe-
/ WA 2 I Il C2 Art der baulichen Nutzu ng geméB § 9 Absatz 1 nenfalls archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 26 DSchG NRW).
0411 To 2 ) Mehrfamilienhaus — Ansicht von Nordosten Nummer 1 BauGB in Verbinduna mit 1-15 C8 Mit Geh—, Fahr- und Leitunasrechten zu belastende Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.
TH 6,50 ’ 9
444 s, . .
O FH/aigo \ BauNVO Flachen gemal3 § 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB Altlasten
s, . ‘ I halb des Gelt bereiches li Flachen d Bod heblich mit ltge-
/ ’ T T T T T T ———" und technischen GrundstiickserschlieBung zugunsten der Anlieger, der Ver- . X T T .
/ / S Zul3ssig sind: und Entsorgungstrager der Stadt Beckum sowie des Rettungsverkehrs Altstandort Nr. 19429 gefiihrt werden. Nutzungsanderungen-oder Bad S
/ / = N\ : ’ ingriffenadenYnterarund-sind-der Unteren ASscErttZoenorae—cre eisesWaren-
St o - . .
7/ / > 2 - Wohngebaude gemaB § 4 Absatz 2 Nummer 1 BauNVO, ot . o . .
4 // 879 ) 445 I - die de?Versorggng des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise- C9 Gebiet in dem bestimmte luftverunreiniaende Stoff en Austausch und der ordnunas eméBeﬁ 2255\0/3r:zbegecrlir;tergsf:cennaec: gg(rj‘r;xorgzt”asl?:rl;
/ " %, ™ 7 04 - = wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gemal § 4 Absatz 2 . eniet, |1 e estl € luttverunreinigende Stotre 9 . . Ngs9 . gung o
704 N o | A 146 i i,,\-,? Nummer 2 BauNVO nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen werden. Diese Verpflichtung ist im Durchfihrungsvertrag verbindlich festgelegt.
190 R - Anl fiir kirchliche, kulturell ial dheitliche und tlich ..
NG L AT NS it s S B gemB § 9 Absatz 1 Nummer 23a BauGB el
4 \ 200 | 0.4 | 1] o0 °_45° & T ) ' . _ ) ) Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder
'\/ /\ N \\\ TH 6,80 3t 128509 Zu—lis;rlwgst?lnedn?c:er:?asfé’g-r;ng\:ség/virNbLeJ{)ner;iegbzeBaeurrl?é;/Boig: 4 Absatz 3 Nummer 2 Die Verwendung vo?.Ko‘hIe, Erdol und Erdgas zur Warme- und Warmwasser- werden verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
\ y N PRI ) FH 11,50 5 Q Mehrfamilienh Ansicht Stdwest 5 N\?O g versorgung Ist unzulassig. es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche
=X \ 30° -45° 1 > ehriamiiiennaus = Ansicht von sudwesten au Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.
. N Unzulassig sind ak § 1 Absatz6 N 1 BauNVO: - :
N ~_ // / <6 ! rlzge?ciiselgbeslgesgBeerE:rbergungsgzgzewerlljor:srgeerméﬁa;4 Absatz 3 Nummer 1 C1 O MaBnahmen fur dle Erzeugung von Strom Oder Artenschutz
670 95 \\\ 208 '\‘ y & . ialleVO'f__ v " 5B 5 4 Absatz 3 N 3 BauNVO Warme aus erneuerbaren Energlen gemaB §9 Die abbruchvorbereitenden MaBnahmen wie die Baufeldraumung durch das Entfernen
1290 - Anlagen fur Verwaltungen gema satz 3 Nummer 3 Bau ) der Vegetation sind Schut sischen Voaelart 3hrend der Hauptbrutzeit
ﬂ o ey Gartenbaubetrcbe gera 5 4 Absatz 3 Nummer 4 BauNVO, Absatz 1 Nummer 23b BauGB der Vegetaton s zum Schutz von suropsischen Vogelarten wihrend der Hauptirtze
368 N { S S - Tankstellen geméaB § 4 Absatz 3 Nummer 5 BauNVO : . : . : . _ o o e o _
T ~ > 3 A 17 . , , , , Bei Neuerrichtung oder wesentlichem Umbau von Gebauden_ sind auf mmples- Die gesetzlich zulassigen Zeiten fiir Gehodlzfallungen zwischen dem 01.10. und 28./29.02.
~ 460 2TnTo |l 7 GemaB § 12 Absatz 3a in Verbindung mit § 9 Absatz 2 BauGB sind nur solche tens 30 % der Bruttodachflichen Anlagen fiir die Solarenergienutzung zu ins- miissen eingehalten werden.
443 — ~ 0 . A0 15 Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durch- tallieren. ) ) ) ) . )
S y MSO fiihrungsvertrag verpflichtet Die Abbrucharbeiten zum Schutz von Fledermausen sind nur auBerhalb der Uberwinte-
694 ' Bruttodachflache ist die gesamte Dachflache, die ein Gebaude Gberdeckt ein- i ' 3sSi
K N gl FH 11,502 P HoBleh i D h"bg it Bt e Dachtlact rungszeiten ab dem 01.04. bis zum 30.10. zul&ssig.
~ \ —— VK s schlieBlich eines Dachiberstands ohne Dachrinne. Besteht die Dachflache aus
\ " 369 ~_ ’9@, SD|30°-45 C3 MafR der baulichen Nutzu ng gemaB § 9 Absatz 1 mehreren Teilen, ist die Bruttodachflache die Gesamtflache aller Teildachfla- Starkregen/Uberflutungsvorsorge
) \\f’é/olef\ Nummer 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1621 chen. Zg‘m Schut; vc()jr Ublerfluttkj)pg ?Ei S]:clarkreger.\err]eignissen ode: unvorhelz(rsehbareq Be.triebs—d
N Sf,@ \ a5 ) Mehrfamilienhaus — Ansicht von Siidosten BauNVO ) ) . stofrlgngen ist das P angg letu bgr utungssm er;u;fugestilte_rt;. Stir_. regenecrlelgntljsseI un
731 ~ e 7 C11 Anpﬂanzung von Baumen, Strauchern und sonstlgen Zuflisse aus angrenzenden Gebieten mussen schadfrei verbleiben konnen oder abgeleitet
d q N . . werden (Ableitung Uber Wege, Nutzung von natirlichen oder technischen Retentions-
3 RN 150 Grund- und Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse Bepflanzungen gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25a raumen). Es wird empfohlen, die Oberkante des RohfuBbodens der Erdgeschossebene
04 maximale Grundflachenzahl (GRZ) BauGB mindestens auf Hohe des jeweils heranzuziehenden unteren Bezugspunktes anzulegen.
- Unterhalb dieser Hohenlage verbleibende Gebaudeteile (Sockelgeschosse, Kellergeschos-
R - I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Dachbegriinung se et cetera) sollten Uberflutungssicher ausgestaltet werden, das heil3t Kellerfenster und
< 512 736 149 . Flachdicher mit einer Dachneigung von maximal 10° sind mindestens extensiv Kellerschachte sowie Zugange sollten durch geeignete MaBBnahmen (zum Beispiel durch
Hohe der baulichen Anlagen gemaB §§ 16 und 18 BauNVO - R . . . ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen) gegen oberflachliches Eindringen von Nie-
Rt zu begriinen. Dabei ist eine Substratschicht von mindestens 10 Zentimetern ;
301 Ry 2.8TH 6,50 maximale Traufhdhe in Metern mit einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen. Die Dachbegriinung ist dau- derschlagswasser geschiitzt werden.
7, §
370 0 o Die Traufh&he wird bis zum Traufpunkt gemessen. Der Traufpunkt wird gebil- erhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Dies gilt auch fir Gberdachte
Flur 31 434 672 148 [ det durch die Schnittlinien der AuBenflachen der AuBenwand mit der Dach- Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen.
~ Y haut. Von der Begriinung ausgenommen sind Dachflachenbereiche fir erforderliche
| Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Traufhéhen ist fir Neben- Oberlichter und haustechnische Einrichtungen, untergeordnete Gebaudebau-
704 hefarmionh i h d giebel und Dachaufbauten nur in dem in der Vorhabenplanung (siehe A.2 und teile (wie beispielsweise Gauben oder Treppenhauser) sowie ebenso Dach-
740 ] Mehrfamilienhaus — Ansicht von Nordwesten A.3) dargestellten Umfang zulassig. flachenbereiche, die fiir Anlagen zur Solarenergienutzung genutzt werden.
7 z8FH 11,50 maximale Firsthohe in Metern ‘ anzupflanzender Baum
A.2 Vorhaben- und Erschlief3u ngsplan B. Rechtsg ru nd|agen Die Firsthohe wird am Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen. Als Baumart ist ein standortgerechter mittelgroBer, gegeniiber Trockenheit Durch Ra;sbeschluss VOM oo sind die blau markierten Anderungen vorgenom-
i shi i i3 i B} men worden.
. Gema rku ng Becku Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen W|derstandsfahlger Laubbaum in dgr Qualitat Hochstamm mit Stammdurch
) - — — ) messer von mindestens 16-18 Zentimetern fachgerecht zu pflanzen und
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | O] Unterer Bezugspunkt in Metern Gber Normalhéhennull innerhalb der festge- dauerhaft zu erhalten.
Flur 32 S. 3634), in der zuletzt gednderen Fassung; zB.1290  setzten Uberbaubaren Grundstuicksflachen _ : o ,
, ] ) Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind mit einer Pflanzgrube von mind.
Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - 12 Kabikmetern Quadratmetern bei einer Tiefe von mindestens 1,5 Metern TA DT B E KU M
BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der C4 Bauweise Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaB anzulegen.
* I/
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434 672 148

zuletzt geanderen Fassung;

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), in der zuletzt gednderen Fassung;

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der
zuletzt geanderen Fassung;

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 —
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019
(GV. NRW. S. 421), in der zuletzt geanderen Fassung;

Die Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderen Fassung;

Das Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der
Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtli-
cher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderen Fassung;

Das Landesbodenschutzgesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutz-
gesetz — LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), in der zuletzt geanderen Fassung;

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), in der zuletzt gedanderen Fassung;

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. 05 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), in der zuletzt geanderen Fassung;

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der
Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. I S. 2585), in der zuletzt geanderen Fassung.

Anmerkung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Beckum, Fachdienst Stadtentwicklung, Weststra-
Be 46, 59269 Beckum, eingesehen werden

GroBe des

Plangebietes: 0,52 Hektar

Gemarkung:  Beckum

Flur: 32

Flurstlcke: 129, 201, 202, 460 teilweise
Flur: 33

Flursticke: 480 teilweise

C.6

§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit
§§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise
Baugrenze

Uberbaubare Grundstlcksflache
nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Zulassigkeit von Warmepumpen

Warmepumpen als Teil der Hauptanlage sind auch auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen gemal3 § 9
Absatz 1 Nummer 4 und 22 BauGB

Flachen fir Nebenanlagen

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Nebenanlagen nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der
festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Errichtung von Nebenanlagen nur
auBerhalb eines 3,00 Meter breiten Streifens entlang der festgesetzten Er-
schlieBungsflache (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen)
und in einem Abstand von 1,00 Metern entlang der StraBe Am Lippbach zulas-

sig.

Flachen fir Stellplatze

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Errichtung von Stellplatzen nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der festgesetzten
Flachen fir Stellplatze (,St") zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Errichtung von Garagen, Carports
und Stellplatzen nur auBerhalb eines 3,00 Meter breiten Streifens entlang der
festgesetzten ErschlieBungsflache (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen) und in einem Abstand von 1,00 Metern entlang der StraBe
Am Lippbach zulassig.

Verkehrsflachen gemal § 9 Absatz 1T Nummer 11
BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

D. Ortliche Bauvorschriften geméaB § 89 BauO NRW
in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB

Dachform
SD Satteldach

ZD Zeltdach
Fur die Hauptbaukorper sind nur Satteldacher bzw. Zeltdacher zulassig. Fir die einzelnen
Bereiche gilt der Eintrag in der Planzeichnung. Verbindungselemente, ErschlieBungsker-
ne, Treppenhauser, untergeordnete An- und Erweiterungsbauten, Nebenanlagen und
sonstige untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Dachformen zulassig.

4+— Firstrichtung

Dachneigung
30°-45°  Dachneigung als Mindest- und HochstmaB

Einfriedungen

Entlang der Herzfelder StraBBe, der StraBe Am Lippbach sowie der festgesetzten GFL-
Flachen dirfen Zaune eine maximale Hohe von 1,00 Metern nicht Giberschreiten. Einfrie-
dungen mit einer Hohe von Gber 1,00 Metern sind ausschlieBlich als lebende Hecken
und/oder Strauchpflanzungen zulassig.

Baugestaltung

Die dargestellten Ansichtsplane des Vorhabens (siehe A.3) sind Bestandteil der Festset-
zungen des Bebauungsplanes. Die Gebaude sind auf Grundlage der Ansichtsplane zu ge-
stalten.

E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als

vorhabenbezogener Bebauungsplan

Plangebiet: Zwischen Herzfelder StraBe und OstlandstraBBe, stiddstlich

der Stralle Am Lippbach

Verfahrensstand:  Satzung - Satzung gemal § 10 Absatz 1 BauGB in Verbin-

dung mit § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-

lung)

Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der 0,52 Hektar groBe raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes befindet sich im Siidosten des Stadtteiles Beckum zwischen der
Herzfelder StraBe, der StraBe Am Lippbach und der OstlandstraBe. Er umfasst
vollumfanglich die Flurstiicke 129, 201, 202, 459 und 460 in der Flur 32 (Gemar-
kung Beckum) und in der Flur 33 (Gemarkung Beckum) teilweise das Flursttick

480 (Am Lippbach).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im Plan
selbst gemaB § 9 Absatz 7 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt. Dieser weicht von
dem Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ab, da der vorha-
benbezogene Bebauungsplan sich tber den Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes auch auf das Flurstiick 459 und Teile von Flurstlick 460 er-
streckt. Wenngleich sich das Vorhaben nicht auf dieses Flurstiick erstreckt, ist ein
Einbezug in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sinnvoll. Voraussetzungen flr den Einbezug von Uber den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan hinausgehenden Flachen ist, dass der Einbezug fiir die geordne-
te stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Dies ist im vorliegenden Fall
dadurch begriindet, dass die Umsetzung der Vorhabenplanung neben einer

Neuordnung der betroffenen Baugrundstiicke auch zu einer Neuordnung der
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Gebiets- und GrundstlickserschlieBung fihrt und diese auch das bestehende

Wohngebaude Herzfelder Strae Nummer 5 betrifft.

Die Stadt Beckum nutzt das Planverfahren nicht fir eine umfassende und erheb-
lich Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinausgehende Bauleitplanung,
sondern dafir, stadtebauliche Einzelfragen im raumlichen Umfeld des Plangebie-
tes gleichzeitig einer Losung zuzuflihren. Das eindeutige Schwergewicht der
Festsetzungen liegt weiterhin bei den MaBBnahmen im Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplan.

Anlass und Ziele der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Vorhabentrager hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes beantragt, um
die bauplanungsrechtliche Grundlage fiir eine wohnbauliche Entwicklung der im
Geltungsbereich gelegenen Flachen zu schaffen. Die in dem bauplanungsrecht-
lich als Mischgebiet festgesetzten ausgelibte gewerbliche Nutzung wurde be-
reits vor geraumer Zeit aufgegeben. Geplant ist die Errichtung von Wohngebau-
den verschiedener Typologie, teilweise im Bereich der sozialen Wohnraumforde-
rung. Im StraBennahbereich zur Herzfelder Stralle sollen Mehrfamilienhauser im
Geschosswohnungsbau und nérdlich davon in zweiter Baureihe kleinteiligere
Gebaudestrukturen im individuellen Wohnungsbau entstehen, die insgesamt 22
Wohnungen bereitstellen. Die Wohnungen sollen zur Schaffung bezahlbaren
Wohnraumes errichtet werden, in dem westlichen Mehrfamilienhaus anteilig mit

Mitteln der sozialen Wohnraumférderung.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des seit 1964 rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nummer 3 ,Herzfelder StraBe” innerhalb eines Mischge-
bietes. Wenngleich innerhalb eines Mischgebietes Wohngebaude eine allgemein
zulassige Nutzung darstellen, steht diese Gebietsart der Umsetzung des Vorha-
bens aufgrund des in Mischgebieten zwingend gebotenen Mischungsverhaltnis-

ses zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung entgegen. Damit die
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Vorhabenplanung an der Stelle umsetzungsfahig ist, ist folglich eine Anpassung
des bestehenden Baurechtes erforderlich. Hierzu wird der gegenstandliche vor-

habenbezogene Bebauungsplan ,Wohnquartier Herzfelder StraBe” aufgestellt.

Mit der Bauleitplanung kann eine Nachnutzung des ehemals gewerblich genutz-
ten Grundstlickes ermdglicht und damit der Entstehung sowie Verfestigung ei-
nes stadtebaulichen Missstandes entgegengewirkt werden. Die Planungen un-
terstlitzen das stadtebauliche Ziel, im Siedlungsbereich mehr und vor allem ver-
dichteten Wohnraum zu schaffen beziehungsweise auch unterschiedliche Wohn-
formen fur unterschiedliche Nutzungsgruppen zu errichten. Das Plangebiet ver-
fugt Uber ein Potenzial fir die Innenentwicklung und Nachverdichtung des in-
nerstadtischen Bereiches. Aufgrund der Lage im Innenbereich und vor dem Hin-
tergrund des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Ab-
satz 2 BauGB) sind MaBnahmen zur Nachverdichtung innerortlicher Flachenre-
serven nach den Ausfiihrungen des § 1 Absatz 5 BauGB grundlegend zu unter-
stitzen. Durch das Vorhaben kann die Inanspruchnahme unbebauter Grundsti-
cke im AuBenbereich gemindert und bestehende technische Infrastrukturen

sinnvoll mit genutzt werden.

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit im Baugesetzbuch formulierten Aufga-
ben und Grundsatzen der Bauleitplanung: Die Planung ist gemal3 § 1 Absatz 3
BauGB erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdgli-
chen und entspricht den in § 1 Absatz 6 BauGB benannten und insbesondere in
der Bauleitplanung zu berlicksichtigenden Belangen, da sie der Schaffung von
Wohnraum (Nummern 1 und 2) dient und dabei speziell aufgrund der geplante
Errichtung geforderten Wohnraumes den Wohnbedirfnissen der Bevdlkerung

dient.

Die Schaffung des notwendigen Bauplanungsrechtes fir die Projekt- und Vorha-

benplanung soll durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemal3 § 30
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BauGB, hier im Sinne eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 12

BauGB, erfolgen.

Das 0Ostlich im Geltungsbereich gelegene Wohngebaude (Herzfelder Stralle 5,
Flurstlick 459) wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen,
um aufgrund des unmittelbaren rdaumlichen Zusammenhanges eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen. Das dem Bebauungsplan zugrunde

liegende Vorhaben erstreckt sich nicht auf dieses Wohngebaude.

Verfahren und Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Mit der Bauleitplanung soll ein konkretes privates Projektinteresse bauplanungs-
rechtlich erméglicht werden. Die entsprechende Bauleitplanung wurde von pri-
vater Seite initiiert. Aus diesem Grund soll ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan gemaB § 12 BauGB aufgestellt werden. Der Unterschied zu einem Ange-
botsbebauungsplan besteht im Wesentlichen im konkreten Projektbezug und
bietet der Stadt Beckum die Mdglichkeit, die Bauleitplanung sehr konkret an
dem geplanten Vorhaben zu orientieren und dartber hinaus eine zeitliche und
inhaltliche Bindung des Vorhabentragers im sogenannten Durchfihrungsvertrag
gemal § 12 Absatz 1 BauGB zu regeln. Die Vorteile eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes liegen in den genau auf das Vorhaben abgestimmten Festset-
zungsmoglichkeiten und der damit verbundenen weitreichenden Mdglichkeit
der Qualitatssicherung bereits im Prozess der Bauleitplanung. Kommt der Vor-
habentrager seinen im Durchfihrungsvertrag geregelten Verpflichtungen nicht
nach, kann der Bebauungsplan ohne weitere Anspriiche gegen die Stadt wieder

aufgehoben werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-

schleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB ohne Umweltprifung nach
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§ 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt werden. Die Voraussetzungen fiir die Anwen-

dung des § 13a BauGB sind gegeben:

Die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

Die Planung dient der Innenentwicklung/Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen.

Die zulassige Grundflache nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) liegt
unter 20.000 Quadratmeter (Geltungsbereich insgesamt = 0,52 Hektar
= rund 5.000 Quadratmeter).

Es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen.

Es liegt keine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter vor (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete/ Eu-
ropaische Vogelschutzgebiete).

Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissions-

schutzgesetz zu beachten.

Es sind dariber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Plange-

bietes fiir eine Aufstellung vorgesehen beziehungsweise es ist keine Anderung

der bislang in den angrenzenden Bebauungsplanen festgesetzten Grundflachen-

zahl in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit

der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren

Grundflachen fur die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des

§ 13a BauGB im vorliegenden Fall relevant.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus

dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Nutzungsplan mit textlichen
Festsetzungen, sonstigen Darstellungen und Hinweisen zum Planinhalt),
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und

dem Durchfiihrungsvertrag.
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Die Begriindung ist gemaB § 9 Absatz 8 BauGB beigefligt. Darliber hinaus sind

dem Bebauungsplan beigefligt:

—  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il (Biiro Stelzig, Soest, Oktober
2024)

—  Starkregenbetrachtung (Biiro Gnegel GmbH, Sendenhorst, Juli 2025)

—  Altlastenbewertung und orientierende Baugrunderkundung (Biro Guch,

Hamm, April 2025)

Im Zeitpunkt der Beschlussfassung tber die Satzung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan muss das gesamte ,Regelungspaket’ (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit seinen
verbindlichen Festsetzungen einerseits und erganzenden Regelungen im Durch-
fuhrungsvertrag andererseits) vorliegen und zum Gegenstand der Abwagung

des Rates der Stadt Beckum gemacht werden.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Stdosten des Stadtteiles Beckum in einem wohnbaulich
dominierten stadtebaulichen Umfeld, dessen baulich-strukturelle Situation durch
Wohngebaude in kleinteiliger Struktur, Gberwiegend in Form freistehender Ein-

familienhauser, gepragt ist.

Das Plangebiet war friher ein gewerblich genutzter Standort, der Ende der
1980er Jahre aufgrund struktureller Veranderungen in der Branche geschlossen
wurde. In den folgenden Jahren wurden Nach- und Zwischennutzungen ausge-
ubt, eine nachhaltige Nachnutzung stellte sich jedoch bis heute nicht ein. Das
zweigeschossige und mit Walmdach ausgepragte Hauptgebaude weist markante
Werkstore auf, die von der ehemaligen gewerblich-industriellen Nutzung zeu-
gen. Es weist eine Traufhdhe von rund 7,50 Metern und eine Firsthohe von rund

13 Metern auf. Die zugehdrige Halle ist eingeschossig, mit Satteldach ausgebil-
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det und weist eine Traufhdhe von rund 4,50 Metern sowie eine Firsthdhe von
rund 6,50 Metern auf. Durch die Positionierung der beiden Baukorper und der
im auBersten Westen des ehemaligen Betriebsgelandes angeordneten Garagen

ergibt sich eine Hof-/Platzsituation, die eine vollstandige Versiegelung aufweist.

Bei dem &stlich im Geltungsbereich gelegenen Gebaude mit der Hausnummer 5
(Flurstick 459) handelt es sich um ein zweigeschossiges Wohngebaude, dass
aufgrund des unmittelbaren raumlichen Zusammenhanges zugunsten einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung mit in den Geltungsbereich aufgenom-
men wird. Mit Traufhohen von rund 6,50 Metern sowie einer Firsthohe von rund
10 Metern bildet das Satteldachgebaude ein Ensemble mit den tbrigen Baukor-
pern im Geltungsbereich. Diese Wahrnehmung wird durch die einheitliche Fas-

sadengestaltung mit dunkelroten bis braunen Ziegeln verstarkt.

Der Geltungsbereich weist in der Bestandssituation zwei Grundstlckszufahrten
von der Herzfelder StralBe auf, die in nordwestliche Richtung eine ZufahrtsstraB3e

zum Zentrum der Stadt Beckum darstellt.

Bauplanungsrechtlich ist der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Bestandteil des seit 1964 rechtskraftigen Bebauungsplanes Num-
mer 3 ,Herzfelder StraBe”. Dieser setzt den Geltungsbereich als Mischgebiet fest,
in dem zweigeschossige Gebdude mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer

Geschossflachenzahl von 0,7 zulassig sind.

Planerische Randbedingungen
Ziele der Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemaB § 1 Absatz 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Der Regionalplan Miinsterland stellt den Geltungsbereich als allge-
meinen Siedlungsbereich dar (sowohl in der rechtskraftigen Fassung vom
27.06.2014 als auch im Entwurf des neuen Regionalplanes nach Aufstellungsbe-
schluss des Regionalrates vom 12.12.2022). Die Planung entspricht somit den im
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Regionalplan Minsterland dargestellten Zielen der Raumordnung und erfillt die

Anforderungen des Anpassungsgebotes nach § 1 Absatz 4 BauGB.

Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Beckum (Stand Ja-
nuar 2019) stellt das Plangebiet und die umgebenden Flachen gemal der bishe-
rigen Nutzung und der aktuellen Festsetzung als Mischgebiet im rechtskraftigen

Bebauungsplan Nummer 3 ,Herzfelder Stral3e” als gemischte Bauflache dar.

Das in § 8 Absatz 2 BauGB formulierte Entwicklungsgebot erfordert daher eine
Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes. Aufgrund der Planungsziele (wohnbauliche Entwick-

lung) ist die Darstellung von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan geplant.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweicht, kann nach § 13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt worden
ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf
dadurch jedoch nicht beeintrachtigt werden. Diese Voraussetzung wird bei der
vorliegenden Planung erfillt. Mit der Planung kann eine drohende Siedlungsbra-
che in integrierter Lage reaktiviert werden, zudem gliedert sich die geplante
wohnbauliche Entwicklung in das nahezu ausschlieBlich wohnbaulich gepragte
Umfeld ein. Somit berihrt die Anpassung des Flachennutzungsplanes dessen

Grundzlige in dem betroffenen Bereich nicht.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend gemaB § 13a Absatz 2 Nummer 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst (Darstellung von Wohnbauflachen

auf bislang als gemischte Bauflachen dargestellten Flachen).
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Abbildung 1: Flachennutzungsplan (01/2019) - Ausschnitt ohne MaBstab

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des fiir das Beckumer Stadtgebiet gultigen
Landschaftsplanes ,Beckum” des Kreises Warendorf. Planungskonsequenzen er-

geben sich somit nicht.

Belange des Stadtebaus/Bauplanungsrechtliche Inhalte
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

Die Bestandsgebaude Herzfelder Stralle 1 mit den dazugehdrigen Nebenanlagen
werden abgerissen und dadurch eine innerhalb des wohnbaulichen Siedlungszu-
sammenhanges gelegene Potenzialflache frei. Die Vorhabenplanung sieht die
wohnbauliche Nachnutzung und Nachverdichtung des Plangebietes vor. Durch
die Errichtung von Wohngebauden in verschiedenen Typologien soll Wohnraum
in verschiedenen Nachfragesegmenten entstehen. An der Herzfelder Strale ori-
entiert sind zwei Mehrfamilienhduser mit jeweils acht Wohnungen geplant. Der
Zuschnitt und die Ausrichtung des Plangebietes zur Herzfelder StraBe bieten sich
fur die Anordnung dieser Gebaudetypologie besonders an, da die Aulenwohn-
bereiche der Wohnungen eine attraktive Stdwest-Ausrichtung aufweisen. In
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zweiter Baureihe ist eine kleinteiligere Bebauungsstruktur vorgesehen, die in
Form freistehender Einzelhduser das Angebot an Gebaude- und Wohnraumtypo-
logie breit aufstellt. Diese Bebauungsstruktur im Plangebiet bietet sich zudem
besonders an, um in Richtung der benachbarten Baugrundstticke im Norden ei-
nen stadtebaulich harmonischen Ubergang und damit eine vertragliche Einbin-
dung des Vorhabens in die stadtraumliche Struktur zu schaffen. Die beiden
Mehrfamilienhduser an der Herzfelder Strae schaffen eine stadtebauliche
Raumkante, die im weiteren Verlauf der Herzfelder StraBe sowie Lippborger
StralBe in Form einer straBenbegleitenden Bebauung vorhanden ist und im Be-
stand im Plangebiet durch die zurlickspringende Bestandsbebauung unterbro-

chen wird.

Hinsichtlich der Vertikalitat der geplanten Bebauung zielt die Vorhabenplanung
auf eine maBvolle und dadurch standortvertragliche Auspragung ab. Sowohl die
Mehrfamilienhauser als auch die kleinteiligen Einzelhduser weisen bauordnungs-
rechtlich eine Zweigeschossigkeit und Gebaudehdhen von rund 11 Metern auf.
Durch Dachausbauten wird bei den Mehrfamilienhdusern an der Herzfelder Stra-
Be nutzbare Wohnflache im zweiten Obergeschoss erreicht. Der Abbildung 2
sind Ansichten der geplanten Mehrfamilienhduser zu entnehmen, die Bestandteil

der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden.

s
oo d

Mehrfamilienhaus — Ansicht von Siidwesten
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Stadt Beckum — 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als vorhabenbezogener Bebauungsplan

Mehrfamilienhaus — Ansicht von Nordwesten

Abbildung 2: Ansichten Mehrfamilienhaus (Architekt Schiittler, Beckum)

Die ErschlieBung soll kiinftig Uber eine PrivatstraBe erfolgen, die sich als Er-
schlieBungsspange durch das Plangebiet erstreckt. Die duBeren Anknlpfungs-
punkte befinden sich im Stidosten an der Herzfelder StraBBe sowie im Westen an

der StralBe Am Lippbach.

Die Anordnung von Stellplatzen fir die Mehrfamilienhauser ist iberwiegend in
direkter Anordnung an der PlanstraBe vorgesehen: Zwolf Stellplatze sind in
Senkrechtaufstellung an der Nordseite der beiden Wohngebdude zwischen den
Gebauden und der ErschlieBungsflache geplant, zwei weitere in Parallelaufstel-
lung an der Ostseite des Ostlichen Mehrfamilienhauses. Um fiir die geplanten 16
Wohnungen den Schlissel von einem Stellplatz je Wohnung zu erfiillen, werden
zwei weitere Stellplatze innerhalb der Verkehrsflache angeordnet. An den jeweils
von Norden geplanten Zuwegungen zu den Mehrfamilienhdusern sind zudem
Nebenanlagen zur Unterbringung von Abfallbehdltern und Fahrradern geplant.
Die Vorhabenplanung befordert dadurch die Nutzung von Fahrradern durch die
kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner, da die unmittelbar ebenerdigen und
am Gebaudezugang vorgesehenen Fahrradabstellméglichkeiten ein nieder-

schwelliges Angebot darstellen.
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Fur die freistehenden Einzelhduser sieht die Vorhabenplanung dieser Gebaude-
und Wohnungstypologie entsprechende individuelle Garagen auf den Bau-

grundstlicken vor.

/./A / » e : e
W | &
i | = / &

Abbildung 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentrédgers (Architekt Schiittler, Beckum) /

Vor dem Hintergrund der vorstehend dargestellten Vorhabenplanung sollen die

nachstehenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen getroffen werden:

Art der baulichen Nutzung

Die Vorhabenplanung sieht ausschlieBlich wohngenutzte Gebaude vor. Dies ent-
spricht damit der in dem Umfeld des Geltungsbereiches rechtskraftig vorhande-
nen Festsetzung eines reinen Wohngebietes gemal § 3 BauNVO. Auf die Fest-
setzung eines reinen Wohngebietes fiir den Geltungsbereich soll im vorliegen-
den Fall dennoch verzichtet werden. Dies liegt darin begriindet, dass der Ge-

setzgeber im Rahmen einer derzeit in der Aufstellung befindlichen Novelle des
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Stadt Beckum — 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als vorhabenbezogener Bebauungsplan

Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung (Bearbeitungsstand: 29. Juli
2024) auf eine ersatzlose Streichung dieses Baugebietstyps abzielt, da reine
Wohngebiete einer zeitgemaBen Stadtentwicklungspolitik nach den Ausfihrun-

gen zur geplanten Gesetzesnovelle nicht mehr gerecht werden.

Wenngleich die Novelle des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung
sich derzeit erst im Stadium des Referentenentwurfes befindet und damit noch
nicht rechtskraftig ist, wird sie im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen
Bebauungsplanverfahrens bereits beachtet, da die Umsetzung des Vorhabens
durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO eben-

falls uneingeschrankt gegeben ist.

Als Baugebietstyp wird daher in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Aufgrund der Einbin-
dung des Geltungsbereiches in ein als reines Wohngebiet festgesetztes und
auch entsprechend faktisch entwickeltes Umfeld sowie der dieser Standortpra-
gung entsprechenden Vorhabenplanung wird die Zulassigkeit von Nutzungsar-
ten in dem allgemeinen Wohngebiet relativ eng ausgelegt. Die nach BauNVO in
allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaB § 4

Absatz 3 Nummer 1 und 2 - 5 BauNVO

—  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

—  Anlagen fur Verwaltungen,

—  Gartenbaubetriebe und

—  Tankstellen

sollen dabei gemaB § 1 Absatz 6 BauNVO ausgeschlossen werden. Aufgrund von
heutzutage haufigen nicht storenden kleinen Gewerbebetrieben von zuhause

aus, sollen
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Absatz 6 Nummer 2 BauNVO in dem Bebauungsplan zulassig sein.

Drees@iuesmann 1 3
e

q



6.3

Stadt Beckum — 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als vorhabenbezogener Bebauungsplan

Um eine Verdrangung des Wohnraumes durch Beherbergungsbetriebe zu ver-
meiden, sollen diese auch nicht im Sinne des § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassig sein. Dieser Ausschluss ist vor allem auch deswegen vertretbar, da
es sich bei Beherbergungsbetrieben nicht um eine Nutzungsart handelt, die der
Versorgung des Gebietes dient, von der also die Bewohnerschaft des Wohnge-

bietes einschlieBlich des stadtebaulichen Umfeldes selbst profitiert.

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen passen aufgrund
ihrer typischen baulichen Struktur, des im Vergleich zu der geplanten kleinteili-
gen und aufgelockerten Wohnbebauung héheren Flachenbedarfes sowie des
ausgeldsten zusatzlichen Verkehrsaufkommens (und daraus moglicherweise re-
sultierenden Immissionsschutzkonflikten) nicht in das Gebiet und sein Umfeld,
sind folglich nicht Planungsziel und sollen als ebenfalls unzulassig festgesetzt

werden.

GemalB § 12 Absatz 3a in Verbindung mit § 9 Absatz 2 BauGB sind nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durch-

fuhrungsvertrag verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung wird die bauliche Dich-

te und die Ausdehnung baulicher Anlagen geregelt.

Grundflachenzahl GRZ

Der flachenmaBige Anteil der Baugrundstiicke, der mit baulichen Anlagen Uber-
deckt werden darf, wird gemaB § 16 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Dies entspricht der Vorhabenplanung ebenso wie den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung fir allgemeine Wohngebiete und den bislang rechts-
kraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nummer 3 ,Herzfelder StraBe” fiir

das Plangebiet und das stadtebauliche Umfeld. Fiur die Errichtung von Garagen,
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Stadt Beckum — 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als vorhabenbezogener Bebauungsplan

Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen ist § 19 Absatz 4 BauNVO

eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis auf maximal 0,6 zuldssig sein.

GemaB § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO soll eine Uberschreitung bis zu einer maxi-

malen Grundflachenzahl von 0,6 zuldssig sein.

Gebaudehohen und Zahl der Vollgeschosse

Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung von
Trauf- und Firsth6hen sowie der maximalen Zahl der Vollgeschosse gesteuert.
Die projektierten Wohngebaude weisen eine bauordnungsrechtliche Zweige-
schossigkeit, Traufhhen von rund 6,50 Metern und Fristhéhen von rund 10,50
Metern bei den Einzelhdusern sowie rund 11,00 Metern bei den Mehrfamilien-

hausern auf.

Die Festsetzungen orientieren sich dabei eng an der Vorhabenplanung und dif-
ferenzieren aufgrund der geplanten Hohen wie folgt zwischen den Mehrfamili-

enhausern (WA1) und den kleinteiligen Einzelhdusern (WA2):

Traufhohe Fristhéhe Vollgeschosse
WA1 6,80 Meter 11,50 Meter Maximal Il
(Mehrfamilienhauser)
WA?2 6,50 Meter 11,00 Meter Maximal Il
(Einzelhauser)

Fur die projektierten zweigeschossigen Gebaude wird die zulassige Zahl der

Vollgeschosse entsprechend auf Il begrenzt.

Die fir die Hohe baulicher Anlagen ma3geblichen unteren Bezugspunkte gemaf3
§ 18 Absatz 1 BauNVO werden fir die einzelnen Baufenster festgelegt. Sie orien-
tieren sich in den einzelnen Uberbaubaren Grundstiicksflachen an den dortigen

Gelandehohen und bilden damit die vorhandene Topografie des von Siidosten
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(Hochpunkt) nach Nordwesten (Tiefpunkt) fallenden Geléndes auf, damit das
Vorhaben in seiner baulichen Auspragung und Hohenentwicklung den 6rtlichen

Gegebenheiten entspricht.

Bauweise und lGiberbaubare Grundstlicksflache

Die in der Vorhabenplanung projektierten Gebaude sind in offener Bauweise ge-
plant, also mit seitlichem Grenzabstand und einer maximalen Gebaudelange von
weniger als 50 Metern. Entsprechend wird die Festsetzung einer offenen Bauwei-
se gemaB § 22 Absatz 2 BauNVO getroffen, die damit sowohl der Vorhabenpla-
nung als auch der stadtebaulichen Pragung des Plangebietes und seinem Um-
feld entspricht. Die in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan nordlichen Gebau-
de weisen das Erscheinungsbild von Doppelhausern auf, sind planungsrechtlich
jedoch aufgrund der nicht beabsichtigten Ausparzellierung einzelner Baugrund-

sticke Einzelhduser mit je zwei Wohneinheiten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden gemaB § 23 BauNVO Uber die
Festsetzung von Baugrenzen definiert, die sich an der Vorhabenplanung orien-
tieren, um die geplante bauliche Struktur tber die Festsetzungen zu sichern. Die
festgesetzten Baugrenzen werden relativ eng um die Baukorper gefasst und da-
mit die projektiert stadtebauliche Figur gesichert. Fiir das Grundstiick mit dem
bestehenden Wohngebaude an der Herzfelder StraBe Nummer 5, dessen Einbe-
zug zugunsten einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sinnvoll ist, wird
das Baufenster groBzligig festgesetzt um eine flexible Ausnutzung welche eine
unterschiedliche Anordnung eines zukiinftigen Baukorpers ermdglicht, zuzulas-
sen. Zu der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches wird ein Abstand von 5 Me-
tern festgesetzt, um hier ein Heranrlicken an die bestehende Bebauung 6stlich
zu vermeiden. Bei der Festsetzung der slidlichen Baugrenze wird die Flucht der
Baugrenzen der geplanten westlich liegenden Mehrfamilienhduser aufgegriffen

und fortgefiihrt, um somit eine einheitliche Entwicklung sicherstellen zu kénnen.
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Fur die Errichtung von Warmepumpen wird festgesetzt, dass diese als Teil der
Hauptanlage auch auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen allgemein zulassig sind. Dadurch wird fiir diesen Bereich mehr Gestaltungs-

freiheit geboten, ohne die liberbaubaren Flachen einzuschranken.

ErschlieBung

Die geplante ErschlieBungsflache soll durch den Vorhabentrager errichtet wer-
den und anschlieBend auch in seinem Eigentum und Unterhalt verbleiben. Da es
nicht erforderlich ist, eine private Verkehrsflache festzusetzen, ist die Erschlie-
Bungsflache als eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
festgesetzt, zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager der Stadt
Beckum sowie des Rettungsverkehrs. Hierdurch wird die ErschlieBung der ge-
planten Wohngebaude und dartber hinaus fir die Ubrigen anfallenden Verkehre
sichergestellt. Die Querschnittsbreite von 6,25 Metern erméglicht die sichere
Abwicklung von Begegnungsverkehr Lkw/Pkw sowie im StraBenraum angeord-
nete Stellplatze. Abseits der beiden Zufahrten werden die Bereiche an der Herz-
felder StraBe und der StraBe Am Lippbach als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. Hierdurch wird der Vorhabenplanung entsprochen und die Erschlie-
Bung der geplanten Gebaude von der zentral angelegten PlanstraBe sicherge-

stellt.

Im Westen grenzt an den Geltungsbereich die StraBe Am Lippbach. Da sich der-
zeit an der westlichen Anschlussstelle des geplanten Quartiers ein schmaler
Grunstreifen mit kleinen Gehdlzen befindet, wird ein Teilbereich der StraBe Am
Lippbach mit in den Geltungsbereich genommen und als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflache festgesetzt. Hierdurch kann der geplante Anschluss mit der Erschlie-

Bung flexibel sichergestellt werden.
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Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen

Wie bereits in Kapitel 6.1 beschrieben, sieht die Vorhabenplanung oberirdische
Stellplatze vor. Die Lage der oberirdischen Stellplatze fur die Mehrfamilienhauser
(WA1) wird Uber die Festsetzung von Flachen fir Stellplatze (,St”) und einer aus-
schlieBlichen Zulassigkeit innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen gere-
gelt. Fir die Einzelhduser (WA2) sind gemal3 der Vorhabenplanung individuelle
Garagen auf den Baugrundstiicken vorgesehen, da diese der Gebaude- und
Wohnungstypologie entsprechen. Fur diese Bereiche wird festgesetzt, dass die
Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen nur auBerhalb eines 3,00 Me-
ter breiten Streifens entlang der festgesetzten ErschlieBungsflache (mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen) und einem Abstand von 1,00
Meter entlang der StraBe Am Lippbach zulassig ist. Dadurch wird der Vorhaben-
planung entsprochen und gleichzeitig verhindert, dass diese direkt an der Stral3e

liegen, zugunsten der Entstehung von Begriinungen in den Vorgartenbereichen.

In der Vorhabenplanung sind im Bereich der Mehrfamilienhauser (WA1) Stand-
orte fur Abfallbehalter und Fahrradstellplatze geplant. Hierzu werden analog
zum Vorgehen zur Zuldssigkeit der Stellplatze spezifische Flachen festgesetzt, in
denen solche Anlagen zulassig sind (,Na“). Fir die Einzelhduser (WA2) wird
ebenfalls analog zu den Festsetzungen fir die Stellplatze festgesetzt, dass die Er-
richtung von Nebenanlagen nur auferhalb eines 3,00 Meter breiten Streifens
entlang der festgesetzten ErschlieBungsflache (mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen) und in einem Abstand von 1,00 Meter entlang
der StraBe Am Lippbach zuldssig ist, um die Vorgartenbereiche zugunsten des
Erscheinungsbildes und einer durchgehenden Begriinung frei von solchen Anla-

gen zu halten.
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Dachbegriinung

Dacher mit einer Dachneigung von maximal 10 Grad sind mindestens extensiv zu
begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Dabei ist eine Sub-
stratschicht von mindestens 10 Zentimeter mit einer Sedum-Krauter-Mischung
herzustellen. Dies gilt auch fir Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und
Nebenanlagen. Hierdurch kann zum einen eine Ruckhaltung des Niederschlags-
wassers und insbesondere eine Verzdgerung der Spitzenabflisse erzielt werden.
Zum anderen tragt die Verdunstung des gespeicherten Wassers zur Kiihlung und
Luftbefeuchtung bei und fuhrt somit zu einer Verbesserung des Umgebungskli-
mas. Neben der festgesetzten extensiven Dachbegriinung sind jedoch ebenso
auch intensive Dachbegriinungen zuldssig. Von der Begriinung ausgenommen
sind Dachflachenbereiche fur erforderliche Oberlichter und haustechnische Ein-
richtungen, untergeordnete Gebaudebauteile (wie beispielsweise Gauben oder
Treppenhauser) sowie ebenso Dachflachenbereiche, die fir Anlagen zur Solar-
energienutzung genutzt werden, um hier eine finanzielle Doppelbelastung zu

vermeiden.

Anpflanzungen

Baume im Quartier tragen zu einer Verbesserung des Mikroklimas durch Schad-
stofffilterung, Erhéhung der Luftfeuchte bzw. Bildung von Verdunstungskalte
sowie Staub- und CO2-Bindung bei. Gemall § 9 Absatz T Nummer 25a werden
stdlich an der festgesetzten ErschlieBungsflache (mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen) anzupflanzende Baume festgesetzt. Als Richtlinie
wird Ublicherweise von der Stadt Beckum angewendet, dass pro 300 Quadratme-
ter der festgelegten ErschlieBungsflache ein Baum gepflanzt werden muss. Die
ErschlieBungsflache umfasst etwa 600 Quadratmeter, sodass zwei Baume erfor-
derlich waren. Im Bebauungsplan ,Herzfelder StraBe” ist jedoch die Pflanzung
von insgesamt drei Baumen vorgesehen. Damit wird die Vorgabe nicht nur er-
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fullt, sondern sogar Ubertroffen. Als Baumart ist ein standortgerechter mittelgro-
Ber, gegenliber Trockenheit widerstandsfahiger Laubbaum in der Qualitat Hoch-
stamm mit Stammdurchmesser von mindestens 16-18 Zentimeter fachgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind
mit einer Pflanzgrube von mindestens 12 Kubikmeter Quadratmeter bei einer
Tiefe von mindestens 1,5 Meter anzulegen. Die Festsetzung der anzupflanzenden

Baume erfiillt den Anforderungen der Stadt Beckum an ein begriintes Quartier.

Dacheindeckung

Um zu verhindern, dass aufgrund der Niederschlagswasserableitung des Dach-
flachenwassers Schwermetalle in das Grundwasser/Gewasser eingetragen wer-
den, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass keine Dacheindeckungen aus un-

beschichtetem Metall verwendet werden durfen.

Beschaffenheit von Stellplatzen

Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten sind aus 6kologischen Griinden,

zur Verminderung der Zahl der versiegelten Flache auf dem Grundstick, in was-
serdurchlassiger Art zu befestigen. Dies kann in Form von einer wassergebunde-
nen Decke, drainfahiges Pflaster, Pflaster mit mindestens 30 Prozent Fugenanteil,

Rasengittersteine, Schotterrasen oder dhnliches erfolgen.

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe

Zum Schutz der Umwelt und der Gesundheit ist innerhalb des Geltungsbereiches
die Verwendung von Kohle, Erddl und Erdgas zur Warme- und Warmwasserver-
sorgung unzuldssig. Darliber hinaus fordert ein Verbot den Einsatz von nachhal-
tigeren Energiequellen, wie beispielsweise die Solarenergie und erganzt sich mit

der Festsetzung zur Solardachpflicht.

Ortliche Bauvorschriften

Baugestaltung

Eine detaillierte Vorgabe ortlicher Bauvorschriften zur gestalterischen Qualitats-
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sicherung erfolgt Gber die auf dem Bebauungsplan dargestellten Ansichten, die

Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind.

Dachgestaltung

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind ausschlieBlich Satteldacher
(SD) und Zeltdacher (ZD) zulassig. Dabei erfolgt eine konkrete Festsetzung fir
einzelne Bereiche. Gemal der Vorhabenplanung wird fiir die Mehrfamilienhauser
(WA1) und die nordwestlichen Einzelhduser das Satteldach (SD) festgesetzt. Fur
die nordostlichen Einzelhauser ist die Errichtung mit einem Zeltdach (ZD) vorge-
sehen. Fir die Mehrfamilienhdauser (WA1) und die Einzelhduser in zweiter Reihe
(WA2) wird eine Dachneigung von 30-45 Grad festgesetzt. Die Festsetzungen
orientieren sich dabei an der Vorhabenplanung und fligen sich in den stadte-
baulichen Kontext ein, lassen dennoch einen Gestaltungsspielraum fur die ein-

zelnen Bereiche zu.

Fur Verbindungselemente, ErschlieBungskerne, Treppenhduser, untergeordnete
An- und Erweiterungsbauten, Nebenanlagen und sonstige untergeordnete Bau-
teile sind auch abweichende Dachformen zulassig. Dadurch kann eine groBere
Flexibilitat in der Gestaltung erreicht und sichergestellt werden, dass die funktio-
nale Notwendigkeit dieser Anlagen berucksichtig werden kann, ohne die einheit-

liche stadtebauliche Ordnung des Hauptbaukorpers zu beeintrachtigen.

Stellung baulicher Anlagen

Fur die geplanten Wohngebaude, welche mit einem Satteldach festgesetzt sind,
wird die Firstrichtung von Nordwesten nach Stdosten und somit traufstandig zur
geplanten ErschlieBungsflache vorgegeben. Die angrenzenden Wohngebaude

im Westen, Norden und Osten sind ebenfalls mit der Traufseite zu den parallel
zur geplanten ErschlieBungsflache verlaufenden StraBen ,Herzfelder StraBe”,
.Lippborger StraBe” und ,Ostlandstralle” ausgerichtet, sodass mit dieser Festset-

zung ein gestalterischer Zusammenhang der Bebauung sichergestellt wird.
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Einfriedungen

Als ortliche Bauvorschrift soll die Zuldssigkeit von Grundstlickseinfriedungen
entlang der Herzfelder StraBe, der StraBe ,Am Lippbach” sowie der festgesetzten
GFL-Flachen im Bebauungsplan geregelt werden. Im Bebauungsplan wird fir
diese Bereiche festgesetzt, dass Zaune eine maximale Hohe von 1,00 Meter nicht
Uberschreiten dirfen. Um eine abschottende Wirkung einer Grundstiickseinfrie-
dung durch Zaune zu vermeiden, wird die Hohenbegrenzung fir diese verbind-
lich vorgegeben. Einfriedungen mit einer Hohe von lber 1,00 m sind ausschlieB3-
lich als lebende Hecken und/oder Strauchpflanzungen zulassig, da hierdurch die
Begriindung des Quartieres gefordert wird. Diese Festsetzung wird aufgrund des

gewlnschten Erscheinungsbildes des StraBenraumes getroffen.

MaBnahmen fir die Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren
Energien

GemalB § 1 Absatz 6 Nummer 7f BauGB ist der Belang der Energieeffizienz bei
der Aufstellung der Bauleitplane zu berlcksichtigen. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes wird daher gemafBl § 9 Absatz 1 Nummer 23b BauGB fest-
gesetzt, dass in den festgesetzten Baugebieten bei Neuerrichtung oder wesentli-
chem Umbau von Gebduden auf mindestens 30 Prozent der Bruttodachflache
Anlagen fir die Solarenergienutzung zu installieren sind. Bruttodachflache ist die
gesamte Dachflache, die ein Gebaude Uberdeckt einschlieBlich eines Dachiiber-
stands ohne Dachrinne. Besteht die Dachflache aus mehreren Teilen, ist die Brut-
todachflache die Gesamtflache aller Teildachflachen. Diese Regelung entspricht
den Vorgaben der Bauordnung NRW (BauO NRW) sowie Solaranlagen-
Verordnung Nordrhein-Westfalen (SAN-VO NRW).

Die Festsetzung ist grundrechtsschonend ausgestaltet. Sie berlcksichtigt, dass
aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht alle Teile des Daches ge-
nutzt werden kdnnen. Die Planung entspricht somit demin § 1 Absatz 5 und § 1a

Absatz 5 BauGB formulierten Ubergeordneten Ziel der Bauleitplanung, eine
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nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, den Erfordernissen des
Klimawandels zu entsprechen und diesem durch geeignete MalBBnahmen entge-
genzuwirken. Darliber hinaus erfillt die Aufstellung des Bebauungsplanes die in
§ 1 Absatz 6 Nummer 7f BauGB genannten Belange der Umwelt, die bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen insbesondere zu bertcksichtigen sind (hier: ,Nutzung

erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie”).

Im Zusammenhang mit der zwingenden Vorgabe zur Errichtung von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie stellt sich die Frage der wirtschaftlichen Zu-
mutbarkeit dieser Festsetzung fur die Bauherrschaft. Grundsatzlich ist bei einer
PV-Anlage zur Eigennutzung von einer Lebensdauer von rd. 25 Jahren auszuge-
hen. Da durch den Eigenverbrauch des erzeugten Stromes die Energieausgaben
der Haushalte sinken, kann nach allgemein vorherrschender Meinung davon
ausgegangen werden, dass sich die Errichtung einer PV-Anlage nach 10-15 Jah-
ren bereits amortisiert hat. Somit ist die Pflicht zur Anbringung von PV-Anlagen
auf Dachflachen der Bauherrschaft wirtschaftlich zumutbar, insbesondere vor
dem Hintergrund, dass durch die Festsetzung von Photovoltaikanlagen ein Bei-
trag zur Nutzung erneuerbarer Energien, zum sparsamen und effizienten Um-
gang mit Energie, zur Vermeidung von 6rtlich wirksamen Emissionen sowie zum

ortlichen Klimaschutz geleistet wird.

Belange des Verkehrs

Die verkehrliche Anbindung der geplanten Wohngebaude ist von der festgesetz-
ten ErschlieBungsflache (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen) vorgesehen. Die ErschlieBungssituation im Bestand weist eine eher unge-
ordnete Situation auf. Von der Herzfelder StraBe gehen drei Grundstlickszufahr-
ten auf kurzem Streckenabschnitt ab. Durch die Umsetzung der Vorhabenpla-
nung entsteht zukiinftig eine geordnete ErschlieBung an einer geblindelten Zu-
fahrt. Dies wird durch die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt si-

chergestellt. Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zuklnf-
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tig zu einer Verbesserung des Verkehrsablaufes sowie einer geordneten Er-

schlieBungssituation.

Die StraBe Am Lippbach verfligt derzeit lediglich einseitig — auf der gegenliber-
liegenden Seite des Vorhabens — tGber einen von der Fahrbahn separierten Geh-
weg. Auf der Seite des neuen Wohngebiets ist kein Gehweg vorhanden. Ein Aus-
bau eines zusatzlichen Gehwegs auf der Seite des neuen Quartiers ist nicht vor-
gesehen. Um dennoch eine sichere und barrierefreie Querungsmaoglichkeit zu
schaffen, ist vorgesehen, den vorhandenen Gehweg auf der gegeniiberliegenden
StraBenseite mit einer Bordsteinabsenkung zu versehen. Da fir die Anlage eines
neuen Gehwegs auf der Seite des geplanten Wohngebiets groBe Teile des an-
grenzenden Grinstreifens und dem Graben, der eine zentrale Rolle der Entwas-
serung von Oberflachenwasser aus den umliegenden Siedlungsbereichen spielt,
Uberbaut werden misste, stellt die Absenkung des vorhandenen Bordsteins auf
der gegeniberliegenden StraBenseite eine verhaltnismaBige Losung dar. Zudem
ist das Verkehrsaufkommen in der Strale Am Lippbach gering. Die Umsetzung

dieser MalBnahme wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags sichergestellt.

Auf dem Plangebiet befand sich urspriinglich eine gewerbliche Flachennutzung
mit entsprechenden An- und Abfahrtverkehren. Da der Geltungsbereich inner-
halb des seit 1964 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nummer 3 ,Herzfelder Stra-
Be” liegt, welcher fir den Bereich ein Mischgebiet ausweist, ist eine gemischt ge-
nutzte Flachennutzung laut diesem weiterhin zulassig. Eine Entwicklung mit ge-
mischter Nutzung wiirde jedoch zu einem héheren Verkehrsaufkommen fiihren
als die vorliegende geplante Nutzung, die eine rein wohnbauliche Entwicklung
vorsieht. Aus diesem Grund wird durch die vorliegende Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und den damit verbundenen Festsetzungen
somit eine verkehrliche Entlastung gegenuber der urspriinglichen zulassigen

Nutzung erreicht.
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Belange des Immissionsschutzes

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen
Betriebe, zu denen bauleitplanerische Absténde der geplanten Wohnbebauung
zu bericksichtigen waren. Stdlich grenzt das Plangebiet an die Herzfelder StraBe
als emittierender Verkehrsweg. Da sich entlang dieser StralBe bereits bestehende
Wohnbebauung in vergleichbaren Abstanden befindet wie im geplanten Wohn-
quartier, sind keine relevanten Nutzungskonflikte im Hinblick auf den Immissi-

onsschutz zu erwarten.

Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwer-
te Objekte. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Spezielle MaBnahmen des
Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege sind daher nicht erforderlich. Da bei
Erdarbeiten aber dennoch bislang unbekannte Bodendenkmaler zum Vorschein
kommen kdnnen, wird ein Hinweis zum Vorgehen im Falle kultur- oder erdge-
schichtlicher Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bo-
denverfarbungen, Knochen, Fossilien oder ahnliches) in den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan aufgenommen.

Gewadsserunterhaltung, Hochwasserschutz und Starkregen

Entlang der Nordwestseite des Plangebietes verlauft ein Graben, welcher zur
Entsorgung von Oberflachenwasser aus den umliegenden Siedlungsflachen

dient. Dieser mundet in den ndrdlich des Plangebietes verlaufenden Lippbach.

Die Planung beriihrt weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch in
Gefahren- oder Risikokarten dargestellte Bereiche. Neben diesem sich im
Wesentlichen auf das in Verbindung mit Flissen stehenden Aspekt sind in den
vergangenen Jahren zunehmend Starkregenereignisse in den planerischen Fokus
gerlckt, da diese ebenfalls massives Schadenspotenzial entfalten kénnen. In § 1

Absatz 6 Nummer 12 BauGB wird die ,Vermeidung und Verringerung von
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Hochwasserschaden” als ein im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere zu

berilcksichtigender Belang aufgefihrt.

Das Bundesamt fir Kartographie und Geodasie hat fiir das Land Nordrhein-
Westfalen zur Bewertung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die
.Starkregenhinweiskarte fir NRW" zur Verfligung gestellt (siehe Abbildung 4).
Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf Grundlage eines digitalen
Gelandemodelles eine Darstellung, wie sich Starkregenereignisse auB3erhalb von
FlieBgewassern auswirken koénnen. Diese Darstellung wird dabei fir zwei
Starkregenszenarien vorgenommen: ,Aullergewohnlicher Starkregen’ (100-
jahrliche Wiederkehr gemal3 regionaler meteorologischer Statistiken) und
Extremer Starkregen’ (90 Millimeter pro Stunde und Quadratmeter), wobei der

gegenstandlichen Abwagung der extreme Starkregen zugrunde gelegt wird.

Der Starkregenhinweiskarte NRW ist zu entehmen, dass fir den Planbereich im
Falle eines extremen Starkregenereignisses fir das Plangebiet Wasserpegel
prognostiziert werden, die stellenweise Wasserstande von bis zu rund 45

Zentimetern aufweisen.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder
unvorhersehbare Betriebsstorungen sollten die im Plangebiet neu zu
bebauuenden Grundstiicke durch geeignete konstruktive MaBnahmen
Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Um das potenzielle Schadpotenzial von
Starkregenereignissen im Bebauungsplan zu berlcksichtigen und die
Bauherrschaft daflr zu sensibilisieren, wird ein Hinweis auf die Erforderlichkeit
einer Uberflutungssicheren Ausgestaltung aufgenommen. Darin wird empfohlen,
die Oberkante der RohfuBBbdden in der Erdgeschossebene mindestens auf das
MalB des festgesetzten unteren Bezugspunktes anzuordnen. Zudem wird
empfohlen unterhalb diesem festgesetzten MaB der unteren Bezugspunkte die

verbliebenden  Gebaudeteile  (zum  Beispiel  Sockelgeschoss,  Keller)
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Uberflutungssicher auszugestalten, um diese gegen eindringendes Wasser und

damit verbundenes Schadpotenzial zu schitzen.

'saring
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Abbildung 4: Extreme Starkregenereignisse — Darstellung betroffener Bereiche in blau, ohne MaB-

stab (Quelle: https://geoportal.de)

Ein dokumentiertes Starkregenereignis aus 2023 zeigt, dass der bestehende
Graben entlang der Nordwestseite des Plangebietes iberlastet war (siehe Abbil-
dung 5). Im Bestand entlastet dieser auBerdem tendenziell in Richtung der
Grundstiicke und nicht zur StraBe hin, wodurch es zu einer Uberschwemmung
der angrenzenden Grundstlicke nordlich des Plangebietes gekommen ist. Aus
diesem Grund wurde im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
.Herzfelder StraBe” als vorhabenbezogener Bebauungsplan eine Starkregenbe-

trachtung von dem Biiro Gnegel GmbH durchgefiihrt (Sendenhorst, Juli 2025).

Die Starkregenbetrachtung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Anordnung
eines Abflusshindernisses (z. B. eine Mauer) am nordlichen Ende des Grabens das
aus dem Graben austretende Wasser auf die Fahrbahn der StraBe am Lippbach
geleitet werden kann. Von dort erfolgt der Abfluss im Sinne eines Notwasserwe-
ges Uber die Verkehrsflache der StraBe Am Lippbach bis zur Gewasseraue. Das
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angesprochene Abflusshindernis sollte nach gutachterlicher Aussage eine Hohe

von wenigstens 126,40 Meter tGber Normalhdhennull (NHN) nicht unterschreiten.

Die umzusetzende MaBnahme (Errichtung eines Abflusshindernisses im Bereich
der StraBe Am Lippbach) befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und ist entsprechend nicht Regelungsin-
halt des Bebauungsplanes. Die MaBnahme wird zum Gegenstand des Durchfiih-
rungsvertrages gemacht und die Umsetzung der MalBBnahme sowie die Vollzugs-

fahigkeit des Bebauungsplanes damit sichergestellt.

Fur die potenziell betroffenen Bestandsanlieger zeigt sich somit eine entlastende
Wirkung im Vergleich zur Ist-Situation. Mit der erganzenden MaBnahme der Ab-
flusslenkung fiir den Fall einer Uberlastung des offenen Grabens kann der Schutz

der nordlich angrenzenden Grundstlicke weiter verbessert werden.

Fur detaillierte Informationen wird auf die Starkregenbetrachtung von dem Biiro

Gnegel GmbH (Sendenhorst, Juli 2025) verwiesen.

@

Abbildung 5 uStarkregenereignis aus 2023 in der StraBe Am Lippbach (Quelle: Stadt ecm »
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Belange der Ver- und Entsorgung
Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist tGber die Trinkwasserleitung entlang der Herzfelder StraBe be-
reits an die offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. Uber die Verle-
gung der erforderlichen Hausanschlussleitungen kann das Plangebiet auch wei-

terhin an das offentliche Versorgungsnetz angebunden werden.

Die Loschwasserversorgung soll Gber das 6ffentliche Trinkwassernetz erfolgen.

Der Mindestloschbedarf richtet sich nach der Bebauungsdichte und der Brand-

ausbreitungsgefahr. Durch die Vorhabenplanung ergibt sich fir die Vorhaben-

for-die Dauvervonzwei-Stunden. gemall Abstimmung mit dem Fachdienst Brand-
schutz und Rettungsdienst (Brandschutzdienststelle der Stadt Beckum) ein
Loschwasserbedarf von 48 Kubikmeter pro Stunde fiir die Dauer von 2 Stunden.
Nach Auskunft der Wasserversorgung Beckum GmbH kdnnen an einem Tag mit
mittlerem Verbrauch 72 Kubikmeter pro Stunde Trinkwasser zu Loschzwecken
dem Netz entnommen werden. Damit ist eine ausreichende Loschwasserversor-

gung sichergestellt.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
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Das Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Das anfallende

Schmutzwasser wird Uber einen neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal in
sidwestlicher Richtung in den bestehenden Schmutzwasserkanal in der Herzfel-
der StraBe eingeleitet. Die Ableitung erfolgt entsprechend der zum Zeitpunkt der
Planaufstellung giiltigen Entwasserungssatzung der Stadt Beckum mit Weiterlei-

tung zur zentralen Klaranlage.

GemalBl § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Niederschlagswasser
maoglichst ortsnah zu bewirtschaften, insbesondere durch Versickerung, Verriese-

lung oder ortsnahe Einleitung ohne Vermischung mit Schmutzwasser, soweit
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dem keine wasserwirtschaftlichen oder sonstigen offentlich-rechtlichen Belange
entgegenstehen. § 44 des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen

(LWG NRW) konkretisiert diesen Grundsatz.

Aufgrund der ortlichen Bodenverhaltnisse ist eine vollstandige Versickerung im
Plangebiet voraussichtlich nicht moglich. Daher ist vorgesehen, das anfallende
Niederschlagswasser Uber einen neuen Regenwasserkanal in einen nordlich des
Plangebiets gelegenen Schacht und im weiteren Verlauf in den Lippbach einzu-
leiten. Die Einleitung erfolgt gedrosselt, um eine gewasservertragliche Ableitung
sicherzustellen. Die zulassige Einleitmenge wird im Rahmen der wasserrechtli-

chen Genehmigung in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde festgelegt.

Zur Begrenzung der Abflussspitzen und zur Einhaltung der Anforderungen nach
§ 57 WHG wird ein Regenrlickhalteraum erforderlich. Auf Grundlage einer Uber-
schlagigen Bemessung nach den Regelwerken DWA-A 117 und DWA-A 118
ergibt sich ein erforderliches Rickhaltevolumen von rund 32 Kubikmeter. Dieses
Volumen soll in Form eines entsprechend dimensionierten Stauraumkanals be-
reitgestellt werden. Der Stauraumkanal wird so ausgelegt, dass sowohl das er-
forderliche Riickhaltevolumen als auch ein kontrollierter Abfluss gewahrleistet

sind. Die endgultige Bemessung erfolgt im Zuge der Entwasserungsplanung.

Unabhangig davon wurde fiir das Plangebiet ein Uberflutungsnachweis gemaB
DIN 1986-100 gefiihrt. Dieser Nachweis dient dem Schutz der Grundstiicke und
Gebaude vor Uberflutung infolge von Starkregenereignissen und bestatigt, dass
im Bereich des Plangebiets bei der vorgesehenen Entwasserung keine unzulassi-

gen Uberflutungen auftreten.

Elektrizitats- und Warmeversorgung

Die Stromversorgung ist bereits in der Bestandssituation sichergestellt. Uber die
Verlegung neuer Hausanschliisse kann die Stromversorgung auch fir die Vorha-

benplanung sichergestellt werden. Damit zukilinftig neue Telekommunikationsli-
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nien verlegt werden kdnnen, erfolgt eine Eintragung einer beschrankten person-
lichen Dienstbarkeit im Grundbuch. Zur Warme- und Warmwasserversorgung ist
im Bebauungsplan die Festsetzung aufgenommen worden, dass innerhalb des
Geltungsbereiches die Verwendung von Kohle, Erddl und Erdgas unzulassig ist.
Das Verbot fordert den Einsatz von nachhaltigeren Energiequellen, wie bei-
spielsweise die Solarenergie, fordert die Entstehung von Warmepumpen wie es
in der Vorhabenplanung geplant ist und erganzt sich mit der Festsetzung zur So-

lardachpflicht.

Abfallbeseitigung

Das Plangebiet kann auch weiterhin an die regelmaBige stadtische Mullabfuhr
angeschlossen werden. Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehene

ErschlieBungsstraBe ist fir eine Befahrbarkeit von Millfahrzeugen geeignet.

Belange der Umwelt

Die vorliegende Bauleitplanung erfiillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB (siehe Kapitel 3). Mit der Anwendung
des §13aBauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach
§ 2 Absatz 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung)
verzichtet werden. Dennoch sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung
sowie die durch die Planung betroffenen wesentlichen Umweltbelange im Sinne

einer sachgerechten Zusammenstellung des Abwagungsmaterials darzustellen.

Es ergeht bzgl. der zu betrachtenden Schutzgtiter folgende Beurteilung:

Drees@iuesmann 32
<

F



Stadt Beckum — 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Herzfelder StraBe” als vorhabenbezogener Bebauungsplan

Schutzgut Derzeitiger Umwelzustand Umweltzustand nach Aufstel-
lung des Bebauungsplanes
Mensch Da das Plangebiet weitest- | Mit der Aufstellung des
gehend unbebaut ist und durch | Bebauungsplanes ist die
eine ehemals gewerblichen | Entwicklung  eines  Wohn-

Nutzung des Grundstlckes
gepragt ist, weist dieses somit
Freizeit- und

auch keine

Erholungsfunktion  fir  den

Menschen auf. Innerhalb des
Geltungsbereiches befindet
sich im stdostlichen Teil ein zu
wohnzwecken genutztes Ge-
baude. Der Einbezug in den
Geltungsbereich ist fur die
geordnete stadtebauliche Ent-

wicklung erforderlich.

gebietes vorgesehen. Es sind

somit  keine  nachteilligen
Auswirkungen auf das Schutz-

gut Mensch zu erwarten.

Pflanzen und

Tiere

Innerhalb des Plangebietes sind

in den Randbereichen und
teilweise auch zentral auf der

Flache Geholze in Form von

Baumen und Strauchern
vorhanden. Aufgrund ihrer
Lage innerhalb des Gel-
tungsbereiches  und  dem

Hintergrund das notwendige

Bauplanungsrecht  far  die

Projekt- und Vorhabenplanung

Es wurde ein Artenschutz-

rechtlicher Fachbeitrag erstellt.
Zur Vermeidung der
Verbotstatbestande des § 44
Bundesnaturschutzgesetz

im Be-

(BNatSchG) werden

bauungsplan  entsprechende
Festsetzungen getroffen. (siehe

Kapitel 12.2).

Unter Berlicksichtigung der
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zu schaffen, werden diese als

nicht erhaltenswert festgesetzt.

getroffenen Festsetzungen
werden das Eintreten der
Verbotstatbestande gemal

§ 44 BNatSchG vermieden.

Naturraum Das Plangebiet hat fir das | Eine Beeintrachtigung von

und Schutzgut  Naturraum  und | Naturraum und Landschaft wird

Landschaft Landschaftsraum keine Rele- | mit der Planung nicht vor-
vanz. bereitet.

Flache / Das Plangebiet besitzt eine | Mit der Aufstellung des

Boden GroBe von rund 0,52 Hektar | Bebauungsplanes soll der Bau

und ist im Bestand aufgrund

der ehemals gewerblichen

Nutzung des Grundstlckes

teilweise versiegelt.

GemaB Bodenkarte NRW

(ISBK50) steht im Plangebiet
Braunerde an.  Fur  den
Bodentyp wird die Schutz-
als

wurdigkeit tiefgriindiger

Sand- oder Schuttboden mit
hoher Funktionserfillung als
Biotpentwicklungspotenzial fir

Extremstandorte bewertet.

eines Wohnquartiers ermdg-

licht werden. Die Planung stellt

eine MaBnahme der Innen-
entwicklung gemaB § 13a
BauGB dar, sodass der

Bodenschutzklausel gemal3 § 1a
Absatz 2 BauGB entsprochen
wird. Die Uberbaubaren Flachen
werden fiir das Wohngebiet mit
einer Grundflachenzahl von 0,4
auf das ubliche MaB
beschrankt. Die vorgesehenen
Grundflachenzahlen entsprech-
in §

en den 17 BauNVO

festgesetzten  Orientierungs-
werten fir allgemeine Wohn-

gebiete und kdnnen somit als
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allgemein vertraglich ange-

sehen werden.

Der Entwicklung eines Wohn-
quartiers wird aufgrund des
hohen Bedarfes an Wohnraum
und der Schaffung einer
nachhaltigen Nachnutzung fur
das Gelande in Bezug auf die
heutige Nutzung, Vorrang vor
dem Erhalt des Bodens mit
hoher Funktionserfillung als
Biotpentwicklungspotenzial fur

Extremstandorte gegeben.

Gewasser /

Grundwasser

Eine besondere Relevanz des
Plangebietes fur die Aspekte
Gewasser und Grundwasser
sind nicht bekannt. Entlang der
des

Nordwestseite Plange-

bietes liegt ein Graben zur
Entsorgung von Oberflachen-
wasser aus den umliegenden

Siedlungsflachen an.

Mit  der Aufstellung des
Bebauungsplanes ergeben sich
keine wesentlichen Auswirk-
ungen auf die Beurteilung des
Schutzgutes Gewasser / Grund-
Die

wasser. Grabenstruktur

kann  nahezu  unverandert
verbleiben. Lediglich im Bereich
der westlichen Zufahrt zum
Plangebiet von der StraBe Am
Lippbach ist eine Uberfahrung
des Grabens erforderlich. Da
die

Umfeld

Grabenstrukturen im
regelmaBig von

Zufahrten gequert werden, ist
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nicht von einem Konflikt

auszugehen. Im Zuge der

Uberquerung wird diese mit
einer

neuen leistungsfahigen

Verrohrung ausgestaltet.

Luft / Klima

GemaB dem Fachinformations-
system Klimaanpassung von
LANUV ist das Plangebiet dem
Klimatop ,Vorstadtklima” zuge-
ordnet. Die angrenzenden
Bereiche sind ebenfalls diesem
Klimatop sowie ndérdlich dem
Klimatop ,Klima innerstadtisch-

er Grinflachen” zugewiesen.

Nach den Klimaanalysekarten
besteht flr das Plangebiet in
der Kategorie ,Vorstadtklima”

tagsuber eine starke ther-

mische Belastung mit einem

thermischen Empfinden von

>35 °C bis 41 °C. Der

Siedlungsbereich ist mit einem
mittleren Kaltluftvolumenstrom

von >300 bis 1500 m?/s

bewertet. In der Gesamt-

betrachtung wird dem

Plangebiet in der Kategorie

Siedlung eine weniger glinstige

Mit  der Aufstellung des

Bebauungsplanes wird eine
planungsrechtliche Grundlage
fur eine wohnbauliche
Entwicklung der im Geltungs-
bereich gelegenen Flache ge-

schaffen.

Eine zunehmende Flachen-
versiegelung, welche zweifels-
ohne (stadt-)klimatische Aus-
wirkungen hat, wird mit der
vorliegenden Planung nicht
vorbereitet. Grundsatzlich fuhrt
ein Verlust von Freiflachen zu
einer Reduzierung von Kalt-
luftentstehungsflachen und da-
einer

mit  zu gewissen

Veranderung des Kleinklimas.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit

sind allerdings nur

gering-
flgige Auswirkungen auf das

Schutzgut Luft / Klima zu
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thermische  Situation zuge- | erwarten. Die mikroklimatische
wiesen. Situation innerhalb des Plange-
bietes wird sich gegentber der
heutigen Situation geringfligig
verandern. Es ist zu erwarten,
dass die Zuordnung zu dem
Klimatop ,Vorstadtklima” auf-
grund der geringfligigen Aus-
wirkungen bestehen bleibt.
Darliber hinaus wird sich in den
angrenzenden Bereichen die
heutige Situation durch die
Aufstellung des Bebauungs-

planes nicht verandern.

Kultur-und | Nach derzeitigem Kenntnis- | Keine Auswirkungen.
Sachguter stand gibt es keine Bau- oder

Bodendenkmaler.

Insgesamt  sind infolge des Bebauungsplanes keine erheblichen
Beeintrachtigungen  der  Schutzgiuter und somit keine erheblichen

Umweltauswirkunge zu erwarten.

12.1 Natur- und Landschaftsschutz

GemalB § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt als bereits vor der planerischen Entscheidung zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt oder zulassig
gewesen. Aus diesen Grunden entfdllt die Notwendigkeit zur

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a BauGB in Verbindung mit
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Aufzeigen von MaBnahmen zur

Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Artenschutz

Nach europdischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf
europaischer Ebene besonders geschitzten Arten berlcksichtigt werden. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung missen auch die artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44 Absatz 1 BNatSchG,
welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, als spezielle
Artenschutzpriifung (ASP) abgeprift werden. Dies wurde fachgutachterlich im
Rahmen des ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags der Stufe 11" (Biro Stelzig,
Soest, Oktober 2024) durchgefiihrt. Diese kommt zusammenfassend zu

folgendem Ergebnis:

Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn die
nachstehenden artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen eingehalten

werden:

—  Die abbruchvorbereitenden MaBnahmen wie die Baufeldraumung durch
das Entfernen der Vegetation sind zum Schutz von europdischen

Vogelarten wahrend der Hauptbrutzeit vom 15.3. bis 31.7. unzulassig.

—  Die gesetzlich zulassigen Zeiten fur Geholzfallungen zwischen dem 01.10.
und 28./29.02. mussen eingehalten werden.
—  Die Abbrucharbeiten zum Schutz von Fledermausen sind nur auBBerhalb der

Uberwinterungszeiten ab dem 01.04. bis zum 30.10. zulassig.

Insgesamt ergibt sich, dass unter Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen, keine
artenschutzrechtlichen Bedenken bestehen und Verbotstatbestande nicht erfullt
werden. Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben kdnnen somit

ausgeschlossen werden.
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Die vorstehend aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen werden als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen. Damit werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die notwendigen Voraussetzungen fiir die Beachtung der
Regelungen des § 44 BNatSchG im nachgelagerten Genehmigungsverfahren

getroffen.

Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel

Da die in dem Plangebiet ausgelibte gewerbliche Nutzung bereits vor geraumer
Zeit aufgegeben wurde, soll mit der Planung die Wiedernutzbarmachung des
nicht mehr genutzten Grundstiickes ermdglicht werden. Dabei handelt es sich
um eine MaBnahme der Innenentwicklung, die nach § 1 Absatz 5 und § 1a Ab-
satz 2 BauGB grundlegend zu unterstiitzen sind. Die Flachenversiegelung wird
sich im Vergleich zur Bestandssituation zweifelsohne erhdhen, dabei jedoch die
ohnehin fir den Bereich bereits festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 sicher
einhalten. Die Planung tragt dazu bei, dass die Inanspruchnahme unbebauter
Grundstlicke im AuBenbereich gemindert und bestehende technische Infrastruk-
turen sinnvoll mit genutzt werden koénnen. Der Bodenschutzklausel des

§ 1a Absatz 2 BauGB wird somit entsprochen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Flachen, fir die im Altlastenka-
taster des Kreises Warendorf unter der Altstandort Nr. 19429 ein Altlastenver-
dacht geflihrt wird. Flr das Plangebiet wurde deshalb eine Altlastenbewertung
sowie eine orientierende Baugrunderkundung durchgefiihrt (Guch GmbH,
Hamm, April 2025). Im Bereich zweier ehemaliger unterirdischer Tankbehalter
wurden leicht bis maBig erhdhte Gehalte an Kohlenwasserstoffen festgestellt. Die
Ubrigen Bereiche des Grundstiicks zeigen keine Auffalligkeiten hinsichtlich Bo-
denverunreinigungen. Nutzungsanderungen oder BaumaBnahmen mit Eingriffen
in den Untergrund sind der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf
anzuzeigen und mit ihr abzustimmen. Der Rickbau der Altanlagen sowie die

fachgerechte Entsorgung belasteter Boden sind gutachterlich zu begleiten.
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In den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen ist eine Bebauung erst
ab dem Zeitpunkt des vollstandigen Bodenaustausches und der fachgerechten
Entsorgung der durch die Bodenverunreinigungen des Altstandortes Nr. 19429
betroffenen Bdden zulassig. Die mit dem Altstandort Nr. 19429 verbundenen
Bodenverunreinigungen sind der Stadt Beckum und dem Vorhabentrager be-
kannt. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird
die Verpflichtung zum fachgerechten Bodenaustausch im Rahmen des Durchfih-
rungsvertrages nach § 12 BauGB verbindlich geregelt. Damit eine Beseitigung
der stofflichen Bodenbelastung als Voraussetzung fur die Umsetzung des Vor-
habens gewahrleistet wird, verpflichtet sich der Vorhabentrager vertraglich, die
im Gutachten benannten Boden im Zusammenhang mit dem Ruickbau der be-
stehenden Anlagen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemal3 zu entsor-
gen. Ohne die Erfillung dieser Verpflichtung darf das Vorhaben nicht realisiert
werden. In diesem Zusammenhang wurde der textliche Hinweis auf dem Bebau-

ungsplan entsprechend angepasst.

Des Weiteren wird in den Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass wenn

bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewohnlich verfarbt
ist oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet werden, die Arbeiten so-
fort einzustellen sind und unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst West-

falen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen ist.
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Klimaschutz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 22.07.2011 wurden die Ziele des
Klimaschutzes durch eine klimagerechte Stadtentwicklung als Gesetzesgrundla-
ge aufgenommen. Dieses kann mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaB-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung er-

reicht werden.

Bauliche Standards des Erneuerbare-Energien-Gesetzes beziehungsweise des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetzes sind ebenso umsetzbar wie die aktive und

passive Nutzung der Solarenergie.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich sowohl auBerhalb verliehener Bergwerksfelder als
auch auBerhalb erloschener Bergwerksfelder. Im Bereich des Planvorhabens ist
kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwir-

kungen nicht zu rechnen.

ErschlieBungskosten

Die Initiative der Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Vor-
habentrager/Projektentwickler hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten,
die mit den Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit

des Vorhabens verbunden sind, vollstandig zu tragen.

Zwischen der Stadt Beckum und der Vorhabentragerin wird gemal § 12 BauGB
ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, der fur die Errichtung des Vorhabens er-

forderliche vertragliche Regelungen beinhaltet.
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Beckum, im Oktober 2025
Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld

Telefon 05205-72980; Fax -729822

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

www.dhp-sennestadt.de

unter fachlicher Begleitung der

Stadt Beckum,

Fachdienst Stadtplanung und Wirtschaftsforderung.
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STA DT B EC KU M \\ Beschlussvorlage 2025/0346

DER BURGERMEISTER offentlich

Satzung der Stadt Beckum Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Innenstadt Beckum 2025"

Federfihrung:  Fachbereich Stadtentwicklung

Beteiligungen:  Fachbereich Recht, Sicherheit und Ordnung

Auskunft erteilt: Herr Denkert | 02521 29-6000 | denkert.u@beckum.de

Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung

16.12.2025 Beratung
Rat der Stadt Beckum
17.12.2025 Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung

Die als Anlage 1 zur Vorlage beigefiigte Satzung der Stadt Beckum Uber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebiets ,Innenstadt Beckum 2025" wird beschlossen.

Kosten/Folgekosten

Es entstehen Sach- und Personalkosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zuzuord-
nen sind.

Finanzierung

Es entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Erlauterungen:

Aus stadtebaulichen Griinden soll die Innenstadt von Beckum in dem als Anlage 1 zur
Vorlage beigefligten Bereich als formliches Sanierungsgebiet im vereinfachten Verfahren
gemal § 142 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt werden. Das Ziel der formli-
chen Festlegung eines Sanierungsgebietes ist die Behebung gebietsbezogener stadte-
baulicher Missstande im Sinne von § 136 Absatze 2 und 3 BauGB. Die Festlegung von Ge-
bietskulissen des besonderen Stadtebaurechts (Sanierungsgebiete, Stadtumbaugebiete,
und so weiter) ist allen voran zwingende Voraussetzung zum Einsatz von Stadtebaufor-
dermitteln.

Vorbereitende Untersuchungen

GemalB § 141 BauGB sind fur die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes vorbe-
reitende Untersuchungen notwendig. Auf diese kann gemal3 § 141 Absatz 2 BauGB ver-
zichtet werden, wenn bereits hinreichende Beurteilungsgrundlagen tber die Notwendig-
keit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zu-
sammenhange sowie die anzustrebenden Ziele und die Durchfiihrung der Sanierung im
Allgemeinen vorliegen.
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Insbesondere mit dem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept fir die Beckumer
Innenstadt (ISEK Beckum Innenstadt) und dem als Anlage zum ISEK beigefiigten Fachbei-
trag Immobilien (siehe Beschlussvorlagen 2025/0237 und 2025/0237/1 sowie Nieder-
schrift zur Sitzung des Rates der Stadt Beckum vom 16.09.2025) sind umfassende Analysen
und Erhebungen durchgefiihrt worden, die eine ausreichende Beurteilungsgrundlage dar-
stellen.

Stadtebauliche Missstande

Stadtebauliche Missstande gemaB § 136 Absatze 2 und 3 BauGB liegen vor, wenn ein
Gebiet nach seiner Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in
ihm wohnenden und arbeitenden Menschen nicht entspricht (Substanzschwache) sowie
wenn ein Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist (Funktions-
schwache). Fur den als Anlage zur Vorlage beigefligten Bereich in der Innenstadt sind auf
Basis des ISEK Beckum Innenstadt sowie erganzend des Fachbeitrags Immobilien fol-
gende Missstande festgestellt worden.

Substanzschwachen:

. Belichtung der Wohnungen teilweise unzureichend, insbesondere im Bereich zwi-
schen Nordstralle und Linnenstrale, Stidwall sowie Speckmannsgasse.

. Mangelnde energetische Beschaffenheit und Gesamtenergieeffizienz der vorhande-
nen, teilweise historischen und denkmalgeschitzten Bebauung unter Berticksichti-
gung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimafolgenan-
passung.

. Teilweise Mangel in der baulichen und gestalterischen Qualitat von Gebauden, ins-
besondere in Eingangssituationen (beispielsweise entlang der Nordstral3e).

. AuBere Gestaltung der Erdgeschosszone in den FuBgingerzonen harmoniert
groBenteils nicht mit den Obergeschossen.

. Mangel im Erscheinungsbild und der baulichen Beschaffenheit im Bereich Hans-
Bockler-StraBe/Neubeckumer StraBe, AntoniusstraBe und der noérdlichen Allee-
straBe beeintrachtigen das Erscheinungsbild teilweise stark und wirken sich negativ
auf die 6ffentliche Wahrnehmung der umliegenden Bereiche aus.

Funktionsschwachen:

. Funktionsverluste im Einzelhandel und dadurch verursachte Leerstande insbeson-
dere im Bereich NordstraBe/WeststraBe/Linnenstralle.

e  Vereinzelt vollstandige oder teilweise Leerstande von Wohngebauden.

. Barrierefreiheit und Gestaltqualitdt der bisher nicht neu gestalteten StraBen sowie
der Platzflachen entsprechen teilweise nicht den heutigen Anforderungen an eine
attraktive Innenstadt.

. Fehlende Gestaltung und Betonung der Innenstadteingange in den Bereichen Neu-
beckumer StraBe/Weststrale/Elisabethstrale/OststraBe.

. Larmbelastung durch StraBenverkehr insbesondere in den StraBenziigen Allee-
straBe/OststraBe/SternstraBe/Neubeckumer StraBe und der an das Untersuchungs-
gebiet angrenzenden Stromberger Stral3e.

. Unzureichende Vernetzung der Griinflachen, insbesondere im Bereich entlang der
Werse.

. Unzureichende Einbindung der Werse in den Stadtraum.



Offentliches Interesse

Die Behebung der stadtebaulichen Missstande in der Innenstadt Beckums liegt im Sinne
des § 136 Absatz 2 Satz 2 BauGB im offentlichen Interesse. Die vorhandenen Substanz-
und Funktionsmangel und die damit verbundenen negativen stadtebaulichen Ausstrah-
lung auf die Gesamtstadt sind offensichtlich und werden durch die Ergebnisse des ISEK
Beckum Innenstadt und des Fachbeitrags Immobilien zusatzlich bestatigt.

Neben den aufgezeigten stadtebaulichen Missstanden im Untersuchungsgebiet ist fir die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes die Erflillung weiterer Merkmale erforder-
lich. Gemal3 § 136 Absatz 1 BauGB sind die einheitliche Vorbereitung, die zligige Durch-
fihrung sowie das Vorhandensein eines 6ffentlichen Interesses Grundvoraussetzungen
fur eine stadtebauliche Sanierungsmalnahme.

Der Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als zentrale planerische Zielset-
zung liegt ein hohes 6ffentliches Interesse zugrunde. Es resultiert im Grundsatz daraus,
dass die stadtebauliche Sanierung des betroffenen Bereichs nicht nur allein den Interessen
der einzelnen Eigentimerinnen und Eigentimer dient. Von der Aufwertung profitiert
letztendlich die gesamte Stadt, da es sich um einen zentralen Bereich der Kernstadt han-
delt.

Ein o6ffentliches Interesse besteht auch darin, eine Zukunftsperspektive durch Anpassung
des erhaltenswerten Gebaudebestandes an zeitgemale bauliche Standards zu geben. Ein
weiteres maBgebliches 6ffentliches Interesse besteht darin, die Bevolkerungsentwicklung
der Stadt Beckum positiv zu unterstutzen.

Sanierungsziele

Im Zuge der Vorbereitung der Sanierung sind zudem die Ziele und Zwecke der Sanierung
zu bestimmen. Zur Klarstellung und um moglicherweise aufkommende Irritationen hin-
sichtlich der Verwendung des Begriffes ,Sanierung” entgegenzuwirken, wird darauf hin-
gewiesen, dass der Begriff ,Sanierung” im Zusammenhang mit der Sanierungssatzung ein
Sammelbegriff fir die Umsetzung des MaBnahmenbiindels aus dem ISEK Beckum Innen-
stadt ist. Aufbauend auf den stadtebaulichen Missstanden werden folgende Sanierungs-
ziele fur die Innenstadt abgeleitet:

. Umbau, Umnutzung und Anpassung der Gebaudesubstanz an zeitgemaBe Nutzer-
anspriche und Berucksichtigung des historischen Kontexts, entsprechend der
durchgefiihrten Gebaudebewertung.

e Wieder-, Zwischen- und Nachnutzung leerstehender Ladenlokale, Geschaftsraume
und Wohnungen.

. Forderung des innerstadtischen Wohnens und Arbeitens durch Anpassung der Ge-
baudesubstanz und Verbesserung des Wohnumfelds.

o Sicherung und Weiterentwicklung der stadtbildpragenden und denkmalgeschutzten
Bausubstanz unter Berlicksichtigung der Bedeutung fiir das Stadtbild.

e  Gestalterische Aufwertung, Sanierung und Erweiterung offentlicher Gebaude.

. Sicherung und Weiterentwicklung bestehender Frei- und Griinflachen entlang der
Werse aufgrund ihrer Wirkung als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete fiir die
Innenstadt.

e  Verstarkte Vernetzung der bestehenden Frei- und Griinflachen.

. Erhalt und Ausbau baukulturell angepasster Dach- und Fassadenbegriinung zur Ver-
besserung des Mikroklimas.
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. Sicherung und Weiterentwicklung der Griinstrukturen und des Baumbestandes in
den StraBenrdaumen.

. Bedarfsgerechter Ausbau und Verbesserung des OPNV-Angebots.

. Optimierung der Wegefiihrung fiir den Radverkehr speziell in den StraBenziigen
AlleenstraBBe/SternstraBe/Neubeckumer StraBe.

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Das Sanierungsgebiet ist gemal § 142 Absatz 1 BauGB eindeutig und zweckmaBig abzu-
grenzen. Die Abgrenzung ist so zu wahlen, dass sich die Sanierung zweckmaBig durch-
fuhren lasst. Entscheidend hierbei ist, dass sich alle festgestellten stadtebaulichen Miss-
stande beheben und die beabsichtigten SanierungsmaBnahmen in der Innenstadt durch-
fuhren lassen.

Die Gebietskulisse beinhaltet daher zunachst alle Bereiche der Innenstadt, in denen
gebaudeseitig flachenhaft Missstande festgestellt wurden. Die Handlungsempfehlungen
des Fachbeitrags Immobilien lassen sich daher zweckmaBig umsetzen. Ebenso wurden die
stadtebaulich bedeutenden Stadteingange im Norden, Osten und Westen, an denen ins-
besondere auch funktionale Missstande erkennbar sind, einbezogen. Innerhalb der Ge-
bietskulisse lassen sich darlber hinaus alle weiteren MaBnahmen aus dem ISEK Beckum
Innenstadt wie die Umgestaltung des Wersegriinzugs oder die Umgestaltung von Ver-
kehrsraumen umsetzen.

Befristung der Sanierungssatzung

In der Satzung ist gemaB § 142 Absatz 3 BauGB eine Frist festzulegen, in der die Sanierung
durchgefiihrt werden soll. Eine Frist von 15 Jahren entspricht im Allgemeinen dem Gebot
einer zlgigen Durchfiihrung. Es wird daher die Laufzeit der Sanierungssatzung von
15 Jahren ab dem Zeitpunkt der Bekanntmachung vorgeschlagen.

Begriindung der Verfahrenswahl

Aufgrund der Erkenntnisse aus den erarbeiteten Untersuchungen wird fiir die Sanierung
des als Anlage beigefiigten innerstadtischen Bereichs das ,vereinfachte Verfahren” im
Sinne des § 142 Absatz 4 BauGB mit Ausschluss der §§ 152 bis 156a vorgeschlagen, weil
die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften wie das Preisprifungs-, Entschadi-
gungs-, Umlegungs- und Ausgleichsbetragsrecht fiir die Durchfihrung nicht erforderlich
sind.

Da vor allem die Modernisierung/Instandsetzung von Wohngebauden und die Verbesse-
rung des direkten Wohnumfeldes ohne durchgreifende MalBnahmen der Bodenordnung
Ziele der SanierungsmaBnahme sind, wurde bei der Entscheidung der Verfahrenswahl un-
ter Beachtung des VerhaltnismaBigkeitsgrundsatzes auf das Preisprifungs-, Entschadi-
gungs-, Umlegungs- und Ausgleichsbeitragsrecht verzichtet.

Ebenso kann auf die sanierungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalte im Sinne des § 144
BauGB und auf die Eintragung eines Sanierungsvermerkes im Sinne des § 143 Absatz 2
BauGB verzichtet werden.

Auswirkung einer formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes

Zur Umsetzung der Ziele und der gleichzeitigen Beseitigung der vorhandenen Missstande
wird eine breite Auswahl unterschiedlicher OrdnungsmaBnahmen auf der einen und Bau-
maBnahmen auf der anderen Seite angestrebt und ihre Durchfiihrung zugleich durch die
formliche Festlegung als Sanierungsgebiet ermdglicht.
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OrdnungsmaBnahmen kdnnen nach férmlicher Festlegung des Sanierungsgebietes bei-
spielsweise die Optimierung der ErschlieBung oder der zielgerichtete stadtische Grund-
stickserwerb sein (allgemeines Vorkaufsrecht gemaB § 24 BauGB). Bauliche MalBnahmen
auf stadtischer Seite stellen insbesondere die anstehenden Investitionen in den o6ffentli-
chen Raum dar. Im Fokus der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen stehen neben die-
ser Verbesserung und Aufwertung des Wohnumfelds insbesondere auch die Erhaltung
und Modernisierung des Gebaudebestands in der Beckumer Innenstadt. Durch die mit
der formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet einhergehenden beschleunigten Ab-
schreibungsmadglichkeiten (§ 7h Einkommensteuergesetz, § 11a Einkommensteuergesetz,
§ 10f Einkommensteuergesetz) sollen fir die einzelnen Gebaudeeigentiimerinnen und
Gebaudeeigentiimer Uber die durch die MaBnahmenumsetzung geplanten Fordermdég-
lichkeiten hinaus Anreize geschaffen werden, in ihren eigenen Gebdudebestand zu inves-
tieren.

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Die Entwicklung der Innenstadt Beckums stellt einen dynamischen Prozess dar, dessen
Erfolg von dem Engagement aller Akteurinnen und Akteure abhangig ist. Neben der
Politik und der Stadtverwaltung sind es insbesondere die Immobilieneigentiimerinnen
und -eigentiimer, die einen wesentlichen Beitrag dazu leisten, dass die Innenstadt attrak-
tiv bleibt und aufgewertet wird. Jedoch weisen vor allem die Einzeleigentimerinnen und
-eigentimer einen geringen Organisations- und Professionalisierungsgrad auf. Die Infor-
mations- und Interessenlagen der einzelnen Eigentimerinnen und Eigentimer weichen
in der Regel stark voneinander ab. |hr Verhalten und ihre Bereitschaft zur Mitwirkung an
MaBnahmen sind insbesondere von der wirtschaftlichen Situation und den persénlichen
Lebensumstanden abhangig. Mit den im Rahmen der Stadtebauforderung vorgesehenen
Zuschussen fir die Sanierung des privaten Gebdudebestands, der erhdhten steuerlichen
Beguinstigung Uber die Ausweisung eines Sanierungsgebiets fur die Innenstadt sowie den
Angeboten der Forderbanken erhalten die Immobilieneigentiimerinnen und -eigentiimer
geeignete Anreize fir Investitionen in den Gebaudebestand.

Zwar wurde die Offentlichkeit bereits umfangreich im Zuge zweier Foren an der Erstellung
des ISEK Beckum Innenstadt beteiligt, allerdings erfillt dies aus Sicht der Verwaltung noch
nicht die Anforderungen des § 137 BauGB. Im Zuge der beiden Foren wurde noch nicht
die konkrete Satzung mit Gebietskulisse vorgestellt und diskutiert. Die Verwaltung hat
daher auf Grundlage des Beschlusses zur Vorlage 2025/0238 (siehe Niederschrift zur Sit-
zung) den Entwurf der Sanierungssatzung mit dem Sanierungsgebiet fir den Zeitraum
vom 18.09. bis einschlieBlich 19.10.2025 6ffentlich ausgelegt. Betroffene hatten Gelegen-
heit sich zur Sanierungssatzung zu auBern. Stellungnahmen Betroffener sind nicht einge-
gangen.

Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager

Parallel zur Offenlage wurde im Zeitraum 18.09. bis einschlieBlich 19.10.2025 eine Beteili-
gung betroffener Behdrden und Trager offentlicher Belange im Sinne des § 139 Absatz 2
BauGB durchgefihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind in Anlage 2 zur Vorlage
zusammengefasst dargestellt und bewertet worden. Ein Abwagungsbeschluss ist auf
Grundlage der Stellungnahmen jedoch nicht erforderlich.
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Abwagung offentlicher und privater Belange

Die Aufstellung der Sanierungssatzung unterliegt gemaB § 136 Absatz 4 Satz 3 BauGB
dem Abwagungsgebot. Danach sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der abzuwdagen. Die Verpflichtung zur Abwagung trifft die Gemeinde fir die Sanierung
als GesamtmaBnahme, nicht aber fir jede einzelne grundstlicksbezogene MaBBnahme.
Abwagungsrelevant sind vor allem die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Planung
und die Abgrenzung des Sanierungsgebiets. Dabei besteht grundsatzlich ein Gestaltungs-
und Beurteilungsspielraum, der maBgeblich damit zusammenhangt, dass — anders als bei
der Bauleitplanung — der Erlass der Sanierungssatzung am Beginn der Sanierung steht
und zu diesem Zeitpunkt noch keine hohen Anforderungen an Konkretisierung der Sa-
nierungsziele gestellt werden diirfen. Es muss insbesondere nicht bereits unmittelbar nach
Inkrafttreten der Sanierungssatzung erkennbar sein, wie das Sanierungsgebiet im Einzel-
nen genutzt werden soll.

Die Zusammenstellung des Abwagungsmaterials erfolgt vor allem auch auf Grundlage
der Beteiligungen gemal3 § 137 und 139 Absatz 2 BauGB. Wie bereits dargelegt sind keine
abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen. Ein Abwagungsvorschlag ist daher
nicht erforderlich (siehe Anlage 2 zur Vorlage). Anderungen der Satzung waren im Ver-
gleich zum Satzungsentwurf (siehe Vorlage 2025/0238) daher ebenfalls nicht erforderlich.

Aufhebung der alten Sanierungssatzung Innenstadt Beckum

Mit der neuen Sanierungssatzung ,Innenstadt Beckum 2025" tritt zugleich die Sanie-
rungssatzung ,Innenstadt Beckum” vom 09.07.2012 auBer Kraft. Die Dauer der alten Sat-
zung wurde auf 12 Jahre festgelegt, sodass eine Aufhebung der Satzung — auch vor dem
Hintergrund neuer Sanierungsziele — zweckmaBig erscheint.

Anlage(n):

1 Satzung der Stadt Beckum Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
.Innenstadt Beckum 2025"

2 Tabelle tber die eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung im Sinne
des § 139 Absatz 2 BauGB



Anlage 1 zur Vorlage 2025/0346

STADT BECKUM \\

DER BURGERMEISTER

Satzung der Stadt Beckum (iber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
.Innenstadt Beckum 2025"

(Sanierungssatzung ,Innenstadt Beckum 2025")

Auf Grundlage des § 142 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §§ 7 Absatz 1 und 41
Absatz 1 Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen hat
der Rat der Stadt Beckum am folgende Satzung beschlossen:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) Die Stadt Beckum beabsichtigt, fir den Bereich des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes 2025 fir die Innenstadt Beckum eine stadtebauliche Sanie-
rungsmalBnahme durchzufihren. In dem Bereich liegen stadtebauliche Missstande
im Sinne des § 136 BauGB vor. Der nachfolgend beschriebene Geltungsbereich hat
eine GroBe von rund 56,6 Hektar und wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet auf
der Grundlage des § 142 Absatz 4 BauGB festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,In-
nenstadt Beckum 2025".

(2) Die Grenze des Sanierungsgebiets wird konkret wie folgt beschrieben:

- Im Norden beginnt die Grenze westlich des Gebaudes Hans-B&ckler-Strale
7 unter Einbeziehung des Zentralen Omnibusbahnhofs (Ausgangspunkt),

- von dort entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenzen Hans-B&ckler-StraBe
8 und der Neubeckumer StraBBe 7,

- dann nach Siden entlang der &stlichen Grenze der Neubeckumer Strafe,

- anschlieBend entlang der nordlichen Grenzen der Neubeckumer Stra3e 2
und Oelder StraBe 5 Uber die Oelder StraBe und die siidliche Grenze der
ElmstraBe

- von dort nach Stiden entlang der stidostlichen Grenze der Grundstiicke Oel-
der StraBe 4, 8, 10 sowie KalkstraBe 1, dann nach Studen uber die KalkstraBe
und 6stlich des Gebaudes KalkstraBe 2,

- dann nach Sudosten entlang der Bahnschienen bis zur WilhelmstraBe und
entlang der westlichen Grenze der Wilhelmstral3e nach Stiden und von dort
entlang der Ostlichen Grenze der Sternstralle,

- anschlieBend in Hohe der 6stlichen Grenze der Kreuzung zur Stromberger
StraBe entlang der Ostlichen Grenze der Stromberger StraBe bis zum Lipp-
weg,

- dann entlang der nordlichen Grenze des Lippwegs nach Osten bis zur Mar-
garetenstraBe,

- dann nach Suden entlang der westlichen Grenze der MargaretenstraBBe und

- anschlieBend nach Westen entlang der sudlichen Grenze der Lippborger
StraBe 1 Uber die Lippborger StraBe und weiter nach Westen entlang der
stdlichen Grenze der Grundstlicke OststraBe 48 und Lippborger Strale 4
und 4a,
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(1)

(2)
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dann nach Westen entlang der Grenze zwischen Wohnbebauung Schiitten-
weg/Im Soestkamp und Griinraum bis zur ElisabethstraBe (einschlieBlich der
GrundstUicke ElisabethstraBe 7 und 7a),
von dort nach Norden entlang der ElisabethstraBe und anschlieBend nach
Westen entlang der Strae Am Hirschgraben,
anschlieBend entlang des Dalmerwegs nach Siiden und entlang der sudli-
chen Grenze der StraBe Am Rienkolk nach Westen bis zum Griinraum,
dann nach Stden bis zum Paterweg und auf der westlichen Seite des Griin-
raums wieder nach Norden bis zur Hammer StraBe,
dann entlang der westlichen/nordwestlichen Grenzen der Grundstiicke
Hammer StrafBe 8a, 10, 12 sowie Ahlener Stral3e 1 bis zur Ahlener Stral3e,
anschlieBend entlang der Ahlener Stralle und dann nach Nordosten entlang
der nordlichen Grenzen der Grundstlicke Miinsterweg 1 und Alleestrale 72
und 74 sowie Ahlener Stral3e 2,
dann weiter nach Nordosten entlang der riickwartigen Grundstucksgrenzen
der westlichen/nordwestlichen Bebauung entlang der Alleestral3e,
im weiteren Verlauf entlang der rickwartigen Grundstlicksgrenzen der
nordwestlichen Bebauung der ThierstraBe Gber die Vorhelmer StraBBe bis
zur sudlichen Grenze des Grundstlicks PoststraBe 6 und dann nach Nord-
westen entlang des Grundstiicks Poststral3e 8,
dann nach Nordosten entlang des Grundstticks PoststraBe 8 weiter bis zu
den Bahngleisen und dann entlang der Bahngleise nach Nordwesten bis
zum Ausgangspunkt.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung sind zudem in dem
als Anlage beigefligten Lageplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt.

§2
Verfahrensart und -dauer

Die Sanierung wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 142 Absatz 4 BauGB durch-
gefiihrt. Die Anwendung der 8§ 152 bis 156a BauGB und des § 144 BauGB werden
deshalb ausgeschlossen.

Die Sanierung soll nach 15 Jahren abgeschlossen sein.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaB § 143 Absatz 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsver-
bindlich. Mit dem gleichen Tag tritt die Satzung der Stadt Beckum Uber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt Beckum (Sanierungssatzung ,Innenstadt
Beckum”) vom 9. Juli 2012 auBer Kraft.
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Stadt Beckum - Satzung der Stadt Beckum iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Innenstadt Beckum 2025“
Abwagung zur Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange im Sinne des § 139 Absatz 2 BauGB

Stellungnahmen der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (18.09.2025 bis 19.10.2025)

Anlage 2 zur Vorlage 2025/0346

Ifd. Nr.

Verfasser der Stellungnahme;
Datum der Stellungnahme

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

—

18.09.2025

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
(Niederlassung Miinster)

[...] von unserer Seite werden keine Einwendungen erhoben.

Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.

Westnetz GmbH: Dokumentation -
Gas

2 |18.09.2025 [...] bzgl. Ihrer Anfrage wegen Stellungnahme kann ich Ihnen von hier aus mitteilen, dass seitens der | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
. - Polizei Warendorf.hinsi.cht!‘ich des geplanten Konzeptes aus verkehrsrechtlicher Sicht in dieser Phase Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.
Kreispolizeibehérde Warendorf des Verfahrens keine Einwande bestehen.
Hinsichtlich der moglichen Neugestaltung von Kreisverkehren (s. S. 28, nordl. Stadtgebiet; Allee-
str./Nordstr./Sternstr. und Nordstr./Oelder Str.) wird eine ausfiihrliche Stellungnahme erfolgen, wenn
eine konkrete Umsetzungsabsicht in die Planung Glbernommen wird. Kreisverkehre werten nicht
zwangslaufig die Verkehrssicherheit und den Komfort fiir den Radverkehr auf. Zahlreiche Beispiele in
Ahlen, Telgte und Warendorf zeigen, dass eher das Gegenteil der urspriinglichen Zielsetzung erreicht
worden ist und ein groBer Teil dieser Einrichtungen jetzt als standige Unfallhaufungsstelle (UHS) -be-
sonders unter der Beteiligung von Radfahrenden- gilt. Ein nachtraglicher Riickbau -zu einem Knoten-
punkt mit LZA-Regelung- scheint in vielen Fallen die einzige Option zur Beseitigung der UHS, ist aber
aus unterschiedlichen Griinden bisher kaum umsetzbar.
3 119.09.2025 [...] vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.
beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6f-
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt- | fentlicher Belange keine Einwande.
schutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw) (Referat Infra
| 3)
4 124.09.2025 [...] wir nehmen Bezug auf Ihr Anschreiben vom 18.09.2025 an die Westnetz GmbH, mit der Sie um Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Stellungnahme fiir das Projekt:

Satzung der Stadt Beckum Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets "Innenstadt Beckum
2025", gebeten haben.

In dem von Ihnen angegebenen Bereich verlaufen die Erdgashochdruckleitungen L.-Str. 2289, L.-Str.
2287, L.- Str. 2270 und die Gasstationen GS-421267, Am Hirschgraben 51 sowie GS-421598, Elisabeth-
straBe 10. Die o. g. Erdgashochdruckleitungen, sowie die Gasstationen befinden sich im Eigentum der
Westnetz GmbH.

Die nachfolgende Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die o. g. Erdgashochdruckleitungen
mit einem Betriebsdruck > 5bar. Fur die eventuell vorhandenen Versorgungsleitungen anderer

und im Zuge der konkreten MaBnahmenumset-
zung berticksichtigt/beachtet.

Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.
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Druckstufen und Sparten (Strom, Wasser, Fernwarme) erteilt das Regionalzentrum Munster (postein-
gang-netzplanung-muenster@westnetz.de) eine Stellungnahme. Diese sollte Ihnen bereits vorliegen.

Die ortliche Betreuung der Erdgashochdruckleitung erfolgt durch unseren anlagenverantwortlichen
Meister, i Zur Kontaktaufnahme wahlen Sie bitte die Rufnummer: _ Eine
Computerstimme wird Sie dann auffordern eine Durchwahl einzugeben. Sie lautet in diesem Fall -

Wir mochten Sie jetzt schon darauf hinweisen, dass vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in den Schutz-
streifenbereichen und in der Nahe der Erdgashochdruckleitungen, die ortliche Abstimmung der Ar-
beiten mit unserem anlagenverantwortlichen Meister zu erfolgen hat.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe unserer Versorgungsein-
richtungen mit Lebensgefahr verbunden sind.

Anliegend Ubersenden wir Ihnen einen Bestandsplan im MaBstab M 1:500 aus dem Sie die Lage der
Erdgashochdruckleitung entnehmen kdnnen. Den Geltungsbereich des o.g. Projektes haben wir nach-
richtlich mit aufgenommen. Der Verlauf der Leitungen ist in generalisierter Form dargestellt. Mit Ab-
weichungen der tatsachlichen Leitungslage muss gerechnet werden. Leitungslagen sind grundsatzlich
nicht abzugreifen.

Die Tiefenlagen der Erdgashochdruckleitungen sind in dem Bestandsplanwerk mit einem D darge-
stellt. Bei fehlenden Angaben zu den Tiefenlagen gehen wir von einer Regeldeckung aus, die bei ca.
0,7 m bis 1,0 m liegt. Zur genauen Bestimmung der Lage und Erdiberdeckungen der Erdgashoch-
druckleitungen sind ggf. nach Abstimmung mit unserem Netzbetrieb Probeaufgrabungen erforder-
lich. Die Schutzstreifenbreiten der o. g. Erdgashochdruckleitungen entnehmen Sie bitte folgender Ta-
belle:

Leitungsnummer Betriebszustand Nennweite Schutzstreifenbreite

L02289 in Betrieb DN 150 4,0 m (2,0 m beidseitig der Leitungsachse)
L02287 in Betrieb DN 150 4,0 m (2,0 m beidseitig der Leitungsachse)
L02270 in Betrieb DN 100 4,0 m (2,0 m beidseitig der Leitungsachse)

Der tatsachlich grundbuchrechtlich gesicherte Schutzstreifen kann ggf. von den o. g. Angaben abwei-
chen. Der Schutzstreifen schafft die raumliche Voraussetzung zur Uberwachung nach dem DVGW-
Arbeitsblatt G 466/I. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und darf auch nicht
mit Baumen bepflanzt werden. Oberflachenbefestigungen im Bereich der Erdgashochdruckleitungen
in Beton sind nicht zulassig. Das Lagern von Bauelementen, schwertransportablen Materialien, Mut-
terboden oder sonstigem Bodenabtrag sind in dem Schutzstreifenbereich nicht gestattet. GroBere Bo-
denauf- und -abtrage (0,20 m) sind ebenfalls ohne Absprache nicht zuldssig. Zu evtl. Auskofferungen
weisen wir darauf hin, dass diese im Bereich der Erdgasleitungen so vorgenommen werden missen,
dass eine Gefahrdung der Erdgasleitungen, auszuschlieBen ist.

Die Erdgashochdruckleitungen mussen jederzeit, auch wahrend der BaumaBnahme, zuganglich und
funktionstlichtig bleiben. Waldbestande und Einzelbaume missen einen Abstand von 2,50 m beider-
seits der LeitungsaulBenkanten aufweisen. Strauchwerk bis 2,0 m Héhe darf in solchen Abstand ge-
pflanzt werden, dass Inspektionen, Messungen und sonstige MaBnahmen ohne Beeintrachtigungen
moglich sind. Bei Uberwachungs-, Wartungs- und Reparaturarbeiten an einer Versorgungsleitung
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oder Kabel kann auf evtl. vorhandene Anpflanzungen und Anlagen in dem Schutzstreifenbereich
keine Ricksicht genommen werden.

Wir bitten Sie, dafiir Sorge zu tragen, dass im Zuge von ErschlieBungsarbeiten (KanalanschluB, Gas-
/Wasser- und Stromleitungsverlegungen etc.) die Erdgashochdruckleitung Berticksichtigung findet.
Wir gehen hierbei davon aus, dass sich das Gelandeniveau nicht wesentlich verandert (+/- 0,20 m).

Sofern neue Anlagen oder Anderungen von StraBen und Wegen, wasserwirtschaftlichen Anlagen,
Grundstiicken (Eigentumsverhaltnissen), Gelandehdhen, Griinanlagen und Bepflanzungen im Bereich
der Versorgungsanlagen zu erwarten sind, missen anhand von Detailplanungen rechtzeitig Abstim-
mungen mit uns erfolgen.

Das Befahren der Erdgashochdruckleitungen mit Raupen oder Kettenfahrzeugen oder sonstigen Last-
kraftwagen und Abrdaummaschinen ist bei unbefestigten Oberflachen ohne unsere Zustimmung nicht
erlaubt. Zuwegungen und Uberfahrten sind fir die Befahrung mit Transport- und Hebefahrzeugen (<
12 to. Achslast) zu ertiichtigen bzw. durch geeignete MalBnahmen (z. B. Baggermatratzen, bewehrte
Betonplatten o. &.) zu sichern.

Sollten bei der Durchfiihrung der Arbeiten Schaden an den Erdgashochdruckleitungen entstehen, ist
unverzlglich der zustandige Meister oder unsere standig besetzte Leitzentrale unter der Rufnummer
ﬁ zu benachrichtigen. Aus Sicherheitsgriinden sind die Arbeiten im Bereich der Schad-
stelle einzustellen, bis der Schaden durch unsere Fachleute begutachtet worden ist und die Arbeiten
wieder freigegeben werden. Wird bei BaumaBBnahmen versehentlich die Umhullung der von uns tber-
wachten Gasfernleitungen beschadigt, werden diese Schaden kostenlos durch uns beseitigt.

Des Weiteren sind bei der Planung und Durchfihrung lhrer BaumalBnahme unsere Anweisungen zum
Schutz von Erdgashochdruckleitungen (inkl. Begleitkabel) der Westnetz GmbH zu beachten.

Wir weisen darauf hin, dass der Nutzer allein das Ubertragungsrisiko tragt und somit die Haftung fiir
Schaden und Folgeschaden hinsichtlich der Vollstandigkeit und der Interpretierbarkeit der zur Verfi-
gung gestellten Daten. Die von der Westnetz GmbH zur Verfliigung gestellten Leitungsdaten, sind auf
das o. g. Projekt beschrankt und dirfen nicht fur die Bauausflihrung, sondern nur zu Planungszwe-
cken verwendet werden.

Weitergehende Sicherungs- und/bzw. AnpassungsmaBnahmen, die erst an Ort und Stelle geklart wer-
den koénnen, behalten wir uns ausdriicklich vor. Den Weisungen unserer Mitarbeiter ist zwingend
Folge zu leisten.

Die eindeutige Lesbarkeit bestitigen Sie uns bitte nach dem Offnen der Plandatei unter: hd-gasstel-
lungnahmen@westnetz.de. Bitte beachten Sie die beigefligten Anlagen.

5 |24.09.2025

Eisenbahn-Bundesamt (Aul3enstelle
Koln)

[...] Ihr Schreiben ist am 19.09.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager offentlicher
Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager
offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben
nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der konkreten MaBBnahmenumset-
zung berticksichtigt/beachtet.

Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.
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Es ist sicherzustellen, dass die Flurstlicke keinem Bahnbetriebszweck dienen. Andernfalls unterfallt das
Flurstick dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt nach § 18 Abs. 1 Allgemeines Eisenbahn-
gesetz (AEG) sowie dem Fachplanungsvorrang nach § 38 Baugesetzbuch (BauGB). Auskunft Gber die
Zweckbestimmung der o. g. Flache erteilt die DB Immobilien -Region West-, Erna-Scheffler-Str. 5 in
51103 Kaln.

Hinsichtlich der Grenzbebauung sind u.a. die Vorschriften des § 6 BauO NRW zu beachten.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastrukturbetrei-
berin DB InfraGo AG -Regionalbereich West-, Hansastr. 15 in 47058 Duisburg als Tragerin 6ffentlicher
Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen. AbschlieBend stelle ich fest, dass aktuelle zu-
lassungsrechtliche und raumbedeutsame Planungen der Eisenbahnen des Bundes im betroffenen Be-
reich, die Uber bereits festgestellte Planungen hinausgehen und mit lhrer Planung unmittelbar kolli-
dieren kénnten, hier nicht bekannt sind. Hierzu sollte sich ggf. ebenfalls auch die DB InfraGO AG au-
Bern.

Die folgenden Hinweise bitte ich zu bertcksichtigen:

e Anspriche gegen Eisenbahninfrastrukturunternehmen, die sich durch Immissionen aus dem
Eisenbahnbetrieb auf planfestgestellten und baulich nicht geanderten Verkehrsanlagen be-
grunden, sind ausgeschlossen. Fur einen ausreichenden Schutz vor Larm und Erschiitterungen
aus dem Eisenbahnbetrieb hat der Planungstrager, der ein Bauvorhaben in der Nachbarschaft
von Eisenbahnbetriebsanlagen durchzufiihren beabsichtigt, selbst zu sorgen.

e Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der BaumaBnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsab-
standen zwingend vorgeschrieben. Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Ge-
fahrenbereich und den Sicherheitsraum der Bahnanlagen ist gemaB § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame MaBnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieen.

e Die infrastrukturellen Belange sowie die spezifisch vorliegenden Sicherheitsabstande fir Bau-
ten nahe der Bahn, Lagerung von Baumaterialien, den notwendigen Arbeitsraum fir Instand-
setzungsarbeiten der Bahnanlagen, Abstand und Art von Neuanpflanzungen im Nachbarbe-
reich, Beleuchtung, Entwasserung, etc., sind von der Infrastrukturbetreiberin, bzw. von der DB
Immobilien anzugeben.

6 |30.09.2025

Wasserversorgung Beckum GmbH

[...] es bestehen keine Bedenken zu dem Satzungsentwurf.

Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.

7 106.10.2025

Bezirksregierung Minster: Dezernat
54 (Wasserwirtschaft, einschlieBlich
anlagenbezogener Umweltschutz)

[...] mit Schreiben vom 18.09.2025 haben Sie um fachliche Stellungnahme zu dem oben angegebenen
Verfahren gebeten.

Das Dezernat 54 - Wasserwirtschaft - der Bezirksregierung Miinster hat die vorgelegten Unterlagen
aus wasserwirtschaftlicher Sicht gepruft. Die zu vertretenden Belange werden von dem Vorhaben be-
rihrt, jedoch bestehen keine Bedenken. Bitte beachten Sie die nachfolgenden Hinweise:

Hinweis auf die Starkregenhinweiskarten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der konkreten MaBnahmenumset-
zung berticksichtigt/beachtet.

Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.
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Das Bundesamt flr Kartographie und Geodasie hat im Jahr 2021 eine Starkregenhinweiskarte fur das
Gebiet Nordrhein-Westfalen veroffentlicht. Einsehbar ist die Starkregenhinweiskarte unter
https://www.geoportal.de/. Demnach kénnen Teile des Plan-Gebiets von seltenen und/oder extremen
Starkregenereignissen betroffen sein. Ich bitte darum, dies im Rahmen der Planung zu berlicksichti-
gen.

Hinweis Interpretationshilfe Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Am 01.09.2021 ist der landertubergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) als
Anlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen Gbergreifenden Hochwasserschutz
in Kraft getreten. Der Plan soll das Wasserrecht unterstltzen und erganzen. Er dient dazu den Hoch-
wasserschutz u. a. durch vorausschauende Planung zu verbessern. Die Ziele des BRPH sind bindend
und daher im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten und die Grundsatze zu bertcksichtigen. Die
Interpretationshilfe zum BRPH ist hier einsehbar: Interpretationshilfe BRPH.pdf

8 109.10.2025

Landesbetrieb StraBenbau NRW: Re-
gionalniederlassung Munsterland
Hauptstelle Coesfeld

[...] in der Begriindung zur Sanierungssatzung werden unter Punkt 4. die einzelnen Sanierungsziele
der Satzung aufgefuhrt.

Belange der Regionalniederlassung Munsterland werden unter dem Punkt "Optimierung der Wege-
fuhrung fur den Radverkehr speziell in den StraBenziigen AlleestraBe/Sternstralle/(Nord-)Neubecku-
mer StraBe" berthrt. Es handelt sich dabei um Streckenbereiche der L 507, innerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt. Konkrete Planungen liegen hierzu noch nicht vor.

Grundsatzlich werden seitens StraBen NRW die Satzungsziele unterstiitzt sofern die geplanten MaB-
nahmen sich innerhalb der gesetzlichen Verpflichtung und der zur Verfligung stehenden Haushalts-
mittel der Regionalniederlassung Miinsterland bewegen.

Durch die Ubrigen Satzungsziele werden keine Belange der Regionalniederlassung Munsterland be-
rahrt.

Weitere Anregungen werden daher nicht vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.

9 |14.10.2025

Kreis Warendorf — Der Landrat

Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Amt fur Planung und Naturschutz:

Da bereits heute bei Umbau- oder SanierungsmaBnahmen die Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG zu beachten sind, werden allein mit der Festlegung des Sanierungsgebietes keine arten-
schutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Im Zuge von konkreten Baugenehmigungen ist jedoch sicherzustellen, dass die Belange des Arten-
schutzes gem. § 44 BNatSchG bericksichtigt werden. In diesem Zusammenhang wird auch auf die
vom zustandigen Ministerium am 22.12.2010 herausgegebene Handlungsempfehlung zum "Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" hingewiesen.

Amt fur Umweltschutz und StraBenbau Untere Wasserbehorde - Wasserwirtschaft und Gewasser:

Nach Prifung der Unterlagen gebe ich folgende Anregungen bzw. weise ich auf folgendes hin:

1. MaBnahmen 4.1 und 4.2 sehen die Entwicklung des Wersegriinzugs vor. Das Sanierungsgebiet be-
findet sich z. T. im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Werse (in Kraft getreten am
29.11.2014). Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten bauliche und sonstige

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der konkreten MaBnahmenumset-
zung berticksichtigt/beachtet.

Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.
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Schutzvorschriften gemal §8 78 und 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG). So ist u. a. das Erhéhen und
Vertiefen der Erdoberflache und das Errichten von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen, die den
Wasserabfluss behindern kénnen, untersagt. MaBnahmen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
der Werse sind mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Warendorf abzustimmen.

2. Innerhalb des Sanierungsgebietes verlaufen der Lippbach, die Werse (auch Kollenbach) und der Ri-
enkolk. MaBnahmen unmittelbar an den Gewassern oder im Gewasserrandstreifen (5 Meter ab der
Boschungsoberkante vgl. § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)) sind mit der Unteren Wasserbehdrde
des Kreises Warendorf abzustimmen.

3. Das Sanierungsgebiet liegt zum Teil innerhalb des Hochwasserrisikogebietes der Werse.

4. Das Sanierungsgebiet weist zum Teil eine Betroffenheit bei extremen und auBergewohnlichen Re-
genereignissen laut Starkregengefahrenhinweiskarte NRW auf.

Amt fur Umweltschutz und StraBenbau Untere Bodenschutzbehdrde:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
Innenstadt Beckum 2025 keine Bedenken, weil bodenschutzrechtliche Belange, wie z.B. die Sanierung
von schadlich verunreinigten Béden, nicht Gegenstand des Verfahrens sind.

Westfalische Landes-Eisenbahn
GmbH (Abteilung Infrastruktur)

10 [14.10.2025 [...] grundsatzlich begriiBen wir die Festlegung des Sanierungsgebiets "Innenstadt Beckum 2025" und |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
die damit verfolgte Absicht gebietsbezogene stadtebauliche Missstande zu beheben. Insbesondere und im Zuge der konkreten MalBnahmenumset-
Industrie- und Handelskammer NRW | die Behebung von Funktionsschwachen hat Auswirkungen auf den innenstadttypischen Einzelhandel, |zung berlcksichtigt.
Gastronomie und Dlenstlglstungen. Wlt blt'Fen f:larum, dle‘lnteressen dgr ngalen Wirtschaft im Rah- Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.
men des Prozesses ausreichend zu berticksichtigen und eine Kommunikation entsprechend relevanter
Informationen zu gewabhrleisten.
11 (15.10.2025 [...] die Belange der WLE sind bei der geplanten Satzung Innenstadt Beckum 2025 nicht betroffen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Demnach bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine Bedenken.

Vorsorglich mdchten wir an dieser Stelle darauf hinweisen, dass alle Eisenbahnstrecken unseres Un-
ternehmens fir eine perspektivische Wiederaufnahme des Schienenpersonennahverkehrs untersucht
werden.

Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.

12

16.10.2025

LWL — Denkmalpflege, Landschafts-
und Baukultur in Westfalen (Stadte-
bau und Landschaftskultur)

[...] vielen Dank fiir die Beteiligung im Sinne des § 139 BauGB zur férmlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets "Innenstadt Beckum 2025". Von Seiten des Sachbereichs Stadtebauliche Denkmalpflege
der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen nehme ich zu den vorgelegten Un-
terlagen Stellung.

Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Minsterland Regierungsbezirk Minster wird
Beckum als einer der kulturlandschaftlich bedeutsamen Stadtkerne des Kernmiinsterlandes ausgewie-
sen. Gegen die Festlegung eines Sanierungsgebiets "Innenstadt Beckum 2025" bestehen keine Beden-
ken aus denkmalfachlicher Sicht. In der Begriindung zur Sanierungssatzung wird die Sicherung und
Weiterentwicklung der stadtbildpragenden und denkmalgeschitzten Bausubstanz unter Berticksichti-
gung der Bedeutung fiir das Stadtbild als Sanierungsziel benannt. Zudem wird darauf verwiesen, dass
bei Umbau, Umnutzung und Anpassung der Gebaudesubstanz der historische Kontext zu bertcksich-
tigen sei. Da allerdings auch die mangelnde energetische Beschaffenheit der teilweise historischen
und denkmalgeschutzten Bebauung nach augenscheinlicher Erhebung als Substanzschwache benannt
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wurde, verweise ich darauf, dass insbesondere bei denkmalgeschiitzten Gebauden das Erfordernis be-
steht, fir jedes Denkmal angepasste Losungen zu entwickeln, welche es vermogen, den jeweiligen
Denkmalwert nicht zu schmaélern. Ich weise in diesem Zusammenhang auch darauf hin, dass fir Denk-
maler und als solche von kommunaler Seite bewerteter, sonstiger besonders erhaltenswerter Bausub-
stanz Abweichungen von den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) mdglich sind, wenn
MaBnahmen zur Energieeinsparung die Substanz oder das Erscheinungsbild der jeweiligen Objekte
beeintrachtigen oder einen unverhaltnismaBig hohen Aufwand erfordern wiirden. Ob im Rahmen des
ISEKs oder des Fachbeitrags Immobilien die sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz erfasst
wurde, kann ich durch die vorgelegten Unterlagen nicht nachvollziehen. Ich weise aber darauf hin,
dass die nachrichtliche Darstellung erhaltenswerter Bausubstanz nach § 30 Abs. 4 Satz 2 DSchG NRW
im Rahmen eines Denkmalpflegeplans erfolgen soll.

Hinsichtlich des ISEKs verweise ich darauf, dass die dort in den Kartenwerken kartierten Baudenkmaler
nicht vollstandig sind. Nach Gberschlagiger Durchsicht fehlten hier z. B. St. Martin, das ehem. Jung-
frauen-Dormitorium, Weststr. 3 und 4 und Einsteinstr. 14. Auch bei dem Marienplatz handelt es sich
um ein Denkmal. Sollten die Kartengrundlagen auch in einem stadtischen Informationssystem Uber-
fuhrt worden sein, empfehle ich dies noch einmal zu tberprifen. Das Sutfeldhaus wird im Text am
Markt 4 verortet. Dieses hat allerdings die Anschrift Weststr. 4. Fir MaBnahmen an Denkmalern - hier
u. a. MaBnahme 1.3 und MaBnahme 7 - verweise ich grundlegend auf die erforderlich Abstimmung
mit der Unteren Denkmalbehdrde und den Einbezug des Denkmalfachamts. Als MaBnahme 2 wird die
ein extern begleiteter Prozess zur Aufhebung der seit 1989 bestehenden Erhaltungssatzung benannt.
Da die Erhaltungssatzung als Instrument des stadtebaulichen Denkmalschutzes der Erhaltung der
Stadtgestalt unter kommunaler Steuerung dient, rege ich an, im angestrebten baukulturellen Dialog
nicht nur eine Aufhebung, sondern auch eine Anpassung der Erhaltungssatzung an aktuelle Bedarfe
zu diskutieren.

Die im Fachbeitrag Immobilien auch fir Denkmaler augenscheinlich erhobenen baulichen Mangel
und Leerstande - letztere nur fir Weststr. 24 und Kirchplatz 6 festgestellt - kdnnen auch wichtige Hin-
weise fur den notwendigen Denkmalerhalt liefern. Sollte eine Auswertung der Inhalte mit dem Fokus
auf die einzelnen Denkmaler vorliegen, waren ich dankbar dartiber, wenn uns diese Daten zur Verfi-
gung gestellt werden kénnten.

Der Fachbeitrag Immobilien diente nicht zusatz-
lich zur Ermittlung sonstiger besonders erhal-
tenswerter Bausubstanz und erfillt demnach
nicht die Voraussetzungen nach § 30 Absatz 4
Satz 2 DSchG NRW.

Der Hinweis hinsichtlich der nicht in den Karten-
werken zum ISEK Beckum Innenstadt dargestell-
ten Denkmaler wird zur Kenntnis genommen.
Die Darstellung der Denkmaler hat keine rechtli-
chen Konsequenzen. Im Zuge der spateren Mal3-
nahmenumsetzung an Gebauden werden die
Untere Denkmalbehorde und das Denkmalfach-
amt beteiligt. Eine Anpassung der Kartenwerke
ist daher nicht erforderlich.

Die falschliche Bezeichnung des Gebaudes West-
straBe 4 als Markt 4 wurde bereits redaktionell
angepasst.

Der Dialogprozess zur Baukultur ist als offener
Prozess angelegt. Insofern wird der Hinweis hin-
sichtlich der Anpassung der Erhaltungssatzung
an aktuelle Bedarfe zur Kenntnis genommen und
im Zuge des Prozesses bertcksichtigt.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Zuge der konkreten MaBnah-
menumsetzung berucksichtigt.

Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.

13

17.10.2025

Westnetz GmbH: Regionalzentrum
Munster (vormals innogy Netze
Deutschland GmbH)

[...] als Anlage zu lhrem Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen zur Stellungnahme
Ubermittelt. Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches des o.g.
Satzung sich Info Kabel bzw. Datenkabel befinden. MaBnahmen die den ordnungsgemaBen Bestand
und Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefdahrden, dirfen nicht vorgenommen werden. Fur
den Dienstgebrauch und zur Berlcksichtigung bei Ihren weiteren Planungen, Gbersenden wir Ihnen
einen Planausschnitt, aus dem der Leitungsbestand ersichtlich ist. Weitere Bedenken und Anregungen
werden nicht geltend gemacht.

Diese Stellungnahme erfolgt fir das 0,4-10kV-Verteilnetz und das Gas-Verteilnetz als Eigentimerin
und flr Steuer-/Fernmeldekabel im Namen und Auftrag der Westnetz Kommunikationsleitungen
GmbH & Co. KG.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der konkreten MaBnahmenumset-
zung berticksichtigt/beachtet.

Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.
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Deutsche Telekom Technik GmbH

[...] die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom Deutschland GmbH ist Betreiberin eines bundesweiten Telekommunikationsnetzes, tber
das Telekommunikationsdienstleistungen fir die Offentlichkeit erbracht werden. Sie hat Eigentum
und Funktionsherrschaft Giber das Telekommunikationsnetz (TK-Netz) in der Bundesrepublik Deutsch-
land im Wege der Ausgliederung gem. § 123 Abs. 3 Nr. 1 UmwG von der Deutschen Telekom AG
Ubernommen, deren 100%-ige Tochtergesellschaft sie ist. Die Ausgliederung wurde gem. § 131 Abs. 1
Nr. T UmwG mit Eintragung ins Handelsregister der Deutschen Telekom AG (HRB 6794, Amtsgericht
Bonn) und der Telekom Deutschland GmbH (HRB 5919, Amtsgericht Bonn) wirksam. Mit Urkunde
vom 18.03.2010 der Bundesnetzagentur wurde der Telekom Deutschland GmbH das Recht zur unent-
geltlichen Nutzung von Verkehrswegen fiir das Gebiet der Bundesrepublik Deutschland gem. § 125
Abs. 2 Telekommunikationsgesetz (TKG) tGbertragen.

Im Untersuchungsgebiet sind von uns einige MaBnahmen beabsichtigt oder eingeleitet, die fir die
Sanierung bedeutsam sein konnen. Sollte bereits im vorliegenden Verfahren die Kenntnis tGber die
einzelnen MaBnahmen erforderlich sein, bitte ich um entsprechende Riickmeldung.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Telekom sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumalBBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass uns
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Sanierungsgebiet so friih wie mdglich, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Wenden Sie sich hierzu bitte per Mail an
unser Funktionspostfach unter: PTI-Mstr-Bauleitplanung@telekom.de

Im angegebenen Planbereich betreibt die Telekom Telekommunikationslinien, wie aus dem beigefiig-
ten Lageplan ersichtlich ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der konkreten MaBBnahmenumset-
zung bertcksichtigt/beachtet.

Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.

14

17.10.2025

Handwerkskammer Minster (Wirt-
schaftsférderung)

[...] im Rahmen unserer Beteiligung an der Aufstellung sowie 6ffentlichen Auslegung des o. g. Plan-
entwurfs tragen wir gemaB §§ 4 (2) und 3 (2) BauGB keine Anregungen vor.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

15

23.10.2025

LWL — Archaologie fur Westfalen
(Mittelalter- und Neuzeitarchaologie)

[...] in diesem Schreiben beziehen wir uns auf lhr angegebenes Sanierungsgebiet. Das in den beige-
fugten Unterlagen ausgewiesene Areal, fiir den die Satzung zur Sanierung der Innenstadt die Grund-
lage bilden soll, umfasst nahezu vollumfanglich den historischen Stadtkern von Beckum sowie an-
grenzende Bereiche. Damit sind durch das Planungsgebiet samtliche Bodendenkmalkategorien (ein-
getragen, zur Eintragung vorgesehen, vermutet) betroffen. Ausgangspunkt der spateren Stadt
Beckum war ein groBerer Hof der Bischofe von Minster, auf dessen Grund, wie eine Ausgrabung 1964
gezeigt hat, bereits in karolingischer Zeit eine Kirche, Vorganger der bestehenden Pfarrkirche St. Ste-
phanus, errichtet wurde. Im Schnittpunkt von zwei alten, west6stlich und nordsidlich verlaufenden
Fernwegen gelegen war die Kirche schon bald Ansatzpunkt fir eine kleine, 1199 erstmals als ,ville
nostre Bekehem” angesprochene Siedlung. Aufgrund ihrer Zentralitat entwickelte sie sich schon bald
zur Stadt und wurde 1224 unter die befestigten Orte des Bistums Munster gezahlt (vgl. WUB lII,
Nr.207). 1238 wurde das Land des bischoflichen Hofes an die Neubiirger zu Erbrecht verteilt und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der konkreten MaBnahmenumset-
zung berticksichtigt/beachtet.

Es ergibt sich kein Abwagungserfordernis.
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schlieBlich um 1270 unter Bischof Gerhard von der Mark eine Stadtbefestigung errichtet, die bis in die
Neuzeit die raumliche Ausdehnung der Stadt festgelegt hat. Innerhalb des Areals ist damit von unter-
tagigem Substanzerhalt bis in das Frihmittelalter auszugehen.

Befunderwartung:
samtliche Kategorien abgedeckt
Einschatzungen Vorgehen:

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich eine Vielzahl von archaologischen Fundstellen und Bo-
dendenkmalbereichen. Wir weisen darauf hin, dass alle MaBnahmen an Bodendenkmalern und ihrem
Umfeld einzeln zum Gegenstand eines denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens gem. § 9 in Ver-
bindung mit § 15 DSchG NRW werden mussen. Wir bitten daher an den weiteren (Einzel-)Planungen -
sofern mit Bodeneingriffen verbunden — beteiligt zu werden. Die AulBenstelle(n), im konkreten Fall die
in Munster, schickt/-en in solchen Fallen i.d.R. als Anhang die z. Zt. bekannten archaologischen Bo-
dendenkmaler/Fundstellen als Delos-Auszug im Shape Format bei.
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STA DT B EC KU M \\ Beschlussvorlage 2025/0325

DER BURGERMEISTER offentlich

Satzung liber das besondere Vorkaufsrecht gemaf § 25 Absatz 1 Nummer 2
Baugesetzbuch fiir Flachen 6stlich und siidlich des Gewerbegebietes "Auf dem Tigge"
Federfihrung:  Fachbereich Stadtentwicklung

Beteiligungen:  Fachbereich Recht, Sicherheit und Ordnung

Auskunft erteilt: Herr Denkert | 02521 29-6000 | denkert.u@beckum.de

Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung

16.12.2025 Beratung
Rat der Stadt Beckum
17.12.2025 Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung

Die als Anlage zur Vorlage beigefiigte Satzung tber das besondere Vorkaufsrecht gemaB
§ 25 Absatz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch fir Flachen 6stlich und stidlich des Gewerbege-
bietes ,Auf dem Tigge” wird beschlossen.

Kosten/Folgekosten

Es entstehen Personal- und Sachkosten, die dem laufenden Verwaltungsbetrieb zuzuord-
nen sind.

Finanzierung

Es entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Erlauterungen:

Mit einer Vorkaufsrechtssatzung nach § 25 Absatz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sollen die rechtlichen Rahmenbedingungen fiir den Erwerb von Flachen 6stlich und std-
lich des Gewerbegebietes ,Auf dem Tigge” fir die perspektivische Erweiterung des
Gewerbegebietes geschaffen werden.

Die in der Anlage zur Vorlage ersichtlichen Flachen sind als Bereiche fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) oder Potenzialbereiche fiir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB-P) im Regionalplan Minsterland festgelegt. Die Festlegung ist jedoch nicht
parzellenscharf, sodass die Flachenkulisse flr diese Vorkaufsrechtssatzung an die tatsach-
liche Grundstlickssituation angepasst wurde. Der nordliche Teilbereich wird im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Beckum bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Flachen
befinden sich nicht im Eigentum der Stadt Beckum und werden aktuell iberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt.

Im Gewerbeflachenkonzept fir die Stadt Beckum wird die Erweiterung des Gewerbege-
bietes ,Auf dem Tigge” in einem kurz- (1 bis 5 Jahre) bis mittelfristigen (5 bis 10 Jahre)
Zeitraum auf den in Rede stehenden Flachen empfohlen.
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Laut Gewerbeflachenkonzept ,sollte die Arrondierung von Flachen zur Erweiterung be-
stehender Gewerbegebiete grundsatzlich vor einer ganzlichen NeuerschlieBung stehen.
Denn Ziel sollte es sein, dass sich geeignete Gewerbeflachen stadtraumlich und verkehrs-
technisch in das Stadtgeflige einfligen, um die vorhandene Infrastruktur zu nutzen und
den Flachenverbrauch moglichst einzuschranken.” Die liegenschaftliche Flachensicherung
zur Entwicklung neuer Gewerbegebiete ist dabei eine von 4 (ibergeordneten Leitlinien fir
die zuklinftige Entwicklung von Gewerbeflachen. Das Gewerbeflachenkonzept wurde am
10.07.2025 vom Rat der Stadt Beckum als informelles Planungsinstrument beschlossen
(vergleiche Vorlage 2025/0191 und die Niederschrift zur Sitzung).

Die Voraussetzungen des § 25 Absatz 1 Nummer 2 BauGB fir eine Vorkaufsrechtssatzung
sind demnach erfiillt. Die Verwaltung schlagt daher vor, mit dem Beschluss dieser Vor-
kaufsrechtssatzung die rechtlichen Voraussetzungen fiir einen Erwerb der Flachen zu
schaffen.

Anlage(n):

Entwurf der Satzung



Anlage zur Vorlage 2025/0325

STADT BECKUM

Satzung der Stadt Beckum vom uber das besondere Vorkaufsrecht ge-
maB § 25 Absatz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch fiir Flachen 6stlich und siidlich des Ge-
werbegebietes ,Auf dem Tigge”

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618), in Verbindung mit § 25
Absatz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), hat der Rat der Stadt Beckum in seiner Sitzung
am folgende Satzung beschlossen:

Praambel

Die in § 2 dieser Satzung bezeichneten Flachen sind gemall dem Gewerbeflachenkonzept
fur die Stadt Beckum fiir eine Erweiterung des Gewerbegebietes ,Auf dem Tigge”
vorgesehen. Mit der Vorkaufsrechtssatzung sollen die rechtlichen Rahmenbedingungen
fur den Erwerb der Flachen geschaffen werden.

§1
Besonderes Vorkaufsrecht

Der Stadt Beckum steht zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im
Sinne des § 25 Absatz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch fir den in § 2 dieser Satzung genann-
ten Geltungsbereich ein besonderes Vorkaufsrecht zu.

§2
Geltungsbereich

Die Vorkaufsrechtssatzung gilt fiir die aus der Anlage ersichtlichen Flachen 6stlich und
stdlich des Gewerbegebietes ,Auf dem Tigge” und umfasst die Grundstticke

. Gemarkung Beckum, Flur 24, Flurstiicke 162 bis 165, 392 und 421,

. Gemarkung Beckum, Flur 101, Flurstlicke 50, 53, 60, 62, 64, 66 bis 68, 83, 99, 112,
120 bis 122, 145, 146, 153 und 154,

. Gemarkung Beckum, Flur 107, Flurstticke 90 bis 92, 120, 149 und 162.

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.
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DER BURGERMEISTER offentlich

Arbeitsprogramm der Planungsaufgaben im Bereich Stadtentwicklung

Federfiihrung:  Fachbereich Stadtentwicklung

Beteiligungen:  Fachbereich Umwelt und Bauen
Stadtischer Abwasserbetrieb Beckum

Auskunft erteilt: Herr Denkert | 02521 29-6000 | denkert.u@beckum.de

Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung
16.12.2025 Kenntnisnahme

Erlauterungen:

Die Planungsaufgaben im Bereich Stadtentwicklung setzen sich in Beckum im Wesentli-
chen aus den Kategorien stadtebauliche Planungen, Bauleitplanverfahren, Verkehrspla-
nung und Abgrabungsplanungen zusammen. Innerhalb dieser 4 Kategorien ist zwischen
Aufgaben zu unterscheiden, bei denen die Stadt Beckum qua Gesetz eingebunden wird
(zum Beispiel Landes- und Regionalplanung, férmliche Verwaltungsverfahren, Planfest-
stellungsverfahren) und solchen, die die Stadt Beckum auf Grundlage ihrer kommunalen
Planungshoheit eigenstandig initiieren kann.

Den Handlungsrahmen der Aufgaben im eigenen Wirkungskreis bilden insbesondere die
vom Rat der Stadt Beckum beschlossenen Entwicklungskonzepte sowie die darin enthal-
tenen und priorisierten Projekte und MaBnahmen.

Die wesentlichen aktuellen Entwicklungskonzepte sind:

. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept fir die Innenstadt Beckum,

. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept flr die Innenstadt Neubeckum,
. Dorfinnenentwicklungskonzept fir den Stadtteil Roland,

. Dorfinnenentwicklungskonzept fir den Stadtteil Vellern,

o Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Beckum,

. Wohnbedarfsanalyse (Ratsbeschluss strategisches Leitziel),

J Larmaktionsplanung,

e  Wasserversorgungskonzept,

e  Verkehrsentwicklungsplan 2030,

. Radverkehrskonzept.

Fur die Projektpriorisierung der Verwaltung von erheblicher Bedeutung ist das auf Grund-
lage der Wohnbedarfsanalyse vom Rat der Stadt Beckum am 19.12.2017 beschlossene
Leitziel, wonach bis ins Jahr 2035 jahrlich circa 70 Wohneinheiten zu schaffen sind.

Der Schwerpunkt der aktuellen Bauleitplanverfahren liegt folglich auf der Planung von
Wohnraum. Angestrebt wird ein Verhaltnis von 40 Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbau und 30 Einfamilienhauser pro Jahr. Darliber hinaus liegt der Fokus darauf, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung der Feuer- und Rettungswache
in Beckum zu schaffen. Im Bereich der sozialen Infrastruktur ist insbesondere die Errich-
tung zusatzlicher Kindertagesstatten von hoher Bedeutung.
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Neben der Wohnraumschaffung und der sozialen Infrastruktur stellen die Bereiche
Gewerbeflachen, Verkehr/Mobilitdt, Klimaschutz- und Klimaanpassung und Einzelhandel
die wichtigsten Projekte im Arbeitsprogramm der Planungsaufgaben dar.

ErfahrungsgemaB ist mit der Reaktivierung beziehungsweise Nachnutzung der in Beckum
zahlreich vorhandenen Brachflachen ein hoher Prif- und Beratungsaufwand verbunden.

Die meisten Projekte und MaBnahmen haben gemein, dass diese in der Regel mit inten-
siven fachdienstiibergreifenden Abstimmungsprozessen verbunden sind und zu einem
erheblichen Aufwand bei der anschlieBenden operativen Projektumsetzung fiihren. Der
Fachbereich Umwelt und Bauen und der Stadtische Abwasserbetrieb Beckum sind im
besonderen MaBe davon betroffen.

Eine Ubersicht der aktuell in Bearbeitung befindlichen sowie der geplanten Projekte und
MaBnahmen ist Anlage zur Vorlage beigefligt.

Fur die Verwaltung sind bei der Priorisierung von Projekten im Arbeitsprogramm die
stadtebauliche Bedeutung von MaBnahmen und das &ffentliche Interesse maBgebend.
Objektive Kriterien zur Bewertung des 6ffentlichen Interesses von Wohnbauvorhaben sind
insbesondere:

. Anzahl der geplanten Wohneinheiten/Menge des Wohnraums (Hintergrund hierfur
ist eine maglichst hohe Verfahrensdkonomie bei der Bauleitplanung beziehungs-
weise ein effizienter Mitteleinsatz),

. parallele Mitentwicklung zusatzlicher Gemeinbedarfsinfrastruktur wie Kindertages-
statten, Spielplatze et cetera,

. Entwicklung von Flachen, die sich in stadtischem Eigentum befinden.

Im zuriickliegenden Jahr wurden die folgenden Planungen ausgefiihrt beziehungsweise
abgeschlossen:

. Gewerbeflachenkonzept,

. Smart City-Strategie,

. Planung Wohnprojekt Vorhelmer Strale/Romerstral3e,
. Gestaltungskonzept Rathausvorplatz Neubeckum,

. Gestaltungskonzept Dorfplatz Vellern,

. Gestaltungskonzept Dorfplatz Roland.

Anlage(n):

Arbeitsprogramm der Planungsaufgaben im Bereich Stadtentwicklung
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Projektliste Stadtentwicklung - Stand: 17.11.2025

Nr. Bereich Projekt Prioriat Ziele Anmerkungen
1 ABGR  |Entwicklungsplanung und Flachentausch Holcim 1 aktuell: Knikel
2 ABGR |Teilabnahme Bruch Dyckerhoff Nord (stddtische Flachen) 1 Endprofilierung Franzpétter/ Abnahme Kreis/Anderungsanzeige Ubergang zum Baugebiet Steinbruchallee
3 BLPL |B-Plan "An der Steinbruchallee" 1 1. BA 200 WE, Flachen Giberwiegend in stadt. Eigentum, Festlegung Planungsabschnitte, Bauleitplanung
4 BLPL  |Entwicklung Renfertgeldnde / Feuerwache BE, Kita 1 B-Plan, ca. 150 WE und 4-Gruppen Kita, Flachenerwerb Stadt Beckum
5 BLPL  |Wohnbebauung AugustastraBe Roland (B-Plan) 1 Aufstellung B-Plan, ErschlieBung in 2026/2027, ca. 21 WE
6 BLPL |Konzepterstellung Steuerung Windenergie 1 Planungskonzept zur Steuerung/zum Ausbau der Windenergie
7 BLPL  |Entwicklung Ladenzeile Rote Erde 1 36 Wohneinheiten, geférderter Wohnungsbau (privater Vorhabentrager)
8 BLPL  |Bebauung Herzfelder StraBe/OstlandstraBe 1 25 WE bei Geschosswohnungsbau, anteilig geférderter Wohnraum, Prifung Starkregenabfluss
9 BLPL  |Anderung B-Plan 15: EGZ/Uberplanung Gemeinschaftsinfrastruktur 1 B-Plananderung nach erfolgter VerauBerung
10 BLPL  |Erweiterung Drogeriemarkt Rossmann, Stadtteil Neubeckum 1 And. des Bebauungsplans, hohe Prioritét aufgrund der Bedeutung des Geschéftes fiir den zentralen Versorgungsbereich
11 STPL  [Umlegung Steinbruch Nord 1 Bodenordnungsverfahren parallel zur Bauleitplanung "An der Steinbruchallee"
12 STPL  [Umsetzung Gewerbeflachenkonzept 1 Priorisierung Gewerbeflachenkonzept, Einbindung NRW.Urban priifen
13 STPL  [Naturerlebnis Hoxberg: Panoramarundweg; Entwicklungskonzept Tiergehege 1 Wanderweg mit Erlebnisstationen: Férderantrag und Umsetzung, Perspektivplanung Wildgehege
14 STPL  [Nachnutzungskonzept Bahnhofsgebaude Neubeckum 1 Konzeption Fahrradabstellanlage, Begleitung Bahnhofsretter
15 STPL  [Umgestaltung Hellbachtal 1 Erarbeitung Entwurf, dann Férderantrag (ISEK Neubeckum)
16 STPL  [Neuaufstellung ISEK Beckum; anschlieBend Umsetzung 1 In Erarbeitung
17 STPL  [Klimaanpassungskonzept 1 Mitwirkung/Einbringung stadtebauliche Planungen
18 STPL  [Umsetzung des FahrradstraBenkonzepts 1 (teilweise zugleich ISEK Beckum Innenstadt)
19 STPL  [Aufwertung Platz der Stadtepartnerschaft und Park Villa Moll 1 Erh6hung Aufenthaltsqualitat, Umsetzung gem. Forderbescheid (ISEK Neubeckum)
20 STPL  [Kommunale Warmeplanung 1 Begleitung Konzepterstellung
21 VPL Radweg Lippweg 1 Liegenschaftliche Sicherung, Festlegung Trassenverlauf
22 BLPL  |Erweiterung Berief Food GmbH 2 Anderung FNP und Aufstellung B-Plan, stadtebaulicher Vertrag
23 BLPL  |Nachnutzung Feuerwache Neubeckum (N41) 2 Nachnutzung stadtische Gemeinbedarfsflache Feuerwehr: Aufhebung B-Plan, ca. 10 WE
24 BLPL  |And. B-Plan N 51 Harbergstr./Rieckstr (SO Mébelhandel) zu GE 2 Anderung des Sondergebietes zu einem Gewerbegebiet
25 STPL  [Konzept zur klima- und nutzungsgerechten Aufwertung innerstadtischer Orte 2 (ISEK Beckum Innenstadt) Projektstart nach Forderzusage
26 STPL  [Entwicklung Altstandort F+R-Wache Miinsterweg 2 Flachen im Eigentum der Stadt Beckum, Potenzial fiir ca. 40 WE, Flachenarrondierung priifen
27 STPL  [Umgestaltung innerstadtischer Wersegriinzug 2 KernmaBnahme ISEK Beckum
28 STPL  [Dorfplatz Roland 2 Entwurf beschlossen, Umsetzung begleiten, Baustart 2026
29 STPL  [Entwicklung Dyckerhoffgelande 2 Priorisierung gemaB Entwurf Gewerbeflachenkonzept, Einbindung NRW.Urban priifen
30 STPL  [Dialogprozess zur Baukultur / Aufarbeitung Erhaltungssatzung 2 (ISEK Beckum Innenstadt) Bearbeitung nach Erhalt Forderzusage ISEK
31 STPL  [Wohnbedarfsanalyse/Wohnflachenentwicklung/Baulandbeschluss 2 Wohnbedarfsanalyse evaluieren und aktualisieren; Baulandbeschluss priifen Abstimmung mit dem Fachbereich Jugend und Soziales
32 VPL Verkehrsuntersuchung/-konzept Stdring/Hansaring/Everkeweg 2 Begleitung der MaBnahmen
33 BLPL  |Nachnutzung Miihlenweg 33/35 3 Nachnutzung Dachdeckerbetrieb, ca. 35 Wohneinheiten, Flachen in Privateigentum planméBig anteilig geforderter/barrierefreier Wohnungsbau
34 BLPL  |Entwicklung ehem. Mersmann-Gelénde 3 Revitalisierung der Gewerbebrache Private Projektierung
35 BLPL |Aufstellung B-Plan Ostlich der NeustraBe 3 EFH/Mefa-Bebauung (ca 60 WE), Flachen in Privateigentum ggf. anteilig geférderter/barrierefreier Wohnungsbau
36 BLPL  |Gewerbegebietserweiterung Auf dem Tigge 3 liegenschaftliche Sicherung erforderlich
37 STPL  [ErschlieBungsvertrag Gewerbeentwicklung Siechenhausweg 3 ErschlieBung einer privaten Gewerbeflache
38 STPL  [Dorfinnenentwicklungskonzepte Roland und Vellern 3 Evaluierung und Fortschreibung
39 BLPL  |Entwicklung Kaiser-Wilhelm-Strae (Wohnen) 4 Investorenauswahlverfahren und Bauleitplanung, ca. 30 WE
40 BLPL  |An der Wersemihle - Holtmarweg 4 Schaffung von Wohnbauland, teilweise stadtische Flachen
41 BLPL |B-Plan N2 "Pappelweg" (Aufhebung) 4 Verfahren klaren
42 BLPL  |Anderung B-Plan N 66.1 4 Uberplanung private Gewerbeflachen zu Wohnen
43 BLPL  |Ander. B- Plan 12 Thorwesten 4 Vorhabenbezogener Plan
44 BLPL  |Aufstellung B-Plan Grevenbrede 4 Abstimmung ErschlieBung mit LS, Verkehrsuntersuchung, Flachenverfiigbarkeit BImA priifen, ggf. Pendlerparken?
45 BLPL |Gewerbegebietserweiterung Vellern 4 Flachensicherung
46 BLPL  |Aufstellung B-Plan Gerhardt-Hauptmann-StraBe 4 KleinmaBstabliches Innenentwicklungsprojekt (Wohnen) Nachbarzustimmung nicht geklart
47 BLPL  |WindmiihlenstraBe/Am Siechenbach (Baubedarf) 4 Stadtebauliche Planung, Bauleitplanung, ErschlieBungsvertrag; Ca. 30 WE
48 STPL  [Umgestaltung Bahnhofsvorplatz NB (Qualifizierungsverfahren) 4 in Abhdngigkeit mit Nachnutzung Bahnhofsgebédude
49 STPL  [Quartiersentwicklung Rote Erde 4 Nachnutzung Eichendorffschule (ca. 40 WE) ggf. anteilig geférderter/barrierefreier Wohnungsbau
50 STPL  [Umgestaltung Park + Ride MauerstraBBe 4 2025-2028
51 VPL B475n (Ennigerloh) 4
52 ABGR |Fremdbodenverfiillung Phoenix + Holcim 5
53 BLPL |Aufstellung B-Plan Pannenberg 5 Anteilig stadtische Flachen, weitere Flachensicherung erforderlich
54 BLPL  |Aufstellung B-Plan Pflaumenallee-West 5 Anteilig stddtische Flachen, weitere Flachensicherung erforderlich
55 BLPL  |Anderung B-Plan 18 5 Ergénzung der Gewerbflachen entlang L 586
56 BLPL  |Aufstellung B-Plan Sportplatz Neubeckum, Hellbach 5 liegenschaftliche Sicherung erforderlich
57 BLPL |1. And. B-Plan 15 (Horstmann) 5 Vorstellung Eigentimer / Wegflache Stadt
58 BLPL |Bolzplatz sudlich HeddigermarkstraBe 5 Umwandlung Bolzplatz zu Geschosswohnungsbau
59 STPL  [Regionalplanaufstellung 5 Verwahrensmitwirkung
60 STPL  [Wasserversorgungskonzept 5 2028/2029
61 STPL  [Spielplatzumwandlungen 5
62 STPL  [Fortschreibung Stadtentwicklungskonzept 5 Uberpriifung, ob Fortfiihrung sinnvoll. Aktuell: Smart City Konzeption
63 STPL  [Fortschreibung Einzelhandelskonzept 5 In Abhdngingkeit mit rechtlichen Erfordernissen bzw. anlassbezogen
64 VPL Larmaktionsplanung 5 Durchflihrung 5. Stufe 2027/2028

Abkiirzungen: (Themen-)Bereiche ABGR=Abgrabungsplanung; BLPL=Bauleitplanung; VPL=Verkehrsplanung; STPL=St4dtebauliche Planung ; Sonstige: WE = Wohneinheiten, B-Plan: Bebauungsplan, FNP: Flachennutzungsplan, RP: Regionalplan
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