Stadt Beckum — Bebauungsplan Nr. 74 ,An der Steinbruchallee”
Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung gemaB §§ 3 Absatz 1 und 4 Absatz 1 BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit (07.07.2025 - 10.08.2025)

Anlage 1 zur Vorlage 2026/0007

Verfasser der Stel-

Stellungnahme

Abwiagung

16.07.2025

men der aktuellen Planungen zum neuen Baugebiet unsere Besorgnis und
unser ausdrickliches Missfallen Gber den vorgesehenen Bau eines bis zu

14 Meter hohen Mehrfamilienhauses auf der unmittelbar angrenzenden Par-
zelle zum Ausdruck bringen.

Nach dem derzeit bekannten Stand der Planung sollen nahezu alle anderen
Anliegerflachen des neuen Baugebiets mit Doppel- oder Reihenhausern be-
baut werden. Diese fligen sich hinsichtlich MaBstab, Hohe und Ausblick har-
monisch in das bestehende Wohnumfeld ein.

Alle Anwohner — mit Ausnahme unseres Grundstticks — behalten so ihren
unverbauten Blick auf die Steinbruchallee und ein vertragliches Maf3 an Pri-
vatsphare. Durch die Errichtung eines Hochhauses in direkter Nachbarschaft
zu unserem Grundstiick an der Zementstral3e 9 wird uns beides genommen:
Der freie Ausblick sowie unsere Privatsphare. Das Gebaude wiirde mit sei-
nen Ausmalfen massiv in unsere Wohnqualitat eingreifen.

Die Vorstellung, dass kiinftige Bewohner eines mehrstdckigen Wohnblocks
direkt in unseren Garten blicken kénnen, ist nicht nur stérend, sondern
schlicht unzumutbar. Wir mdchten deutlich machen, dass wir mit einer solch
disproportionalen Bebauung — speziell an dieser Stelle — nicht einverstanden
sind und fordern eine Gleichbehandlung mit den tbrigen Anliegern hin-
sichtlich Bauhohe und -typ.

Eine stadtebaulich vertragliche Losung ist aus unserer Sicht nur dann gege-
ben, wenn auch die angrenzende Parzelle entsprechend der Nachbar-
schaftsbebauung mit Doppel- oder Reihenhdusern geplant wird.

Wir bitten darum, unsere Einwande im weiteren Planverfahren zu bertck-
sichtigen und stehen gerne fiir ein personliches Gesprach oder eine Ortsbe-
gehung zur Verfligung.

lungnahme; (in inhaltlicher Zusammenfassung)
5 Datum der Stellung- >
- nahme -
= =
1 | Offentlichkeit 1 1.1 | Als Eigentimer der Immobilie an der Zementstrae 9 mdchten wir im Rah- | Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich der Auswirkungen des geplanten Punkthauses

auf Privatsphare, Ausblick und das nachbarschaftliche Verhaltnis von Hohe und Malstab
werden teilweise geteilt. Es wird wie folgt Stellung genommen:

Die geplante Bebauung mit Punkthdusern (Mehrfamilienhauser mit bis zu 14 Meter
Hohe) entspricht dem stadtebaulichen Konzept des Siegerentwurfs des vorangegange-
nen Wettbewerbsverfahrens. Dieses Konzept wurde vom Ausschuss flr Stadtentwicklung
der Stadt Beckum beschlossen und bildet die Grundlage der weiteren Planung. Ziel ist es,
eine gewisse bauliche Dichte zu erreichen und gleichzeitig eine differenzierte und durch-
grunte Quartiersstruktur zu schaffen. Die Punkthauser stellen dabei ein zentrales stadte-
bauliches Element dar, das gezielt an pragnanten Bereichen des Plangebietes eingesetzt
wird, um im neuen Quartier visuelle Bezugspunkte zu schaffen.

Im Sinne eines Interessenausgleichs wird der Bebauungsplanentwurf hinsichtlich der
Uberbaubaren Flache in dem an das Grundstiick Zementstral3e 9 angrenzenden Bereich
erheblich reduziert, indem die westliche Baugrenze in dstliche Richtung und die stdliche
Baugrenze nach Norden verschoben wird (siehe Ausschnitt geanderter Entwurf anbei).
Dadurch werden Abstande zwischen der Bestandsbebauung und der geplanten Bebau-
ung vergroBert und die bauliche Ausnutzbarkeit des Baufensters reduziert. Die visuelle
beziehungsweise raumliche Wirkung auf das Nachbargrundstlick ZementstraBe 9 wird
hierdurch abgemildert.

GemaB der Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) betragt die Tiefe
der Abstandsflachen 0,4 H, mindestens jedoch 3 Meter (vergleiche § 6 BauO NRW). Bei
einer Uberschldgigen, vereinfachten Berechnung ist entsprechend ein Abstand von

5,60 Meter bei einer Gebaudehohe von 14 Meter einzuhalten. Das Baufeld im angespro-
chenen WA 1 halt durch die Reduzierung der tiberbaubaren Flache einen Abstand von
rund 10 Meter zur Grundstlicksgrenze ein. Die Reduzierung dient dem Schutz der Nach-
barschaft und stellt einen Ausgleich zwischen den stadtebaulichen Zielen und den priva-
ten Belangen dar.

Der Anregung zur Anpassung der Gebaudetypologie hin zu Doppel- und Reihenhausern
wird nicht gefolgt:

Eine Gleichbehandlung der Grundstticke im Sinne einer einheitlichen Bebauung mit Dop-
pel- oder Reihenhausern ist nicht vorgesehen, da das stadtebauliche Konzept bewusst
unterschiedliche Gebaudetypologien vorsieht, um eine durchmischte und sozial vielfal-
tige Nachbarschaft zu ermoéglichen und bauliche Akzente zu setzen.
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Dabei wird insbesondere auf eine vertragliche Einbindung der Punkthduser durch Platzie-
rung an den Grinstrukturen sowie gestalterische Vorgaben geachtet.

Ausschnitt Vorentwurf:
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