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Der Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt Beckum hat am 07.02.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 74 "An der Steinbruchallee" gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.
Der Beschluss ist am 17.05.2023 offentlich bekannt gemacht worden.
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Bebauungsplan Nr. 74 "An der Steinbruchallee”
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 (1) BauGB ist wie folgt durchgefiihrt worden:
a) Die Ziele und Zwecke der Planung sind am 30.06.2025 6ffentlich bekannt gemacht worden.
b) Der Offentlichkeit ist in der Zeit vom 07.07.2025 bis 10.08.2025 die Mdglichkeit gegeben
worden, die Planunterlagen einzusehen, diese zu erdrtern und sich hierzu mindlich oder
schriftlich zu duBern.

Beckum, den ..............

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt Beckum hat am ... den Entwurf und die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 74 "An der Steinbruchallee” gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Beckum, den ..............

Michael Gerdhenrich
Bilrgermeister
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Lizenz: Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0

Legende

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Fur Baulinien, Baugrenzen und andere Begrenzungslinien, die zahlenméaBig nicht festgesetzt sind,
ist die zeichnerische Darstellung des Planes maBgebend.

Bestand

—— ---——  vorhandene Flurgrenze

// vorhandene Flurstiicksgrenze

. vorhandenes Gebdude mit Hausnummer

| Abbruch vorhandener Gebaude

243 Flurstiicksnummer
x 125.99 Hohepunkt (vorhandene Gelandehdhe iber Normalhdhennull - NHN)
Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuches - BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 6)

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

-1 Zahl der Vollgeschosse (Mindest- und HochstmaB)

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
TH Traufhdhe
FH Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)

e Baugrenze
| Baulinie
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Fullschema der Nutzungsschablone

04 |o @\
1D20°-35° SD

max. FH 10,50 m
TH 5,80-7,00

6. Verkehrsflachen
(8§ 9 Absatz 1 Nummer 11 und Absatz 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Anzahl Wohneinheiten

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Gberbaubaren Bauweise
Flache zur Grundstulicksflache

Anzahl der Vollgeschosse, Dachneigung, Dachform

Firsthohe (ab Oberkante StraBe Endausbau)
Traufhohe (ab Oberkante StralBe Endausbau)

Offentliche StraBenverkehrsflache

m Verkehrsberuhigter Bereich

ék'k Rad- und Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abfallbeseitiging, sowie
fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Absatz 1 Nummer 11 und Absatz 6 BauGB)

D Trafostation

9. Griinflichen
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB)

e o Offentliche Griinflachen
e Zweckbestimmung Parkanlage

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(gemaB § 5 Absatz 2 Nummer 7 und § 9 Absatz 1 Nummer 15 und 16 BauGB)

(
(
(
(

Umgrenzung von Griinflachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

N
W\

D
D
)
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15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(gemaB § 9 Absatz 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
lo—o—o—o—e-o  Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gemaB § 1 Absatz 4, § 16 Absatz 5 BauNVO)

i ! Umgrenzung von Flachen fiir Uberdachte Stellplatze und Garagen
St | (gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 4 und 22 BauGB)

__________

&————>  Hauptfirstrichtung

x 125.99 geplante StraBenbauhdhe liber NHN
‘m Boschungskante (und ihre Hohe) an der Grundstlicksgrenze

(siehe textliche Festsetzung Nummer 2.)

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

LPB Il
LPB IV

Larmpegelbereiche (siehe textliche Festsetzung Nummer 10.1)

Einschrankungen fir AuBenwohnbereiche (Verkehrslarm, tags > 62 dB(A),
A siehe textliche Festsetzung Nummer 10.4)

Einschrankungen fiir Schlafrdume oder fiir zum Schlaf geeignete Rdume
B (Verkehrslarm, nachts > 45 dB(A), siehe textliche Festsetzung
Nummer 10.2)

C Einschrankungen fur  schutzbedurftige Raume (Gewerbelarm,
nachts > 45 dB(A), siehe textliche Festsetung Nummer 10.3)

Gebiete mit Abweichungen von den Vorgaben der Technischen Anleitung
(TA Larm) zum Schutz gegen Larm (gemabB § 9 Absatz 23 a BauGB)

In dem gekennzeichneten Gebiet werden Immissionsrichtwerte (IRW)
gemaB der TA Larm von tags maximal 60 dB(A) und nachts maximal
45 dB(A) festgesetzt. Fir kurzzeitige Gerduschspitzen gemaB TA Larm
dirfen die festgesetzten IRW tags um maximal 30 dB und nachts um
maximal 20 dB Uberschritten werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

— _  Grenze der Bauzeitenbeschrankung / aufschiebenden Bedingung
(siehe textliche Festsetzung Nummer 7.)

Nachrichtliche Darstellungen

________ geplante Grundstlicksaufteilungen (nicht bindend)

geplante Wegeverbindungen

\ \ geplante Stellplatze

@ geplante Begriinung der Verkehrsfliche

—"—=y BemaBung

° Sperrpfosten

Textliche Festsetzungen

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Absatz 5 und Absatz 6 BauNVO
Zulassig sind:
- Wohngebaude

- Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
Nicht zulassig sind:

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, §§ 16, 17, 18, 19, 20, 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Fur das Gebiet wird gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB eine Grundflachenzahl (GRZ) mit dem
Wert 0,4 festgesetzt.

Abweichend davon wird fiir das WA 6 eine GRZ mit dem Wert 0,8 festgesetzt.
Ausnahmsweise kann eine GRZ von Reihenmittelhdusern bis 0,5 zugelassen werden.

Tiefgaragen sind bei der Berechnung der Grundflachen einzubeziehen. Durch sie bedingt darf die
GRZ bis zu 0,8 betragen.

Maximale Uberschreitung der Grundflichenzahl

GemaB § 9 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Absatz 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die
zuladssige Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet bis maximal 25 Prozent Uberschritten
werden darf.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Traufhdhe (TH = Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut) richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im
Bebauungsplan.

Der Bezugspunkt Oberkante (OK) StraBe (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Héhenlage der
Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache, von der der Zugang erfolgt, und Baugrundstick und
ist im Plan festgelegt.

Die maximale Firsthdhe (FH = Oberkante Dachhaut am hochsten Punkt der baulichen Anlage)
richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan und bezieht sich auf die OK
StraBe (Endausbau). Der Bezugspunkt OK StraBe (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren
Hohenlage der Grenze zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache, von der der Zugang erfolgt, und
Baugrundstiick und ist im Plan festgelegt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhen durch bis zu 1,00 Meter hohe Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien ist generell zuldssig, sofern die Aufbauten und Anlagen zu allen
Seiten um mindestens 1,00 Meter von den AuBenwénden zuriickgesetzt werden.

B&schungskante

Zu angrenzenden, tieferliegenden Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ist der Hohenunterschied an der maBgeblichen Grundstiicksgrenze durch eine
Stiitzwand (beispielsweise aus Betonelementen) mit der in der Planzeichnung angegebenen Hohe
auszugleichen. Sie ergibt sich aus der linearen Interpolation mit den beiden benachbarten, an der
gemeinsamen Grenze in der Planzeichnung eingetragenen Bestands-Hdhenangaben tber NHN
gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Absatz 2 Nummer 4 BauNVO.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB)

Offene Bauweise
In WA 1, WA 3 und WA 3.1 gilt die offene Bauweise gemal § 22 Absatz 2 BauNVO.

Abweichende Bauweise

Im WA 4 gilt die offene Bauweise mit folgenden Mal3gaben:

Es sind neben Doppelhdusern und Hausgruppen auch Kettenhduser zuldssig. Einzelhduser sind
ausgeschlossen.

Bei Kettenhausern ist eine Gebdudekante zwingend an einer der seitlichen Grundstiicksgrenzen
ohne seitlichen Grenzabstand zur anderen Grundstiicksgrenze zu errichten. Zu derjenigen
Grundstiicksgrenze entféllt der erforderliche Grenzabstand.

Die zuldssige Gebaudelange in WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6 darf 50,00 Meter Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt. Untergeordnete Bauteile
(zum Beispiel Erker und Zwerchgiebel) gemafB § 23 Absatz 3 BauNVO sind Uber maximal 1/3 der
Fassadenlange bis 1,00 Meter ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Nicht Gberbaubare Grundstticksflachen

Nebenanlagen gemdlB § 14 BauNVO sind auBerhalb der Vorgartenfliche auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen bis zu maximal 12,00 Quadratmetern Grundflache je
Grundstiick zulassig. Ausnahmsweise sind im WA 5 Nebenanlagen bis zu maximal
25,00 Quadratmeter auBerhalb der Vorgartenfliche auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Eine riickwartige Uberschreitung der Baugrenzen im Erdgeschoss durch Terrasseniiberdachungen
und Wintergarten bis zu einer Tiefe von 3,00 Metern ist ausnahmsweise zulassig.

Zu den offentlichen Verkehrs- und Griinflaichen sowie den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belasteten Flachen ist ein Mindestabstand von 0,50 Metern einzuhalten.

4. Stellplatze, Carports, Garagen
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 4 in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Garagen, Carports (Uberdachte Stellpldtze) und offene Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflaichen und innerhalb der ausgewiesenen Flachen zulassig.

Vor den Garagen und Carports ist ein Abstand von 5,00 Metern zur StraBenbegrenzungslinie
einzuhalten.

Offene Stellplatze (nicht Uberdachte Stellplatze) sind auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen
zwischen den seitlichen Baugrenzen und dem benachbarten Grundstiick zuldssig, sofern dabei die
hintere Baugrenze nicht Uberschritten wird. Abweichend davon sind im WA1, WA 5 und WA 6
offene Stellpldtze in begriindeten Fallen ausnahmsweise auf der gesamten Grundstiicksflache
zuldssig. Zu offentlichen Verkehrs- und Grinflaichen ist generell ein Mindestabstand von
0,50 Metern einzuhalten. Offene Stellplatze diirfen im Gegensatz zu Uiberdachten Stellplatzen auch
ohne Einhaltung des 5-Meter-Abstands zur StraBenbegrenzungslinie angeordnet werden. Auf die
textliche Festsetzung Nummer 8. wird verwiesen.

Die ausschlieBliche Nutzung eines Baugrundstlicks zur Anlage von Stellplatzen und Garagen ist
nicht zulassig.

Im WA 1, WA 2, WA 4.1 und WA 6 sind Tiefgaragen innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Die Gestaltung von Garagen und Carports ist auf das Hauptgebaude abzustimmen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten wird im WA 3 und WA 3.1 auf maximal
2 Wohneinheiten je Grundstilick beschrankt.

6. Verkehrsflichen
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Begriinung der Verkehrsflachen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ist pro 250,00 Quadratmeter Verkehrsfliche ein
kleinkroniger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 0,16 Metern zu
pflanzen. Zum Schutz der Baume sind mindestens 2,00 Meter breite und mindestens
6,00 Quadratmeter grof3e Baumscheiben anzulegen. Die Baumscheiben sind zu begriinen.

7. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahmen und CEF-MaBBnahmen
(geméaB § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB B in Verbindung mit §§ 39 und 44 BNatSchG)

Bauzeitenbeschrankung: Feldschwirl, Kuckuck, Feldlerche

Zur Vermeidung einer Brutaufgabe nordlich des Plangebiets briitender Vogelarten Feldschwirl,
Kuckuck (beziehungsweise dessen Wirtsvogel) und Feldlerche aufgrund stérungsintensiver
Bautatigkeiten sind diese nordlich der Grenze der Bauzeitenbeschrankung / aufschiebenden
Bedingung geméaB Planzeichnung auBerhalb der Brutperiode durchzufiihren. Der betroffene
Bauabschnitt belduft sich auf einen Abstand bis 50,00 Metern von der Plangebietsgrenze bemessen,
Bauarbeiten in diesem Bereich kdnnen innerhalb der Brutzeit stattfinden, wenn durch eine
fachkundige Begleitung und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde eine Brut dieser
Arten innerhalb des Stdérbereichs ausgeschlossen werden kann oder die anstehenden Bauarbeiten
als nicht stérend beurteilt werden kdnnen.

Brutzeiten Konfliktarten:
- Feldschwirl: Anfang Mai bis Mitte August
- Kuckuck: Ende April bis Anfang September
- Feldlerche: Anfang April bis Anfang August

Die Umsetzung des Rekultivierungsplans Bruch-Nord der Firma Dyckerhoff vor Baubeginn
vorausgesetzt, ist die Eignung des betroffenen Bereichs als Brutplatz des Feldschwirls und Kuckucks
beziehungsweise dessen Wirtsarten nicht mehr gegeben oder aber stark eingeschrankt. Nach
Umsetzung des Rekultivierungsplans kann die weiterhin zu berticksichtigende Notwendigkeit der
Bauzeitenbeschrankung mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Bauzeitenbeschrankung: Fledermause

Zur Vermeidung des Totens und Verletzens von Fledermausen wahrend der Abbruch- und
Rodungsarbeiten sind Bauzeitenbeschrankungen im Zusammenhang mit einer fachgutachterlichen
Begleitung in Form einer 6kologischen Baubegleitung vorzusehen.

Hohlenbdaume mit Winterquartierseignung in Verbindung mit fachgutachterlicher Kontrolle

Die Entfernung der Hohlenbdume mit Winterquartierseignung hat vorzugsweise auBerhalb sensibler
Zeitraume (Winterruhe und Wochenstubennutzung), insbesondere Anfang April bis Ende April oder
Mitte August bis Anfang November, zu erfolgen.

Unabhéngig des tatsdchlichen Rodungszeitraums sind die betroffenen Hohlenbdume vor Eingriff
durch eine fachkundige Person auf Besatz zu kontrollieren und freizugeben. Kann ein Besatz mit
ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, sind die Hohlen zu verschlieBen oder unmittelbar
im Anschluss an die Kontrolle zu entfernen. Das Vorgehen hat in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde stattzufinden.

Hohlenbdaume mit Sommerguartierseignung in Verbindung mit fachgutachterlicher Kontrolle

Die Hohlenbdume mit ausschlieBlicher Eignung als Sommerquartier (Einzel-/Zwischenquartier,
Wochenstube) sind vorzugsweise innerhalb des Zeitraums der Winterruhe (Mitte November bis
Ende Marz) sowie nach einer anhaltenden Frostperiode von mehreren Tagen zu entfernen.

Erfolgt die Rodung auBerhalb dieses Zeitraums, sind die Hohlen unmittelbar vor der Féllung
fachgutachterlich auf Besatz zu kontrollieren und freizugeben. Kann ein Besatz mit ausreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden, sind die Hohlen zu verschlieBen oder unmittelbar im Anschluss
an die Kontrolle zu entfernen. Das Vorgehen hat in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde stattzufinden.

Bauliche Objekte (Hutten, Schuppen) in Verbindung mit fachgutachterlicher Kontrolle

Hitten, Schuppen und weitere bauliche Objekte weisen ausschlieBlich eine Eignung als
Sommerquartier (Wochenstube, Einzel-/Zwischenquartier) auf. Ein Abbruch ist vorzugsweise
innerhalb des Zeitraums der Winterruhe (Mitte November bis Ende Marz) sowie nach einer
anhaltenden Frostperiode von mehreren Tagen durchzufihren.

Ist ein Abbruch auBerhalb eines solchen Zeitraums vorgesehen, sind die baulichen Objekte
unmittelbar vor Abbruch durch eine fachkundige Person auf einen Besatz zu kontrollieren und
freizugeben. Bei nicht ausreichender Einsicht von Strukturen mit Quartierseignung sind diese im
Rahmen des Abbruchvorgangs durch eine fachkundige Person manuell zu entfernen oder
mindestens im Beisein einer fachkundigen Person vorsichtig zu entfernen. Wird ein Besatz wahrend
des Abbruchvorgangs festgestellt, ist der Abbruch unverziiglich zu stoppen. Der Abbruchvorgang
kann fortgefiihrt werden, sobald ein Besatz auszuschlieBen ist. Gegebenenfalls sind Tiere zu héltern.
Das Vorgehen hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde stattzufinden.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) Fledermause:

AusgleichsmaBnahmen Baumquartiere

Schaffung und dauerhafte Sicherung von 30 Fledermaushohlen mit Differenzierung zwischen
Sommer- und Winterquartierseignung fiir den Verlust von Strukturbdumen mit potenzieller Eignung
als Sommer- und Winterquartier als vorgezogene AusgleichsmaBnahme auf Teilflaichen folgender
Grundstuicke der Gemarkung Beckum:

- Flur8 Flurstlicke 597, 598, 599
- Flur13 Flurstliicke 158, 162
- Flur17 Flurstiicke 39, 41, 172, 173

- Flur 21 Flurstiick 190
Das Anbringen der Fledermaushohlen sowie die Herstellung der Wirksamkeit der MaBnahme hat
vor Eingriff in die Baumquartiere, mindestens jedoch vor Beginn der nachstmdglichen

Nutzungsperiode zu erfolgen. Bei sukzessivem Eingriff innerhalb des Plangebiets ist mindestens der
dadurch verursachte Ausgleichsbedarf anteilig umzusetzen.

AusgleichsmaBnahmen Gebdudequartiere

Schaffung und dauerhafte Sicherung von 60 Fledermausflachkasten beziehungsweise Aquivalente
mit mindestens 15 Fledermausbrettern und maximal 30 Fledermausflachk&sten (1 Fledermausbrett
entspricht 2 Fledermausflachkasten) fiir den Verlust von potenziell als Quartier fiir Fledermause
geeigneten Gebduden/Schuppen als vorgezogene AusgleichsmaBnahme an den Gebauden auf
folgenden Grundstticken der Gemarkung Beckum:

- Fluré Flurstlicke 78, 1026 Volkshochschule

- Fluré Flurstlick 1971 Sekundarschule

- Flur8 Flurstlicke 858, 977, 816 Sonnenschule

- Flur8 Flurstlick 816 kV-Station "Pirolweg", evb

Das Anbringen der Fledermausfachkdsten/-bretter sowie die Herstellung der Wirksamkeit der
MaBnahme hat vor Eingriff in die Gebaudequartiere, mindestens jedoch vor Beginn der
nachstmdglichen Nutzungsperiode zu erfolgen. Bei sukzessivem Eingriff innerhalb des Plangebiets
ist mindestens der dadurch verursachte Ausgleichsbedarf anteilig umzusetzen.

Okologische Baubegleitung

Fur die Umsetzung der abbruchbegleitenden, artenschutzfachlichen Untersuchungen sowie fiir die

Detailplanung der bereitzustellenden Ersatzquartiere ist eine Okologische Baubegleitung (OBB)
einzusetzen.

Die genauen Standorte der Fledermaushéhlen und Fledermausflachkasten/-bretter sind im Rahmen
der OBB zu bestimmen und der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Eine Reduzierung des verpflichtend bereitzustellenden Ausgleichsumfangs ist bei Ausschluss einer
tatsachlichen Nutzung mdglich. Die Vorgehensweise ist mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) Feldlerche:

Anlage und Pflege einer auf die artspezifischen Standortanforderungen der Feldlerche angepassten
Extensivwiese.

MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege der Ausgleichsflache:

- MindestgroBe 1 Hektar

- Abstand von hochwachsenden Geholz- und Vertikalstrukturen von ca. 75,00 bis 100,00
Metern

- Anlage mittels Einsaat und Verwendung von Regiosaatgut oder mittels Mahdgutibertragung,
Krauteranteil von minindestens 50 Prozent

- Verzicht auf jegliche Dingung, Pflanzenschutzmitteln, Pflegeumbruch und Nachsaat

- Pflege mittels Mahd (1-2 Mahdvorgangen pro Jahr, die Mahd ist zwischen dem 01. August
und 28. Februar zulassig, Schrépfschnitt nach der Aussaat und mehrfache Mahd zur
Aushagerung in den ersten drei Jahren sind moglich. Vorgaben des zuldssigen
Mahdzeitraums sind zu berlcksichtigen, Abtransport des Mahdguts) oder Beweidung
(Besatzdichte: 2 GroBvieheinheiten (GVE) pro Hektar, Beweidung ausschlieBlich auBerhalb der
Brutzeit der Feldlerche im Zeitraum 01. August bis 28. Februar, gegebenenfalls Anpassung
der Besatzdichte in Abhdngigkeit zum Bewuchs in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde).

Die Ausgleichsflache befindet sich nérdlich der festgestellten Feldlerchenreviere auf einer Teilflache
aus dem Grundstlick Gemarkung Beckum, Flur 11, Flurstick 190. Die Stadt Beckum hat die
Umsetzung und den Erhalt der MaBnahmenflache rechtlich gesichert.

Aufschiebende Bedingung:

Die Errichtung baulicher Anlagen ndérdlich der Grenze der Bauzeitenbeschrédnkung / aufschiebenden
Bedingung gemaB Planzeichnung ist erst zuldssig, wenn die CEF-MaBnahme zugunsten der
Feldlerche vollstandig umgesetzt und wirksam hergestellt ist.

Hinweis:

Grundlage der Festsetzungen ist der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,An der Steinbruchallee” der Stadt Beckum, Hoke Landschaftsarchitektur |
Umweltplanung GbR, 06.01.2026

8. Gestaltung privater unbebauter Flachen / Vorgarten
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 20 und 25a sowie § 8 BauO)

Nicht durch bauliche Anlagen genutzte Grundstlicksflachen sind wasseraufnahmefahig zu lassen
oder herzustellen und zu begriinen und/oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der Vorgartenflache darf die befestigte Flache 50 Prozent nicht Gberschreiten.

Bei Vorgarten von Reihenmittelhdusern und im WA 6 darf die befestigte Flache ausnahmsweise bis
zu 70 Prozent betragen.

Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem losen Material- und Steinschiittungen (sogenannte
.Schottergérten”) sind grundsatzlich unzuldssig. Ein erforderlicher Fassadenspritzschutz ist davon
ausgenommen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.

Als Vorgarten gilt der Bereich der Baugrundstlicke, der zur 6ffentlichen Verkehrsflache gelegen ist
und von der die Grundstiickszufahrt erfolgt. Die Vorgartenflaiche reicht bis zu der in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenze und ihrer Verldngerung bis zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen. Dies gilt bis zu einer Tiefe von mindestens 3,00 Metern von der StraBenseite
beziehungsweise bis zum errichteten Gebaude.

9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gemaB §9 Absatz 1 Nummer 20 und 25a BauGB)

Begriinung von Tiefgaragen (gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB i. V. m. § 89 BauO NW)

Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine
andere zuldssige Verwendung (z. B. Terrassen, oberirdische Stellplatze) bendtigt werden. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bodenaufbau: Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 0,50 Meter.
Zur Anpassung an das umgebende Geldnde bzw. im Ubergangsbereich zu anderen zulissigen
Verwendungen auf den Decken von Tiefgaragen (zum Beispiel Terrassen, Hauseingange, Wege)
kann die Mindeststarke bis auf 0,35 Metern reduziert werden.

Begriinung von privaten Stellplatzanlagen (gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB)

In den Baugebieten ist innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ein Baum je angefangene sechs
Stellplatze als hochstammiger Laubbaum mit einer Vegetationsfliche von mindestens
2,00 x 3,00 Metern zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten

10. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffende Vorkehrungen (gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

1. SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen

Innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten maBgeblichen AuBenlarmpegel
missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsianderung von Gebauden, in denen
nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raumen - Aufenthaltsrdume im Sinne des § 46 BauO NRW-nach DIN 4109-1:2018-01
Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile (Wandteile, Fenster, Liftungen,
Décher etc) erfullt werden. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R', ., der
AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen
(8 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB).

Fir das Plangebiet gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis V.

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichen AuBenlarmpegel ist wie folgt
definiert:

Larmpegelbereich  MaBgeblicher AuBenlarmpegel

Il 60 dB
i 65 dB
v 70 dB
\ 75 dB

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konkret vor
den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maBgeblichen AuBenlarmpegel
nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AuBenbauteile unter
Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung
(6), ermittelt und umgesetzt werden.

2. Schutz der Nachtruhe (Verkehrslarm)

Fir Schlafrdume oder fir zum Schlaf geeignete Raume sind bei einem Beurteilungspegel nachts
Uber 45 db(A) nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” schallgedampfte Luftungseinrichtungen
erforderlich. Die hiervon begtroffenen Bereiche des Plangebietes sind in der Planzeichnung mit der
schallschutztechnischen Kennzeichnung ,B" festgesetzt. Die akustischen Eigenschaften der
Luftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe
von R’ zu bericksichtigen.

w,ges
Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit enttsprechendem Nachweis Uber die Einhaltung eines
Beurteilungspegels < 45 dB(A) nachts zulassig.

3. Schutz der Nachtruhe (Gewerbelarm)

Innerhalb  der im Bebauungsplan festgesetzten Bereiche mit der schallschutztechnischen
Kennzeichnung ,C" sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung der Einbau
von offenbaren Fenstern und Tiren fir schutzbedurftige Raume geméal DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau nicht zulassig. Betroffen sind ausschlieBlich die Obergeschosse.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens zuldssig, sofern mit entsprechendem Nachweis sichergestellt werden
kann, dass durch andere geeignete MaBnahmen die Anforderungen der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI.503) eingehalten werden.

4. Schutz von AuBenwohnbereichen

Innerhalb der im Bebauungsplan mit der schallschutztechnischen Kennzeichnung ,A” festgesetzten
Bereiche mit Uberschreitung des dquivalenten Dauerschallpegels von 62 dB(A) durch Verkehr tags
sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsédnderung von schutzbediirftigen
AuBenwohnbereichen in Terrassenlage sowie in den Obergeschossen (zum Beispiel Balkone) ohne
zusatzliche schallabschirmende MaBnahmen nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Balkone
und Loggien von Wohnungen, wenn ein zusatzlicher Balkon oder eine Loggia auf der
larmabgewandten Seite vorhanden ist, auf dem beziehungsweise auf der der &aquivalente
Dauerschallpegel von 62 dB(A) eingehalten oder unterschritten wird.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis Uber die Einhaltung eines
aquivalenten Dauerschallpegels < 62 dB(A) tags zulassig.

Hinweis:
Grundlage der Festsetzungen ist das Schalltechnische Gutachten Nr. S0125 0034-2 zum

Bebauungsplan Nr. 74 ,An der Steinbruchallee” in Beckum, nts Ingenieurgesellschaft mbH, Minster,
Februar 2026.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemaB § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB

Dachneigung
In WA 1, WA 2 und WA 6 sind ausschlieBlich Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung
0 bis 5 Grad zulassig.

In WA 3 sind ausschlieBlich Satteldacher (SD) mit 20 Grad bis 35 Grad zulassig.
In WA 3.1 und WA 5 sind abweichend Dachneigungen bis 35 Grad zulassig.
In WA 4 und WA 4.1 ist eine Dachneigung von 20 Grad bis 35 Grad zulassig.

Dachiiberstande

Dachuberstande dirfen maximal 0,30 Meter Uber die GebdudeauBenwand hinausragen.

Dachdeckung

Dachflaichen mit einer Neigung von mehr als 10 Grad sind mit nicht gldanzenden und
anthrazitfarbenen/ dunkelgrauen oder schwarzen Dachsteinen einzudecken.

Dachaufbauten

Dachaufbauten durfen 50 Prozent der Baukorperlange nicht Gberschreiten und missen einen
Mindestabstand von 1,50 Metern von der AuBenwand der Giebelseite einhalten. Die Gauben an
einer Front eines Baukorpers dirfen keine unterschiedlichen Traufthdhen aufweisen. Der obere
Abstand bis zum First muss mindestens 0,50 Meter betragen.

Fassadengestaltung

Fur Fassaden sind gldnzende und reflektierende Materialien nicht zulassig.

Einfriedung

Bauliche Einfriedungen / Zaune entlang von offentlichen Verkehrs- und Griinflachen, Flachen der
Wasserwirtschaft und im Bereich der Vorgéarten sind lediglich in blickdurchlassiger Form (zum
Beispiel Maschendrahtzaun, Stabmattenzaune) und mit einer maximalen Héhe von 1,20 Metern
zuldssig. Die Festsetzung gilt auch in den im Plan mit <k gekennzeichneten Bereichen.

Zur Abgrenzung der Hausgarten zu den offentlichen Verkehrsflachen sind bauliche Einfriedungen
nur in Kombination mit Hecken aus iberwiegend heimischen standortgerechten Gehdlzen zulassig
(zum Beispiel Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Feldahorn).

Bauliche Einfriedungen von Kindertagesstatten sind mit einer maximalen Héhe von 1,60 Metern
zuldssig, sofern sie mit Hecken aus Uberwiegend heimischen standortgerechten Gehdlzen
kombiniert werden.

Abfallbehalter

Abstellanlagen fir Abfallbehalter oder Fahrrader kdnnen auch in den Vorgarten platziert werden. In
den Vorgartenbereichen sind Abfallbehalter mit Strauchern oder Hecken zu umpflanzen oder mit
Rankpflanzen einzugriinen.

Hausgruppen/Doppelhauser

Zueinander grenzstandig errichtete Hausgruppen oder Doppelhauser sind profilgleich zu errichten.
Sie sind zudem einheitlich in Material und Farbe der Fassaden sowie der Dacheindeckung zu
gestalten.

C EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich gemaB § 9 Absatz 1a BauGB

Ausgleichsflachen

Als Ausgleich fir die durch die festgesetzten baulichen Nutzungen des Bebauungsplanes zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden dem Bebauungsplan insgesamt
20.857 okologischen  Werteinheiten (6W) aus dem kommunalen Ausgleichsflachenpool
"Goldsteinbusch” (Gemarkung Beckum, Flur 143, Flurstiicke 82, 89, 91, 92, 96, 104, 105, 108
und 109) zugeordnet.

D HINWEISE

Artenschutz

Die geltenden fachgesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz sind zu beachten, insbesondere § 39
und § 44 BNatSchG. GemalB des § 39 BNatSchG haben potenzielle Arbeiten an Gehdlzen wie
Fallungen, Rodungen und Beseitigungen, zum allgemeinen Schutz von Brutvdgeln in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Soll eine Beseitigung von Geholzen in die Zeit
vom 1. Mérz bis 30. September fallen, ist im Vorfeld eine Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren
und der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Vor Baubeginn sollte ein ldngeres Brachliegen
der zu bebauenden Flache verhindert werden, da sich dadurch weitere Arten im Plangebiet
ansiedeln konnten.

Bereitstellung von Fledermauskasten

Zur Aufwertung der 0Okologischen Funktion wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
empfohlen, an privaten Gebduden geeignete Manahmen zur Schaffung von Fledermaushabitaten
(zum Beispiel Fledermauskasten, Fledermaussteine) vorzusehen.

Umwelt- und tierfreundliche AuBenbeleuchtung

Dem aktuellen Stand der Technik entsprechend wird empfohlen, ausschlieBlich Leuchtmittel zu
wahlen, die eine geringe Anziehung auf Insekten haben und von Fledermdusen kaum
wahrgenommen werden (geringer Blaulichtanteil (Lichtspektrum 570 - 630 Nanometer),
Farbtemperatur < 2.700 Kelvin ecetera).

Schutz vor Vogelschlag

Zur Minderung des Kollisionsrisikos sind Glasfassaden so zu gestalten, dass Spiegelungen des
Himmels oder der naturnahen Umgebung sowie Durchblicke auf naturnahe Bereiche vermieden
werden. GroBflachige Glasfassaden sind maoglichst zu vermeiden. Bei Verwendung groBerer
Glasflachen wird empfohlen, vogelschlagmindernde Materialien, konstruktive MaBnahmen oder
geeignete Markierungen einzusetzen.

Anlage von Zisternen und Sickereinrichtungen

Die Nutzung beziehungsweise das Sammeln des Niederschlagwassers in Zisternen ist erwilinscht
und wird zur Entlastung der Offentlichen Entwédsserungsanlagen empfohlen. Die
Regenwasserbehilter miissen iiber einen Uberlauf in die &ffentliche Kanalisation verfiigen.

Flachenversiegelung

Um den Verlust der natirlichen Retentionsfahigkeit des Bodens durch Versiegelung zu reduzieren
sowie zur Minimierung der Niederschlagswasserabflussmengen wird empfohlen, die Befestigungen
der privaten ErschlieBungsflachen wie zum Beispiel fiir oberirdische Stellplatze, Zufahrten und
Garagenvorplatze aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Dazu eignen sich Sickersteine,
Drainpflaster oder Rasenpflaster.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gemaB § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Altablagerungen

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen beziehungsweise
Altstandorte bekannt. In der vorbereitenden Bauphase (zum Beispiel Baugrubenaushub) ist auf
Anzeichen von Altablagerungen zu achten.

Werden bei Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, schadliche Bodenablagerungen ecetera erzielt, sind
diese gemaB Landesbodenschutzgesetz NRW umgehend bei der Stadt und dem Umweltamt des
Kreises Warendorf anzuzeigen und in Abstimmung ordnungsgemal abzutragen und sachgerecht zu
entsorgen.

Werden bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande, Bodenverfarbungen oder dhnliches festgestellt,
die gegebenenfalls auf Kampfmittelbelastungen zurlckzufihren sind, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Polizei, das Ordnungsamt und der staatliche
Kampfmittelraumdienst umgehend zu benachrichtigen.

Baugrunduntersuchung

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder
denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. MaBnahmen des
Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege sind nicht erforderlich.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, das heift
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Beschaffenheit, paldontologische Bodendenkmailer in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste
von Pflanzen und Tieren) aus der Kreidezeit (Ammoniten, Muscheln, Seeigel, Schwamme, etc.))
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Beckum, dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 16 und 17 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Dariiber hinaus ist vor Beginn der geplanten ErschlieBungsmaBnahmen das LWL-Museum fir
Naturkunde, Minster friihzeitig zu informieren, damit gegebenenfalls baubegleitende MaBnahmen
abgesprochen werden kénnen. Zudem ist die

Entdeckung gemaB § 16 Absatz 2 DSchG NRW bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 74 "An der Steinbruchallee" ist
am ... ortsiiblich mit dem Hinweis gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB bekannt gemacht worden.

Beckum, den ..............

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 "An der Steinbruchallee” und die Begriindung haben fur
die Dauer eines Monats vom ............. bis einschlieBlich ............. zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen.

Beckum, den ..............

Michael Gerdhenrich
Birgermeister

Der Rat der Stadt Beckum hat am ............. Uber die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB
entschieden und den Bebauungsplan Nr. 74 "An der Steinbruchallee" als Satzung, sowie die
Begriindung in seiner Sitzung am .............. beschlossen.

Beckum, den ..............

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Beckum Uber den Bebauungsplan Nr. 74 "An der Steinbruchallee"
istam ... gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis wo und wann die verbindliche Bauleitplanung
eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 74 “"An der Steinbruchallee"
gem. § 10 (3) BauGB in Kraft getreten.

Beckum, den ..............

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des &1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 74 "An der Steinbruchallee" dem Stand der durch den Kreis Warendorf bereitgestellten digitalen
Liegenschaftskarte vom ...............

Beckum, den ..............
Stadt Beckum

Der Blirgermeister
Im Auftrag

STADT BECKUM

DER BURGERMEISTER
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