Stadt Beckum — Bebauungsplan Nr. Kspl. 3 ,Augustastral3e”
Abwagung zur Beteiligung gemaB §§ 3 Absatz 2 und 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahmen der Offentlichkeit (27.10.2025 - 28.11.2025)

Anlage 1 zur Vorlage 2026/0107

Verfasser der Stel-

Stellungnahme

Abwagung

27.11.2025

. | lungnahme; . (in inhaltlicher Zusammenfassung)
Z | Datum der Stellung- | 2
2 nahme 2
1 | Offentlichkeit 1 1.1

Wir sind Anwohner der AugustastraBBe in Roland und haben die Informations-
veranstaltung bzgl. des geplanten Neubaugebietes in Roland am 10.11.25 be-
sucht.

Wir appellieren eindringlich an Sie von diesem irrsinnigen Vorhaben Abstand
zu nehmen. Hier unsere Argumente/ Meinungen:

1. Geislerbach

Wir, die Anwohner der umliegenden Hauser, beobachten seit Jahren, dass der
Wasserstand bei Regenfallen sehr rasch ansteigt und das Wasser bis zur Stra-
Benkante reicht. Grund hierflr ist, dass der Geislerbach unter der Augusta-
straBe gefuhrt wird und sich vor der Unterfiihrung ein Gitter befindet. Dort
sammelt sich taglich alles an, was angespult wird; der Pegel steigt daher zligig.
RegelmaBig saubern wir diese Gitter (was nicht unsere Aufgabe ist), damit un-
sere Keller nicht geflutet werden.

Dies ist regelmaBig der Fall, wenn der Bach sich staut.

In der Informationsveranstaltung wurde erklart, dass das Wasser des geplanten
Neubaugebietes Uber ein Regenrtickhaltebecken in den Geislerbach geleitet
werden soll.

Wir halten das fir nicht durchfihrbar und fahrlassig. Jetzt schon ist der Bach
eine Gefahrenquelle bei Regen fiir unsere Hauser. Bei groReren Wassermengen
sind unsere Hauser noch starker gefahrdet als es jetzt schon der Fall ist.

Alsich dies in der Veranstaltung angesprochen habe, wurde argumentiert, dass
die Hauser im Neubaugebiet ohne Keller gebaut werden und durch das Re-
genrlckhaltebecken gut geschitzt seien.

Mit allem Respekt, uns sind die Hauser im Neubaugebiet relativ gleichgultig.
Es stellt sich vielmehr die Frage, wie unsere Hauser geschiitzt bleiben sollen.
Mochte die Stadt Beckum durch ein nicht wirklich bendtigtes Neubaugebiet
unsere Hauser unnotig der Gefahr aussetzten regelmafBig tberflutete Keller zu
haben?

Ferner haben wir uns im Jahre 2015 bei der Unteren Wasserbehorde informiert
haben, ob wir das Regenwasser unseres Garagendaches (Anschrift Augusta-
straBe 14) in den Geislerbach einleiten dirfen, wurde dies mit der Begriindung

Die von den Anwohnerinnen und Anwohnern geschilderten Beobachtungen entsprechen
bekannten ortlichen Verhaltnissen insbesondere im Bereich des Einlaufgitters des Durch-
lasses an der ViktoriastraBe. Diese Problematik wurde im Rahmen des Hochwasserschutz-
gutachtens (Rummler + Hartmann, April 2023) umfassend untersucht.

Hydraulische Leistungsfahigkeit des GeiBlerbaches im Bereich des Plangebietes

Das Gutachten kommt auf Grundlage einer 2D-hydraulischen Simulation fiir ein HQ100-
Ereignis zu folgenden Ergebnissen:

Der GeiBlerbach ufert im Bereich des Plangebietes nicht aus. Die maximalen Wasserstande
vor dem Durchlass ViktoriastraBe liegen im Ereignisfall bei rund 106,8 — 106,85 Meter
Normalhéhennull (NHN) und damit unterhalb der Gelandehdhen des Plangebietes.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Durchlasses ist ausreichend — selbst bei einer an-
genommenen teilweisen Verlegung des Gitters bleibt die abflusswirksame Flache groBer
als die Offnung des Durchlasses. Damit ergibt sich nachweislich keine Gefdhrdung des
neuen Baugebietes, aber auch keine zusatzliche Gefahrdung der Bestandsbebauung
durch die geplante Bebauung.

Bedeutung des Einlaufqitters

Das Gutachten weist ausdricklich darauf hin, dass ein frei funktionierender Rechen vor
dem Durchlass ViktoriastraBe zwingend notwendig sowie eine regelmaBige Kontrolle und
Raumung durch den Unterhaltungszustandigen sicherzustellen ist.

Die im Bestand festzustellende Problematik (,Gitter verlegt — Wasser staut sich zuriick”)
ist keine Folge des geplanten Baugebietes, sondern eine Frage der Unterhaltungspflicht
am Gewasser. Die Stadt Beckum wird die Hinweise aus dem Gutachten zu einem verstark-
ten Unterhaltungsregime an die zustandige Stelle weiterleiten.

Regenwassereinleitung des Baugebietes

Das Niederschlagswasser des Baugebietes ,Augustastrae” wird nicht ungeregelt in den
GeiBlerbach eingeleitet. Die Entwasserung erfolgt tiber ein Regenriickhaltebecken mit ge-
drosselter Einleitung unter Einhaltung der gesetzlichen wasserwirtschaftlichen Vorgaben.
Das Rickhaltebecken ist so dimensioniert, dass die Einleitmenge unterhalb der naturli-
chen Oberflachenabflisse liegt und keine Erhéhung der Abflussspitzen im Gewasser ver-
ursacht wird.
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einleiten durfen.

mehr so schnell staut.

leitet werden?

Kénnen Sie uns das erklaren?

verneint, dass der Bach Uberfillt sei und wir kein zusatzliches Regenwasser dort

Des Weiteren wurde uns mitgeteilt, dass der Bach auf einer Renaturierungsliste
stehe und in den nachsten Jahren so gestaltet werden soll, dass er sich nicht

Wir fragen uns: Was ist mit der Renaturierung? Warum durften wir kein Wasser
einleiten und jetzt soll das Regenwasser eines ganzen Neubaugebietes einge-

Die Situation aus dem Jahr 2015 ist damit nicht vergleichbar, da es sich seinerzeit um eine
private, ungeregelte Direkteinleitung gehandelt hatte, die zu einer zusatzlichen Belastung
des Gewassers geflihrt hatte. Die Einleitung des Baugebietes erfolgt hingegen kontrolliert,
zeitlich verzégert und mit Riickhaltung, sodass keine nachteiligen Auswirkungen auf den
GeiBlerbach entstehen.

Die im Jahr 2015 angesprochene Renaturierung des Gei3lerbaches ist unabhangig vom
vorliegenden Bauleitplanverfahren zu betrachten. Seitens der Stadt Beckum besteht der-
zeit keine konkrete Planung zur Renaturierung des Gewassers. Unabhangig davon gibt es
Uberlegungen des Wasser- und Bodenverbandes sowie des Kreises, den Gewésserab-
schnitt des GeiBlerbaches parallel zur Bundesstrale 58 weiterzuentwickeln. Dabei handelt
es sich jedoch nicht um eine stadtische MalBnahme und nicht um einen Bestandteil des
Bebauungsplanes ,AugustastraBe”.

Eine Renaturierung ist zudem keine Voraussetzung fiir die hydraulische Leistungsfahigkeit
des GeiBlerbaches. Das vorliegende Gutachten weist nach, dass die Abflusskapazitat des
Gewassers im Bereich des Plangebietes auch ohne Renaturierung fir ein HQ100-Ereignis
ausreichend dimensioniert ist.

Auswirkungen auf die Bestandsbebauung

Das vorliegende Gutachten stellt klar, dass durch die Entwicklung des Baugebietes keine
Verscharfung der Hochwassersituation fur die bestehende Bebauung entsteht. Insbeson-
dere erfolgt keine Erhohung der Abflussspitzen im Gewasser. Die im Bestand beobachte-
ten Ruckstauphanomene sind nicht auf eine unzureichende Gewasserkapazitat zurlickzu-
fihren, sondern im Wesentlichen auf die Lage und Verstopfungsanfalligkeit des Einlauf-
gitters. Diese Problematik kann durch eine konsequente Unterhaltung und Reinigung be-
hoben werden.

AbschlieBend ist festzustellen, dass aus fachlicher Sicht keine nachteiligen Auswirkungen
durch das geplanten Baugebietes auf die bestehende Bebauung zu erwarten sind und die
vorgebrachten Hinweise keine Anderungen der Planung erfordern. Die Fragen werden zur
Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

1.2 2. Larmschutz

straBe mindern sollen.

bleiben.

Soll das ein Schildbirgerstreich sein?

Larmschutz darstellen, entfernen, um teure

In der Informationsveranstaltung wurde erklart, dass die Baume auf diesem
Areal entfernt werden sollen und in dem laut Gutachten am starksten von Larm
belasteten Bereich sogenannte Kettenhauser mit entsprechenden baulichen
Ausstattungen erbaut werden sollen, die den Larm der Autobahn/Bundes-

Die Baume unmittelbar an der AugustastraBBe sollen nach Mdglichkeit erhalten

Mochte die Stadt im Ernst Gber 40 alte Baume, die aktuell einen sehr guten
speziellen

Die Anregung, wonach der vorhandene Baumbestand einen sehr guten Larmschutz biete
und deshalb nicht zugunsten der geplanten Bebauung entfernt werden solle, wird zur
Kenntnis genommen.

Der schalltechnische Bericht zeigt, dass die maBgeblichen Immissionsgrenzwerte gemaB
16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) im
Bereich des Plangebietes nicht allein durch Vegetation eingehalten werden kénnen. Die
larmmindernde Wirkung von Baumen ist jahreszeitabhangig, begrenzt und ersetzt keine
rechtssicheren baulichen LarmschutzmaBnahmen.

Bestandsbaume kdnnen Schall absorbieren und brechen, ihre larmmindernde Wirkung ist
jedoch physikalisch begrenzt. Sie ersetzen keine baurechtlich wirksamen LarmschutzmaB-
nahmen.
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raum der dort lebenden Tiere?

Anforderungen zu errichten, die als Lirmschutz dienen sollen? Diesen aber bei
Weitem nicht so gut gewahrleisten kdnnen, wie diese hohen Baume.

Das halten wir fur Schwachsinn und nicht erforderlich. Was ist mit dem Lebens-

Daher erfolgt die Anordnung der Kettenhduser mit erhéhten Schallddmmwerten, larmab-
gewandten Grundrissen und weiteren baulichen SchutzmaBnahmen zur Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben.

Die Larmimmissionsschutzrichtlinien (TA Larm, 16. BImSchV) verlangen planerische und
bauliche MaBnahmen, die nachweislich und dauerhaft die maBgeblichen Immissions-
grenzwerte einhalten. Diese Vorgabe kann durch Vegetation nicht rechtssicher erfullt wer-
den.

Im Gutachten zur Schalltechnischen Untersuchung ist daher vorgesehen, dass im beson-
ders belasteten Bereich bauliche MaBnahmen (unter anderem Kettenhauser mit larmab-
gewandten Schlafraumen, erhohten Schallddmmwerten der Fassaden) genutzt werden,
um die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

Die geplanten Geholzbeseitigungen erfolgen nicht aus Griinden des Larmschutzes, son-
dern aufgrund der erforderlichen ErschlieBung und Bebauung. Die Bestandsbaume ent-
lang der AugustastraBBe bleiben, soweit standsicher und mit den ErschlieBungsmaBnah-
men vereinbar, erhalten.

Die Artenschutzuntersuchung bestatigt, dass im Gebiet eine typische Geholzfauna vor-
kommt; rechtlich relevant sind jedoch nur die nach § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) streng geschutzten Arten. Fur diese wurden geeignete Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen, einschlieBlich zeitlicher Beschrankungen der Gehdlzarbei-
ten und CEF-MaBnahmen fir Fledermause, festgelegt. Damit werden artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande ausgeschlossen.

Die Belange des Larmschutzes und des Artenschutzes wurden in der Planung bertcksich-
tigt. Die Einwendung fiihrt daher zu keiner Anderung der Planung.

13 3. Tiere

Zerstoren Sie bitte nicht diesen Lebensraum!

Es ist nicht richtig, dass hier ,nur” Fledermause leben (die laut Infoveranstal-
tung umgesiedelt werden sollen). Eichhérnchen, Eichelhdaher, Buntspechte,
Dohlen, Griinspechte, Amseln, Igel und Kaninchen haben hier ihren Lebens-
raum. Dies sieht man nicht auf einer Karte. Wir Anwohner sehen dies jeden Tag.
Kommen Sie uns gerne besuchen und tberzeugen Sie sich selbst.

Die Hinweise der Anwohnenden zur Vielfalt der im Plangebiet vorkommenden Tierarten
werden zur Kenntnis genommen.

GemaB den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wurde im
Rahmen der Bauleitplanung eine Artenschutzpriifung (Stufen | und Il) durchgefiihrt. Da-
bei wurde geprift, ob durch die Planung Verbote gemaB § 44 Absatz 1 BNatSchG ausge-
|6st werden konnen, insbesondere das Toten geschiitzter Tiere, erhebliche Stérungen
oder die Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten. Das Gutachten bestatigt, dass
im Gebiet eine fiir Siedlungs- und Gehdlzbereiche typische Fauna vorkommt.

Fir das Bauleitplanverfahren mafBgeblich sind jedoch ausschlieBlich die nach
§ 44 BNatSchG streng geschuitzten Arten und die Frage, ob Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten betroffen sind oder ein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko entsteht.

Der Fachbeitrag hat die relevanten Arten, insbesondere Fledermause und bestimmte Vo-
gelarten, fachgerecht untersucht und bewertet. Fir diese Arten wurden verbindliche Ver-
meidungs- und MinderungsmafBnahmen festgelegt (unter anderem zeitliche Beschran-
kung von Geholzarbeiten, Kontrolle potenzieller Brut- und Hohlenbaume, CEF-
MafBnahmen fur Fledermause).
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Haufige Arten wie Amseln, Eichhérnchen oder Kaninchen sind nicht streng geschitzt, ihre
Lebensraume gelten als allgemein verfligbar, sodass bei diesen Arten keine artenschutz-
rechtlichen Verbote berlhrt werden.

Mit den vorgesehenen MaBnahmen ist sichergestellt, dass die Anforderungen des
§ 44 BNatSchG eingehalten werden und kein artenschutzrechtliches Verbot ausgeldst
wird.

Die Belange des Artenschutzes wurden in der Planung berlcksichtigt. Die Einwendung
fihrt daher zu keiner Anderung der Planung.

Die besonderen geotechnischen Verhaltnisse im Plangebiet sind bekannt und wurden im
Rahmen der Baugrunduntersuchung fachlich bewertet. Das Gutachten kommt zu dem Er-
gebnis, dass eine Bebauung grundsatzlich moglich ist, jedoch besondere Griindungsmal-
nahmen erforderlich sind. Aufgrund der heterogenen Bodenverhaltnisse werden flach ge-
grundete Bauwerke nicht empfohlen, stattdessen sind geeignete Griindungsarten, wie
beispielsweise Pfahlgriindungen, vorzusehen. Der Hinweis, ohne Keller zu bauen, stellt
eine Empfehlung dar, um den baulichen Aufwand und mdgliche Risiken zu minimieren,
ist jedoch kein generelles Ausschlusskriterium.

Die Errichtung einer Tiefgarage, insbesondere im Bereich des Mehrfamilienhauses, steht
hierzu nicht im Widerspruch. Auch unter erschwerten Baugrundverhaltnissen kénnen un-
terirdische Bauwerke technisch sicher hergestellt werden, sofern sie entsprechend ge-
plant, gegriindet und gegen Wasser gesichert werden. Dies ist durch geeignete Bauwei-
sen und Abdichtungskonzepte nachzuweisen und Gegenstand des spateren Baugeneh-
migungsverfahrens. Der Bebauungsplan selbst trifft hierzu keine detaillierten bau- oder
konstruktionsbezogenen Festsetzungen, sondern schafft lediglich die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen.

Die Nahe zum Geilllerbach wurde im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Gutachten be-
ricksichtigt. Durch die geplante gedrosselte Entwasserung und die nachgewiesene hyd-
raulische Leistungsfahigkeit des Gewassers ergeben sich keine zusatzlichen Risiken fir die
geplante Bebauung. Eventuelle hochwasser- oder grundwasserrelevante Anforderungen
sind im Zuge der konkreten Bauausfiihrung zu berticksichtigen und nachzuweisen.

Insgesamt stehen die empfohlenen GriindungsmafBnahmen und die mégliche Errichtung
einer Tiefgarage nicht im Widerspruch, sondern sind fachlich |6sbar und planerisch be-
ricksichtigt.

Die Frage wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

14 4. Bodenbeschaffenheit
Jeder Rolander weiB, dass auf diesem Areal die Bodenbeschaffenheit ,fraglich”
ist und sich die Fundamente des geplanten Zementwerkes dort befinden. Das
hatten wir auch ohne die durchgefiihrten Bohrungen sagen kdnnen.
Es wurde in der Informationsveranstaltung tatsachlich betont, dass empfohlen
wird ,auf Stelzen” zu bauen und jeder Bauherr sein Grundstiick untersuchen
lassen solle, da die Tragfahigkeit des Untergrundes nicht gleichmaBig gegeben
sei. Daher wurde geraten ohne Keller zu bauen.
Andererseits wurde auf Anfrage einer Anwohnerin bzgl. der Parkmaoglichkeiten,
insbesondere des geplanten Mehrfamilienhauses, geantwortet, dass eine Tief-
garage dort errichtet werden solle.
Wie kann das sein, dass einerseits die Probleme der Bodenbeschaffenheit er-
kannt werden und sogar empfohlen wird auf Stelzen zu bauen und anderer-
seits eine Tiefgarage geplant werden soll?
Diese soll zu allem Uberfluss an den Geislerbach grenzen, wo bereits jetzt re-
gelméaBig die angrenzenden Keller bei Regen (durch den Bach) geflutet wer-
den.
Dies ergibt Gberhaupt keinen Sinn.

1.5 .
5. Sonstiges
In der Informationsveranstaltung wurde durch Herrn Waldmidiller erklart, dass
dies Neubaugebiet ,fir die Rolander” sein solle.
Wir fragen uns: Fir welche Rolander?

Die vorgebrachten Einwendungen zur Zielgruppe des Baugebietes, zur grundsatzlichen
Sinnhaftigkeit der Planung, zu alternativen Entwicklungsflachen sowie zu den erwarteten
Grundstickspreisen werden zur Kenntnis genommen. Das Baugebiet an der Augusta-
straBBe dient der langfristigen Sicherung von Wohnbauflachen fiir den Ortsteil Roland und
ist auf einen Planungshorizont von mehreren Jahren ausgelegt. Die Planung richtet sich
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Diejenigen, die sich damals dafir interessierten, haben langst etwas anderes
gefunden. Dies wurde in der Veranstaltung auch gesagt, fand jedoch keine Be-
achtung.

Auch eine Frage eines alteren Herrn wurde nicht beantwortet. Diese lautete,
warum man ein Neubaugebiet mit so vielen Hirden scheinbar mit aller Macht
erschlieBen méchte, aber ein langst geplantes Neubaugebiet in Roland (,Kleine
Heide”; Plan von 1992) ad acta gelegt wurde.

Da diese Frage nicht beantwortet wurde, fragen wir Sie: Was ist mit diesem
Neubaugebiet ,Kleine Heide"? Warum wird das nicht umgesetzt? Dort befin-
den sich keine alten Baume, keine Tiere, keine Fundamente oder Ahnliches im
Erdreich und kein Bach. Dort sind nur Felder.

Man muss kein Gutachter sein, um festzustellen, dass sich dieses Gebiet we-
sentlich besser als Neubaugebiet eignet. Warum wird krampfhaft versucht ein
Gebiet zu erschlieBen, welches so viele Probleme mit sich bringt?

Der angestrebte Preis von 240 Euro pro Quadratmeter ist auch vollig tberzo-
gen fur Roland, wenn man bedenkt, dass an der Tilsiter StraBe die Preise pro
Quadratmeter bei unter 100 Euro lagen.

Naturlich leuchtet jedem dieser unverhaltnismaBig hohe Preis ein, wenn man
bedenkt, welchen (kostspieligen) Aufwand die Stadt Beckum betreiben muss,
um aus diesem Areal an der AugustastraBBe ein Neubaugebiet zu machen.

Wir appellieren deshalb instandig an Sie: Stoppen Sie dieses Bauvorhaben!

Bitte horen Sie auf diejenigen, die dieses Bauvorhaben betrifft, namlich uns
Rolander.

nicht ausschlieBlich an aktuell suchende Personen, sondern an den absehbaren zukinfti-
gen Wohnraumbedarf im Ortsteil.

Die Entscheidung flr das Baugebiet an der AugustastraBe beruht auf aktuellen stadte-
baulichen, infrastrukturellen und eigentumsrechtlichen Rahmenbedingungen sowie auf
der Mdglichkeit, die Flache als MaBnahme der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB zu
entwickeln. Der in friheren Planungen dargestellte Bereich ,Kleine Heide" ist fiir das vor-
liegende Bauleitplanverfahren nicht maBgeblich und steht derzeit nicht flr eine kurzfris-
tige Entwicklung zur Verfiigung. Die Frage der Weiterverfolgung friiherer Entwicklungs-
flachen beriihrt ferner nicht den Regelungsgehalt des Bebauungsplanes ,Augustastrale”.

Die Hohe der spateren Grundstlickspreise ist nicht Bestandteil der verbindlichen Bauleit-
planung. Diese ergeben sich maBgeblich aus den tatsachlichen ErschlieBungs-, Tiefbau-
und Entwasserungskosten sowie aus den marktiiblichen Rahmenbedingungen.

Die grundsatzliche Entscheidung zur Entwicklung des Baugebietes stellt eine stadtebauli-
che und politische Zielsetzung dar und wird durch die vorgebrachten Einwendungen nicht
in Frage gestellt.

Die Fragen werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2. Kann sichergestellt werden, dass sich auch bei méglicher Anderung der Ge-
setzeslage die AKTUELLEN Anwohner an der Augustastrasse nicht fir mogliche
Schaden an der StraBe durch Baustellenverkehr mit belangt werden? Hierzu
ware es sicher sinnvoll, den aktuell guten Zustand der Augustastrasse zu do-
kumentieren, bevor die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt - unabhangig der
aktuellen Gesetzeslage zur Beteiligung von Anwohnern an Straenbaumaf-
nahmen.

2 | Offentlichkeit 2 2.1 14, Lasst sich die kommunale Warmeplanung fir den Ortsteil Roland evtl. vor- | Eine Vorziehung der kommunalen Warmeplanung speziell fir den Ortsteil Roland ist der-
27.11.2025 ziehen, damit das neue Baugebiet gleich damit erschlossen werden kann? Das | zeit nicht vorgesehen. Die Warmeplanung erfolgt gesamtstadtisch.
ware auch fir andere' Hau”ser an der‘AugustastraB('e und im gesamten Qrtstell Im Bereich der AugustastraBe sind zwar Gasleitungen im Bestand vorhanden, das Plange-
5|.nnvoll, da aktuell welg altere Gebgude dc?n Besitzer vyechseln (baujahrbe- biet selbst wird jedoch nicht an das Gasnetz angeschlossen. Fiir das Neubaugebiet ist eine
gingt) und gezwungen sind, nachhaltigere L8sungen zu finden. Warmeversorgung ausschlieBlich tUber nicht leitungsgebundene Systeme, wie beispiels-
weise Luft- oder Erdwarmepumpen, vorgesehen.
Die Frage wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.
2.2

Grundsatzlich handelt es sich bei der Auguststralle um eine 6ffentliche Strale, die recht-
lich auch der ErschlieBung eines Baugebietes dienen kann. Eine spatere Sanierung der
StraBBe kann daher, unabhangig vom vorliegenden Bauleitplanverfahren, nach den Rege-
lungen des Kommunalabgabengesetzes grundsatzlich eine Beteiligung der Anlieger vor-
sehen.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch die Stadt Beckum als Vorhabentragerin.
Schaden, die unmittelbar im Zusammenhang mit dem Baustellenverkehr entstehen, sind
dem ErschlieBungstrdger zuzuordnen; eine unmittelbare Kostenbeteiligung der
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Bestandsanlieger hieraus ist nicht abzuleiten. Eine gesonderte Beweissicherung des aktu-
ellen StraBenzustandes ist rechtlich nicht zwingend, da eine Haftung flr StraBenschaden
regelmaBig nur bei grober Fahrlassigkeit des Verursachers in Betracht kommt.

Fragen der StraBBenunterhaltung sowie einer moglichen Kostenbeteiligung bei spateren
AusbaumaBnahmen betreffen das StraBen- und Beitragsrecht und sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.

Die Frage wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.3

3. Wurde im Zuge des B-Planes jemals Gber Wohnformen "im Alter" oder Giber
"generationsuibergreifende” Projekte (privat/gewerblich) nachgedacht? Der
Ortsteil ist stark gewachsen und "beheimatet" inzwischen viele Blirgerinnen
und Burger mit Pflegebedarf. Das wird zukinftig allein aus demografischen
Griinden steigen. Bisher gibt es keine altengerechte Angebote im Ortsteil, was
zuklinftig aber immer wichtiger werden wird. Daflir brauchte es auch entspre-
chende bauliche Voraussetzungen. Auch wenn das moglicherweise. kein
Thema des B-Plans ist, so wiirde ich eine begleitende Diskussion in den zustan-
digen stadtischen Gremien (Ausschisse/Rat) mit entsprechenden Dezernaten
anregen/begriBen. Die Chance, hier innovative Ldsungen zu schaffen, ist fur
Roland einmalig. Eine Chance, die so schnell nicht wiederkehren wird und die
zuklnftig Rolanderinnen/Roléandern ermdglichen kdnnte, ihren Lebensabend
im Ort zu erleben.

Ich danke fur Berlicksichtigung und gegebenenfalls Weiterleitung.

Im Bebauungsplan ist bewusst eine Flache fir ein Mehrfamilienhaus mit bis zu 3 Vollge-
schossen vorgesehen, die grundsatzlich geeignet ist, entsprechende Wohnformen wie al-
tersgerechtes oder barrierefreies Wohnen zu ermdglichen. Die konkrete Ausgestaltung
kann im Rahmen der Vermarktung durch die Stadt Beckum gesteuert werden, sodass ein
entsprechendes Wohnangebote realisiert werden kann.

Weitergehende konzeptionelle Uberlegungen zu Pflegeangeboten, betreuten Wohnfor-
men oder generationsiibergreifenden Projekten betreffen jedoch nicht die verbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Diese Aspekte kdnnen unabhangig vom vorliegen-
den Bauleitplanverfahren in den zustandigen stadtischen Gremien und Fachdezernaten
weiter erdrtert werden.

Die Frage wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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