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Begriindung zum Bauleitplan

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Kspl. 3 ,AugustastraBe” liegt im Orts-
teil Roland und grenzt ostlich an die Augustastralle an. Das Plangebiet umfasst in
der Gemarkung Beckum in der Flur 155 Teilflachen der Flurstiicke 120, 695 und 793
und umfasst eine Gesamtflache von 8 898 Quadratmeter (siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Rdumliche Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. Kspl. 3 , AugustastraBBe”
Lizenz: Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0

Im Norden grenzt das Plangebiet an eine stadtische Griinflache, im Osten an die
Bahnstrecke der Westfalischen Landes-Eisenbahn GmbH (Abschnitt Neubeckum-
Beckum), im Stiden an eine stadtische Griinflache mit dem angrenzenden GeiBler-
bach und im Westen an die AugustastraBe mit einseitiger Wohnbebauung.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird im Plan
selbst gemaB § 9 Absatz 7 BauGB festgesetzt.

Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Beckum plant im Bereich ,AugustastraBe” die stadtische Flache der Ge-
markung Beckum, Flur 155, Teilflachen der Flurstlicke 120, 695 und 793 zur Erweite-
rung des Wohnbauflachenpotenziales fir den Ortsteil Roland zu entwickeln. Der
Geltungsbereich hat eine GroBe von circa 0,9 Hektar und verfliigt aufgrund der Lage
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in unmittelbarem Anschluss an die Siedlungsbereiche tber einen engen Ortsbezug
zur bestehenden Struktur und der Grundstlicksverfligbarkeit iber gute Vorausset-
zungen zur Wohnbauflachenentwicklung.

Letztmalig wurde im Jahr 2007 mit der 3. Vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes KSPL 1 ,Roland” Planungsrecht fiir Einzel- und Doppelhauser in Roland ge-
schaffen. Da bei derzeit 1 107 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand: 17.07.2025,
Quelle: Stadt Beckum, Bestandsstatistik) weiterhin Nachfrage nach Wohnbauflachen
in Roland besteht, der aber aufgrund fehlender Moglichkeiten im Bestand nicht
nachgekommen werden kann, beabsichtigt die Stadt Beckum neue Wohnbauflachen
in Roland zu entwickeln.

In der Wohnbedarfsanalyse fiir die Stadt Beckum (Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH, Koéln, Oktober 2017) stellt sich die Flache im Bereich ,Augusta-
straBe” als eine Potentialflache mit kurzfristiger Entwicklungsperspektive bis
circa 2025 dar.

Vor diesem Hintergrund wurde auch das Projekt R5 ,Baugebiet Festplatz Augusta-
straBe und FuBweg Roland Nord-Sid” in das Dorfinnenentwicklungskonzept Roland
(Stadt Beckum, 2018) als Projektidee aufgenommen.

Die umliegende Bestandssituation ist vorwiegend durch Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauung gepragt. Mit der geplanten Bauflachenentwicklung sollen deshalb
circa 16 Baugrundstticke fur Einfamilien-, Doppel- und Kettenhauser sowie die M6g-
lichkeit fur ein Mehrfamilienhaus geschaffen werden.

Ziel der Planung ist es, die bestehende Ortslage in Roland sinnvoll zu erweitern, um
eine bedarfsgerechte Entwicklung von Wohnbauflachen zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan Nr. Kspl. 3 ,Augustastrale” soll zur Wiedernutzbarmachung der
Flache und mit dem Ziel der Nachverdichtung als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” mit einer zwei-
bis dreigeschossigen Bebauung und die dazugehorigen ErschlieBungsanlagen. Um
den vorhandenen Alleecharakter an der Augustastrale zu sichern, wird der Erhalt
der gewachsenen Gehdlzstruktur festgesetzt.

Planverfahren

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir den dringend erforderli-
chen Wohnungsbau bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Kspl. 3 ,AugustastraBe” soll gemaB
§ 2 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgen, da er der Wiedernutzbarmachung
von Flachen und der Nachverdichtung dient.

Fur einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” kann gemaf § 13a Absatz 1 Num-
mer 1 BauGB ein beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt werden, sofern fir die
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4.1

zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) eine GroBe der Grundflache von weniger als 20 000 Quadratmeter fest-
gesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen sind. Die GroBe der festgesetzten Grundflache betragt weniger als
20 000 Quadratmeter (Geltungsbereich insgesamt = 8 898 Quadratmeter = rund
3 560 Quadratmeter Grundflache). Im vorliegenden Fall befindet sich im Hinblick auf
den sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang kein weiterer Bebau-
ungsplan in direkter Umgebung im Aufstellungsverfahren. Weiterhin begriindet der
Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens, das der Pflicht der Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB genannten Schutzguter lie-
gen nicht vor. Dennoch werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie
die durch die Planung betroffenen wesentlichen Umweltbelange im Sinne einer
sachgerechten Zusammenstellung des Abwagungsmaterials darzustellen (siehe Ka-
pitel 8).

Insofern erfullt der Bebauungsplan Kspl. 3 ,AugustastraBe” die Vorgabe gemal
§ 13a Absatz 1 BauGB. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, das
heilit unter anderem, dass von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht, von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird. Im beschleunigten Verfahren
kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden verzichtet
werden. Zudem gelten gemaB § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Ab-
satz 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulassig.

Eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) wurde in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vor-
genommen (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Hoke Landschaftsarchitektur Um-
weltplanung GbR, Bielefeld, 30.10.2024).

Planungsrechtliche Situation
Vorgaben der Raumordnung und der Landesplanung

Bauleitpléne sind gemal § 1 Absatz 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Rechtliche Grundlage sind die Ziele und Grundsatze des Regionalplans Miins-
terland sowie die Ziele des Landesentwicklungsplans des Landes Nordrhein-West-
falen (LEP NRW).

Mit Urteil vom 21.03.2024 (AZ.: 11 D 133/20.NE) hat das Oberverwaltungsgericht
Miinster den (berwiegenden Teil der Festlegungen des 1. Anderungsverfahrens
zum Landesentwicklungsplan fir unwirksam erklart. Eine raumordnungsrechtliche
Beurteilung der Planung erfolgt daher auf der LEP-Fassung von 2017.
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Miinsterland, unmaBst&blich

Der Planbereich ist im Regionalplan Minsterland als ,Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich” (AFAB) zeichnerisch festgelegt (siehe Abbildung 2).

Gemal der textlichen Festlegungen des Ziels 2-3 — Siedlungsraum und Freiraum —
im LEP NRW, ist das Land in Gebiete zu unterteilen, die vorrangig Siedlungsfunktio-
nen (Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erfillen oder er-
fullen werden. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der
regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche.

Unberlhrt davon kann sich in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum ge-
legenen Ortsteilen eine Siedlungsentwicklung vollziehen; die Siedlungsentwicklung
in diesen Ortsteilen ist unter Berticksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsen-
twicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache auf den Bedarf der
ansassigen Bevolkerung und vorhandener Betriebe auszurichten.

Ausnahmsweise konnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen
und -gebiete dargestellt und festgesetzt werden, wenn die besondere offentliche
Zweckbestimmung fir bauliche Anlagen des Bundes oder des Landes dies erfordert
oder — die jeweiligen baulichen Nutzungen einer zugehdrigen Freiraumnutzung
deutlich untergeordnet sind.

Fur die geplante Wohnbauentwicklung werden keine landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen in Anspruch genommen. Die Flache ist im Flachennutzungsplan bisher als
Spielplatz dargestellt und liegt im durch Zasuren begrenzten Wohngebiet, sodass
auch die Erfordernisse der Landschaftsentwicklung als berticksichtigt betrachtet
werden kdnnen.
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4.2

Der Bauleitplanung in Roland stehen gemaB landesplanerischer Stellungnahme der
Bezirksregierung Miinster vom 04.06.2024 keine Ziele der Raumordnung entgegen.
Die Planung wird aus raumordnerischer Sicht als sinnvolle Siedlungsarrondierung
bewertet.

Der Bedarf fur die geplante Erweiterung der Wohnbauflachen wird in den vorliegen-
den Konzepten (Wohnbedarfsanalyse fiir die Stadt Beckum, Dorfinnenentwicklungs-
konzept Roland) fir den Ortsteil Roland ausreichend und plausibel begriindet. Ein
Flachentausch ist nicht erforderlich, da der Bedarf gemaR der LEP-Fassung von 2017
nur fir den Ortsteil Roland nachgewiesen werden muss. Die gesamtstadtische Be-
darfssituation ist hier nicht mehr relevant.

Die Bauleitplanung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Beckum vom 12.07.2003 ist der Gel-
tungsbereich als ,Offentliche Griinflache” dargestellt. (siehe Abbildung 3).

Abbildung 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Beckum, unmaBstéblich

Die in dem vorliegenden Bebauungsplan zur Festsetzung beabsichtigte Nutzung als
Wohnbauflache ist somit nicht gemaB § 8 Absatz 2 BauGB aus der Darstellung des
Flachennutzungsplanes entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird daher im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst (von Offentliche Griinflache in Wohnbauflachen).
Dem Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 BauGB kann somit entsprochen werden.
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Die zeichnerische Vorher-Nachher-Darstellung der Anpassung im Wege der Berich-
tigung befindet sich im Anhang dieser Begriindung (Anlage 1).

4.3 Aktuelles Planungsrecht/Rechtsgrundlage gemaB Baugesetzbuch

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der Gel-
tungsbereich ist nach aktuellem Stand somit planungsrechtlich gemal3 § 34 BauGB
beziehungsweise § 35 BauGB zu beurteilen.

4.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Land-
schaftsplanes Beckum des Kreises Warendorf. Ostlich des Plangebietes beginnt der
Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Die Flachen sind als Landschaftsschutzge-
biet Friedrichshorster Bruch festgesetzt (siehe Abbildung 4).
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Abbildung 4: Ausschnitt Landschaftsplan/Festsetzungskarte, unmaBstablich
Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0

4.5 Schutzgebiete und schutzwiirdige Bereiche

Von der Planung im Rahmen des Bebauungsplanes Kspl. 3 sind keine derin § 20 Ab-
satz 2 BNatSchG aufgefiihrten Schutzgebiete (Naturschutzgebiet, Nationalparke, Bi-
ospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturpark, Naturdenkmal oder ge-
schutzter Landschaftsbestandteile) bertihrt. Auch Wasserschutzgebiete liegen nicht
im Plangebiet. Ebenso werden Natura 2 000 Gebiete — Vogelschutzgebiete und
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) — von der Planung nicht beeintrachtigt.
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5.1

Bestandsbeschreibung/Stadtebauliche Ausgangssituation

Roland ist einer der vier Stadtteile der Stadt Beckum. Im stidostlichen Munsterland
gelegen, ist Beckum ein Teil des Kreises Warendorf sowie des libergeordneten Re-
gierungsbezirks Minster. Der Ortsteil Roland liegt im Westen der Stadt Beckum,
stdwestlich von Neubeckum. Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungs-
rand in Roland.

Die stadtebauliche Situation am Siedlungsrand ist durch Wohnbebauung, insbeson-
dere im Westen entlang der Augustastrae mit dem fortlaufendem Baumbestand
sowie durch den angrenzenden GeiB3lerbach im Siden gepragt. Auch auf der Flache
befindet sich weiterer Gehdlzbestand. Die Strecke der Westfalischen Landeseisen-
bahn begrenzt im Osten das Gebiet und trennt es von der Naherholungs- und Frei-
zeitflache am Roland-See ab.

Fur das Plangebiet relevante Infrastruktureinrichtungen wie zum Beispiel die St. Mi-
chael Kindertageseinrichtung, der Dorfplatz am Blirgerzentrum Roland mit angren-
zendem Spielplatz oder eine Tankstelle sind sowohl fuBlaufig als auch mit dem Fahr-
rad gut zu erreichen.

Derzeit wird die Flache als Fest- und Bolzplatz genutzt. Der StraBenname selbst weist
auf den Standort des ehemaligen Zementwerks ,Augusta-Victoria” auf der Flache
hin. Der Bau des Zementwerks wurde im Jahr 1912 begonnen. Das Zementwerk
wurde jedoch nie in Betrieb genommen und blieb ein Rohbau, bis es abgerissen
wurde. Spater wurde die Flache fur Kleingarten und einen Spielplatz genutzt. Mit
Beschluss des Ausschusses fur Kinder, Jugendliche und Familien am 28.02.2012
wurde bereits die Aufgabe des Spielplatzes AugustastraBe im Rahmen der Spiel-
raumplanung ,SPIELRAUMROLAND - Ein Pilotprojekt zur Spielraumplanung in der
Stadt Beckum” beschlossen.

Die angrenzenden Wohngebiete sind Giberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhadu-
ser mit zum Teil groBen Garten gepragt. Die Dachlandschaft wird bestimmt durch
Satteldacher, die Farben der Dacheindeckungen variieren zwischen anthrazit, braun
und rot.

Verkehr/ErschlieBung/Offentlicher Personennahverkehr

Der Verkehr in Roland konzentriert sich vor allem auf die Vorhelmer Stral3e (Landes-
straBe 586). Diese liegt am westlichen Ortsrand von Roland. Dort befinden sich auch
zwei Bushaltestellen (Roland Potsdamer Stral3e und Roland Augustastral3e), von de-
nen Busse sowohl nach Beckum als auch nach Neubeckum fahren. Die am stdlichen
Ortsrand angrenzende BundesstraBe 58 (B 58) verbindet den Ortsteil Roland auf
kiirzesten Weg mit der Bundesautobahn 2 (BAB 2), die unter anderem Bielefeld und
Hannover mit dem Ruhrgebiet verbindet. Die nachste Anschlussstelle ist Beckum in
circa 2,5 Kilometer Entfernung.

Die nachste Anbindung an das Schienennetz besteht ab dem Bahnhof Neubeckum
mit der Verbindung Minden-KdéIn/Bonn Flughafen (RE 6) und Miunster-Bielefeld
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5.2

6.1

(RB 69). Die nachste Anbindung an den Fernverkehr besteht ab dem Hauptbahnhof
in Hamm oder Gutersloh.

Das Plangebiet selbst ist Giber die AugustastralBe an das oOrtliche Verkehrsnetz ange-
bunden.

Grunflachen/Freiraum/Gewasser

Das Plangebiet besteht zum GroBteil aus einer 6ffentlichen Grinflache sowie Ge-
holzbestanden mit Baumen und Strauchern mit vereinzelten Gehwegen und asphal-
tierten Flachen. Sudlich des geplanten Baugebietes verlduft das Gewasser Geiller-
bach. Im Kreuzungsbereich der AugustastraBe verlauft der GeiBlerbach in der Au-
gustastraBe/ViktoriastraBe und in privaten Grundstiicken verrohrt weiter.

Fur das geplante Baugebiet im Bereich der AugustastraBe am Geil3lerbach gibt es
keine ausgewiesenen Hochwassergefahrenkarte des Landes Nordrhein-Westfalens.
Auch seitens des Kreises Warendorf wurde der Bereich zu keinem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet zugeordnet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.
Stadtebauliches Konzept/Stadtebaulicher Entwurf

Stadtebau

—

Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf, Stadt Beckum ohne MaBstab
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6.2

Mit der vorliegenden Planung soll der Bedarf der Stadt Beckum im Ortsteil Roland
an Wohnbauflachen im Einfamilien- und Doppelhaussegment gedeckt werden. Das
stadtebauliche Konzept sieht eine Siedlungserweiterung der bestehenden Wohn-
siedlung im Osten von Roland vor und entwickelt sich aus der umgebenden Wohn-
bebauung, setzt diese teilweise fort und schafft gleichzeitig eine eigene Identitat.

Auf der in Rede stehenden Flache soll ein Wohngebiet mit Einzel-, Doppel- und
Kettenhausbebauung entstehen. Die Errichtung von einem Mehrfamilienhaus soll in
einem Teilbereich des Plangebietes ebenfalls zulassig sein und wird angestrebt.

Insgesamt sind 16 Bauplatze vorgesehen (siehe Abbildung 5). Um zum einen die
Schaffung von barrierefreien Wohnungen realisieren zu kdnnen und zum anderen
gleichzeitig die stadtebauliche Ordnung sicherzustellen, wird die maximal zulassige
Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden an konkreten Stellen festgesetzt. Sie ori-
entiert sich dabei in ihrer Dimensionierung iberwiegend an dem bereits entlang der
AugustastraBe bestehendem Wohnsiedlungsbereich.

ErschlieBungskonzept

Das geplante Baugebiet wird verkehrstechnisch sowohl Uber die bestehende Au-
gustastraBe als auch iber eine neu zu errichtende RingstraBBe erschlossen. Durch die
Anbindung der RingstraBe an die AugustastraBBe entstehen zwei neue Kreuzungsbe-
reiche, die eine effektive und geordnete Verkehrsfliihrung ermdglichen und eine ver-
kehrsberuhigende Wirkung entfalten.

Aufgrund des Zuschnitts des Plangebietes, der larmtechnischen Situation bedingt
durch die Bahnlinie der WLE, sowie Restriktionen aufgrund von vorhandenen Lei-
tungen bietet es sich an, eine groBtenteils einseitige ErschlieBung vorzusehen. Fur
diese besondere stadtebauliche Situation ist die, im Normalfall uneffektive, einsei-
tige ErschlieBung sinnvoll.

Die PlanstraBe wird auf eine Breite von 6,00 Metern festgesetzt. Der StraBenausbau
soll verkehrsberuhigt erfolgen.

Entlang der AugustastraBBe werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen direkt er-
schlossen. Die Fahrbahn der Augustastral3e ist in der Ortslage Roland eine Tempo-
30-Zone und circa 4,50 Meter breit. Einseitig verlauft ein Gehweg. Entlang des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ist bislang kein Gehweg vorhanden, sondern
nur teilweise Wegeflache des ehemaligen Spielplatzes. Um entlang des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes ebenfalls einen Gehweg zu realisieren, ist entlang der
AugustastraBe eine 2,00 Meter breite Flache als FuBweg festgesetzt.

Fir die Besucherinnen und Besucher des Gebiets werden Stellplatze entlang der
Ringstrale vorgesehen. Diese befinden sich zum einen innerhalb des StraBenraumes
und zum anderen am 6stlichen Rand, als Abgrenzung zur Bahnlinie. Im Bebauungs-
plan sind in diesem Zusammenhang ausschlieBlich die Verkehrsflachen festgelegt
und die geplanten Stellplatze nur nachrichtlich dargestellt.
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6.3

6.4

Die genaue Aufteilung des StraBenraums sowie die spezifische Planung der Stral3en-
gestaltung unterliegen einer gesonderten Ausbauplanung.

Eine geplante Verlangerung der neuen ErschlieBungsstral3e als Fu- und Radweg im
Sidosten des Plangebietes stellt eine sinnvolle Erganzung des ortlichen Wegenetz-
tes dar und verbindet ,Roland Nord” mit ,Roland Sid" entlang des GeiBlerbaches
mit dem Dornkamp.

Mit der Planung wird nicht nur die ErschlieBung des Gebiets sichergestellt, sondern
auch die Integration des Neubaugebietes in das bestehende Verkehrs- und Wege-
netz des Ortsteils gefordert, was zur Verbesserung der Lebensqualitat und der Ver-
kehrssicherheit fir alle Nutzerinnen und Nutzer beitragt.

Grunflachen/Freiraum

Der bestehende Baumbestand entlang der Augustastral3e, einschlieBlich der He-
ckenstruktur, stellt ein wichtiges Element des StraBenbegleitgriins dar und soll daher
in seiner Funktion weitestgehend erhalten bleiben. Die Baume und Hecken tragen
nicht nur zur Verbesserung des Stadtklimas bei, sondern auch zur Erhéhung der Le-
bensqualitat in der Umgebung, indem sie die Luftqualitat verbessern und optisch
den StraBenraum aufwerten.

Die offentliche Grinflache entlang der Bahnlinie erflllt zwei wesentliche Funktionen:
Zum einen wird sie genutzt, um das notwendige Sichtdreieck der Bahnflache freizu-
halten, was aus verkehrsrechtlicher Sicht erforderlich ist, um die Sicherheit der Ver-
kehrsteilnehmer zu gewahrleisten. Zum anderen bildet diese Griinflache einen na-
tirlichen Ubergang hin zur Bahnstrecke.

Ver- und Entsorgung/Energiekonzept

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation wird durch die jeweili-
gen Versorgungstrager sichergestellt.

In der Augustastrafe sind Gasleitungen vorhanden. Das Plangebiet selber wird nicht
mit Gas erschlossen. Die Warmeversorgung ist ausschlieBlich tiber nicht leitungsge-
bundene Systeme wie Luft- und Erdwarmepumpen zu sichern. Der Einbau von Erd-
warmepumpen ist mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Eine Anbindung
an das stadtische Gasnetz der Energieversorgung Beckum GmbH & Co. KG wird
nicht erfolgen.

Zur Sicherung der Elektrizitatsversorgung ist eine neue Trafostation vorgesehen.

Alle Baugrundstiicke werden Uber die neuen ErschlieBungsstraBen oder die beste-
hende AugustastraBe angeschlossen.

Entwasserung

Im geplanten Baugebiet AugustastraBe verlauft ein Mischwasserkanal. Dieser Kanal
entwassert die ViktoriastraBe im siid-westlichen Bereich und den Dornkamp im sid-
Ostlichen Bereich des geplanten Baugebietes.
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7.1

7.2

Entsprechend § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll die Entwasserung das ge-
plante Neubaugebietes ,AugustastraBe” im Trennsystem erfolgen.

Fir das Schmutzwasser stehen die vorhandenen Mischwasserkanale auBerhalb des
Plangebietes zur Verfligung. Das Niederschlagswasser soll gedrosselt in den stidlich
gelegenen GeiBlerbach eingeleitet werden. In der unmittelbar an das Plangebiet
grenzenden Flache soll der erforderliche Retentionsraum geschaffen werden.

Die genaue Ausfliihrung und Lage der Regenriickhaltung ist der abschlieBenden
bautechnischen Ausfihrungsplanung vorbehalten.

Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung ist im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben gesichert.
Planungsrechtliche Festsetzungen/Belange der Bauleitplanung
Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird im Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3)
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind gemal § 4 Absatz 2 Nummer 1 bis 3 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stédrenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Nicht zulassig sind gemal § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 4 Absatz 3 Nummer 1,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gemal § 4 Absatz 3 Nummer 2,
- Anlagen fir Verwaltungen gemaf § 4 Absatz 3 Nummer 3,

- Gartenbaubetriebe gemal § 4 Absatz 3 Nummer 4,

- Tankstellen gemal § 4 Absatz 3 Nummer 5.

Der vorstehende Nutzungsausschluss wird vorgenommen, um die aufgrund ihrer
typischen baulichen Struktur, des im Vergleich zu der vorhandenen und erganzend
geplanten kleinteiligen und aufgelockerten Wohnbebauung héheren Flachenbedar-
fes sowie des ausgeldsten zusatzlichen Verkehrsaufkommens (und daraus maoglich-
erweise resultierenden Immissionsschutzkonflikten) nicht in das Gebiet passen.

MaB der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes
soll zum einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen
baulichen Anlagen geregelt werden.
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Grundflachenzahl

Insgesamt wird fiir das Plangebiet eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Dies ist nach § 17 BauNVO der Orientierungswert fur die Obergrenze zur
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung fiir Allgemeine Wohngebiete.

Ausnahmsweise kann eine GRZ von Reihenmittelhdusern bis zu 0,5 zugelassen wer-
den, um eine profilgleiche Errichtung mit den angrenzenden Nachbarhausern zu er-
maoglichen.

Tiefgaragen sind bei der Berechnung der Grundflachen einzubeziehen. Durch sie
bedingt darf die GRZ bis zu 0,8 betragen.

Um jedoch den Flachenverbrauch und die damit verbundene Verdichtung begren-
zen zu kénnen, wird die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl von 50 Pro-
zent gemal3 § 19 Absatz 4 BauNVO auf 25 Prozent beschrankt.

Zahl der Vollgeschosse

Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehdhe geregelt.

Die zwingende Zahl der Vollgeschosse wird aufgrund des Ziels einer harmonischen
Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung auf zwei festgesetzt.

Ausgenommen davon ist das WA 3 mit einer zulassigen zwei- bis dreigeschossigen
Bauweise. Hierdurch wird die mogliche Errichtung eines Mehrfamilienhauses in ei-
nem Teilbereich des Plangebietes sichergestellt.

Hohe baulicher Anlagen

Zur Sicherung einer stadtebaulich vertraglichen Einfligung der Neubebauung in das
bestehende Orts- und Landschaftsbild werden differenzierte Hohenbegrenzungen
fur bauliche Anlagen festgelegt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird mit einer maximalen Traufhéhe von
6,50 Meter und einer maximalen Firsthohe von 9,50 Meter eine maBvolle bauliche
Entwicklung entlang der AugustastraBBe vorgesehen, die sich in Umfeld einflgt.

Fur die WA 2 und WA 3, die eine dichtere und teils hdhere Bebauung ermdoglichen
sollen, wird auf eine Begrenzung der Traufhdhe verzichtet. Stattdessen wird Gber die
zuldssige Firsthdhe eine klare Hohenstaffelung vorgenommen: Im WA 2 betragt die
maximal zulassige Firsthohe 10,00 Meter, im WA 3 11,50 Meter.

Zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Dachlandschaft wird in al-
len allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2 und WA 3) eine Dachneigung zwischen
20 und 45 Grad festgesetzt. Die festgesetzte Dachneigung lasst die sowohl traditio-
nellen Satteldacher als auch moderne geneigte Dachformen zu.

Die Bezugshohe fir die Messung der baulichen Hohen stellt die Oberkante (OK) der
StraBe im Endausbau dar. Diese wird bestimmt durch die mittlere Hohenlage der
Grenze zwischen der offentlichen Verkehrsflache, von der der Zugang zum jeweili-
gen Baugrundstick erfolgt, und dem Baugrundstiick selbst.
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7.3

Die entsprechenden Héhenpunkte sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
dargestellt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan ,AugustastraBe” wird beziglich der Bauweise zwischen dem
westlichen WA 1, dem &stlichen WA 2 und dem stidlichen WA 3 differenziert.

Im WA 1 und WA 3 ist entsprechend den stadtebaulichen Erfordernissen und den
Zielen der Planung eine offene Bauweise gemal3 § 22 Absatz 2 BauNVO zulassig.

Im WA 2 gilt die abweichende Bauweise gemal3 § 22 Absatz 4 BauNVO. In diesem
Teilbereich werden Grundstlicke angeboten, die flaichensparendes Bauen ermaogli-
chen. Es gilt die offene Bauweise mit folgenden Mal3gaben:

—  Es sind neben Doppelhdusern und Hausgruppen (bestehend aus maxi-
mal 3 Einheiten) auch Kettenhauser zulassig.

—  Kettenhduser sind mit einer Gebaudekante zwingend an einer der seitlichen
Grundstlicksgrenzen ohne seitlichen Grenzabstand zur anderen Grundstticks-
grenze zu errichten. Zu derjenigen Grundstiicksgrenze entfallt der erforderli-
che Grenzabstand. Bei Endgrundsticken kann, zur gegenilberliegenden
Grundstlicksgrenze der anschlieBenden grenzstandigen Bebauung, einseitig
von der festgesetzten Grenzbebauung abgewichen werden.

Im WA 2 sind zum Schutz vor Larmimmissionen im abgewandten Wohnbereich
zwingend zur gegenuberliegenden Grundstiicksgrenze geschlossene Schallhinder-
nisse von mindestens 2,50 Meter Hohe wie beispielsweise Garagenbauten oder
Mauern ohne seitlichen Grenzabstand mit einer Breite von mindestens 3,00 Meter
und direkt an das Hauptgebaude angrenzend zu errichten (siehe Schalltechnischer
Bericht zur Verkehrslarmsituation im Bereich des Plangebietes Kspl. 3 ,Augusta-
straBe” in 59269 Beckum, TUV SUD Industrie Service GmbH, Lingen, 19.12.2023).

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen werden ohne Ausnahme durch Baugrenzen
gemal § 23 BauNVO festgesetzt und sichern zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
und zu den privaten ErschlieBungsflachen eine Vorgartenzone von 2,00 bis 3,00 Me-
tern.

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflachen betragt zwischen 11,00 und
15,00 Meter, um fiir die Baukorperstellung einen gestalterischen Spielraum zu ge-
wahrleisten.

Um bei den Baugrundstlicken eine angemessene Ausnutzung zu sichern, sind un-
tergeordnete Bauteile (zum Beispiel Erker und Zwerchgiebel) gemaB § 23 Ab-
satz 3 BauNVO Uber maximal ein Drittel der Fassadenlange bis 1,00 Meter aus-
nahmsweise auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen zuldssig.

Zudem ist eine riickwértige Uberschreitung der Baugrenze im Erdgeschoss fiir Ter-
rassenliberdachungen und Wintergarten bis zu 3,00 Meter und einer maximalen
Grundflache von 30,00 Quadratmetern zulassig.
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7.4

7.5

Zur angemessenen Gestaltung der Vorgartenbereiche wird festgesetzt, dass Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur auBerhalb der Vorgarten (siehe Kapitel 7.8)
auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen bis zu maximal
12,00 Quadratmeter Grundflache je Grundstiick zulassig sind. Nebenanlagen haben
einen Abstand von mindestens 0,50 Meter zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinfla-
chen sowie den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen einzuhalten.

Stellplatze, Carports und Garagen

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken innerhalb der
Uberbaubaren Flache beziehungsweise innerhalb der ausgewiesenen Flachen ge-
maB § 9 Absatz 1 Nummer 4 und 22 BauGB unterzubringen. Garagen und Uber-
dachte Stellplatze (Carports) innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen mis-
sen mindestens 5,00 Meter hinter der StraBenbegrenzungslinie liegen, um ausrei-
chende Stellflachen zu gewahrleisten. Ausgenommen davon sind Garagen und Car-
ports innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen auBerhalb der Giberbaubaren Fla-
chen.

Offene Stellplatze (nicht Uberdachte Stellplatze) sind auch auf den nicht Gberbauba-
ren Flachen zwischen den seitlichen Baugrenzen und dem benachbarten Grundstiick
zulassig, sofern dabei die hintere Baugrenze nicht tberschritten wird. Zu 6ffentlichen
Verkehrs- und Grinflachen ist dabei ein Mindestabstand von 0,50 Metern einzuhal-
ten. Offene Stellplatze dirfen im Gegensatz zu tGberdachten Stellpldtzen auch ohne
Einhaltung des 5-Meter-Abstands zur StraBenbegrenzungslinie angeordnet werden.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3 werden zusatzlich Tiefgaragen innerhalb und
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache als zulassig erklart. Mit der Unter-
bringung der privaten Kfz in Tiefgaragen kann bei einer Bebauung mit Geschoss-
wohnungsbau gewahrleistet werden, dass die nicht Gberbauten Flachen hochwertig
gestaltet werden kénnen und nicht hauptsachlich der Herstellung privater Stellplatz-
flachen dienen.

Die Wohnumfeldqualitdt beziehungsweise der gartenbezogene Charakter des Bau-
gebiets wird dadurch gesichert, dass die Traufhohe von Garagen, Carports und an-
deren Nebenanlagen auf maximal 3,00 Meter festgesetzt wird. Zur Sicherung der
Stadtgestalt ist die Gestaltung von Garagen und Carports auf das Hauptgebaude
abzustimmen

Die ausschlieBliche Nutzung eines Baugrundstlicks zur Anlage von Stellplatzen und
Garagen ist nicht zulassig, da die Errichtung reiner Stellplatzanlagen nicht der vor-
handenen und geplanten Siedlungsstruktur entspricht.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine in ihrem Umfang ortstibliche Wohnnutzung zu sichern, soll die Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude gemal § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB begrenzt wer-
den. Dabei soll die Anzahl der Wohnungen in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 auf zwei beschrankt werden. Diese dem stadtebaulichen Umfeld
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7.6

1.7

entsprechende Limitierung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude gewahrleis-
tet insgesamt eine dem Wohngebietscharakter sowie dem ErschlieBungssystem an-
gemessene Verdichtung. Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3 wird keine Be-
schrankung festgesetzt, um dort Raum fiir Geschosswohnungen zu schaffen, um
eine breite Zielgruppe ansprechen zu kénnen und auch fiir dieses Nachfrageseg-
ment ein Angebot zu schaffen.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die AugustastraBBe erschlossen.

Die PlanstraBe wird gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 11 BauGB als 6ffentliche Stral3en-
verkehrsflache mit einer Querschnittsbreite von 6,00 Meter festgesetzt. Der geplante
FuBweg entlang der AugustastraBe weist eine Querschnittbreite von 2,00 Meter auf.
Die PlanstraBe ist als RingerschlieBung geplant.

Eine Separierung von Fahrbahn, Gehweg und Stellplatzen ist nicht Gegenstand der
Bebauungsplanfestsetzungen. Die konkrete Ausbauart wird im Zuge der Stral3en-
ausbauplanung festgelegt. In dem Bebauungsplan werden hierzu lediglich Stell-
platze sowie Baumscheiben nachrichtlich dargestellt, um die Systematik des geplan-
ten StraBenquerschnitts aufzuzeigen.

Begriinung der Verkehrsfladchen

Um das Wohngebiet entlang der &ffentliche Verkehrsflache mit Griin zu gliedern,
attraktiv zu gestalten und das Mikroklima zu verbessern, ist innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflache pro 250,00 Quadratmeter Verkehrsflache ein heimischer Laub-
baum mit einem Stammumfang von mindestens 16,00 Zentimeter zu pflanzen. Zum
Schutz der Baume sind mindestens 2,00 Meter breite und mindestens 6,00 Quadrat-
meter groBe Baumscheiben anzulegen. Die Baumscheiben sind zu begriinen.

Aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung werden die Standorte der Baumpflan-
zung im Bebauungsplan nicht festgelegt, um eine gewisse Flexibilitat bei der Stra-
Benquerschnittsgestaltung zu gewahrleisten.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt gemal3 § 9 Absatz 1 Num-
mer 11 BauGB in den Eingangsbereichen der neuen RingerschlieBung dient der Ver-
meidung von unubersichtlichen Ein- und Ausfahrtbereichen im Kreuzungsbereich.
Daruber hinaus wird aus stadtebaulicher Sicht eine klare Ausrichtung und Erschlie-
Bung der Grundstiicke im Planungsbereich WA 1 (iber die Augustastral3e sicherge-
stellt. Die Festsetzung sichert die geordnete und sichere Nutzung der ErschlieBungs-
flachen und tragt zur stadtebaulichen Qualitat des Gebiets bei.

Offentliche Griinflichen

Der Bebauungsplan sieht im Ostlichen Plangebiet einen 6ffentlichen Griinstreifen als
natiirlichen Ubergang zur Bahnstrecke vor.
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7.8

Im Bereich der Verkehrsflachen der ErschlieBungsstraBBe sind aus gestalterischen
Grunden Einzelbaum-Anpflanzungen vorgesehen. Sofern mdglich, sollen zudem die
Bestandsbaume entlang der AugustastralBe erhalten werden und sind dementspre-
chend nachrichtlich dargestellt.

Bei der Pflanzung von Baumen und Gehdlzen sind Gberwiegend heimische Gehdlze
zu verwenden.

Gestaltung privater unbebauter Flachen/Vorgarten

Vorgarten / Verbot von Schottergarten

Die Festsetzung zur Gestaltung privater unbebauter Flachen soll zu einem insgesamt
grunen Erscheinungsbild des Wohngebietes sowie zum Schutz der 6kologischen
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts beitragen. Ferner dient sie
zum Schutz sowie zur Verbesserung des ortlichen Mikroklimas.

Es besteht gemaR § 8 Absatz 1 BauO NRW eine gesetzliche Verpflichtung, die nicht
mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten Flachen der be-
bauten Grundstlicke zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfor-
dernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Bereits
aus dieser gesetzlichen Regelung ergibt sich eine Verpflichtung zur Begriinung von
Vorgarten.

Basierend auf den Erfahrung aus anderen Wohngebieten der Stadt Beckum und um
die gesetzliche Verpflichtung gemaB § 8 Absatz 1 BauO NRW zu verstarken, wird im
Bebauungsplan Kspl. 3 ,AugustastraBe” festgesetzt, dass im Bereich der Vorgarten-
flache die befestigte Flache 50 Prozent nicht Uberschreiten darf. Zufahrten, Zuwe-
gungen, Briefkastenanlagen, Fahrradboxen und Stellplatze sind zur Vorgartenflache
zu zahlen. Es wird ein zu bepflanzender Anteil von 50 Prozent fir Vorgarten festge-
setzt, da dies als MindestmalB fiir den Eindruck von griinen Vorgarten und fur eine
merkliche 6kologische Funktion eingeschatzt wird. Um den eingeschrankten Fla-
chenverhaltnissen Rechnung zu tragen, kann bei Reihenmittel- und Kettenhausern
die befestigte Flache bis zu 70 Prozent betragen. Flachen mit Schotter, Kies oder
ahnlichem losen Material- und Steinschiittungen (sogenannte ,Schottergarten”)
sind unzuldssig. Ein erforderlicher Fassadenspritzschutz ist davon ausgenommen.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur An-
lage von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.

Als Vorgarten gilt der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich der Baugrund-
stlicke, der zur 6ffentlichen Verkehrsflache gelegen ist und von der die Grundsticks-
zufahrt erfolgt. Die Vorgartenflache reicht bis zu der in der Planzeichnung festge-
setzten Baugrenze und ihrer Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgren-
zen. Dies gilt bis zum errichteten Gebaude.

Mit der Festsetzung zur Bepflanzung der Vorgarten wird erreicht, dass die im Stra-
Benraum geplante Begriinung eine Fortsetzung in den Vorgarten findet.
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7.9

7.10

7.1

Grunordnung

Begriinung von Tiefgaragen

Die nicht Gberbauten Dacher von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie
nicht flr eine andere zuldssige Verwendung benotigt werden. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Ve-
getationsschicht betragt 60,00 Zentimeter. Zur Anpassung an das umgebende Ge-
lande beziehungsweise im Ubergangsbereich zu anderen zuldssigen Verwendungen
auf den Decken von Tiefgaragen (zum Beispiel Terrassen, Hauseingangen, Wege)
kann die Mindeststarke bis auf 35,00 Zentimeter reduziert werden.

Begriinung von privaten Stellplatzanlagen

Innerhalb ebenerdiger privater Stellplatzanlagen ist je angefangene sechs Stellplatze
mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Fir jeden Baum ist eine Ve-
getationsflaiche von mindestens 2 x 3 Metern dauerhaft freizuhalten. Die Baume
sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch geeignete Geholze zu ersetzen
(Ersatzverpflichtung).

Ziel dieser Festsetzung ist die Minderung der versiegelten Flachen, die Verbesserung
des Mikroklimas sowie die gestalterische Einbindung der Stellplatzanlagen in das
Orts- und Landschaftsbild.

Flachen fur die Riickhaltung/Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist eine zentrale Entwasse-
rungsanlage in Form eines offenen Regenrlickhaltebeckens erforderlich. Als Stand-
ort fir das Regenriickhaltebecken ist eine stadtische Flache auBerhalb des Plange-
bietes nordlich des GeiBlerbaches und sudlich des Plangebietes vorgesehen. Die Fla-
che wird nachrichtlich dargestellt. Innerhalb des Plangebietes werden keine Flachen
festgesetzt.

Immissionsschutz

Fur die Entwicklung von Wohnbauflachen an diesem Standort ist eine Betrachtung
moglicher Larmquellen von wesentlicher Bedeutung.

Gemal den gesetzlichen Vorgaben des § 1 BauGB hat der Bebauungsplan gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und eine menschenwirdige Umwelt sicherzustellen.
Im Bebauungsplanverfahren ist deshalb eine Abschatzung der schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Larmverunreinigungen vorzunehmen.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden im Rahmen einer schalltechnischen Un-
tersuchung fachgutachterlich gepruft (Schalltechnischer Bericht zur Verkehrslarmsi-
tuation im Bereich des Plangebietes Kspl 3 ,AugustastraBe”, TUV SUD Industrie Ser-
vice GmbH, Lingen, 19.12.2023).

Untersucht wurden die Auswirkungen des Verkehr- und Schienenlarms auf das Plan-
gebiet Kspl. 3 ,AugustastraBe”, welches kiinftig als Allgemeines Wohngebiet gemaB
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§ 4 BauNVO ausgewiesen werden soll. Dabei wurden sowohl die Immissionen durch
den StraBenverkehr (BAB A2, B58, L586) als auch der Schienenverkehrslarm der
Westfalischen Landeseisenbahn einbezogen. Es erfolgten Berechnungen zur freien
Schallausbreitung sowie zur Abschirmwirkung geplanter Bebauung. Weitere auf das
Plangebiet einwirkende Larm- und Schadstoffquellen, die zu einer vertiefenden Be-
trachtung im Rahmen des Verfahrens fiihren wiirden, sind nicht ersichtlich.

Die Beurteilung erfolgte auf Basis der Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zu
DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau), die fiir Allgemeine Wohngebiete bei Ver-
kehrslarm einen Wert von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts vorsehen. Zusatzlich
wurden die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV (59/49 dB(A) tags/nachts)
sowie Schwellenwerte der Larmwirkungsforschung berlicksichtigt (zum Beispiel
62 dB(A) fir AuBenwohnbereiche).

Die Berechnungsergebnisse des Gutachtens zeigen, dass im gesamten Plangebiet
bei freier Schallausbreitung im Tages und Nachtzeitraum Uberschreitungen der fir
Allgemeine Wohngebiete (WA) geltenden schalltechnischen Orientierungswerte von
55/45 dB(A) tags/nachts gemall dem Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 hervorgerufen wer-
den.

Sie zeigen zudem, dass im Bereich ebenerdiger und gebaudegebundener AuBen-
wohnbereiche sowohl die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1
zur DIN 18005-1 von 55 dB(A) tags als auch der Immissionsgrenzwert gemaR
16. BImSchV von 59 dB(A) tags im gesamten Plangebiet Uberschritten werden
(siehe Abbildung 6). Der zumindest anzustrebende obere Wert von 62 dB(A) wird
allerdings nur im 6stlichen Bereich des Plangebietes entlang der Schienenstrecke
uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte gemaBi
DIN 18005-1 sowie der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV im gesamten Plan-
gebiet sind Festsetzungen zum Immissionsschutz erforderlich. Diese betreffen ins-
besondere die Schalldammung der AuBenbauteile gemaB DIN 4109, die Ausstat-
tung von Schlafraumen mit schallgedampften Liftungseinrichtungen sowie Rege-
lungen zur Lage und Zulassigkeit von AuBBenwohnbereichen. Die Zuordnung der
Larmpegelbereiche und die betroffenen Flachen sind in der Planzeichnung darge-
stellt.

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauGB sind gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustel-
len. Dem wird durch die folgenden textlichen Festsetzungen Rechnung getragen.

Die damit verbundenen MaBnahmen werden als zumutbar und stadtebaulich ver-
tretbar eingestuft. Die vorgesehene Festsetzung der Larmpegelbereiche in der Plan-
zeichnung schafft zudem Planungssicherheit fir die Umsetzung im Baugenehmi-
gungsverfahren.
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Abbildung 6: Rasterlarmkarte (Verkehrslarm) fiir den Beurteilungszeitraum Tag (6:00 bis
22:00 Uhr), AuBenwohnbereiche (Schalltechnischer Bericht zur Verkehrslarmsituation im Be-
reich des Plangebietes Kspl. 3 ,AugustastraBe” in 59269 Beckum, TUV SUD Industrie Service
GmbH, Lingen, 19.12.2023)

O
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Schallschutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

Im Plangebiet sind fir Neubauten beziehungsweise baugenehmigungspflichtige
Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher et cetera)
zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w.ges der AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Da-
bei sind die AuBenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben.

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichem AuBenlarmpegel
ist in der Tabelle 1 definiert:

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBBenlarmpegel in dB
I 55

Il 60

1l 65

A% 70

Vv 75

VI 80

VI >80

Tabelle 1: Lirmpegelbereiche und maBgebliche AuBenlarmbereiche

Abweichungen von den Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rah-
men des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnit-
ten bestimmten maBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die
schalltechnischen Anforderungen an die AuBBenbauteile unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6),
ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafrdumen

Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau beziehungsweise bei baugenehmi-
gungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Rdumen, die
vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, gegebenenfalls fens-
terunabhangige Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der
AuBenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Belliftung tber ausrei-
chend abgeschirmte Fassadenseiten mit entsprechendem Einzelnachweis ber ge-
sunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.
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Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche)

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau bezie-
hungsweise bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuBenwohnbereiche
ohne zusatzliche schallabschirmende MaBnahmen nicht zulassig beziehungsweise
an den vollstandig der Schienenstrecke abgewandten Fassadenseiten anzuordnen.

Als solche MaBnahmen gelten zum Beispiel Larmschutzwande, Nebengebaude, ge-
schlossene Loggien oder vorgelagerte Baukorper. Diese sind so auszubilden, dass
eine Reduzierung des Verkehrslarmpegels auf <62 dB(A) erreicht wird.

Abweichungen sind zulassig, wenn im Einzelfall durch ein schalltechnisches Gutach-
ten nachgewiesen wird, dass gesunde Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse gewahr-
leistet sind.

Das schalltechnische Gutachten zeigt, dass unter Berticksichtigung des Bebauungs-
konzeptes der Zielwert von 62 dB(A) fir AuBenwohnbereiche an vielen geplanten
Gebauden eingehalten werden kann. Fur das stidostlich gelegene geplante Mehrfa-
milienhaus sind jedoch zusatzliche AbschirmmaBnahmen — insbesondere an der
Ost-, Sud- und Nordfassade — erforderlich. (siehe Abbildung 7)

Daher wird im Bereich des WA 2 festgesetzt, dass geschlossene Schallhindernisse
mit einer Mindesthéhe von 2,50 Meter (zum Beispiel Garagen, Mauern) im seitlichen
Grenzbereich innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten sind.
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Abbildung 7: Rasterlarmkarte (Verkehrslarm) fiir den Beurteilungszeitraum Tag (6:00 bis 22:00
Uhr), AuBenwohnbereiche unter Beriicksichtigung des Bebauungskonzeptes (Schalltechnischer
Bericht zur Verkehrslarmsituation im Bereich des Plangebietes Kspl. 3 ,,AugustastraBBe” in 59269
Beckum, TUV SUD Industrie Service G
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7.12 Ortliche Bauvorschriften und Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist eine konzeptionell aufeinander abge-
stimmte Gestaltung und MaBstablichkeit der Baukorper und die vertragliche Einbin-
dung in den umgebenden Siedlungs- und Landschaftsraum. Die gewahlten Festset-
zungen engen die Gestaltungsfreiheit der Bauherren wenig ein, setzen aber grund-
legende ortslibliche Rahmenbedingungen, die ausreichend Spielraum fir individu-
elle Gestaltungswinsche lassen. Die Festsetzungen beinhalten kaum Verbote und
erlauben in finanzieller und gestalterischer Hinsicht jeweils zumutbare Alternativen.

Beschréankungen der Dachneigung, Trauf- und Firsthohen werden aufgenommen,
um eine in den Grundzigen abgestimmte Gebaudegliederung im Plangebiet zu er-
moglichen. Durch die Regelung der Geschossigkeit sollen Baukorper ermoglicht
werden, deren Kubatur sich dem vorhandenen Gebaudebestand anpasst. Da grol3-
formatige Dachaufbauten die geschlossene Wirkung der Dachflachen und das Er-
scheinungsbild der Dachlandschaft auflésen, werden Beschrankungen aufgenom-
men, die Dachaufbauten in einer ausreichenden Breite ermdglichen, aber Dach und
Traufe als pragende Gestaltungselemente noch wirksam werden lassen.

Um eine einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen, Garagen,
Carports und Nebenanlagen zu erreichen, werden entsprechende gestalterische
Festsetzungen getroffen. Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf die du-
Bere Gestaltung, wie Trauf- und Firsthhe, Dachneigung und Materialien, die von
aufBlen sichtbar sind, einheitlich zu gestalten.

Die Vorschrift zur Einfriedung dient der Durchgriinung des Plangebietes und verhin-
dert Zaune, Mauern und Gabionen als pragende Einfriedung. Hecken bilden eine
grune Einfassung von weitestgehend versiegelten 6ffentlichen Verkehrsflachen und
tragen zusammen mit StraBenbdaumen zu einer ,grinen” Gestaltung des &ffentlichen
Raumes bei. Zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und den zu begriinenden priva-
ten Freiflachen stellen Hecken eine Beziehung her und bilden keine Zasur, wie zum
Beispiel Mauern.

Aus gestalterischen Griinden sind zudem samtliche auBerhalb der Gebaude aufge-
stellten Abfallbehalter so einzugriinen, dass sie von der &ffentlichen StraBenver-
kehrsflache aus nicht eingesehen werden kénnen.

8  Belange des Umweltschutzes

Entsprechend des § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen.

Das Plangebiet erfiillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gemal § 13a BauGB (siehe Kapitel 3).

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Ver-
fahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der
nach § 2 Absatz 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
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und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) ver-
zichtet werden. Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz zur Durchfiihrung der Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.
Die Umweltbelange sind dennoch im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung
abwagungsrelevanter Belange in der Begriindung zum Bebauungsplan zu betrach-
ten.

Es ergeht beziiglich der zu betrachtenden Schutzgiter folgende Beurteilung:

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand nach Aufstel-
Umweltzustand lung des
Bebauungsplanes

Mensch/ Das Plangebiet liegt in einem | Mit vorliegender Planung wird
Erholung Siedlungsrandbereich mit an- | die vorhandene Wohnbebau-
grenzender Wohnbebauung | ung an der Augustastrale
sowie in unmittelbarer Nahe | durch eine geringfligige Arron-
zur bestehenden Bahnstrecke | dierung erganzt. Gegenuber
der WLE. In diesem Bereich | der bestehenden Nutzung wer-
treten regelmaBig Larmim- | den die dort entstehenden
missionen durch den Schie- | Emissionen durch die geplante
nen- wie auch StraBenverkehr | Wohnbebauung  geringfligig
auf. Innerhalb des Plangebie- | zunehmen.

tes werden Larmwerte von
60 dB(A) bis 68 dB(A) tags er-
reicht (siehe Kapitel 7.11). Die
Aufenthaltsqualitat im Freien

ist in unmittelbarer Nahe zur

Bahnstrecke eingeschrankt. | Es sind Uberschreitungen der
Larmwerte  fur  allgemeine

Wohngebiete nach den schall-
technischen Orientierungswer-
N ten gemaB Beiblatt1 zur
genutzte Flachen verwendet. | 5\, 18005-1 von 55/45 dB(A)
Die Erholu.r'wgsfnutzung |st‘|n- tags/nachts als auch der Immis-
formell moglich, aber nicht sionsgrenzwerte gemiB

gezielt erschlossen. Eine Nah- 16. BImSchV von 59 dB(A) tags
erhglungsfunktlon besitzt o'Ia‘s im gesamten Plangebiet zu er-
Gebiet aufgrund der derzeiti- warten

gen Nutzung nicht.

Um gemal § 1 Absatz 6
Nr. 1 BauGB gesunde Wohn-
verhaltnisse sicherzustellen,
werden MaBnahmen des bauli-
chen und passiven

Zudem entsteht durch die neue
Wohnbebauung eine Larmsen-
sitivitat gegenuber dem vor-
handenen Bahnlarm.

Die Flachen werden teils als
Fest- und Bolzplatz, teils als
brachliegende oder extensiv
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Schutzgut

Derzeitiger
Umweltzustand

Umweltzustand nach Aufstel-
lung des
Bebauungsplanes

Schallschutzes
(siehe Kapitel 7.11).

festgesetzt

Durch die geplante Wohnbe-
bauung mit Freiraumen, Durch-
grinung und ErschlieBung wird
ein geordnetes Wohnumfeld
geschaffen.

Eine nachteilige Auswirkung
auf benachbarte Nutzungen ist
nicht zu erwarten. Das Schutz-
gut Mensch wird nicht negativ
tangiert.

Keine erhebliche Beeintrdchti-
gung zu erwarten.

Pflanzen und
Tiere

Es wurde ein artenschutz-
rechtliches Fachgutachten er-
arbeitet (siehe Kapitel 8.2).
Das Plangebiet weist eine
hohe strukturelle Vielfalt auf,
mit extensiv genutzten Grin-
flachen, einem dichten Ge-
holzbestand sowie Einzelbau-
men, Kopfweiden und He-
cken. Diese bieten wertvolle
Lebensraume fir eine Viel-
zahl heimischer Tier- und
Pflanzenarten. Potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fir gehdlzbewoh-
nende Vogelarten sowie Fle-
dermause sind vorhanden.

Im Rahmen der Voruntersu-
chungen wurden Arten mit
planungsrelevanter  Schutz-
stellung potenziell nachge-
wiesen, darunter verschie-
dene Fledermausarten (zum
Bespiel Abendsegler, Braunes
Langohr, Wasserfledermaus)

Durch die geplante Wohnbe-
bauung kommt es im Plange-
biet zu einer teilweisen Versie-
gelung sowie zum Verlust von
krautiger Vegetation und Ge-
holzstrukturen, wodurch Riick-
zugsraume fir geschitzte Ar-
ten entfallen konnen. Gleichzei-
tig ist mit erhdhten Licht- und
Larmemissionen sowie einer
starkeren menschlichen Fre-
quentierung zu rechnen, die
sich storend auf empfindliche
Arten auswirken kdnnen.

Das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach §44 Absatz 1
Nummer 1 und 3 BNatSchG
kann jedoch unter Anwendung
von artenschutzrechtlichen
VermeidungsmaBnahmen
(siehe Kapitel 8.2) ausgeschlos-
sen werden.

Ein Verlust von Brutplatzen fir
einzelne Individuen

-25 -




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. Kspl. 3 ,Augustastra3e”

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand nach Aufstel-
Umweltzustand lung des
Bebauungsplanes
und hohlenbritende Vogel | sogenannter  Allerweltsarten
(zum  Beispiel  Gartenrot- | kann nicht ausgeschlossen wer-
schwanz, Star, Nachtigall). den. Dabei besteht aber keine
Die bestehende naturnahe Gefahrd.ung der '!Sestande, .da
Ausstattung  unterliegt  je- f'alterna'tlve Brutplatzg zahlreich
doch bereits durch angren- in umliegenden Gebieten vor-
zende Nutzungen (Verkehr, handen sind.
Wohnbebauung, Bahnan- | Keine erhebliche Beeintrdchti-
lage) einer gewissen Vorbe- | gung zu erwarten.
lastung, insbesondere durch
Licht-, Larm- und Stoffein-
trage.
Schutzgebiete oder natur-
schutzfachlich wertvolle Fla-
chen sind im Untersuchungs-
gebiet nicht vorhanden.
Naturraum Das Plangebiet befindet sich | Durch die geplante Bebauung
und Land- am Ostlichen Siedlungsrand | verandert sich das Landschafts-
schaft des Ortsteils Roland. bild hin zu einem stadtebaulich
Im  Geltungsbereich selbst gepragten  Charakter. Durch
sind aufgrund der ehemali- Festsetzuﬂngen zur Baugestal-
gen Spielplatz- und Kleingar- tung,“ Hohenpegrfenzung u.nd
tennutzung naturnahe Struk- ngrunqng wird eine gute Ein-
turen und landschaftsbil- | fU9ung n das (?rts— .und Land-
dende Elemente vorhanden schaftsbild gewahrleistet.
Keine erhebliche Beeintrdchti-
gung zu erwarten.
Boden/Flache | Die als Festplatz dienende | Mit der geplanten Wohnbe-

Hauptflache ist mit einer As-
phalt-Zuwegung und ansons-
ten mit Schotterrasen be-
deckt. Die weiteren Flache
sind weitgehend unversie-
gelt. Die Flachen sind teils be-
wachsen.

Zur Beurteilung der Boden-
beschaffenheit wurde eine
Baugrunduntersuchung

bauung ist durch gezielten Bo-
denaustausch und Tiefgriin-
dungen ein standsicherer Bau-
grund herzustellen.

Der Einbau technisch geeigne-
ter, unbelasteter Mineralstoffe
tragt zur Wiederherstellung der
Filter- und Pufferfunktionen
des Bodens bei. Durch diese
MaBnahmen wird eine
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Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand nach Aufstel-
Umweltzustand lung des
Bebauungsplanes

durchgefiihrt (Baugrundun- | nachhaltige Verbesserung der
tersuchung und Baugrund- | Bodenverhaltnisse erreicht und
gutachten Baugebiet Au- | die Voraussetzungen fir eine
gustastraBe, PTM Geotechnik | dauerhafte,  umweltgerechte
Arnsberg GmbH, Arnsberg, | Nutzung des Gebietes als
08.04.2015). Wohnbauflache geschaffen.

Im Plangebiet befinden sich | Mit der geplanten (blichen
im oberflachennahen Unter- | Grundflachenzahl von 0,4 wird
grund weit verbreitet anthro- | zudem ein Versiegelungsgrad
pogene Auffullungen unter- | erreicht, der im Plangebiet
schiedlicher Zusammenset- | noch Freiflachen bereithalt auf
zung, unter anderem mit | denen sich die Bodenfunktion
Bauschutt, Ziegelbruch, | erhalten beziehungsweise ver-
Schlacke, organischem Mate- | bessern lasst.

rial sowie in Teilbereichen mit
Hausmdullanteilen (insbeson-
dere im Bereich des ehemali-

gen Bachverlaufs). Diese Ver- | _ _
fiillungen sind aus bodenme- Die mit der Planung beabsich-

chanischer Sicht als setzungs- tigte bauliche Entwicklung sieht
anfallig und schlecht tragfa- | €'N€ arrondierende  Wohnbe-

hig einzustufen. bauung vor. Aufgrund der be-
stehenden  Standortfaktoren
und der Lage des Plangebietes
sind die Beeintrachtigungen
durch die Uberbauung aus um-
weltschutzrechtlicher Sicht ver-
tretbar.

Negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden werden ver-
mieden.

Der naturliche Baugrund un-
terhalb dieser Auffullungen
besteht vorwiegend aus ver-
lehmten Sanden und Tonen
mit wechselnder Konsistenz

und geringer Wasserdurch- |
lassigkeit. Uberwiegend keine erhebliche

_ Beeintrdchtigung zu erwarten.
Der Bodenwasserstand liegt

teilweise bereits ab 1,20 Me-
ter unter Gelande, was die
Versickerungsfahigkeit  zu-
satzlich einschrankt. Der der-
zeitige Boden erflllt daher
seine naturlichen Funktionen
nur eingeschrankt. Aufgrund
der geringen 06kologischen
Wertigkeit, der geringen
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Schutzgut

Derzeitiger
Umweltzustand

Umweltzustand nach Aufstel-
lung des
Bebauungsplanes

Wasserdurchlassigkeit sowie
der Storstoffbelastung wird
die Schutzwirdigkeit des be-
stehenden Bodens insgesamt
als niedrig eingestuft.

Gewasser/
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich
in keinem Hochwasserrisiko-
beziehungsweise Hochwas-
sergefahrenbereich.

Auch befindet sich das Gebiet
auBerhalb von Wasserschutz-
gebieten.

Es befinden sich keine Ober-
flachengewasser im Plange-
biet. Im Siden grenzt das
Plangebiet jedoch an den
GeiBlerbach an.

Durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans ist mit einer teil-
weisen Versiegelung des Bo-
dens zu rechnen, wodurch das
naturliche Versickerungspoten-
zial reduziert wird. Die Die ge-
plante Entwasserung des Ge-
bietes (siehe Kapitel 6.4)) dient
der gezielten Ableitung des an-
fallenden  Niederschlagswas-
sers. Durch diese MalBnahmen
wird der Schutz des Grundwas-
sers vor Verunreinigungen so-
wie die Begrenzung von Ab-
flussmengen sichergestellt. Ne-
gative Auswirkungen auf das
Grundwasser werden unter Be-
achtung entsprechender tech-
nischer Vorkehrungen nicht er-
wartet.

Keine erheblichen Beeintrdichti-
gungen zu erwarten.

Luft/Klima

Das Plangebiet befindet sich
am Ostlichen Ortsrand vom
Ortsteil Roland und besteht
zum GroBteil aus einer 6ffent-
lichen Grinflache sowie Ge-
holzbestanden mit Baumen
und Strauchern mit vereinzel-
ten Gehwegen und asphal-
tierten Flachen.

Das Gebiet ist somit einem
Grinanlagen-Klimatop zuzu-
ordnen.

Mit der vorliegenden Planung
wird sich die lufthygienische Si-
tuation im Plangebiet zum
Stadtrand-Klimatop andern.

Insgesamt ist aber aufgrund
der als nachrangig zu bewer-
tenden bioklimatischen Aus-
gleichsfunktion der betroffe-
nen Flache das mit der geplan-
ten BaumaBnahme verbundene
Risiko fiir die Schutzguter Luft
und Klima gering einzustufen.

-28 -




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. Kspl. 3 ,Augustastra3e”

8.1

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand nach Aufstel-
Umweltzustand lung des
Bebauungsplanes

Damit ist eine Kalt- und | Keine erheblichen Beeintrdichti-
Frischluftproduktion verbun- | gungen zu erwarten.

den, die ausgleichend auf die
bebaute und meist Uber-
warmte Umgebung wirkt.

Aufgrund der Lage am be-
bauten Siedlungsgefliige und
der GroBe des Plangebietes
kommt der Flache als Kaltluft-
produktionsgebiet eine ge-
ringe Funktion zu.

Kultur- und Innerhalb des Plangebietes | Mit der Planung ergeben sich
sonstige befinden sich nach heutigem | keine Auswirkungen auf Kultur-
Sachguter Kenntnisstand keine Bau- | und Sachguter.

denkmale oder denkmalwer-
ten Objekte. Auch Boden-
denkmale sind in dem Gebiet
nicht bekannt.

Keine Beeintrdchtigungen zu er-
warten.

Tabelle 2: Beurteilung der zu betrachtenden Schutzgiiter

Die Planung lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen erwarten (siehe Tabelle 2),
da das Plangebiet bereits durch die bestehenden und ehemaligen Nutzungen in den
naturlichen Funktionen beeintrachtigt ist. Ebenfalls ist das Plangebiet durch die be-
stehende westlich und sudlich angrenzende Wohnbebauung sowie der Lage an der
WLE-Strecke vorgepragt. Dies wird durch die vorgesehene und zukinftig entste-
hende zusatzliche Wohnbebauung verstarkt werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter sind nicht zu erwarten.
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GemalB § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung dieser Be-
bauungsplananderung erfolgt oder zuldssig gewesen. Ein Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt ist danach durch die Bebauungsplananderung nicht gegeben.

Aus diesen Griinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung gemaB § 1a BauGB in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sowie das Aufzeigen von MaBnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfol-
gen.
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8.2 Artenschutz

GemaB den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
wurde im Rahmen der Bauleitplanung eine Artenschutzprifung (Stufen | und Il)
durchgefiihrt. Dabei wurde gepriift, ob durch die Planung Verbote gemal3 § 44 Ab-
satz 1 BNatSchG ausgeldst werden kdnnen, insbesondere das Téten geschutzter
Tiere, erhebliche Stérungen oder die Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten.

Im Zuge des Fachbeitrags (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Hoke Landschaftsar-
chitektur | Umweltplanung, Bielefeld, 30.10.2024) wurden alle relevanten Wirkfakto-
ren des Vorhabens sowie potenziell betroffene Arten fachlich untersucht. Das Plan-
gebiet weist ein mittleres bis gutes Lebensraumpotenzial insbesondere fir verschie-
dene Fledermausarten (Abendsegler, Braunes Langohr, Breitflligelfledermaus, Fran-
senfledermaus, Kleinabendsegler, Miickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasser-
fledermaus und Zwergfledermaus) sowie fir mehrere gehélzbewohnende Vogelar-
ten (Bluthanfling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Nachtigall und Star) auf. Die Arten-
schutzprifung hat ergeben, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht
ausgeschlossen werden konnen.

Im Rahmen einer Art-fir-Art-Betrachtung (Stufe Il) wurden Kartierungen durchge-
fihrt und mit den Daten die etwaige Betroffenheit tiefergehend beurteilt.

Zum Schutz fortpflanzungs- und ruhestattenrelevanter Strukturen werden folgende
artenschutzrechtliche Auflagen im Bebauungsplan beriicksichtigt:

e Festlequng und Sicherung von Ersatzquartieren

Es sind 9 Ersatzquartiere fur den Verlust von Fledermausquartieren als vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahme bereitzustellen, welche zum Beispiel auf dem Grund-
stick Flur 159, Flurstiick 80 aufzuhangen sind. Als Alternative sind die zu erhal-
tene Baume entlang der AugustastraBe als Standort auszuwahlen.

e Rodungsarbeiten Vogel — zeitliche Beschriankung

Fall-, Rodungsarbeiten haben auBerhalb der Zeit der Brut und Jungenaufzucht
von Vogeln zu erfolgen. Alternativ ist vor Beginn der Fall-, Rodungsarbeiten
durch eine fachkundige Person sicherzustellen, dass keine Vogelbruten an den
Geholzen stattfinden. In diesem Fall kann eine Ausnahme von der zeitlichen Be-
schrankung bei der unteren Naturschutzbehdrde beantragt werden.

e Rodungsarbeiten Flederméuse — zeitliche Beschrdnkungen und fachgutachterli-
che Untersuchungen

Im Zeitraum von Mitte November bis Mitte Marz halten Fledermause Winterruhe.
Einige der Baume weisen kein Winterquartierspotenzial auf, ein Besatz in diesen
Baumquartieren ist daher in diesem Zeitraum unwahrscheinlich und die Geholz-
fallung zu praferieren. Unabhdngig vom Rodungszeitpunkt sind die Geholze vor
der Rodung durch einen fachkundigen Gutachter auf Besatz zu kontrollieren.
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8.3

Sollten Fledermause festgestellt werden, sind die Abbrucharbeiten bis zum Aus-
flug der Fledermause zu verschieben.

Das Untersuchungsgebiet stellt kein wesentliches Fortpflanzungshabitat fiir Amphi-
bien dar. Fiir die betroffenen Fledermaus- und Vogelarten kann durch die Umset-
zung der MaBnahmen ein VerstoB gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
ausgeschlossen werden.

Die Ergebnisse sind zudem im Gesamtprotokoll einer Artenschutzpriifung der Be-
grindung als Anlage 2 beigefiigt.

Bodenschutz

Die Bodenschutzbelange unter Berticksichtigung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSch@G), der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesbo-
denschutzgesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Das Schutzgut Boden ist im Rahmen der Bauleitplanung gemal § 1a Absatz2 BauGB
in besonderem Male zu berticksichtigen. Dabei sind insbesondere die Funktionen
des Bodens als Lebensraum, Filter- und Puffersystem sowie als Grundlage fir bauli-
che Nutzungen zu erhalten oder zu verbessern.

Schutzwiirdigkeit des Bodens im Plangebiet

Zur Bewertung des Baugrundes wurde durch das Ingenieurbiiro PTM-Geotechnik
Arnsberg GmbH eine Baugrunduntersuchung und ein Baugrundgutachten erarbei-
tet (Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten zum Baugebiet Augustastral3e
in Beckum-Roland, PTM-Geotechnik Arnsberg GmbH, Arnsberg, 08.04.2015)

Die im Gutachten dokumentierten Bodenverhaltnisse im Plangebiet weisen auf eine
stark anthropogen uUberformte Ausgangssituation hin.

Im Plangebiet befinden sich im oberflaichennahen Untergrund weit verbreitet anth-
ropogene Auffillungen unterschiedlicher Zusammensetzung, unter anderem aus
Bauschutt, Asche, Ziegelbruch und organischen Stoffen. In Teilbereichen (hier: ehe-
maligen Bachlauf) besteht die Verfullung aus hausmillahnlichen Bestandteilen.

Der natirliche Boden ist dadurch in weiten Teilen Uberpragt, teils vollstandig zer-
stort. Die nach LAGA-Bauschutt untersuchten Verflllmaterialien des ehemaligen
Bachlaufs sind wegen erhdhter Belastungen mit polyzyklischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) sowie Schwermetallen in die Einbauklasse Z 2 einzustufen.
Die Bachverfullungen sind einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufihren.

Die natlrliche Bodenfunktionen — insbesondere die Filter-, Puffer- und Lebensraum-
funktionen — sind in den aufgefillten Bereichen als stark eingeschrankt bis nicht
mehr wirksam einzustufen. Aufgrund der geringen 6kologischen Wertigkeit, der ge-
ringen Wasserdurchlassigkeit sowie der Storstoffbelastung wird die Schutzwiirdig-
keit des bestehenden Bodens insgesamt als niedrig eingestuft. Eine Ausnahme bil-
den kleinere Randbereiche mit gewachsenem Bodenprofil und partieller Durchgri-
nung, die eine mittlere Schutzwirdigkeit aufweisen kdnnen.
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8.4

Beurteilung nach BBodSchV

Die Untersuchung oberflachennaher Sande, Schluffe und Tone zeigen, dass die Prif-
werte der BBodSchV fiir die Nutzungsart Wohngebiete unterschritten werden. Per
Definition ist daher der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung/Altlast aus-
geraumt.

Die Ergebnisse der chemischen Untersuchungen lassen fiir das Bauvorhaben Au-
gustastraBe trotz anthropogener Auffillungen, die sich auf dem Gelande befinden,
keine Nutzungseinschrankung fir die geplante Wohnbebauung ableiten.

Fir in das Gelande einzuflihrende Oberbdden sind die Vorsorgewerte der BBodSchV
einzuhalten.

Hochwasserschutz und Starkregen

Die Planung berihrt keine in Hochwassergefahren- oder Hochwasserrisikokarten
des Landes Nordrhein-Westfalen dargestellten Bereiche. Auch seitens des Kreises
Warendorf wurde der Bereich keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zu-
geordnet.

Das Bundesamtes flir Kartographie und Geodasie (BKG) hat fuir das Land Nordrhein-
Westfalen zur Bewertung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkre-
genhinweiskarte fir NRW" zur Verfligung gestellt.

Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf Grundlage eines digitalen Gelande-
modelles eine Darstellung, wie sich Starkregenereignisse auBerhalb von FlieBgewas-
sern auswirken kénnen. Diese Darstellung wird dabei fiir zwei Starkregenszenarien
vorgenommen: ,Seltener Starkregen’ (100-jahrliche Wiederkehr gemaB regionaler
meteorologischer Statistiken) und ,Extremer Starkregen’ (0,90 Liter pro Stunde und
Quadratmeter), wobei es sich circa um ein HQ 250 handelt.

Der Starkregenhinweiskarte Nordrhein-Westfalen ist zu entnehmen, dass die Mul-
den auf der nord-6stlichen, sowie siid-westlichen Bahntrassenseite ein hohes Nie-
derschlagsrickhaltepotential aufweisen. An genannten Standorten stellen sich Was-
sertiefen von 0,10 bis 1,00 Meter ein (siehe Abbildung 8). Die mittlere Flache des ge-
planten Baugebietes ist nicht betroffen. Das seltene Starkregenereignis lasst den
GeiBlerbach nicht ausufern.
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Abbildung 8: Starkregengefahrenkarte des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG),
fur extreme Ereignisse im Bereich des Geltungsbereich des Kspl. 3 ,,AugustastraBBe”

Zur Sicherstellung der ErschlieBung des Baugebietes ,Augustastralle”, wurde eine
Hochwassergefahrdungsanalyse fir den GeiBlerbach durch das Ingenieurbiiro
Rummler + Hartmann GmbH durchgefiihrt (Hochwasserschutzgutachten zum Be-
bauungsplan Kspl. 3 ,Augustastrale”, Ingenieurbiiro Rummler + Hartmann GmbH,
Havixbeck, 27. April 2023).

Fur die Hochwassergefahrdungsanalyse wurde eine zweidimensionale Simulation
erstellt. Die naturlichen Hochwasserabflussdaten wurden von der Bezirksregierung
Munster erfragt. In Abstimmung mit dem Kreis Warendorf wurde die Simulation fiir
ein Jahrhunderthochwasser (HQ 100) durchgefihrt, da dieser Nachweis fir die Er-
teilung eines neuen Baugebietes gemaB WHG entscheidend ist.

Die Simulationen zeigen, dass das Gewasser GeiBlerbach bei dem geplanten Bebau-
ungsplan Kspl. 3 ,AugustastraBe” nicht ausufert. Die Ergebnisse zeigen weiter, dass
die ErschlieBung des geplanten Baugebietes AugustastraBe nachweistechnisch
(HQ 100) moglich ist.

Es wird auf eine regelmaBige Sichtung und Wartung der Durchlasse hingewiesen.

Die Erdgeschosshohen, Lichtschachte, sowie Kellereingéange sollten zur Sicherheit
mindestens um 0,20 Meter Uber die umliegende Gewasserbdschungskante gelegt
werden.
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8.5

8.6

8.7

Belange der Landwirtschaft

Fur die geplante Wohnbauentwicklung werden keine landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen in Anspruch genommen.

Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch
das Verzeichnis tUber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenverande-
rungen enthalten zurzeit Eintragungen im Plangebiet. Auch dartber hinaus liegen
der Unteren Bodenschutzbehdrde keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer
Altlast oder schadlichen Bodenveranderung begriinden. Dem Planungstrager liegen
keine Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten gemal3 § 4
Absatz 3 Landesbodenschutzgesetz vor.

Die kiunftigen Bauherrinnen und Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens darauf hingewiesen, dass bei auBergewdhnlicher Verfarbung des
Erdaushubs, beim Vorfinden von Abfallstoffen oder der Beobachtung verdachtiger
Gegenstande bei den Erdarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen sind. In diesen
Fallen ist die Untere Bodenschutzbehorde (Kreis Warendorf) zu verstandigen und
gegebenenfalls auch der Kampfmittelraumdienst Uber die ortliche Ordnungsbe-
horde zu informieren.

Kampfmittel

Eine Auswertung der Flachen auf Kampfmittel hat ergeben, dass fir einen Grofteil
der Flachen keine MaBBnahmen erforderlich sind, da keine in den Luftbildern erkenn-
bare Belastungen vorliegen. Fir eine Teilflache im westlichen Bereich des Plange-
biets entlang der AugustastraBBe ergaben sich jedoch potenzielle Hinweise auf eine
mogliche Belastung. Aufgrund entsprechender Luftbildmerkmale wird hier eine wei-
tergehende Uberpriifung empfohlen. Diese soll im Rahmen der weiteren Planung
beziehungsweise vor Baubeginn erfolgen, um potenzielle Gefahrdungen fiir Mensch
und Umwelt auszuschlieBen.

Allgemein gilt, dass sofern bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auf eine auBergewdhnliche Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegenstande be-
obachtet werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu ver-
standigen ist.

Klimaschutz und Energieeffizienz

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des Erneuerbare-Energien-Gesetzes
(EnEV) beziehungsweise des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG)
bei den Gebauden ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solar-
energie oder die Installation von Anlagen zur Nutzung der Geothermie.
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9.1

9.2

10

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaBBnahmen, die dem Kli-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen (klimagerechte Stadtentwicklung). Dieser
Grundsatz des Absatzes 5 des § 1a BauGB (ergdnzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz) ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu bericksichtigen.

GemalB § 14 Absatz 1 BauNVO sind Anlagen fir erneuerbare Energien als unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (im Zusammenhang mit baulichen Anla-
gen) allgemein zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gele-
genen Grundstuicke oder des Baugebietes dienen und die seiner Eigenart nicht wi-
dersprechen. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser einschlieBlich der Anlagen fiir erneuerbare Ener-
gien dienenden Nebenanlagen sind in dem Bebauungsplan zulassig, auch soweit fur
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind (§ 14 Ab-
satz 2 BauNVO).

Umsetzung der Bauleitplanung
Bodenordnung

Der Bebauungsplan umfasst ausschlieBlich stadtische Grundsttckflachen.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Flachenbilanz

Die Verteilung der einzelnen festgesetzten Flachennutzungen sind in der nachfol-
genden Tabelle 3 als Flachenbilanz dargestellt.

Nutzung Planung Anteil

Allgemeines Wohngebiet (WA) 6.397 Quadratmeter 72 Prozent
StraBenverkehrsflache 2.207 Quadratmeter 25 Prozent
Offentliche Griinfliche 295 Quadratmeter 3 Prozent
Gesamt: 8.898 Quadratmeter | 100 Prozent

Tabelle 3: Flachenbilanz
Hinweise
Erganzend zu den sonstigen Inhalten des Bebauungsplanes werden Hinweise zu fol-
genden Punkten aufgenommen:
Artenschutz

Die geltenden fachgesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz sind zu beachten, ins-
besondere § 39 und § 44 BNatSchG.
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Gemal des § 39 BNatSchG haben potenzielle Arbeiten an Gehdlzen wie Fallungen,
Rodungen und Beseitigungen, zum allgemeinen Schutz von Brutvogeln in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.

Soll eine Beseitigung von Geholzen in die Zeit vom 1. Mérz bis 30. September fallen,
ist im Vorfeld eine Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren Na-
turschutzbehorde mitzuteilen. Vor Baubeginn sollte ein langeres Brachliegen der zu
bebauenden Flache verhindert werden, da sich dadurch weitere Arten im Plangebiet
ansiedeln konnten.

Anlage von Zisternen und Sickereinrichtungen

Die Nutzung beziehungsweise das Sammeln des Niederschlagwassers in Zisternen
ist erwlinscht und wird zur Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen emp-
fohlen. Die Regenwasserbehilter miissen iber einen Uberlauf in die éffentliche Ka-
nalisation verfligen.

Flachenversiegelung

Um den Verlust der natulrlichen Retentionsfahigkeit des Bodens durch Versiegelung
zu reduzieren sowie zur Minimierung der Niederschlagswasserabflussmengen wird
empfohlen, die Befestigungen der privaten ErschlieBungsflachen wie zum Beispiel
fur oberirdische Stellplatze, Zufahrten und Garagenvorplatze aus wasserdurchlassi-
gen Materialien herzustellen. Dazu eignen sich Sickersteine, Drainpflaster oder Ra-
senpflaster.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gemaB
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwen-
dung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Baugrunduntersuchung

Fur das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten vor (PTM Geotechnik Arnsberg
GmbH, Arnsberg, 05.01.2015). Die im geotechnischen Gutachten ermittelten Boden-
verhaltnisse im Plangebiet weisen starke Heterogenitat und inhomogene Auffillun-
gen mit geringer Tragfahigkeit auf. Der tragfahige Baugrund (verwitterter Mergel-
stein) beginnt in variabler Tiefe. Zur Gewahrleistung einer standsicheren Bebauung
wird eine objektspezifische Baugrunduntersuchung empfohlen. Mégliche Griin-
dungsmaBnahmen umfassen Tiefgriindungen (zum Beispiel Bohrpfdhle) oder den
vollstandigen Austausch der Auffillungen. Die Ausfiihrung ist auf Grundlage einer
individuellen Griindungsberatung festzulegen.

Altablagerungen

Fur das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten vor (PTM-Geotechnik Arnsberg
GmbH, Arnsberg, 08.04.2015). Im Plangebiet wurden im Untergrund anthropogene
Aufflillungen festgestellt, die zum Teil belastet sind und auf nicht dokumentierte

-36 -



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. Kspl. 3 ,Augustastra3e”

Altablagerungen hindeuten. Bei klinftigen Erdarbeiten, insbesondere bei Tiefbau-
und GriindungsmaBnahmen, ist mit heterogenem Material und potenziellen Schad-
stoffbelastungen zu rechnen. Es wird empfohlen, vor Beginn von Bauarbeiten eine
orientierende Vorerkundung und eine Einstufung des Aushubmaterials durch eine
fachkundige Stelle vornehmen zu lassen. Die Entsorgung ist gemaB den Bestimmun-
gen der Deponieverordnung (DepV) und unter Beachtung der LAGA-Richtlinien
durchzufiihren. Eventuell notwendige Abstimmungen mit der Unteren Bodenschutz-
behdrde sind friihzeitig einzuleiten.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Bau-
denkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet
nicht bekannt. MaBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege sind
nicht erforderlich.

Fur das Verhalten im Fall von Bodenfunden wird ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
das heiBt Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Beschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Beckum, dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz Nordrhein-Westfalen).
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11 Verzeichnis der zugrunde liegenden Gutachten und Fachbeitrage

Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten zum Baugebiet AugustastraBBe
in Beckum-Roland, PTM-Geotechnik Arnsberg GmbH, Arnsberg, 08.04.2015

- Hochwasserschutzgutachten zum Bebauungsplan Kspl 3 ,Augustastrale”, Inge-
nieurblro Rummler + Hartmann GmbH, Havixbeck, 27.04.2023

- Schalltechnischer Bericht zur Verkehrslarmsituation im Bereich des Plangebietes
Kspl. 3 ,AugustastraBe” in 59269 Beckum, TUV SUD Industrie Service GmbH, Lin-
gen, 19.12.2023

- Aufstellung des Bebauungsplanes Kspl. 3 ,AugustastraBBe der Stadt Beckum, Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Hoke Landschaftsarchitektur | Umweltplanung
GbR, Bielefeld, 30.10.2024

Beckum, April 2026

Verfasser:

Stadt Beckum

Fachdienst Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
WeststraBe 46

59269 Beckum
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Il Anlagen

Anlage 1: Die zeichnerische Vorher-Nachher-Darstellung der Anpassung im Wege
einer Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Beckum

T

Nachher

ohne Mafstab
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Anlage 2: Unterlagen zur Artenschutzpriifung: Protokoll einer Artenschutzpriifung
(ASP) — Gesamtprotokoll — (A. Angaben zum Plan/Vorhaben, B. Anlage
LArt-fir-Art-Protokoll”, C. Naturschutzbehorde)

Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)

A.) Antragsteller oder Planungstriger (zusammenfassende Angaben zum PlanfVerhaben)
Allgemeine Angaben

Flanvorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplanverfahiren Nr. Kspl. 3 "Augustastralle"

Plan-/Vorhabentréger (Mame ) >'adt Backum Antragstellung (Datum)_20-10-2024

Geplantas Wohngebiet mit 15 Baugnundsicken 10 EINZel-, Doppal Und Kefennauser sowe S MerTTamilennals am stlchen Crisrand von Roland.
D=5 circa 0,9 Hekiar groie Plangebiet bestet Zum Goits] aus ainer Sentichen GrimMiache sowle Genfizhastinden mit B3UMen und Srauchem mit
varsirzeiten Gehwegen und asphaltaran Fischan. Sdiich des geplartan Baugebictes venut das Gawdsser Galllermach, Artensohutzrechtich
reievante Besintrachigungen durch fas \orhaban fr potanzialen Konflikartan konnian In der APS | nicht alsgeschinssen weren.

Stufe |: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

|st es maglich, dass bei FFH-Anhang [V-Arlen oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs, 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw, Realisierung [m ja [ nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstathestande
[unler Vorsussebning der unher B,) (Anlagen ArsflimAri=Prolokall”) beschrichanen Mabnabmen und Griindes)
Mur wenn Frage in Stufe | ,ja":
Wird der Plan bzw, das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs, 1 BNatSchG

verstolien (ggf, trofz Vermeidungsmaiinahmen inkl, vorgezogenar Ausgleichs- [T = nein
malnahmen oder eines Risikomanagemeanis)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden An-flr-Ar-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begrindung: Bai den folgendan Arden lagh kein Varsioll gegen dies Varbote daes § 44 Abs, 1 BNatSchG eor (d.h, keina arheblicha Stioung
dar lokalan Population, keina Basintrachiigung dar dkalogschen Funkban hrer Lebans statten sawia kena unvarmaidbaran Varletzungen
ader Tatungen wnd kein signifikant erhihies Tatungsrisiko), Es handelt sich um Imgasie bew, um Allerweltsarien mit enem landeswait
gunsbigen Erhaltungszustand und ainer grofen Anpassungsfahigeest, Aulerdam liegan keine amst zu nehmends Hinwese auf ainen
nannanswerien Bastand dar Arten im Baraich des Plans/orabens var, die aine vartiafanda Art=fiirefrt=Batrachtung rechifecigan wikdan,

i Mic planungsTeievanian europaischen Vogeiarten profiteren von ger EaUrsiteniegeiing Und der Beacfiung ges § 32 BNRISHNG. Vertielends
Eerachiungen snd hisr nicht aronanich,
VWaitores slehe Artemschutzrechsicer Fachibelirag, Hika Landschantsanchitedur | Lmweitpianung GoR (30.10.2024)

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Mur wenn Frage in Stufe Il ,ja":

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegendan dffentlichen
Interesses gerechifertigt?

2, Kiénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [Tia [ nein

3, Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei eurcpaischen Vogek
arten nicht verschlechtam bzw, bei FFH=Anhang V=Arten gonstig bleiben?

[Tw | nein

m | nein

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs, 7 BNatSchG

Mur wenn alle Fragen in Stufe lll ,,ja":
Die Realisierung des Plansides Vorhabens ist aus zwingenden Grinden des (berwisgenden
affentlichen [nteresses gerechifertigt und es gib! keine zumutbare Allernative, Der Ernallungszustand
dar Populationan wird sich bei eurapdischen Vooelarian nicht verschlechtarn bzw, bei FFH=-Anhang |-
Arten glinstig bleiben, Deshalb wird eine Ausnahme von dan artenschutzracht|ichen Verboten gem,
§ 45 Abs, 7 BNatSchG beantragt, Zur Begriindunag siehe ggf, unter B.) (Anlagen Ar=fir-4m=-Frotokal ),

Mur wenn Frage 3, in Stufe [ll ,nein*:

{wail bai sinar FFH=Anhang [V=Art baraits ain ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)
Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Papulationen nicht
weiter verschlechtem und die Wiedernerste|lung eines glnstigen Erhaliungszustandes wird nicht
pehindert, fur Begrindung sighe ggf, unter B,) (Anlagan Ar-fir-ArFrotokol),

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs, 2 BNatSchG

Mur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein":
Im Zuzammenhang mit privaten Gronden liegt eine unzumutbare Belastung vor, Deshalb wird aine
Befreiung von den arenschutzrechtlichen Verboten gem, § 67 Abs, 2 BNalSchG beantragt,

Kurze Begringuny der urzumutbaren Selastung.
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Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)
B.) Antragsteller oder Planungstrager (Anlage ,,Art-fiir-Art-Protokoll“)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fir alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Abendsegler

Schutz- und Gefdhrdungsstatus der Art

FFH-Anhang IV-Art

[] europaische Vogelart

Rote Liste-Status
Deutschland
Nordrhein-Westfalen |R

Messtischblatt

4214

v

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
atlantische Region  [_] kontinentale Region

e |Gl  gunstig
gelb ungunstig / unzureichend
|rat unguinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll})

A glnstig / hervorragend
B ganstig / gut
c unginstig / mittel-schlecht

Angaben zur Artenschutzprifung fir einzelne Arten
(Far alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Kleinabendsegler

Schutz- und Gefiahrdungsstatus der Art

FFH-Anhang V-Art

[] europaische Vogelart

Rote Liste-Status
Deutschland D
Nordrhein-Westfalen |V

Messtischblatt

4214

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
atlantische Region D kontinentale Region

G gunstig
® gelb ungunstig / unzureichend
|rat ungunstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

A glnstig / hervarragend
B gunstig / gut
c unginstig / mittel-schlecht

Angaben zur Artenschutzprifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-flir-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeitenl)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Braunes Langohr

Schutz- und Gefdhrdungsstatus der Art

FFH-Anhang IV-Art

[] europaische Vogelart

Rote Liste-Status
Deutschland 3
Nordrhein-Westfalen |G

Messtischblatt

4214

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
atlantische Region  [_] kontinentale Region

@ lafin  gunstig
gelb ungunstig / unzureichend
[rat ungiinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evitl. erheblicher Storung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll)}

A ganstig / hervorragend
B ganstig / gut
Cc ungunstig / mittel-schlecht
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Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fir alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Breitfligelfledermaus

Schutz- und Gefidhrdungsstatus der Art

FFH-Anhang V-Art

[] europaische Vogelart

Rote Liste-Status
Deutschland 3
Nordrhein-Westfalen |2

Messtischblatt

4214

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
atlantische Region D kontinentale Region

lGiiR  gunstig
® gelb  unginstig / unzureichend
Trot ungiinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
{Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

A gunstig / hervorragend
B gunstig / gut
Cc ungunstig / mittel-schlecht

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fir alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Fransenfledermaus

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

FFH-Anhang IV-Art

D europaische Vogelart

Rote Liste-Status
Deutschland =
Nordrhein-Westfalen |~

Messtischblatt

4214

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
atlantische Region D kontinentale Region

@ lagfin  gunstig
gelb ungunstig / unzureichend
et ungiinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
{Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

A glnstig / hervorragend
B ganstig / gut
c ungunstig / mittel-schlecht

Angaben zur Artenschutzprifung fur einzelne Arten
(Fir alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Muckenfledermaus

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

FFH-Anhang IV-Art

D europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt

Deutschland *
Nordrhein-Westfalen |D

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
atlantische Region D kontinentale Region

e |Gl  gunstig
gelb ungtinstig / unzureichend
[Fat ungiinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

A gunstig / hervorragend
B gunstig / gut
c ungunstig / mittel-schlecht
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Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Far alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Rauhautfledermaus

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

FFH-Anhang V-Art

[ ] europaische Vogelart

Rote Liste-Status
Deutschland *
Nordrhein-Westfalen |R

Messtischblatt

4214

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
atlantische Region |:| kontinentale Region

o |G gunstig
gelb unginstig / unzureichend
et ungiinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Starung (11.3 Nr.2)
oder voraussic htlichem Ausnahmeverfahren(lll))

A glnstig / hervorragend
B ganstig / gut
c ungunstig / mittel-schlecht

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeitenl)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Wasserfledermaus

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

FFH-Anhang IV-Art

[] europaische Vogelart

Rote Liste-Status
Deutschland =
Nordrhein-Westfalen |G

Messtischblatt

4214

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
atlantische Region D kontinentale Region

e |G gunstig
gelb ungunstig / unzureichend
et ungiinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Starung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

A gunstig / hervorragend
B gunstig / gut
c unginstig / mittel-schlecht

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fir alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Zwergfledermaus

Schutz- und Gefidhrdungsstatus der Art

FFH-Anhang V-Art

[] europaische Vogelart

Rote Liste-Status
Deutschland *
Nordrhein-Westfalen |*

Messtischblatt

4214

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
atlantische Region D kontinentale Region

e [GfiA  gunstig
gelb  unginstig / unzureichend
Trot ungiinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
{Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

A gunstig / hervorragend
B gunstig / gut
c ungunstig / mittel-schlecht
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Arbeitsschritt Il.1: Emmittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(chne die unter Il.2 beschriebenen Malknahmen)

Irm Zuge einer Baumhéhlenkartierung am 20.02.2024 wurden die Hihlungen der Gehdlze des Plangebists auf sine Quartierseignung fir Fledermduse
untersucht. Dabsi wurden geeignete Strukturen fir Fledermause bewe potenzielle Quartiere Endoskopisch untersucht. Die Lage und Verteilung der
Baumhohlen siehe Karte 1, Baumhohlenkartierung siehe Tabelle 5. Insgesamt wurden 25 Baume auigenommen, die eine Eignung eme Quarlie

fur Fledermduse aufweisen (Worst-Case). Wgl. Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag, Hoke Landschaftsarchitekiur | Umweeliplanung GbR., 30.10.2024

Arbeitsschritt 1.2: Einbeziehen von Vermeidungsmalnahmen und des Risikomanagements

Baufeldraumung erfolgen aulterhalk der Wochenstubenzeit (1. Marz bis 30. September), und nur nach vorheriger artenschutziachlicher Prifung. Eine
dkologische Baubegleitung stellt sicher, dass potenzielle Quarierstrukturen frihzeitg erkannt und geeignete Malnahmen singeleitet werden.
Ersatzquartiers (Fledermauskisten) werden rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten instaliien. Die Maknshmen werden im Zeitraum var Baubeginn
reslisiert. Wl Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. Hoke Landschaftsarchitektur | Urwetlplanung GbR, 30.10.2024

Arbeitsschrittll.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
{unter Voraussetzung der unter 112 beschricbenen Malnahmen)

Nach Umsetzung der beschriebenen Vermeidungsmalinahmen ist davon auszugehen, dass keine artenschutzrechtlichen Werbotstatbestinde ausgelost
werden. Die dkolagische Funktion potenziell betroffener Fortpflanzunpgs- und Ruhestitten bleibt im rdumlichen Zusammenhang erhalten. Durch
Bauzeitenregelung, Quartierprifung, Erhalt geeignater Strukturen und Bereitstellung von Ersatzquartieren werden verbleibends Auswirkungen auf ein
nicht erhebliches Malk reduziert. Die lokale Population geschiitzter Arten wird dadurch nicht in ihrem Erhaltungszustand besintrachtigt.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getotet? ja ® nein
(auler bei unabwendbaren Veretzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Tétungsrisike cder infolge von Mr. 3) .

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- ja ® nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestdrt, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen ja ® nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren dkologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evil. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur ja @ nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
{wenn mindeskens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit _ja" beantwortet wurde)

1. lst das Vorhaben aus zwingenden Griinden des dberwiegenden ja nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ja nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europdischen Vogelarten ja nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-Arten giinstig bleiben?
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Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP)
C.J) Naturschutzbehérde

Ergebnis der Priifung durch die zustandige Naturschutzbeharde

Worhaben: Bebauungsplan MNr. 3 Augustastraie

Maturschutzbehérda: | Krals Wansndord

Prifung durch: | Frau Kriegs am [Datum): | 25.11.2025
Entscheidungsvorschlag: Zustimmung: D Zustimmung mit Mebenbestimmungen {s.w_): Ablahnung: D
1. Es gibt keine amist zu nehmenden Hinweise auf Vorkommen von FFH-Anhang V- JE! nein []

Arten oder europaischen Viogelarten, die durch dan Plan bzw. das Varhabean
beiroffen sain konnten.

Mur wenn Frage 1.  nein":

2. Es lieglt kein Verstoll gegen die Verbole des § 44 Abs 1 BMal3chG vor. ia [ nain []
Begrindung {ggf. ausfiibdiche Begrindung in gesonderer Anlage):
Es sind keine negativen Aussirkungen auf FFH-Anhang IV-frten oder ewropdische Vogelarlen zu
araaran, aufgrund des vorhandenen Arenspekirums und der relevanten Wirkfakloren COER
weil die vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen inkl vorgezogensr Ausgleichemainahmen
sawie gl das Risikomanagement geeignel und wirksam sind.
Ggl. sind die u.a. Nebenbestmmungen mu beachien.

Mur wenn Frage 2. .nein":

3. Es ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. T BMatSchG erforderlich. Alle drai ia [ nain []
Ausnahmevorasssatzungen sind aus naturschutzfachlicher Sicht arfillt, so
dass die Ausnahme erieilt bzw. in Aussichi gestelll® bzw. beflirsoriet®® wird.
Begrindung (paf. ausflhrliiche Begnindung in pesonderter Anlage
Das Arenschulzinteresse gehl im Varhidlinis zu den dargeleglen saingenden Griinden im Rang
nach UND es gibt keine zumuthars Altemative UND der Erhalfungszustand der Populationen wird
sich bei europdischen Vogelarien nich? verschlechiem bow. bei FFH-Anhang I'V-Arben glinstig

bleiben; ggl. nolwendige kompensalansche MaBnahmen sowie ggf. das Risikomanagement sind
gesignel und wirksam.

Gyl sind die u.a. Nebenbestimmungen zu beachien.
Safem bei siner FFH-Anhang [V-Asrt bereits ein unginstiger Erhalungszustand vadiegl, wird sich
auvfgrund der Ausnahme der unglnstige Efaltungsrustand der Populationsn nicht weiler

warschlechiern und die Wiederhersiellung eines glnsSgen Erhallungszustandes wird nicht behinderl
Mur wenn Frage 3. .nein":
{und sofern im Zusammenhang mit privaten Grimden eine unzumutbare Belastung vorliegt)

4. Es wird @ine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BMatSchE gewidhrt bzw. befurwortet™®. A D nein []
Begrindung (paf. ausflhriiche Begnindung in pesonderter Anlage) :

Die vom Aniragsteller dargeleglen privalen Grinde werden als unzumuothar aingeschélzl

Ggl. sind die u.a. Nebenbestmmungen mu beachien.

Artenschulzrechilich relevants Nebenbestimmungen (weiter auf Blatt 2):

Arenzchutzrechiliche Vorgaben zur Baufeldfreimachung snd zu beachien - zudem sind als GEF-Mafinahmen Fledermauskasten
im angrenzenden Flursidck (Flur 159, Flurstick 80 dstlich der WLE-Stracke] var Baufeldireimachung anzubringen.

", bai Stelungrabman Dy Bebaan gspdinen
'™ bl Stellungrahmien 2u Werlahren mil Konseniratio nswirkang (2B, Plandesistalungsyadahnan, Immissionsschotzrechdichs Ganahmigungen |

Interne Vermerke

Aktenzeichan: | B3-214872024 Sandon der Akle: | Ami B3
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