Anlage 4 zur Vorlage 2026/0107

Bebauungsplan Nr.

Kspl 3 "Augustastral3e”

A. Planzeichnung

MaBstab 1:500
Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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A1. Festsetzung von Larmpegelbereichen / Schutz fiir AuBenwohnbereiche

MaBstab 1:1000

Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Legende

Signaturen gemaB der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Fir Baulinien, Baugrenzen und andere Begrenzungslinien, die zahlenmaBig nicht festgesetzt sind,
ist die zeichnerische Darstellung des Planes maBgebend.

vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenze

. vorhandenes Gebdude mit Hausnummer

243 Flursticksnummer
107,60 Hohepunkt (vorhandene Gelandehdhe tiber NHN)
Bbschung

(\, ® ,\} Bestandsbaum mit Kronenumfang

ehemaliger Bachlauf

Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 3)

2. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

I-11 Zahl der Vollgeschosse (Mindest- und HochstmaB)

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

TH Traufhéhe

FH Firsthdhe

2 Wo hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)

re—— Baugrenze
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Fullschema der Nutzungsschablone

WA
04 |o @\
\ (1D20°-40°

max. FH 9,50 m
max. TH 6,50

6. Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Anzahl Wohneinheiten

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Gberbaubaren
Flache zur Grundstucksflache

Bauweise

Anzahl der Vollgeschosse, Dachneigung

Firsthohe (ab Oberkante StraBe Endausbau)
Traufhohe (ab Oberkante Stra3e Endausbau)

Offentliche StraBenverkehrsflache

F Offentlicher FuBweg

F+R Offentlicher Rad- und Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abfallbeseitung, sowie
fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

D Trafostation

9. Griinflachen
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

15. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1
Nummer 20, 25 und Absatz 6 BauGB)

Als Vorgarten gilt der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich der

R Baugrundstiicke, der zu der &ffentlichen Verkehrsflache gelegen ist und
SEREEREEEE von der die Grundstiickszufahrt erfolgt. Die Vorgartenflache reicht bis zu
crrlliinl der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenze und ihrer Verlangerung
bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen. Dies gilt bis zum
errichteten Gebaude. (8 9 Absatz 1 Nummer 20, 25a BauGB und
§ 8 Absatz 1 BauO NRW 2018)

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zum Beispiel von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gemaB § 1 Absatz 4, § 16 Absatz 5 BauNVO)

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(gemaB § 9 Absatz 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (siehe Planzeichnung A1.)
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Larmpegelbereiche (siehe textliche Festsetzung Nummer 6)

Einschrankungen fiir ebenerdige AuBenwohnbereiche
(Verkehrslarm, AuBenwohnbereiche, tags > 62 dB(A))

Einschrankungen fiir gebdudegebundene AuBenwohnbereiche
(Verkehrslarm, 2. Obergeschoss, tags < 62 dB(A))

- } Umgrenzung von Flachen fiir Gberdachte Stellplatze und Garagen
i_____s_t____i (8 9 Absatz 1 Nummer 4 und 22 BauGB)
&<— >  Hauptfirstrichtung
107,22 geplante StraBenbauhohe iber NHN

Nachrichtliche Darstellungen

geplante Grundstiicksaufteilungen (nicht bindend)

geplante Wegeverbindungen

geplante Stellplatze

geplante Begriinung der Verkehrsflache

geplantes Regenriickhaltebecken
(auBerhalb des Geltungsbereiches)

H]:Djj> Sichtdreieck
6 m

f=————  BemalBung
° Sperrpfosten

Textliche Festsetzungen

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Absatz 5 und Absatz 6 BauNVO
Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in § 4 Absatz 3 BauNVO sonstigen genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB, §§ 16, 17, 18, 19, 20, 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Fir das Gebiet wird gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB eine Grundflachenzahl (GRZ) mit dem
Wert 0,4 festgesetzt.

Ausnahmsweise kann eine GRZ von Reihenmittelhdusern bis 0,5 zugelassen werden.

Tiefgaragen sind bei der Berechnung der Grundflachen einzubeziehen. Durch sie bedingt darf die
GRZ bis zu 0,8 betragen.

Maximale Uberschreitung der Grundflichenzahl

GemaB § 9 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Absatz 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die
zulassige Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet bis maximal 25 Prozent Uberschritten
werden darf.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Traufthdhe (TH = Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut) richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im
Bebauungsplan.

Der Bezugspunkt Oberkante (OK) StraBe (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Héhenlage der
Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache, von der der Zugang erfolgt, und Baugrundstiick und
ist im Plan festgelegt.

Die maximale Firsthéhe (FH = Oberkante Dachhaut am hochsten Punkt der baulichen Anlage)
richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan und bezieht sich auf die OK
StraBe (Endausbau). Der Bezugspunkt OK StraBe (Endausbau) ergibt sich aus der mittleren
Hohenlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsfliche, von der der Zugang erfolgt, und
Baugrundstick und ist im Plan festgelegt.

Hohenlage

GemaB § 9 Absatz 1 Nr. 16c und § 9 Absatz 3 BauGB sind aufgrund der Wahrscheinlichkeit von
Starkregenereignissen und der damit einhergehenden Uberflutungsgefahr bei der Errichtung von
Gebduden die Erdgeschosshdhen, Lichtschachte sowie Kellereingange zur Sicherheit mindestens
um 0,20 Meter Uber der mittleren geplanten StraBenhéhe gemaB Planzeichnung zu errichten.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB)

Offene Bauweise

In WA 1 und WA 3 gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Absatz 2 BauNVO. Im WA 1 sind nur Einzel-
und Doppelhduser zulassig.

Abweichende Bauweise

Im WA 2 qilt abweichend die offene Bauweise gemall § 22 Absatz 2 BauNVO mit folgenden
MaBgaben:

- Es sind neben Doppelhdusern und Hausgruppen (Reihenhduser, bestehend aus maximal drei
Einheiten) auch Kettenhauser zuldssig.

- Einzelhduser sind ausgeschlossen.

- Bei Kettenhdusern ist eine Gebdudekante zwingend an einer der seitlichen
Grundstlicksgrenzen ohne seitlichen Grenzabstand zur anderen Grundstiicksgrenze zu
errichten. Zu derjenigen Grundstlicksgrenze entfdllt der erforderliche Grenzabstand. Bei
Endgrundstiicken kann, zur gegeniiberliegenden Grunstlicksgrenze der anschlieBenden
grenzstandigen Bebauung, einseitig von der festgesetzten Grenzbebauung abgewichen
werden.

Im WA 2 sind zur gegenuberliegenden Grundstiicksgrenze Schallhindernisse, wie beispielsweise
Garagenbauten oder Mauern, mit einer Hohe von mindestens 2,50 Metern und einer Breite von
mindestens 3,00 Metern ohne seitlichen Grenzabstand direkt an das Hauptgebaude angrenzend
zu errichten. (siehe textliche Festsetzung Nummer 6)

Bauordnungsrechtlicher Hinweis:

Dachiberstande Uber Grundstlcksgrenzen hinweg sind unzuldssig; gemaB § 30 BauO NRW 2018
sind Offnungen (Tiren und Fenster) in Gebdude- abschlusswéanden (Wénde an der
Grundstuicksgrenze) unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend
den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt. Untergeordnete Bauteile (zum Beispiel Erker
und Zwerchgiebel) gemaB § 23 Absatz 3 BauNVO sind Uber maximal 1/3 der Fassadenlange bis
1,00 Meter ausnahmsweise auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstilicksflachen zuldssig.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind auBerhalb der Vorgartenfliche auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen bis zu maximal 12,00 Quadratmetern Grundflache je
Grundstiick zulassig.

Eine rickwértige Uberschreitung der Baugrenzen im Erdgeschoss durch Terrasseniiberdachungen
und Wintergarten bis zu einer Tiefe von 3,00 Metern ist ausnahmsweise zulassig.

Nebenanlagen haben zu o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflaichen einen Mindestabstand von
0,50 Meter einzuhalten. Die Abstandsflachen sind einzugriinen.

4. Stellplatze, Carports, Garagen
(geméaB § 9 Absatz 1 Nummer 4 in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Garagen und Carports (lUberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstulcksflachen und innerhalb der ausgewiesenen Flachen zulassig.

Vor den Garagen und Carports innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache ist ein Abstand von
5,00 Metern zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Offene Stellpldtze sind auch auf den nicht iberbaubaren Flachen zwischen seitlichen Baugrenzen
und dem Nachbargrundstiick zulassig, wenn die hintere Baugrenze dabei nicht tberschritten wird
und von offentlichen Verkehrs- und Griinflachen ein Mindestabstand von 0,50 Metern eingehalten
wird. Offene Stellplatze sind auch ohne Abstand von 5,00 Metern zur StraBenbegrenzungslinie
zuldssig. Auf die Festsetzung Nummer 9 wird verwiesen.

Die ausschlieBliche Nutzung eines Baugrundstiicks zur Anlage von Stellplatzen und Garagen ist
nicht zulassig.

Im WA 3 sind Tiefgaragen innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Die Gestaltung von Garagen und Carports ist auf das Hauptgebaude abzustimmen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird im WA 1 auf maximal 2 Wohneinheiten je
Grundstiick beschrankt.

6. Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende Vorkehrungen (gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

In den Larmpegelbereichen (siehe Al. Festsetzung von Larmpegelbereichen) sind fiir Neubauten
beziehungsweise baugenehmigungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach der
DIN 4109 Anforderungen an die Schalldémmung der AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung,
Dacher, etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile von schutzbedirftigen
Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen.

Fur das Plangebiet gelten die in der Planzeichnung A1. festgesetzten Larmpegelbereiche IV - V.

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichem AuBenldarmpegel ist wie
folgt definiert:

Larmpegelbereich IV maBgeblicher AuBenldrm 65 - 70 dB(A)

Larmpegelbereich V = maBgeblicher AuBenlarm 70 - 75 dB(A)

Im WA 2 sind im seitlichen Grenzabstand geschlossene Schallhindernisse anzulegen, zum Beispiel
durch Garagenbauten, feste Mauern mit mindestens 2,50 Metern Hohe, gegebenenfalls mit
Durchgangstiiren.

Abweichungen von den oben genannten Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn
aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maBgeblichen
AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die
AuBenbauteile unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafraumen

Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau beziehungsweise bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt
werden, schallgeddmpfte, gegebenenfalls fensterunabhangige Luftungssysteme vorzusehen.
Alternativ hierzu ist die Bellftung Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit
entsprechendem Einzelnachweis tiber gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Schutz von typischen AuBBenwohnbereichen

Innerhalb des schraffierten Bereichs in der Planzeichnung A1. sind beim Neubau beziehungsweise
baugenehmigungspflichtiger Anderungen ebenerdige oder gebaudegebundene
AuBenwohnbereiche ohne zuséatzliche schallabschirmende MaBnahmen nicht zulassig,
beziehungsweise an den vollstandig der Schienenstrecke abgewandten Fassadenseiten anzuordnen.

Alternativ sind AuBenwohnbereiche zuldssig, wenn durch geeignete bauliche MaBnahmen (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten, Schallschutzwande, Positionierung im Schallschatten von
Nebengebauden) die Einhaltung des maBgeblichen AuBenlarmpegels von 62 dB(A) tagslber
sichergestellt werden kann.

Abweichungen von den oben genannten Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechenden
schalltechnischen Einzelnachweisen tiber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

Hinweis:

Grundlage der Festsetzungen ist der Schalltechnische Bericht Nr. LL15845.2/02 zur

Verkehrslarmsituation im Bereich des Plangebietes Kspl. 3 ,AugustastraBe” in Beckum, TUV SUD
Industrie Service GmbH, Lingen, 19.12.2023

7. ArtenschutzmaBBnahmen
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB in Verbindung mit §§ 39 und 44 BNatSchG)

Festlegung und Sicherung von Ersatzquartieren fir Fledermause (CEF-MaBnahme)

Schaffung und dauerhafte Sicherung von mindestens 9 Ersatzquartieren fir den Verlust von
Fledermausquartieren als vorgezogene AusgleichsmaBBnahme im Bereich des Grundstticks Flur 159,
Flurstiick 80 oder alternativ an den zu erhaltenen Baumen entlang der AugustastraBe. Die
Ersatzquartiere sind vor Beginn der Baufeldrdumung zu installieren.

Rodungsarbeiten Fledermause - zeitliche Beschréankungen und fachgutachterliche Untersuchungen

Unmittelbar vor Fallung von Baumen sind diese durch einen Fachbiologen auf einen Besatz von
Fledermausen zu kontrollieren. Sollten Flederméause festgestellt werden, sind die Abbrucharbeiten
bis zum Ausflug der Fledermé&use zu verschieben.

Hinweis:

Grundlage der Festsetzungen st der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. Kspl. 3 ,AugustastraBe” der Stadt Beckum, Hoke Landschafts-
architektur | Umweltplanung GbR, 30.10.2024

8. Verkehrsflachen
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Begriinung der Verkehrsflachen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache ist pro 250,00 Quadratmeter Verkehrsflache ein
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 0,16 Metern zu pflanzen. Zum
Schutz der Baume sind mindestens 2,00 Meter breite und mindestens 6,00 Quadratmeter groBe
Baumscheiben anzulegen. Die Baumscheiben sind zu begriinen.

9. Gestaltung privater unbebauter Fldchen / Vorgarten
(gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 20 und 25a sowie § 8 BauO)

Nicht durch bauliche Anlagen genutzte Grundstilicksflachen sind wasseraufnahmefahig zu lassen
oder herzustellen und zu begriinen und/oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der Vorgartenflache darf die befestigte Flache 50 Prozent nicht Uberschreiten.

Bei Vorgarten von Reihen- und Kettenhausern darf die befestigte Flache ausnahmsweise bis zu
70 Prozent betragen.

Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem losen Material- und Steinschiittungen (sogenannte
.Schottergarten”) sind grundsatzlich unzuldssig. Ein erforderlicher Fassadenspritzschutz ist davon
ausgenommen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zuldssig.

10. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gemaB §9 Absatz 1 Nummer 20 und 25a BauGB)

Begriinung von Tiefgaragen (gemaf § 9 Absatz T Nummer 25a BauGB i. V. m. § 89 BauO NW)

Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fir eine
andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Bodenaufbau: Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 0,50 Meter.
Zur Anpassung an das umgebende Gelande bzw. im Ubergangsbereich zu anderen zuléssigen
Verwendungen auf den Decken von Tiefgaragen (zum Beispiel Terrassen, Hauseingdnge, Wege)
kann die Mindeststarke bis auf 0,35 Metern reduziert werden.

Begriinung von privaten Stellplatzanlagen (gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB)

In den Baugebieten ist innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ein Baum je angefangene sechs
Stellplatze als hochstdmmiger Laubbaum mit einer Vegetationsfliche von mindestens
2,00 x 3,00 Metern zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

11. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen
baulichen Anlagen bestimmte bauliche oder sonstige technischen MaBnahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen (gemaB § 9 Absatz 1
Nummer 23 b BauGB in Verbindung mit § 42a BauO NRW 2018 und § 4 SAN-VO NRW)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf den nutzbaren Dachflachen Anlagen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Photovoltaikmodule, Solarwarmekollektoren)
mit einer MindestgroBe von 30 Prozent der Bruttodachfliche des Wohngebdudes zu errichten
(Solarmindestflache).

Von der Festsetzung kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass eine
Solaranlage nicht wirtschaftlich betrieben werden kann.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(gemaB § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB)

Dachneigung/Dachform

Die Festsetzungen gelten fiir Dacher der Hauptbaukdrper, fir untergeordnete Baukdrper sind auch
abweichende Dachneigungen und Dachformen zulassig.

In WA 1 bis WA 3 ist eine Dachneigung von 20 Grad bis 45 Grad zulassig.

Pultddcher mit nur einer geneigten Dachflaiche sind ausgeschlossen. Versetzte Pultdacher
sind zulassig.

Die zulassige Hauptfirstrichtung ist im WA 1 festgesetzt und der Planzeichnung zu entnehmen.

Dachdeckung

Dachflachen sind mit nicht glanzenden und anthrazitfarbenen/dunkelgrauen oder schwarzen
Dachsteinen einzudecken.

Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen 50 Prozent der Baukdrperldnge nicht Uberschreiten und miussen einen
Mindestabstand von 1,50 Metern von der AuBenwand der Giebelseite einhalten. Die Gauben an
einer Front eines Baukorpers dirfen keine unterschiedlichen Traufhdhen aufweisen. Der obere
Abstand bis zum First muss mindestens 0,50 Meter betragen.

Fassadengestaltung

Fir Fassaden sind glanzende und reflektierende Materialien nicht zulassig.

Einfriedung
Die Einfriedungen zwischen den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenflachen und der
offentlichen Verkehrsflache darf eine maximale Hohe von 1,20 Metern nicht Uberschreiten.

Generell sind bauliche Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen nur in
blickdurchlassiger Form (zum Beispiel Maschendrahtzaun, Stabmattenzaun) zuldssig. Eine
Verbindung/Kombination mit einer Hecke aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen (zum
Beispiel Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Feldahorn) wird empfolen.

Ausgenommen davon sind bauliche Larmschutzwande entlang der Bahntrasse.

Gelandehdhe

Abgrabungen und Aufschittungen sind in folgenden Fallen zulassig:

- zur Anpassung an die Verkehrsflache und an die Nachbargrundstiicke,
- zur Anlage einer Wohnterrasse,
- zur Errichtung von notwendigen Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 1,00 Meter.

Hoéhenunterschiede zum Nachbargrundstiick sind durch Abbdschungen auf dem eigenen
Grundstick oder durch Stlitzmauern an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze auszugleichen.
Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 Meter zulassig.
Stitzmauern sind zur Ooffentlichen StraBenverkehrsfliche und zu o&ffentlichen Grinflachen in
Naturstein/Blockstein oder mit Natursteinverblendung auszufiihren.

Abfallbehalter/Fahrradabstellanlagen

Abstellanlagen fur Abfallbehalter oder Fahrrader kdnnen auch in den Vorgarten platziert werden. In
den Vorgartenbereichen sind Abfallbehdlter mit Strauchern oder Hecken zu umpflanzen oder mit
Rankpflanzen einzugriinen.

Hausgruppen/Doppelhauser

Zueinander grenzstandig errichtete Hausgruppen oder Doppelhauser sind profilgleich zu errichten.
Sie sind zudem einheitlich in Material und Farbe der Fassaden sowie der Dacheindeckung zu
gestalten.

C HINWEISE

Artenschutz

Die geltenden fachgesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz sind zu beachten, insbesondere § 39
und § 44 BNatSchG.

GemaB des § 39 BNatSchG haben potenzielle Arbeiten an Geholzen wie Féllungen, Rodungen und
Beseitigungen, zum allgemeinen Schutz von Brutvdgeln in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar stattzufinden. Soll eine Beseitigung von Geholzen in die Zeit vom 1. Méarz bis
30. September fallen, ist im Vorfeld eine Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren
Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Vor Baubeginn sollte ein langeres Brachliegen der zu bebauenden
Flache verhindert werden, da sich dadurch weitere Arten im Plangebiet ansiedeln kénnten.

Anlage von Zisternen und Sickereinrichtungen

Die Nutzung beziehungsweise das Sammeln des Niederschlagwassers in Zisternen ist erwiinscht
und wird zur Entlastung der Offentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen. Die
Regenwasserbehilter miissen iiber einen Uberlauf in die &ffentliche Kanalisation verfiigen.

Fldchenversiegelung

Um den Verlust der naturlichen Retentionsfahigkeit des Bodens durch Versiegelung zu reduzieren
sowie zur Minimierung der Niederschlagswasserabflussmengen wird empfohlen, die Befestigungen
der privaten ErschlieBungsflaichen wie zum Beispiel fiir oberirdische Stellplatze, Zufahrten und
Garagenvorplatze aus wasserdurchldssigen Materialien herzustellen. Dazu eignen sich Sickersteine,
Drainpflaster oder Rasenpflaster.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gemaB § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Baugrunduntersuchung

Fir das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten vor (PTM Geotechnik Arnsberg GmbH,
Arnsberg, 05.01.2015).

Die im geotechnischen Gutachten ermittelten Bodenverhdltnisse im Plangebiet weisen starke
Heterogenitdt und inhomogene Auffillungen mit geringer Tragfahigkeit auf. Der tragfahige
Baugrund (verwitterter Mergelstein) beginnt in variabler Tiefe. Zur Gewahrleistung einer
standsicheren Bebauung wird eine objektspezifische Baugrunduntersuchung empfohlen. Mdgliche
GrindungsmaBnahmen umfassen Tiefgriindungen (zum Beispiel Bohrpfdhle) oder den
vollstandigen Austausch der Auffillungen. Die Ausfiihrung ist auf Grundlage einer individuellen
Grundungsberatung festzulegen.

Altablagerungen

Im Baugrundgutachten wurden anthropogene Auffiillungen im Untergrund des Plangebietes
festgestellt, die zum Teil belastet sind und auf nicht dokumentierte Altablagerungen hindeuten. Bei
kiinftigen Erdarbeiten, insbesondere bei Tiefbau- und GrindungsmaBnahmen, ist mit heterogenem
Material und potenziellen Schadstoffbelastungen zu rechnen. Es wird empfohlen, vor Beginn von
Bauarbeiten eine orientierende Vorerkundung und eine Einstufung des Aushubmaterials durch eine
fachkundige Stelle vornehmen zu lassen. Die Entsorgung ist gemaB den Bestimmungen der
Deponieverordnung (DepV) und unter Beachtung der LAGA-Richtlinien durchzufiihren. Eventuell
notwendige Abstimmungen mit der unteren Bodenschutzbehdrde sind frihzeitig einzuleiten.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder
denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. MaBnahmen des
Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege sind nicht erforderlich.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, das heift
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Beschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Beckum, dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (gem3dB 8§ 15 wund 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen).
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
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2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1191 I S. 58), in der zuletzt
geanderten Fassung.

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

5. Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
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Der Ausschuss flr Stadtentwicklung der Stadt Beckum hat am 02.09.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. Kspl 3 "Augustastrae” gemaB § 2 (1) BauGB beschlossen.
Der Beschluss ist am 16.10.2025 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Beckum, den ..............

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt Beckum hat am 02.09.2025 den Entwurf und die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. Kspl 3 "AugustastraBe” gemaB § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Beckum, den ..............

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. Kspl 3 "Augustastrae” ist am
16.10.2025 ortsiblich mit dem Hinweis gemaB § 3 (2) Satz 2 BauGB bekannt gemacht worden.

Beckum, den ..............

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Kspl 3 "AugustastraBe” und die Begriindung haben fir die
Dauer eines Monats vom 27.10.2025 bis einschlieBlich 28.11.2025 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Beckum, den ..............

Michael Gerdhenrich
Burgermeister

Der Rat der Stadt Beckum hat am ... Uber die vorgebrachten Anregungen gemaf
§ 3 (2) BauGB entschieden und den Bebauungsplan Nr. Kspl 3 "AugustastraBe" als Satzung,
sowie die Begriindung in seiner Sitzung am .............. beschlossen.

Beckum, den ..............

Michael Gerdhenrich
Burgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Beckum tber den Bebauungsplan Nr. Kspl 3 "Augustastral3e”
istam ............ gemaB § 10 (3) BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthdlt den Hinweis wo und wann die verbindliche Bauleitplanung
eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. Kspl 3 "AugustastraBe” gemal
§ 10 (3) BauGB in Kraft getreten.

Beckum, den ..............

Michael Gerdhenrich
Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. Kspl 3 "AugustastraBe" dem Stand der durch den Kreis Warendorf bereitgestellten digitalen
Liegenschaftskarte vom ...............

Beckum, den ..............
Stadt Beckum

Der Burgermeister
Im Auftrag
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